Informationen zur Sitzung des Bauausschusses
am Mittwoch, 18. November 2020, um 18:00 Uhr, im Sitzungssaal des Interimsrathauses

. Offentliche Sitzung

1. 151/2020; Neubau eines Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung, EinsteinstraRe
21, Fl. Nr. 840/1, Gemarkung Herzogenaurach

Antrag auf Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren

Fallt unter das Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 Bayerische Bauordnung neue
Fassung (BayBO n. F.).

Hinweise zu den Stellplatzen:

Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flir E-Mobilitat genugt.

Keine Abstimmung

2. 152/2020; Umbau eines Einfamilienhauses zu einem Zweifamilienhaus,
Hammerbacher StraBe 9, Fl. Nr. 2/5, Gemarkung Hammerbach

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18
"Hammerbach"

Folgende Befreiungen werden beflirwortet:
- Kniestock von 62,5 cm anstatt 45 cm
- Dachgeschoss als Vollgeschoss

- Garage mit Flachdach anstatt Satteldach

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
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Hinweise zu den Stellplatzen:

Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle fiir E-Mobilitat genlgt.

Abstimmungsergebnis:

3. 153/2020; Neubau eines Wohnhauses mit Carport, Albert-Schweitzer-StraBe 22, Fl.
Nr. 1572, Gemarkung Niederndorf

Antrag auf Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren

Fallt unter das Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 Bayerische Bauordnung neue
Fassung (BayBO n. F.).

Hinweise zu den Stellplatzen:

Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flir E-Mobilitat gentigt.

Keine Abstimmung

4. 154/2020; Errichtung eines Doppelcarports, Sudetenring 67, Fl. Nr. 156/7,
Gemarkung Niederndorf

Antrag auf Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes (Isoliertes Verfahren)
und auf Erteilung einer Abweichung von der Stellplatzsatzung der Stadt
Herzogenaurach

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 31
"Niederndorf Nord" 1. Deckblatt

Eine Befreiung wird beflrwortet fur:
- Carport aul3erhalb der festgesetzten Flache
Eine Abweichung wird beflrwortet fir:

- Zufahrtsbreite von insgesamt 12 m
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Folgende Bedingungen und Auflagen sind einzuhalten:

Das Carport darf erst nach einem Abstand von 1 m zum Gehweg errichtet werden. Eine
Verschalung darf erst ab einer Entfernung von 3 m vom Gehwegrand vorgenommen werden.
Die Kosten fiir Gehwegabsenkungen gehen zu Lasten des Bauherren.

Die stadtische Baumschutzverordnung ist zu beachten.

Hinweise der Herzo Werke:

Bei dem Bauvorhaben werden Versorgungsleitungen der Herzo Werke iberbaut (Strom). Vor
Baubeginn ist Ricksprache mit den Herzo Werken, Abteilung Strom, zu halten.

Hinweise zu den Stellplatzen:

Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flir E-Mobilitat gentigt.

Abstimmungsergebnis:

5. 156/2020; Neubau einer Doppelhaushilfte, Georg-Elser-StraBe 2, Fl. Nr. 1658,
Gemarkung Niederndorf

Antrag auf Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren

Fallt unter das Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 Bayerische Bauordnung neue
Fassung (BayBO n. F.).

Doppelhduser sind mit einer einheitlichen Wand- bzw. Dachhdhe zu errichten.
Hinweise zu den Stellplatzen:

Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle fiir E-Mobilitat genlgt.

Keine Abstimmung

6. 157/2020; Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage, Frauenauracher StraRRe 8, Fl.
Nr. 366/2, Gemarkung Niederndorf

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 31
"Niederndorf Nord", 3. Anderungsplan
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Folgende Befreiungen werden beflirwortet:

- Hauptgebdude: Walmdach anstatt Satteldach
- Garage: begruintes Flachdach anstatt Satteldach

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
Hinweise zu den Stellplatzen:

Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle fiir E-Mobilitat genlgt.

Abstimmungsergebnis:

7. 158/2020; Neubau eines Einfamilienhauses, Bertolt-Brecht-Stral3e 8, Fl. Nr. 1698,
213/32, Gemarkung Niederndorf

Antrag auf Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren

Fallt unter das Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 Bayerische Bauordnung neue
Fassung (BayBO n. F.).

Hinweise zu den Stellplatzen:

Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flir E-Mobilitat gentgt.

Keine Abstimmung

8. 159/2020; Errichtung eines Gartenhauses, Leonhard-Ritter-StraRBe 2b, Fl. Nr.
1063/19, Gemarkung Herzogenaurach

Antrag auf Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes (Isoliertes Verfahren)

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 39
"Zwischen Herzogenaurach und Niederndorf"

Eine Befreiung wird befirwortet fir:

- Errichtung einer Nebenanlage auBerhalb der Baugrenze

Abstimmungsergebnis:
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9. 160/2020; Nutzungsanderung eines Wohnraumes fiir eine Heilpraktikerin beschrankt
auf das Gebiet Psychotherapie, HauptstraBe 73, Fl. Nr. 59, Gemarkung
Herzogenaurach

Antrag auf Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren

Fallt unter das Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 Bayerische Bauordnung neue
Fassung (BayBO n. F.).

Hinweise zu den Stellplatzen:

Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flir E-Mobilitat gentigt.

Keine Abstimmung

10. 161/2020; Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport, Graf-von-Stauffenberg-
StraRBe 19a, Fl. Nrn. 1738, 213/40, Gemarkung Niederndorf

Antrag auf Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren

Fallt unter das Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 Bayerische Bauordnung neue
Fassung (BayBO n. F.).

Hinweise zu den Stellplatzen:

Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flir E-Mobilitat gentgt.

Keine Abstimmung

11. 162/2020; Errichtung einer Terrasseniiberdachung, Spiegelgartenstrafe 7, Fl. Nr.
1300/2, Gemarkung Herzogenaurach

Beschlussvorschlag:
Die geplante bauliche Anlage ist nach der vorhandenen Bebauung unbedenklich.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
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Hinweise zu den Stellplatzen:

Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle fiir E-Mobilitat genlgt.

Abstimmungsergebnis:

12. 164/2020; Errichtung eines Gartenhauses, Zum Flughafen 54, Fl. Nr. 1031/6,
Gemarkung Herzogenaurach

Antrag auf Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes (Isoliertes Verfahren)

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5
"Zwischen Eichelmiihlgasse und FlughafenstraBe" 4. Anderungsplan

Eine Befreiung wird befirwortet fir:

- Errichtung einer Nebenanlage auBerhalb der Baugrenze

Hinweise des Tiefbauamtes:

Oberflachenwasser darf nicht auf Nachbargrundstiicke oder auf den 6ffentlichen Grund geleitet
werden. Gartenhduschen sind bis zu einer Fldache von (in Summe) 8 m? vom Anschluss an die

Grundstiicksentwasserungsanlage befreit, wenn eine ordnungsgemaRe Versickerung des
Dachwassers auf dem Grundstick gewahrleistet werden kann.

Abstimmungsergebnis:

13. 165/2020; Errichtung eines Offenfrontstalls mit Grundstiickseinzaunung fiir 5
Alpakas, Nankendorfer StraRe 3a, Fl. Nr. 762, Gemarkung Hammerbach

Beschlussvorschlag:
Der geplanten baulichen Anlage wird nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zugestimmt.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:
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14. 166/2020; Neubau eines Einfamilienhauses, Am Gemeindeweiher 5, Fl. Nr.
355/355/1, Gemarkung Niederndorf

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 31
"Niederndorf Nord", 3. Anderungsplan

Folgende Befreiungen werden beflirwortet:

- Uberschreitung der Baugrenze

- Dachneigung von 27° anstatt 38"

- Zahl der Vollgeschosse, Il + D anstatt U + | + D

Folgende Bedingungen und Auflagen sind einzuhalten:

Erfordernisse von Grundstiicksverschmelzungen bzw. Eintragung von Grunddienstbarkeiten sind
zu beachten.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
Hinweise zu den Stellplatzen:

Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flir E-Mobilitat genugt.

Abstimmungsergebnis:

15. 167/2020; Bau von zwei Offenfrontstallen, MonaustraBe 21, Fl. Nr. 122, Gemarkung
Haundorf

Beschlussvorschlag:
Der geplanten baulichen Anlage wird nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zugestimmt.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:
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16. 168/2020; Anbau einer Priifhalle, Werner-Heisenberg-StraRe 10, Fl. Nr. 627/26,
Gemarkung Herzogenaurach

Antrag auf Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren

Fallt unter das Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 Bayerische Bauordnung neue
Fassung (BayBO n. F.).

Hinweise zu den Stellplatzen:

Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flir E-Mobilitat genugt.

Keine Abstimmung

17. 169/2020; Errichtung einer Terrasseniiberdachung, Carport und Vordach, Miinchener
StraBBe 12, Fl. Nr. 1421, Gemarkung Niederndorf

Antrag auf Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes (Isoliertes Verfahren)

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 50
"Wohngebiet Herzo Base — 1. Bauabschnitt", Fortschreibung

Folgende Befreiungen werden befiirwortet:

- Uberschreitung der Baugrenze mit Vordach und Terrasseniiberdachung
- Terrassenliberdachung > 8 m*

- Carport und Terrassenuberdachung aus Stahlbeton

Hinweise zu den Stellplatzen:

Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flr E-Mobilitat gentgt.

Abstimmungsergebnis:

18. 170/2020; Errichtung eines AuBenkamins mit Edelstahl, Badgasse 1, Fl. Nr. 16,
Gemarkung Herzogenaurach

Antrag auf Erteilung einer Abweichung von der Gestaltungssatzung fiir das
Altstadtgebiet Herzogenaurach
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Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage ist nach der vorhandenen Bebauung unbedenklich.

Eine Abweichung wird beflirwortet fir:

- Errichtung eines Aulsenkamins

Folgende Bedingungen und Auflagen sind einzuhalten:

Die Gestaltung des AulBenkamins ist mit dem Amt fir Planung, Natur und Umwelt abzustimmen.

Abstimmungsergebnis:

19. 171/2020; Errichtung eines Wohnhauses, Gustav-Stresemann-StraBe 29, Fl. Nr.
1549, Gemarkung Niederndorf

Antrag auf Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren

Fallt unter das Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 Bayerische Bauordnung neue
Fassung (BayBO n. F.).

Hinweise zu den Stellplatzen:

Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flir E-Mobilitat genugt.

Keine Abstimmung

20. 172/2020; Erweiterung der Einspeisestation EO Siid, IndustriestraBe 1-3, Fl. Nr.
1305/6, Gemarkung Herzogenaurach

Beschlussvorschlag:
Die geplante bauliche Anlage ist nach der vorhandenen Bebauung unbedenklich.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:
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21. 173/2020; Errichtung einer Doppelhaushalfte, Kriegenbrunner StraRe 6, Fl. Nr.
595/75, Gemarkung Niederndorf

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 64
"Niederndorf-Sud — Am Behalterberg" nach §13a BauGB

Eine Befreiung wird beflirwortet fir:

- geringfiigige Uberschreitung der Abstandsfliche auf 6ffentlicher Verkehrsflache
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Hinweise zu den Stellplatzen:

Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flir E-Mobilitat genugt.

Abstimmungsergebnis:

22. 174/2020; Errichtung von 8 Wohneinheiten mit Tiefgarage, KunigundenstraRe 4, Fl.
Nr. 1023, Gemarkung Herzogenaurach

Antrag auf Vorbescheid nach Art. 71 BayBO

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5
"Zwischen Eichelmiihlgasse und Flughafen", 4. Anderungsplan

Zu den Fragen im Vorbescheid wird wie folgt Stellung genommen:

a) Das Gebdude darf mit je 3 Wohneinheiten im Erdgeschoss und im Obergeschoss, sowie
2 Wohneinheiten im Dachgeschoss errichtet werden.

b) Die Befreiung fiir die Dachneigung von 42 ° kann in Aussicht gestellt werden.

c) Der Kniestock kann maximal auf 62,5 cm befreit werden. Der Kniestock wird von
RohfuBbodenoberkante Dachgeschoss bis Unterkante FuRpfette gemessen.

d) Der Baukorper darf die iberbaubare Grundstiicksflache durch die im Bebauungsplan
festgesetzte Baugrenze nicht Uberschreiten. Die Zustimmung einer Verschiebung der
uberbaubaren Flache im Grundsttick Richtung Norden, kann unter Beachtung der Abstandsflachen
nach Art. 6 BayBO, in Aussicht gestellt werden.

Seite 10 von 13




e) Eine Geschossflachenzahl von 0,8 ist gemaR Bebauungsplan zuldssig.
f) Eine Erhohung der GRZ kann nicht in Aussicht gestellt werden.

Die Tiefgaragenzufahrt bendtigt eine zusatzliche Aufstellflache fiir Pkws, um einen reibungslosen
Zu- und Abfahrtsverkehr gewahrleisten zu konnen.

Folgende Bedingungen und Auflagen sind einzuhalten:

Ordnungsgemale Bauantragsunterlagen sind dreifach bei der Stadt Herzogenaurach
einzureichen.

Stadtische Satzungen wie die Dachgauben- und Stellplatzsatzung sowie die stadtische
Baumschutzverordnung sind einzuhalten.

Das gemeindliche Einvernehmen wird in Aussicht gestellt.
Hinweise zu den Stellplatzen:

Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flir E-Mobilitat genugt.

Abstimmungsergebnis:

23. 176/2020; Anderung der Carport- und Stellplatzanordnung, HauptstraBe 35a, FI. Nr.
24/2, Gemarkung Herzogenaurach

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage ist nach der vorhandenen Bebauung unbedenklich.

Eine Abweichung von der Gestaltungssatzung flir das Altstadtgebiet Herzogenaurach wird
beflrwortet fir:

- Carportdach als Flachdach mit extensiver Dachbegrinung
Eine Abweichung von den Abstandsflachen wird beflirwortet.
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Hinweise zu den Stellplatzen:

Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle fiir E-Mobilitat genlgt.

Abstimmungsergebnis:
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24, 177/2020; Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage, Bertolt-Brecht-StraBe
12, Fl. Nr. 1701, Gemarkung Niederndorf

Antrag auf Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren

Fallt unter das Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 Bayerische Bauordnung neue
Fassung (BayBO n. F.).

Hinweise zu den Stellplatzen:

Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flir E-Mobilitat genugt.

Keine Abstimmung

25. zu 179/2019; Neubau Reebok Factory Outlet (Brand Concept Store), Olympiaring 3, FI.
Nr. 213/8, Gemarkung Niederndorf

Verlangerung der Baugenehmigung

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 53 "Herzo Base — Sondergebiet Stid"

Eine Befreiung wird beflirwortet fir:

- Einzelhandelsbetrieb mit zentrumsrelevantem Sortiment

Erlauterung:

Bereits im Jahre 2009 wurde die Befreiung fiir das zentrenrelevante Sortiment seitens der
Stadt Herzogenaurach befiirwortet und seitens des Landratsamtes Erlangen-Hochstadt
genehmigt. Die Genehmigung wurde auf einen Zeitraum von 10 Jahren befristet. Fir die
unveranderte Verkaufsflache (< 600 m®) wird seitens der Stadt Herzogenaurach eine
Verlangerung bis 30.11.2022 fiir das Warensortiment beflrwortet.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:
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Herzogenaurach, 10. November 2020

Dr. German Hacker
Erster Burgermeister
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