Bebauungsplan Nr. 66 "Wohngebiet In der Reuth” der Stadt Herzogenaurach

Satzung

fir den Bebauungsplan Nr. 66 "Wohngebiet In der Reuth”
der Stadt Herzogenaurach

) . . .
- - A 9 Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 5.3 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir Gemeinschaftsgaragen (GGa) sind MaRgeblicher AuRenlarmpegel fiir den ) .
6212 von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25a, 25b Parkhéuser/Parkdecks als Gemeinschaftsanlagen zu errichten. Tageszeitraum in dB(A) 2 Externe Ausgleichsflachen , .
552 und § 9 Abs. 6 BauGB ‘ — " - - - Die Stadt Herzogenaurach erlasst aufgrund
© 5.4 Die Gemeinschaftsgaragen GGa-A, GGa-B und GGa-C dienen der Unterbringung der Den Eingriffen auf den Flurstiicken: Teilflache 372, Teilflache 377/1, 378/1, Teilflache 379, 381/3 - 8§82, 9und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
0 A Anpf B4 Wuchsk| | q q nachzuweisenden Stellplatze flr Kraftfahrzeuge firr die Baugebiete mit demselben Zusatz ,A“, ,B* Teilflache, Teilflache 552, Teilflache 567/1, Teilflache 568, Teilflache 571, Teilflache 572, 573, 574, 2017 (BGBLI. 1 S. 3634) d letzt durch Artikel 2 des Geset 8 A £ 2020 (BGBL. | S
/ \ . npflanzung von Baumen (Wuchsklasse I, standortgebunden) oder ,C* (z.B GGa-A fur WA 2A). Fahrradstellplatze sind gem. der Stellplatzsatzung der Stadt 575, 576, 577, 578, 579, 580, 580/1, Teilflache 581, Teilflache 582, Teilflache 583, Teilflache 584, ( Bl 1S ), das zuletzt durch Artikel 2 des beselzes vom ©. Augus ( IS
> - Herzogenaurach auf dem Baugrundstiick herzustellen. Teilflache 585, Teilflache 586, Teilflache 587, Teilflache 588 (alle Gemarkung Herzogenaurach) 1728) geandert worden ist
589 — /\ werden Ausgleichsmaflinahmen aufierhalb des Geltungsbereichs auf einer Teilflache des Art. 81 der B ischen B d BavBO) in der F
LT . Der Parkhaus-Anteil eines Baugebietes ergibt sich aus dessen Geschossflachen-Anteil aller an der Flurstiicks Nr. 128, Gemarkung Herpersdorf zugeordnet: i ' er Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
G Anpfi B Wuchsklasse II, standortgebund J J X
, & /2 % ~~~~~ . npflanzung von Bdumen (Wuchsklasse Il, standortgebunden) Gemeinschaftsgarage beteiligten Baugebiete. Die Geschossflache eines Baugebietes ergibt sich ' ) ' . i . i i August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), das zuletzt durch Gesetz vom 24. Juli 2020 (GVBI.
y \ ~~~~~~ aus dessen fesfgesetzter maximal zulassiger Grundflache multipliziert mit dessen festgesetzter Ausgleichsflache A3: Die reale Flachengroe der zugeordneten Ausgleichsflache betragt S. 381) geéndert worden ist
\ maximaler Anzahl der Vollgeschosse. '”S%%%%/mt. Sk?4631 07122;_d|efqnEjephJenhbargbﬁggeo(gdznoﬁtg)FIachengroBe betragt 4.178 m* (Anrechnung - Art. 23 Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI
. zu 6, inkl. % Zins fir die Jahre un . : ) :
/l @ Anpflanzung von Baumen (Wuchsklasse ) 5.5 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind Tiefgaragen fiir die Unterbringung ) 5 S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2020 (GVBI. S. 350)
i, der nachzuweisenden Stellplatze auszubilden. Ein- und Ausfahrten bzw. Zufahrten sind lediglich Das Entwicklungsziel fiir diese Flache ist: Artenreiches Extensivgriinland (zweischiirige Mahd nach 3 i
p g \ungszie ) . g G 9 geandert worden ist)
___________________________ zur angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache auszubilden, nicht jedoch zu den éffentlichen dem 15. Juni mit Mahgutabfuhr, ggf. kénnen bis zu 10 % der Flache bei jeder Mahd ausgespart . , , .
_____________________ ) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung. werden). - der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
,,,,,,,,, sdo @ () Anpflanzung von Baumen (Wuchsklasse 1) - f f f ol in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
////// . Ausfahrten und Zufahrten von Tiefgaragen benétigen eine Aufstellflache von mindestens 5 m zur : = - i i
\ @ @ Einsicht der offentlichen Verkehrsflache, die von Sichthindernissen freizuhalten ist. Alusgle'ChSﬂaChe pkB dorf de Ob heinfeld ggggB(ng;Tnf;ur;gz;t)zizss,ez‘:tfgjrﬁc;ﬁi)kg ggz)Zzsrs\l;g?o?:r:uizkjggtTgCﬁ:igz\gg (2I??C.3\I;»LIJ|II
" FI.Nr. 128, Gemarkung Herpersdorf, Gemeinde Oberscheinfe 1O ; : :
© QO Anpflanzung von Strauchern 5.7 Die Gemeinschaftsanlagen ,GSt/Ca“ und ,GSt* dienen ausschlieRlich der Unterbringung B E S. 1328) geandert worden ist
@ %aggf%teéiz?&enru?]gs;;gﬁLsetﬁ!rélr?%esz.tg%%rég?me|nschaftsbezug der einbezogenen Baugebiete ist ) 25 \ ¢ - des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
© R —
0) Sallelel= U Fisich Ao B Struch g /,///. o 154 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 21. Februar 2020
o a mgrenzung von rlachen zum Anpilanzen von baumen, strauchern un 5.8 Der Stellplatznachweis fiir Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet WA 1* mit der zeichnerischen ’ ohne MaBstab .S, 3 i
© R 50009 sonstigen Bepflanzungen im Wechsel mit artenreichen, extensiven Wiesen Festsetzung ,AusschlieRliche Erdgeschossnutzung® wird auf 50 % der erforderlichen Stellplatze /J/ (GVBI S. 34) ge?ndert.worden ISt. oo , -
/ @ e “ gem. der Stellplatzsatzung Herzogenaurach reduziert. - der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
c _ ) B .
y // 00 Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die (Planzelchenverordnun.g PlanZV) in derl Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 6 Sozialer Woh b (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
624 { ozialer vvonnungsbau .. .
SCHUTZ //‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) geandert worden ist
- Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ; ; ;
7 — z.B. : 6.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1B, WA 2A, WA 2B, WA 3A und WA 3B sind nur .. . .
\/ = A Entvylcklung von Natur und Landschaft Wohngebaud ichten. die mit Mitteln d falen Woh ford fordert werd fiir den Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth” in der Fassung vom 10. November 2020
ier: Ausgleichsflache A1 Vohngebaude zu errichten, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden »
kénnten. folgende Satzung:
A1
10 Umgrenzung von Flachen fur bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor ; = : =
schadlichen'Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 7 (Egngbgévxr. ﬁt{lﬁi&i\gsrtggag&cf Ausschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen Der Bebauungsplan Nr. 66 Wohngebiet In der Re tﬁj S
R : uu .66, i uth® wi ssen.
\¥‘ Abgrenzung von Flachen fir bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen 7.1 Auf die Staatsstralle St 2244 (Hans-Ort-Ring) sowie die Strae ,In der Reuth® sind keine / §2
Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG : .
& Hier: Larmschutz vor Gewerbeldrm unmittelbaren Grundstlickszufahrten zulassig. //// / Der Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth* besteht aus dem Planblatt mit einem Textteil und
’ 0 Ortlichen Bauvorschriften.
, Abgrenzung, von Flachen fiir bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen 0 i ///// Eoiot - e el e o e /p//
> )))/ UmWGlteanlrkUngen i S.d. BImSchG 8 Fuhl’ung von VeI’SOI’gungS|eItungen Ji Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet /I”T N
7 59 Hier: Malgeblicher Autenlarmpegel (s. textliche Festsetzung 13.2) (§ 9 Aps. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) §3
LA ‘ 8.1  Bei der Planung und Durchfiihrung von Leitungsverlegungen flr unterirdische Ver- und Legands . ) Der Bebauungsplan — einschlieRlich der auf dem Plan abgedruckten 6rtlichen Bauvorschriften — wird mit
) d@N AJL = Entsorgungsanlagen sind Mindestabstande und Vorschriften gem. DVGW-Regelwerk zu den Himisantatiacae der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten friihere
(> < LH . . festgesetzten und vorhandenen Baumstandorten einzuhalten. Dies gilt analog fir Neupflanzungen ) ) . , . _ . L
X \Regenruckhauu,‘ g I 11 Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO im Bereich bestehender Ver- und Entsorgungseinrichtungen. =eerrrrrrees - Bereits zugeordnete Ausgleichsflache (ca. 500 m) planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan entsprechen
NN [ / , . L . oder widersprechen, auller Kraft.
SRR R~ : - s o - 8.2  Alle Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereichs sind unterirdisch zu verlegen. ’ o 2 ‘ Ausgleichsflache A3 Bebauungsplan Nr. 66 "Wohngebiet in der Reuth” (ca. 3.941 m’) P
om. m';|>:<)5° Flachdach mit maximal zuldssiger Dachneigung Freileitungen und Masten sind nicht zulassig 0 10 / 30,/ 50 100 150 E - . 250
O, : C I s , -
Co Ausgangszustand: Intensivacker (Kategorie | oberer Wert) bzw. 4
ir di ikati ini i A11 - Intensiv bewirtschafteter Acker oh d it S
/ 8.3  Firdie Regelung der Telekommunikationslinien gilt § 68 Abs. 3 TKG fort. MaRgeblicher AuRenlarmpegel fiir den s versrnsw’yer%VggefglvigStsgiorf eronne oderm Mit GeldbuRe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer auf dem
k} Nachtzeitraum in dB(A) Plan abgedruckten értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).
/Nv 12 Sonstige Planzeichen 9 Rickhaltung und Versickerung von Oberflichenwasser Entwicklungsziel: @rtenéezigzeégét;?givgm”'a”d (Kategorie Il oberer Wert)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) zw. -
) — o oo ﬁggrenzung un%erscﬂiegiicner ﬁrttund Mafd %K.N]}IJIZ%T‘Q von Baugebieten / 9.1  Zufahrten, Stellplatze und Wege auf den Baugrundstiicken sowie 6ffentliche FuRk- und Radwege Entwicklungszeitraum: 25 Jahre
/775 grenzung unterschiediicher Nutzung von tsrunflachen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen. Das Material fiir die Tragschicht unter
/ / qu?eadprchléssigen Belagen ist so zu wahlen, dass eine Versickerung des Oberflachenwassers
. . . moglich ist.
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs . . . . . : :
. / —r == 649 des Bebauungsplans 9.2  Kann durch den gewéahlten Belag nicht das gesamte Oberflachenwasser in das auf dem ggﬁhgg%gggﬁ%%gﬁhmen werden in der Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan Ve rfah renSh Inweise
p, Beschranktef . / / Grundstlck befindliche Erdreich versickern, so ist zur Vermeidung von Ableitungen auf
Bauschutzbere / Nachbargrundstlicke (auch offentliche Flache) das Oberflachenwasser auf dem eigenen
| Grundstuck zu sammeln und ordnungsgemaf an das 6ffentliche Entwasserungssystem abzuleiten. 3 Geplante Baumpflanzungen Aufstellung
ainhtl : - = P~ . Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 "Wohngebiet In der Reuth" wurde in der Sitzung des
. . . . . Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baume, unterirdische Leitungen
” Han | r h Pl nzel h n 10 Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern und Kanale* der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu Stadtrat 30.11.2017 beschl :
/ eise durc anzeiene (Ao - 17 Bauh V1 At 1 EBEO) beachten. - ’ Dor Arjf:’:al\lll:)r:gsbeschluss worde am 11.01.2018 ortsiblich bekannt ht
e am 11.01. ortsliblich bekannt gemacht.
10.1 Entlang der Grundstiicksgrenzen zum Stralenraum hin sind Stlitzmauern unzulassig. Entlang aller
anderen Grundstiicksgrenzen — auch zu den 6ffentlichen Griinflachen - diirfen Stitzmauern nur mit . . - .. . .
4 Artenschutz
o 66 Ein./ Ausfahrt Tief (TG) / Gemeinschaft (GGa) einer Maximalhéhe von 1,0 mferrichtet werden. GroRere Hohenunterschiede im Gelande sind Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
a In-/ Austa lefgarage emeinschaitsgarage a durch einen horizontalen, bepflanzten Versatz von mind. 0,5 m zwischen den Stitzmauern Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 wurde eine spezielle ia frithzeiti i o ; ; -- ;
A\ 4 herzustellen. Stitzmauern aus Beton, Winkelstitzen und Gabionen sind mit Kletterpflanzen aus artenschutzrechtliche Priifung erstellt (saP, Biiro Bfos, 2016). Gema dieser saP sind neben den Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit
Arten gemaf Pflanzenliste in der Begriindung zu begriinen. vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF) auch MalRnahmen zur Vermeidung von offentlicher Darlegung und Anhoérung hat in der Zeit vom 16.01.2018 bis einschlieflich 02.02.2018
| . . . Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Baufeldraumung nur aulRerhalb stattgefunden
Bestehendes Flurstiick mit Flursticksnummer . . . der Brutzeit von Vogelarten (also nicht von Marz bis August) bzw. Gehdlzrodungen im Bereich des 9 )
@ / 3380 11 ggggoz‘?\lnlél(?%sunddAﬁu1sg|e|ChSﬂC?C):hen / -mallnahmen geplgnten Regenrijckhalteb?ck?sns (Teilflécrée FI.Nr. 372 Gemarkung Herzogenaurach) im Zeitraum
s. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a und 6 BauGB von Oktober bis Ende Méarz (aufderhalb der Sommerquartierszeit von Fledermausen) nétig. Frii " o -
Uhzeitige Beteiligung der Behérden (§4 Abs. 1 BauGB)
om i L . ..
/ 32 Bestehende Hoéhenlinie mit Angabe Héhenmeter 11.1  Gestaltung der Grundstlicke . o . Um den Verlust von potenziellen Sommerquartieren der Wasserfledermaus und Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher wurden mit Schreiben vom 12.01.2018 geman
Alle Flachen auf den Baugrundstiicken, die nicht durch Gebaude, Wege, Terrassen, Zufahrten ' Fortpfl 3 des Feld li d A i i , o
N aut L ) S ) | ortpflanzungsstatten des Feldsperlings durch Gehdélzrodungen im Bereich des geplanten
557 oder Stellplatze in Anspruch genommen werden, sind als Vegetationsflachen anzulegen, d.h. mit i Regenriickhaltebeckens zu kompensieren sind insgesamt 4 Vogelnistkasten und 3 § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) bis 09.02.2018 beteiligt.
Rasen- oder Wiesenvegetation anzuséen oder mit Grasern, Stauden oder Gehdlzen zu bepflanzen. L Spalten-Fledermausnistkésten als CEF MaRRnahmen erforderlich, diese sind an geeigneten,
Bestehendes Gebaude Flachenhafte Kies-/ Schotter-/ Splitschiittungen oder ahnliche Belage und Bodenabdeckungen sind ——— 3 i .. .
bestehenden Baumen auf den FI.Nr. 372 und 377/1 (beide Gemarkung Herzogenaurach)
auf Vegetationsflachen unzulassig. { } ) ! i anzubringen. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
| | !__v__| . . . .
M 11.2 Die 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Naturschutz® sind als artenreiche { * } : : P—— Der S"tadtrat hat in seiner Sitzung vom 17.07.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes und seine
Schutzkorridor Richtfunkverbindung Extensivwiesen anzulegen und entsprechend dauerhatft zu pflegen. - i 'N\isﬁ i 5 Stadtische Satzungen Begriindung gebilligt und beschlossen ihn 6ffentlich auszulegen.
siehe textl. Hinweis Nr. 18 gz \ Die o6ffentliche Ausl h§3Abs.2B tzbuch (BauGB d 06.09.2019 bi
11.3 In den o&ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* sind Sitzgelegenheiten und 1 « Zur Ermittlung der erforderlichen Stellplatze und ber deren Ausfiihrung sowie der erforderlichen ie offentliche Auslegung nach § S augesetzbuch (BauGB) wurde vom 06.09. IS
o éerslcf};iedene Spi?clgerétltla in IE)orm eLnes sié;;h ﬁulrch dben %esamten Griinzug ziehenden P |I§$|aumpflanzungen und sonstigen Durchgriinungen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt einschlieBlich 07.10.2019 durchgefihrt.
= 650 657 ] . . piel-Parcours aufzustellen. Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten oder mit Fallschutz N erzogenaurach vom 30.03.2009. . .. .. . .
\\ I I I Ken nze|Ch nuna u nd naCh rIChtI |Che auszupragenden Bereiche sind als Landschaftsrasen auszubilden. Die Durchfiihrung der offentlichen Auslegung wurde am 29.08.2019 ortstblich bekannt gemacht.
R g 14 E ich o hod lich 1 Gehsizof dA B - Eﬁnsichtlich der Atl>leitung von Schmutz- und Regenwasser gilt die Satzung fir die 6ffentliche
. . ur sadmtliche zeichnerisch oder textlich festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind Arten der T N ntwasserungsanlage der Stadt Herzogenaurach (Entwasserungssatzung EWS), vom 31.10.2014. o . : a .. :
558 Ubernahmen ?ntsprechender} Kategorien der Pflanzenliste in der Begriindung zu verwenden. Furdie o 0 N , Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offenlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
estgesetzten Pflanzungen sind mindestens die folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden: € Mit Schreiben vom 02.09.2019 wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber
_____ L Immissionsschutz o . . I
= Bauverbots- und Baubeschrankungszone - Baume in den offentlichen Verkehrsflachen und in den Griinflachen entlang von Fuf3- ' ey ) ) . . Lo L die offentliche Auslegung gemal’ § 4 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.
\ zu St 2244 (20m / 40m) und/oder Radwegen: Alleebaum (Mindesthéhe Kronenansatz: 2,50 m), 3 x verpflanzt, mit 2 Die mafgeblichen resultierenden AulRenlarmpegel La fur die Tag- bzw. Nachtzeit sind in den
—~— siehe textl. Hinweis Nr. 16 Ballen, Stammumfang 20-25 cm; 12\ Analgen 5 der schalltechnischen Untersuchungen, IBAS-Bericht Nr. 16.8701-b01a, vom 16.04.2019
\ - gbstbéume: Hochstamm, 3 x verpflanz%, mit Ballen, Staménumfang 14-16 cm ~ dargestellt. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
) - onstige Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm bei : " : , Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom den Bebauungsplan
U Wuchsklasse |, Stammumfang 18-20 cm bei Wuchsklasse |I; , . . ) Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn —_—
259 (/ ) Beschrankter B hutzbereich - Straucher: Strauch 2 x verpflagnzt, Hohe 100-150 cm. 010 /30 50‘ 100 150 Rkt AN 250 A der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maligeblichen Immissionsorten um Nr. 66 "Wohngebiet In der Reuth" als Satzung beschlossen.
U Hiars égghbet{en%%%%htrjé%k%r%%5m iiber Grund - Rosen: Giiteklasse A, Bund Deutscher Baumschulen " T\ N\ N mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).
() bzw. 341m tber Normal-Null _ . : . < _ ,
U siehe textl. Hinweis Nr. 17 11.5 Samtliche festgesetzten Anpflanzungen sind artentsprechend zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und ] i ; 2 ; i ; i Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der _ Ausgefertigt:
Y seg( e e Hinvers S e A A R A e A 13:3. Botdor Neuerichung von Sebauden sind bet Wonnuizungen ab ciner maigepiten Bauadisichisbenbrds e Erseling Und g Vorage emes schallochnichon Nachueses Hersogenaurach, den __
R / — Y : 116 Die zeichnerisch fostaasatate Anzahi der Baume in den &ffentichen Straenverkehrsfischen ist AuRenlarmpegel von La > 66 dB(A) gem. DIN 4109 .Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe Juli 2016, abzustimmen. —
I / e ) N A 0 Jle zeichnerisch festgesetzie Anzahl der baume in den orientiichen stralsenverkenrsilachen 1s Teil 1 ,Mindestanforderungen* in Verbindung mit Anderung A1 der vorgenannten Norm, Entwurf : - : : P
() -\ bindend Auf die bauliche Gestaltung von haustechnischen Anlagen und den ,Leitfaden fir die
T / a Nel AN 374 /1 ’ B?,T J%neuuatg gf?;gIig\t/;/til?tE?riIl\?d'rlraneucrtggri\?(;h(;nl\tlsagrgvc\:lﬁsr? dddeérE dr;?glég?eﬁteernAanaofgg:gfirc]:%ilgn (Hrsg.: Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten (Klimagerate, Kiihlgeréte,
() < \\1/\/ (] i (] i i i H H H i 0 ] . . . .. . o . . . — D¢ ) V), : > . o ) RV _ i . «
\\l U P\ == Fir die Grundstiicke im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gelten ausschlielich die hier aufgefiihrten 11.7 Die zeichnerisch festgesetzten Baume in den éffentlichen Verkehrsflachen mit besonderer Auleniarmpegel La (ermittelt nach E DIN 4109-1/A1-2017-01) passive MaBnahmen zum Schutz Liiftungsgeréte, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)" der .
% Festsetzungen. Die Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 1a ,Welkenbacher Kirchweg" und dessen 2 Z Bund/Lander-Arbeit haft und auf den Leitfaden , Tieff te G he b
S a | > ; ). -est 1 _ auungs <la, . weckbestimmung sind standortgebunden, kénnen jedoch fir unterirdische Versorgungsleitungen gegen einwirkenden Larm zu treffen und/Lanaer-Arbeitsgemeinschatt und aut den Leittaden ,, 11erirequente seérausche bel Dr. German Hacker
Nz > ) / P Anderung verlieren fur diese Grundstiicke ihre Gultigkeit. geringfligig verschoben werden. Die zeichnerisch festgesetzte Anzahl ist bindend. ' Elo%asanla%gnbmd Ltljtf%e%r{nepgrﬂpen — Ein Leitfaden (Auszug) Teil lll)* vom Bayerischen :
— /i . . A N . andesamt fur Umwe wird hingewiesen. Erster Blrgermeister
/ ( j // ) 11.8 Die zeichnerisch mit Standortbindung festgesetzten Baume in den Allgemeinen Wohngebieten gﬁggu?ﬁﬁ%ﬂ acll)asggIé?gg?edzﬁggéglrlﬁnv%nnsac#léti(zebeg:arlf]tql?:nnt)Ae%z?ttgtaelasrBzalalJur?gghsalIrrgésrgm_MaBe
«} oR /(/ 1 Art der baulichen Nutzung kénnen in Richtung der Langsachse der StralRe verschoben werden. Die zeichnerisch festgesetzte R ' "DIN 4109(16) (inkl. A dg A1 Ig rurf ] 2017) erfilllen: N
I % // (59 Abs. TNr. 1 BauGB 1V-m. §§ 1 15 BaullvO) Anzahl ist bindend. Mi\r,;/a%%slfe%esn;inzuhalten(lst')lg‘nw geg =egl,(|)n B filr iugﬁthgﬂgéfrggai; Woh)nﬁngeﬁn 7 Fluglarm
/ WHmax =10,5m I A ( 1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen 11.9 Die zeichnerisch festgesetzten 4-er Baumgruppen in den dffentlichen Griinflachen sind Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten, Unterrichts- und Biirordume und Ahnliches; Mit Beeintrachtigungen durch den reguléren Flugbetrieb auf dem Verkehrslandeplatz Rechtswirksamkeit (§ 10 Abs. 3 BauGB)
| NS Aol
i — 5 _ Y \ ggﬁgggaegb%?ﬁgb%t'r?ctj)gl"a?;ﬂ,(\lsrfe%l’eﬁ unrﬂci?zamgl:s%_ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, grur&dsaézllr?h standortgebunden, wobei jede Gruppe als Ganzes um bis zu 10 m verschoben Herzogenaurach ist zu rechnen. Der Bebauungsplan Nr. 66 "Wohngebiet In der Reuth” wurde mit der Bekanntmachung im Amtsblatt
G ¢ - ' werden dart. Anforderung gem Fiir Aufenthaltsrdume in N 5 i
' 2w 8 . ) r. vom gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft gesetzt.
] A 1.2 Innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Soziale Zwecke “ sind neben 11.10 Hinsichtlich der erforderlichen Baumpflanzungen und sonstigen Durchgriinungen im Bereich von . DIN 4109 (16) Wohnungen, Ubernachtungs- 8 Energie
GSt/Ca | . i F g
S I 10 " I = \@ SRS der Hauptnutzung auch ihr dienende Nebenanlagen zulassig. Stellplatzanlagen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Herzogenaurach vom 30.03.2009. Zusatzlich (inkl. Anderung A1, Entwurf vom rdume in Beherbergungs-stitten, R tive Enerdientt d die Nut Niederschl ird fohlen. Ei , ,
A / FAN = . < B v /)3 /12 Oé \ 13 Im Allgemeinen Wohngebiet WA1* sind entlang der zeichnerischen Festsetzung ,AusschlieBliche dazuf istim WA 4 und im WA 5 auf jedem Baugrundstiick mindestePs ein Bauna der Wuchsklasse Il Januar 2017) etc. g:r?r?ggrrgrI\é%ergieég::;;rfzggrgzﬁnerrié:itelridzgg%\é%gu&g uegg?gggsgﬁgﬁgrsﬂrndg%g ?Vgpéchlrri]ften In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
NC& RS A : A ] GCI » zu pflanzen. In den Ubrigen Allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 750 m? nicht mit ; A i 3 3 i
Réha—Kif ik = Al B <7} 7 574 Erdgeschossnutzung® im Erdgeschoss ausschlieRlich Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 baulichen Anlagen iiberbauter Flache ein Baum der Wuchsklasse | und ein Baum der Wuchsklasse 5 hinaus ist anzustreben. Formvorschriften und von Mang"elln de.r AbwagL.J.ng sowie auf Rech:csfolgen § 215"Abs. 1und
A WA3 (o) / U \ o S\ Artder baulichen | a1 /WA 1¢/ WA 18 BauNVO zulassig: I/IAZIU pflan_zt?n,bdavonFallysrg]jenommen sind Grundstiicke mit weniger als 300 m? nicht mit baulichen gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm- [.-30 Solare Energiegewinnung insbesondere zur Warmwasser- und Eigenstromversorgung mit Speicher § 214 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3
X 563 ¢ N AN\ Ntz - diederV des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaft i D e et toy - - MaB R'v,ges in dB ) wird ausdriicklich empfohlen. Sofern im Zusammenhang eines Bauvorhabens Kfz- und Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.
L U B o LN ) 1€ der Versorgung des eblets dienenden Laden, schank- und speisewirtscharien sowie Die zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen nach 11.8 sind dabei nicht anrechenbar. = P : A g
— < ol AL /\ 3 N\ GRz maximale nicht storende Handwerksbetriebe - . Fahrrad-Stellplatze errichtet werden, wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu
L C > . 0,4 M Anzahl an - Anl f .. - . L . talten. d den Anford fiir E-Mobil
g { nlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gestalten, dass sie aen Anforaerungen fur obilitat genugen.
~_ /\Qg ﬁ\%g\\\ 3 38176 o ~ 4// Grundfigehenzan VO”QeSChOSSQ“ /// 9 9 P .11 g’gg{gﬁemr?féeanl}:ﬁggﬁe%ggveonr:ﬁmd?'gdmlg Iéjlgtc):ﬁfr?;%gg’z%egﬁgnggaa.rvvegdﬁgg rl?igﬁ’?mgglich ist Bei Schlafraumen ab einem maRgeblichen resultierenden Au3enlarmpegel nach DIN 4109 (16) Herzogenaurach, den
| —~— 381/5 7| e a iyt mﬂgnhaéﬁe A7 . sind Wurzelraumerweiterungen anzulegen. Diese missen ein durchwurzelbares Mindestvolumen g”kl- Anderung A1, Entwurf vom Januar 2017) von La 2 58 dB(A) zur Nachtzeit (entspricht einem
) T "\ 0 10m | baulicher Anlagen /777 ) 2 Maf der baulichen Nutzung von 12 m® haben und geméaR der FLL-Richtlinie: Empfehlungen fiir Baumpflanzungen Teil 2, 2010 Leflfrtellungsp%gel von nachts 2h45 dB(A) %'Be” vor de[{n FhenSte? Sénclj:{schallgedammte q 9 Grundwasser
— o % ) 47 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21a BauNVO) hergestellt werden. Im Bereich der Wurzelraumerweiterung ist entweder ein entsprechend dieser Gftungseinrichtungen vorzusehen, wenn Alternativmafinahmen (z.B. Raumorientierung oder o ,
= Pachrom | L7 \ o=t . : ; ; A . 4 zentrale Luftungsanlage) nicht moalich sind. Wird im Zuge von Baumalinahmen (auch ErschlieSungsmaRnahmen) unerwartet Grundwasser
e D " /\\ = Dachneigung FD, max 5 | 2.1 Als hochstzulassiges Malt der baulichen Nutzung gelten die in der jeweiligen Nutzungsschablone 5'&?}22{3,?gegl?rn\%?ﬁifggrsl}%t \?gr?r\/%lpdeic?tlbr'?;l?r%z\(/a\;S?zgrrafﬂ”n??\(/j\/eu?zegi?anrﬁ:ﬁetresigrt‘g;?e 9 ge) 9 erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen
L\ \ | Y \ Tk WA 1" siohe Textiche Festsetzung 2.6 \ e bzw. in das Baugebiet eingeschriebenen, festgesetzten Werte. vorzusehen. Zudem sind bei Wurzelraumerweiterungen Systeme zur Bewasserung und Beliiftung Eor_r_ettqreﬁnl fur die Raumgeometrie sind entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 zu und das Landratsamt als Untere Wasserbehorde zu benachrichtigen. Dr. German Hacker
ﬁ L\ 573 II TG M \\ 5 _ 2.2 Fir d;}e E%cheg vog Tieflg(;afrlagﬁn ist eine maximale GRZ von 0,8 zuléssig. Tiefgaragen sind des Wurzelraumes gemaR der o.g. Richtlinie zu verwenden. erucksichtigen. Dtie”\t/orﬂbergehe?de At}s?gkutng (l;zw. ﬂig grwsgnée (Bagvgasaser;haltung) wéhrencri]tdllea BalIJEaIrbeti)te'n Erster Burgermeister
) ! < 3 : . innerhalb der Grundstucksflachen auch dber die Baugrenzen hinaus zulassig. Grundsatzlich gilt bei 11.12 Die Baumscheiben im &ffentlichen StraRenraum sind entweder mit ausdauernden 13.4 Die als Gemeinschaftsgaragen festgesetzten Parkhauser (GGa-A, -B, -C) sind mit geschlossenen stefit einen Benutzungstatbestand nac ar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis
> | A ; 03\ g A ﬁ&?ﬁégb i ﬁﬁfﬁﬁg aulchen WA4 ﬁ:{airsnrghtgr?g,bzlt?sq[a-lr—wlc?;?‘%?r?:nnwzargzr?IgjrecrqIgztsml-gr];isr’; 'gnmnitcj:%(taraﬂlse Slglsatn%%?berﬂache Staudenmischungen trockener Standorte oder mit Bodendeckern zu bepflanzen. Fir die in Fassaden auszufiihren. Im Rahmen der Genehmigungsplanung sind die bisherigen Berechnungen nach Art. 70 a BayWe.
/ WA 3 g N T =N erz minimale und imal Mindesta%sténd zur &ffentlichen StraRenverkehrsflache betrgé t1.5m d ' voliversiegelten Platzflachen zu pflanzenden Baume sind begehbare Baumscheiben (Baumroste) (IBAS-Bericht Nr. 16.8701-b01a, vom 16.04.2019) auch hinsichtlich Gebaudetechnik zu Eine Ableitung von Grundwasser ist héchstens kurzfristig, flr die Dauer der Bauzeit, zulassig. Eine
\ / /> < \ o ; Grundfiachenzahl | 0,4 -V echassen SRz schonzant| 0B Anzah an aoom rsrmdemer Mindestflédche von 4 m? vorzusehen, die farblich an den Oberflachenbelag anzupassen konkretisieren. standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzulassig.
{ ) /X & : .. Voligeschossen 2.3 Die in der Planzeichnung festgesetzten Gemeinschaftsgaragen (GGa-A, GGa-B, GGa-C) sind von '
| 7 / % = minimale und A .
/ j L= & S 7 Bauweise a WHmin=10m | e Bauweise ) A Wrmax | RO der GRZ-Berechnung ausgeschiossen. 11.13 Zur VergréRerung des vorhandenen Regenriickhaltebeckens ist die bestehende Hecke in der 14 Gestaltung der baulichen Anlagen 10 Bodenarbeiten
/ 565 ~ / &g : rmax=tom e 1om U TER AT EEE 2.4 Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird durch maximale Wandhohen (WHmax) bestimmt. Dabei Grunflache mit Zweckbestimmung ,Regenriickhaltung" aufterhalb der Brutzeiten von Vogelarten (59 Abs. 4 BB LTim. Art 1 B2yB0) B b I N 66
/ C / / N \ Dachform Dachform © giltals obe?er Punkt der Wandhéhg der Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder der ober: ° (also nicht vom 1. Marz bis 30.September) in den sticwestlich davon gelegenen, als Flache zum Der Oberboden ist so zu schitzen, dass er jederzeit zur Anlage von Vegetationsflachen verwendet ebauu ngs p an r.
/ \ ) / r// //\ Dachraigung FD, max 5° Dachneigung FD, max 5° Abschluss der Wand (Attika) Anpffllanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Bereich zu Fassaden Werc(ijen kann. Iger Oberboden de-lr Baugrgndlstijcke ist vor Baubeginn abéuscr:_ifwieben und zur "WOh ngebiet In der Reuth L1
o B\ : verpflanzen. 1oooa iederverwendeung separat zu lagern. Bei langerer Lagerung sind die Oberflachen der Mieten mit
- & . - . i . . N . . . . . Grindungsmischungen anzusaen.
N / @ . o X\ Ls 2.5 Héhenbezugspunkt fiir die maximale Wandhohe ist die FertigfuBbodenoberkante des 11.14 Die siidliche Griinflache mit Zweckbesti R tickh “ VWi 14.1 Fur die duRere Gestaltung der Geb&ude sind die Materialien Putz, Naturstein und Holz zulassig. : e : .
/ / “ ' p ?P s 3 3 // \ Erdgeschosses (FFOK EG). arl]ezjgééﬁ L?nd ngeﬁgivezTIpﬂ;Z;%%. estimmung ,Regenriickhaltung” ist als Extensivwiese S;iggggﬂ?a%aet?g{a;‘iﬁnjg}’g‘gzﬂgg\'jv'g,}jangﬁﬁi'g‘jjggtseiasdggfg{sbﬁ]“ai}'r‘nda{‘gcgtzﬁ“\}fgﬁlgh Fir die Bei den Bauarbeiten ist auf eine bodenschonende Ausflihrung zu achten. @ IS-"EI_I\J)ZBGENAURACH der Stadt Herzogenau raCh
570 . © A 381 ; . . . - . . . Vor Beginn der baulichen Arbeiten ist auf der Uberbaubaren Grundstiicksflache der Oberboden
/ @ b S 2 {1 ﬁﬁgﬁ;;a”"‘:he" WA 3/ WA 3A /WA 3B /WA 3C ﬁﬁéﬁ;;au'mhen WA 5 2.6 Entlang der zeichnerischen Festsetzung ,AusschlieRliche Erdgeschossnutzung® im Allgemeinen 11.15 Die differenzierte, anteilige Zuordnung aller Ausgleichsflachen auf die unterschiedlichen Nutzungen . . . , , , abzutra%en getrennt zu lagern und nach Abschluss der BaumafRnahme wieder einzubauen. Er darf Endf ©10.11.2020
- B —— \ - ) : Wohngebiet WA 17 ist eine maximale Wandhche (WHmax) von 11 m zulassig. bzw. Anlagengruppen muss gemal der Tabelle in Kap. 5.3.10 der Begriindung erfolgen. 14.2  Die Fassade sines Baukorpers soll farblich gleich gestaltet werden. Farbliche Akzente durch nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder iiberlagert werden. Die narassung. 1U.11.
@ B . GRZ maximale GRZ maximale 370/2 ) ) ) ) ) Fassadenfarbe oder -material im Bereich von Fensteréffnungen (Loggien, Fenstern usw.) oder flr Bodenmieten sind bei einer Lagerunasdauer von mehr als 2 Monat beari Um di S b hi d S 26.11.202
© Grundflachenzahl 0.4 v Anzahl an Grundflachenzahl 03 Anzahl an 2.7 Im gesamten Plangebiet darf die FertigfuRbodenoberkante im Erdgeschoss (FFOK EG) maximal ; - . T o einzelne Geschosse sind zulassig. nmieten s el einer Lagerungsdauer von menr als 2 vionaten zu begrunen. Um die atzungsbeschluss des tadtrates am 26.11.2020
/ %\‘ﬂ / Vollgeschossen Voligeschossen 0,5 m Uber dem gemittelten Niveau der angrenzenden offentlichen oder privaten 11.16 ¥m|f(|jlehzu g;\évagtg{]/%e.? El;:[]gr;]ffe_Ia_UfIf?enhFlgrSSZtU%kelﬁTI’?||ﬂ53607|']/e1 3_F2’|f-|relll’fla(5:%e8 3-F7/|2|,3|’7]8/;’71 9 Verdichtung durch Auflast zu begrenzen, sollte die Mietenhdhe bei Oberbodenmaterial hochstens
' 1 i i : ; T e eilflache , eilflache, Teilflache , Teilflache , Teilflache , Teilflache , . . . . . . . . ) i i y lssi ial i
@ \0} / | EANE. o WHmax ”v],z’gg‘fc')ﬁe Bauweise OA WHmax W:g?ha;ﬁe Erschlielungsstralle / -wegs des jeweiligen Baugrundstlicks (ausgebaute Fahrbahnoberkante / Teilflache 572 573, 574, 575, 576, Teilflache 577, 578, 579, 580, 580/1. Teilflache 581, Teilflache 14.3 Bei Gebaudelangen von tiber 30 m hat eine deutliche vertikale Gliederung der Fassade in_ gerg,§b1e|2Lérggrabsogﬁ\r)rtr)lgltgrnzngat?T(‘atéﬁsetne.hﬂgggsocr?Lézsélrgensuﬁ)vt\)lgabnog?egn:]?éﬁﬁ%ztlitéﬂtiesrtBg:-r?scr?;%ng
@ R > 7 13m baulicher Anlagen baulicher Anlagen | Gehwegoberkante) liegen. 582, Teilflache 583, Teilflache 584, Teilflache 585, Teilflache 586, Teilflache 587, Teilflache 588 Fassadenabschnitte, deren Einzellange hochstens 10 m betragen darf, zu erfolgen. Die Gliederung auf landwirtschaftlich genutzten Flichen zu verwerten. Die geplanten Griin- und Ausgleichsflachen Ubersichtsplan M 1:5.000
N i % > G : - - (alle Gemarkung Herzogenaurach) zu kompensieren, sind folgende Ausgleichflachen innerhalb des kann durch Vor- und Rilckspringe von mindestens 30 cm, Passadenbegriinung (mit mindestens sollten nicht befahren werden, um verdichtungsempfindliche Boden nicht zu beeintrachtigen. Um
N 566 o /f Ve / Dachform, FD. max 5° Dachform, D 59 >, 2.8 Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 3A, WA 3B, WA 3C und WA 4 ist das oberste Geltungsbereichs anzulegen: 3 m Breite und Pflanzen entsprechend der Pflanzenliste in der Begriindung) oder durchgehende stzlich méalichen Verdicht b I das Geland bei trock Boder d
AN / / f \ Dachneigung : Dachneigung » Mmax @7//;7 Vollgeschoss als Staoffelgeschoss auszubilden. Fur Staffelgeschosse ist eine maximale ) Glaselemente (mit mindestens 1 m Breite) erfolgen. Wi?t%rzulr? sTeor%{a'cI:tn?Qsegrble(%ahurg%evcevrgrezrﬁj eugen, soll das Gelande nur bel trockenen Boden- un
% e 0 Grundfldche von 70 % der Grundflache des darunterliegenden Voligeschosses zulassig. A1 Teilflachen der Flumummern 577, 581, 582, 583, 584, 585, 586, 587 und 588, Gemarkung N . . . ) L ? '
X ex . . . . 14.4 Die Rickwande von Carports sind zu begrlinen; dabei sind Arten gemaf Pflanzenliste in der
= 399 / \ PT0E] \ 571/6 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 3A und WA 3B sind alle AuRenwande d Herzogenaurach, ¥
Planzeichnung MaRstab 1:1000 387/0\ ~ T @/\\ //43@/\/ \ \ N Staffel esgchosses um mingdestens 15 m geqeniiber den AuRenwanden des darnnt‘z:rli?es enden Entwicklungsziel: magere Extensivwiese/ Magerrasen, Blihstreifen und Rohbodenflache oder Begriindung zu verwenden. 11 Bodenfunde
Q I — — \ (/ /M \ <Y I \ J VoIIgegchosses zuriickzuversetzen. ’Hiervgongausgenommen sind Treppenhéuselrjund Agfz[]ge. Ef(ggﬁg;v;r%ﬁeer. tzzzaw3\4V§ggsrﬁLb(rﬁgpgéhsntﬁlécggf%aorbzLj/n)gen in den Randbereichen. 14.5 Fassaden der Gemeinschaftsgaragen (GGa) sind allseitig auf mindestens 70 % ihrer Lange mit Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich gem. 0.g. Art. 8 DSchG zu
. . . (s} )
. . . . . Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begrinen. Der durchwurzelbare Bodenraum muss mindestens melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Bayerischen
. 2.9 Bsbgngi?ag?:gz%mé ?fEghnﬁsgagoﬁfggdeusriftgtgIr[;llggzﬂeam??hzrzw %ﬁf@ﬁ%gﬁm Sdglrfgi ner GRZ A2 Teilflichen ger Flurnummern 379, 377/1 und 576, Gemarkung HerzogenauraGch, 1,0 m* je Pflanze betragen. Die Fassadenbegriinungen sind dauerhaft zu unterhalten. Landesamt fiir Denkmalpflege vorzunehmen.
.. A ; Entwicklungsziel: Obstwiese in Kombination mit artenreichem, extensiv genutztem Grunland N
| Festsetzungen durch Planzeichen Strafienbegrenzungslinie von 0.8 tberschriten werden 1.5.d. § 19 Abs. 4 BaullvO Fiéichengrolte: 840 m* (Anrechnung zu 100 %) Dacher 12 Bodenschutz / Altiast
. . . . . . . 14.6 Dachflachen der Hauptgebaude sowie der Gemeinschaftsgaragen (GGa) sind zu mindestens 50 % odenschutz asten
1 Flache fur Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB 3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache Artenschutz: VermeidungsmaBnahmen und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen mit einer extensiven Dachbegriinung zu begriinen. Dachterrassen und die von technischen Sollte im Rahmen von Erdarbeiten Boden gefunden werden, der durch seine Beschaffenheit
ola offene/abweichende Bauweise 7 Elachen fir V | d Ab beseit (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 - 23 BauNVO) Dachaufbauten eingenommenen Flachen sind von der Berechnung ausgeschlossen. Es sind EFremdbestandteiIe, Verfarbung, Geruch o0.A.) einen Altlastenverdacht vermuten lasst, so sind die
Flache fir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmun achen fur versorgungsaniagen un wasserbeseitigung ; : « it di 11.17 Am nérdlichen Rand der Ausgleichsflache A1 ist auf dem Wall zum angrenzenden Hans-Ort-Ring trockenheitsresistente und standorttypische Arten zu verwenden. Die Stérke der Substratschicht rdarbeiten sofort einzustellen. Die zustandigen Stellen beim Landratsamt Erlangen-Hochstadt und
g f g 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB 3.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 1*, WA 1B, WA 2, WA 2A, WA 2B ist die : . SR P
Hier: Soziale Zwecke gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14'und § 9 Abs. 6 Bau abweichende Bauweise derart festaesetst dass Baukdroer bis +u 85 m Lande zulissia sind eine Strauchpflanzung aus Dornstrauchern anzulegen. Die Gesamthohe des Walles inklusive der muss mindestens 8 cm betragen. Die Begriinung ist dauerhaft 2u erhalten. Dies ist bereits bei das Wasserwirtschaftsamt Niimberg sind in diesem Fall umgehend zu verstandigen.
) 9 ’ P g g sind. Straucher ist dauerhaft durch entsprechende SchnittmaBnahmen im dstlichen Teil auf maximal 4 m, Statik und Konstruktion der baulichen Anlagen zu beriicksichtigen.
A A Hausgruppen / Doppelhduser @ Einrichtung / Anlage fiir Regenriickhaltung 3.2 Inden Aligemeinen Wohngebieten WA 3, WA 3A, WA 3B, WA 3C, WA 4, WA 5 ist die offene im dbrigen Bereich auf maxim 1al 5 m ber der Oberkante Jes Sgafferl‘(?e'agshzu begrenzen. Die 14.7 Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf den Dachflichen der 13 Leitungen
i i slidexponierten Bdschungen des Walles sind unregelmaRig und strukturreich mit offenen : p ¢ ) rener ! . or
2 Art der BaKgCh?nNNu,%zgngGB iV 1 - 15 BauNVO Bauweise festgesetzt. Bodenstellen aus lockerem Substrat, kleineren Steinhaufen und Wurzelstécken auszubilden. Hauptgebaude sowie der Gemeinschaftsgaragen (GGa) zulassig; Aufstanderungen sind zulassig. . . . o :
gem. § S. r. au i.V.m.§§1-15Bau . s . Die Dachflachen unterhalb von Aufstdnderungen sind mit einer extensiven Dachbegriinung In allen Strafen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
3.3  Folgende Abweichungen von der Baulinie konnen zugelassen werden: sl i . i : ; : auszustatten in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehe?w
, _ 5 Flachen fiir Stellplatze, Carports sowie Neben- und Gemeinschaftsanlagen Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen mit Zweckbestimmung - In der Erdgeschosszone ein Unterschreiten der Baulinie um bis zu 4 m. 11.18 Am sidlichen Rand der Ausgleichsflache A1 sind entlang der offentlichen Strallenverkehrsflache : -9, gung :
@A} Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvo gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO - O.berhaéb.delrdErdgeschSSSfpne efi_r_1 LIJ_ntergchrEijten ger Baulinie um bis zu 2 m auf maximal Strauchpflanzungen aus Domnstrauchern in kleinen Gruppen anzulegen. 14.8 Technische Dachaufbauten und Aufstinderungen sind generell um das Maf ihrer Hohe iiber der .
r— == - e o oder Caroon einem Drittel der Fassadenlange fiir Loggien, Einschnitte etc. 11.19 Zum Schutz der Feldlerche sind folgende CEF-MaRnahmen (vorgezogene AusgleichsmaRnahmen tDatsichI;ghe? Wan(cjjhAijhfet\_{or(:j der AuBenkagteI der IDachﬂ_éi}:;h.e zutljjii)ckzuiet%[en. Fé]r techn.isctre 14 Bohrungen und Geothermie
) , . . . . . . . . 5 iIf13 achaufbauten und Aufstédnderungen von Solaranlagen ist eine Uberschreitung der maxima
Zuordnung Baugebiet zu | suca | &chen fir Stellplatze und/oder Carports Wertstoff Zweckbestimmung Wertstoffcontainer 3.4 Inden Allgemeinen Wohngebieten ist zu den &ffentlichen StraBenverkehrsflachen mit ggsmaar?lg é‘égg‘ﬁ(tfnmﬁéleg Lﬂg{fg&%ﬂ gl?rrcﬁzuurpuuhrpéﬂ:em 582, 583, 584, 585, 586, 587 und zulassigen Wandhohe um iateoluils 1.5 m zulassig. g g Erdwérmesonden sind in dem Baugebiet grundséatzlich méglich; die maximal zuldssige
( ) 9
A/B/C glglcw'&ar%;er emeinschaftsgarage e ——a Eeber&arplagen; ausgenommen sind Einfriedungen — ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. g g Einbindetiefe flr Sonden betragt laut Umweltatlas des Bayerischen Landesamt fiir Umwelt
r———=— _ ) } Sltréﬁglae;;gggingbggng%é?r&ggg%%r;saﬁgagﬁeznfgﬁt%r;a/grekr?hrsﬂachen sind der - Anlage eines ca. 2.400 m? groRen Bliihstreifens im Norden des Geltungsbereiches mit Einfriedungen 50 m je Sonde.
' astica ! Gemeinschaftsanlage fir Stellplatze und/oder Carports Traf Zweckbestimmung Station fiir Strom ' mindestens 60 m Entfernung zur geplanten Bebauung und mindestens 30 m Entfernung zum . . ; , Auf Grund d ten Kenntni U daufbau kann di imal zulissi iefe fil
Ausschlief3liche Erdgeschossnutzung | | aro 3.5  Innerhalb der Fliche fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmuna .Soziale Zwecke* sind der stidlichen Fahrbahnrand des Hans-Ort-Ringes 14.9 Auler Stacheldrahtzaunen, geschlossenen Sichtschutzelementen, Mauern und Betonwanden sind uf Grund der guten Kenntnisse zum Untergrundaufbau kann die maximal zulassige Bohrtiefe flr
RRERENRIN (siehe textliche Fest3etzung 1.3) S : 0 I Lde | ng ., ve . Anlage einer Rohbodenflache oder Extensivacker bzw. Wechselbrache (Gesamtgroie alle Arten von Einfriedungen bis zu einer maximalen Hohe von 1,2 m in den Allgemeinen den nérdlichen Teil des Baugebietes auf rund 75 m erhéht werden; in der sidlichen Halfte sind
auptnutzung dienende Nebenanlagen mit einer maximalen Flache von 20 m? je Anlage auch o 4 ; A A Wohnaebieten sowie von 1.5 m in der Eléche fiir Gemeinbedarf zulissi rund 65 m méglich.
Zuordnung Gemeinschaftsanlage zu . o 3 auRerhalb der Baugrenze zuldssig. Von der Flachenbegrenzung ausgenommen sind Spielgerate. 1-95|0 T ) 'g ﬁnschluss an den gluTstreli%n mit etl)nec[n r']\/“”ges"gbﬂ?rd vo(r;. 60 r?l_er:r g 9 ’ 9
3 Mal} der baulichen Nutzung e#’ttjslbrech%ndem Baugebiet ° Warme Zueckbestimmung Station flir Fernwarme 3.6 Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sowie deren Varianten (A, B und C) sind %%FI)tLaJrr]]g%T)erzic%ugggrz?l\gle%.mm eeions A% m 2l besienenden enolzen, €le ostieh an den Mllbehalter [P)iebEsghﬁriens%hichr;[?nhdUrfen li” keinemng\.II vollsténdlig ?grohborért m{{e.r?en; eitiSt f%tsatm eine
. } nen vl J 1, ; robebohrung durchfiihren zu lassen und die maximal zulassige Bohrtiefe exakt zu bestimmen.
i Einhausungen fur Millbehalter bzw. Millsammelstandorte auch auRerhalb der Baugrenzen " 2 : " ; : in Ei ‘ot i ;
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO nausung . ) . S - g . 14.10 Mullbehélter auf privaten Grundstiicken sind einzuhausen. Die Einhausung ist in Material und
meinschaftsaar Parkhaus/-deck) inklusi , N I zulassig, sofern sie als Anbau an oder in unmittelbarer Nahe von Hauptgebauden oder maximal i Farbe an das Hauptgeb&ude desselben Baugrundstiicks anzupassen. Wahlweise kann sie durch ;
Gemeinschaftsgarage (Parkhaus/-deck) inklusive Zufahrten Zweckbestimmung Station fiir Telekommunikation 5 der offentlichen Verkehrsflache entfernt errichtet werd 12 Luftreinhaltung 9
- o ) POP 9 mvon der olientlichen Verkenrsiiache entlernt errichtel werden. 9 Abs. 1 Nr. 233 BaUGB blickdichte Strauchpflanzungen oder mit Kletterpflanzen und Rankgeriisten erfolgen. 15 Bbschungen
2B.04 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) § )
o 12.1 Im Geltungsbereich ist die V d fest d fliissi B toffen, Klar- und Sicherheitseinrichtungen Sind fur die Erstellung und den Bestand der Offentlichen StraRen Béschungen und Stitzmauern
/-B/-C Zuordnung Gemeinschaftsgarage zu 4 (ég)igsaq%rsgggg%g iV.m. Art. 6 BayBO) Industrieggzeﬁrggm.% Sfi\bgwel\rl]r. u1rlg$/,05n’ E?—Sé ?}H;q 1-1U2S(Silgr"3?. Brl?r?gf:hc{/ E(Egtein?&)hl‘lltg, ? notwendig, so sind diese von den jeweiligen Grundstiicksbesitzern zu dulden und zu unterhalten
maximal zulassige Anzahl an Vollgeschossen -Al-B/- gleichnamigen Baugebiet . _ o A ubB 1V.m. Ar. 5 Bay Braunkohlenbriketts, Torfbriketts, Heizdl EL, Koksofengas u.a.) zum Betrieb von 14.11 Sicherheitseinrichtungen wie z.B. Ausleuchtung des Grundstiicks, Kriminalprévention usw. sind so (natUrlicher Neigungswinkel).
z.B. IV 8 Offentliche Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 4.1 Die Baugrenzen und Baulinien beinhalten grundsatzlich keine Abstandsflachenregelung. In den Feuerungsanlagen ausgeschlossen. zu installieren, dass fur die Allgemeinheit keine Gefahren oder Belastigungen ausgehen.
= ‘ A - " ; Stiickiges naturbelassenes Holz gem. Nr. 4, Presslinge aus naturbelassenem Holz gem. Nr. 5a und Beleuchtungen sind so anzuordnen, dass fiir die umliegenden Bereiche keine Blendgefahr besteht. .
Allgemeinen Wohngebieten ist eine Abstandsflache von 0,5 H bzw. mindestens jedoch 3 m M - . . ; ’ Fdal 16 Bauverbot und Baubeschrinkung
5 in- 5 Offentli infli anzuwenden. Die ausreichende Belichtung und Beliiftung diirfen nicht beeintrachtigt, die Flachen Gase der offentlichen Gasversorgung gem. Nr. 10 sowie sonstige nachwachsende Rohstoffe gem. Dies gilt auch fr die Blendung von Fahrzeuglenker.
tliche Grinflach
. . . 6 Verkehrsflachen, Ein- und Ausfahrten, Anschlus anderer Flachen e Gruntlache fiir notwendige Neb | icht ei hrankt werd Nr. 13 (1. BImSchV), soweit diese die Anforderungen nach Abs. 5 der 1. BImSchV einhalten, sind
H-1v minimal und maximal zulassige Anzahl an Vollgeschossen an die Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und § 9 Abs. 6 BauGB ur notwendige Nebenaniagen nicht eingeschrankt werden. als Brennstoff zul3ssig. ' ' ’ AuRerhalb der ErschlieBungsstraBe der Ortsdurchfahrt gelten gem. Art. 23 und 24 BayStrWG fur
bauliche Anlagen an Staatsstralien bis 20 m und an Kreisstrafen bis 15 m Abstand vom &uRReren
| ) ) Offentliche StraRenverkehrsflache Zweckbestimmung Spielplatz 5 Flachen fir Stellplatze, Carports sowie fiir Neben- und Gemeinschaftsanlagen . V Textliche Hinweise. Kennzeichnuna und ,B:begﬁ;gggggaeri‘,?g%Cgsz'gcﬁfé”nvﬁjﬁo_t und 40 m bzw. 30 m vom guReren Rand der
zB. maximal zulassige Wandhéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,22 BauGB i.v.m. Art. 81 BayBO) 13 Larmschutz - ’ g
Ve ° ’ | (§9 Aos. T 24 BauCO) nachrichtliche Ubernahmen
. Fassadenseite mit zwingendem Riicksprung der AuRenwand des IV F+R Offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung Zweckbestimmung StraRenbegleitgriin > ?eg%%lgg?z?.d von § 4 Abs. 4 der Stellplatzsatzung der Stadt Herzogenaurach wird folgendes Den folgenden Fest?e;gzungen liegen die Schallimgﬂssionsschutztechnischerz Untse)rsuchungen der 17 Beschrankter Bauschutzbereich
I - Hier Ful- R Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH (IBAS), Bayreuth, . . .
/ % (\j/grllégr?tzcrzl?gggﬁcs’eunmvg]inggg’ﬁ‘%r;sé ;é5 m von der AuRenwand des ler: Ful- und Radweg In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 5 sowie in der Flache fir Gemeinbedarf mit der Bericht Nr. 16.8701-b01a, zugrunde. 1 Normenauslegung aas Plangebletrl]legt |n?7er(;1§al1b9%%s Egs%hrarékten I?]au_lstchutszere;]qhhs d(fas YertkehrSIandepllqtze's
Z he toxiliohe Fost 28 2 Absat Zweckbest . o p t = _ o _ _ _ erzogenaurach vom 17.03. . Fir den Bereich gilt eine Bauhdhenfestsetzung von zuléssigen
(siehe textliche Festsetzung satz) Offentliche Verkehrsflache mit b d Zweckbesti . mvazgi%aﬁ(si gt]erz]lqlg?é%z"es?széagl.e E&Ge\crﬁ?nesglg%flgggéhglt%|?§|%{§g‘t‘?eﬁg}éh%ndﬁrlgﬁpgr%risgerigrlgazzeende 13.1  An den mit dem Planzeichen ,Larmschutz vor Gewerbelarm* gekennzeichneten Baufeldern ist die Wird bei zeichnerischen oder textlichen Festsetzungen auf DIN-Normen verwiesen, muss der Bauhohen bis 366 m (iber Normal-Null, jedoch nicht hoher als 40 m Gber Grund. Im nérdlichen
PLATZ Hier Platsherotop - acne mit besonderer sweckbestimmung PARK Zweckbestimmung Parkanlage Sffentliche Verkehreflacha angebunden werden. zuldss: ' ’ Anordnung von zu dffnenden Fenstern schutzbediirftiger Aufenthaltsraume von Wohnungen nicht Plangeber sicherstellen, dass die Planbetroffenen sich ebenso vom Inhalt der DIN-Vorschrift Bereich des Plangebiets ist eine Bauhohe bis 341 m tber Normal-Null, jedoch nicht héher als 15 m
i 0] 5 A : 9 ' 9. zulassig. Ausnahmen sind mdglich. wenn durch Konsfruktionen gewahrleistet wir: vor diesen verlasslich Kenntnis verschaffen kdnnen, wofir die Bekanntmachung alleine nicht ausreicht. Die Uber Grund zulassig. Planungsbiro Vogelsang Landschaftsplanung Klebe
4 Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache g glich, uktionen gewahrleistet wird, dass vor diese g9 / BE
gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 - 23 BauNVO Die Regelung zu Anzahl und Dimensionierung von Zufahrten je Grundstiick gilt fir das gesamte Fenstgrn dauerhaft ein Beurteilungspegel fiir die Gewerbegerausche in Héhe von 55 dB(A) tags )j/grr\glﬁlctgrhgeftg(leltbgifrggisgilgAneazéllsgeﬁggorgr:&%ge&\agrl]N-V?E%rwsricf;’tr]etnbté?égtier Verwaltungsstelle, bei 4 g(l)i%em?rf]s;grss Landschaftsplanung S(I)Z%em?;sggrgs
iet ni und 40 dB(A) nachts eingehalten wird. u | w » ZUr Einsi It. .
Bauiin @ Pl YT, Zweckbestimmung Extensive Gestaltung Plenqebietniont " i 18 Richtfunk et llmilial W@« el e
aulinie . . . } ) . . . : . C : - :
e el 52 Der M|ndestabstand ZW|SChen ”Zusammengefassten Ste”p|atzen“ ent'ang der offent“chen 132 FUI’ d|e naCth|gendel’l Festsetzungen ||egen dle maBgeb“Chen AUBen|armpege| La jeWGI|S fur den . . . . . . . nuernberg@vogelsang-plan.de info@landschaftsplanung-klebe.de
Verkehrsflache, gemeinsamen Zufahrten zu Stellplatzanlagen, Zufahrten zu Parkhausern Tages- und Nachtzeitraum zugrunde: Zur Richtfunkverbindung ist ein horizontaler Schutzabstand von 30 m und ein vertikaler VO GELSAN G www.vogelsang-plan.de www.landschaftsplanung-klebe.de
keine 7 d Ausfahrt fiir Kf (Gemeinschaftsgaragen) oder Tiefgaragen betragt 5 m Schutzabstand von 15 m einzuhalten. Bei geplanten Konstruktionen sowie fir notwendige
- v w eine Zu- und Ausfahrt fiir Kfz _Regen- Zweckbestimmung Riickhaltung von Oberflachenwasser garag garag g . Baukréne in diesem Bereich sind Abstimmungen mit dem Richtfunkbetreiber vorzunehmen.
Baugrenze rtickhaltung Die Richtfunkverbindung verlauft in einem vertikalen Korridor zwischen 31 m und 61 m Uber Grund. BBP CP-__. GOP FU - .
gez. / Datum KV - . gez. / Datum SK- ..
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