Bebauungsplan Nr. 66 "Wohngebiet In der Reuth” der Stadt Herzogenaurach

Satzung

fir den Bebauungsplan Nr. 66 "Wohngebiet In der Reuth”
der Stadt Herzogenaurach

- / 3 9 Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 5.3 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir Gemeinschaftsgaragen (GGa) sind MaRgeblicher AuRenlarmpegel fiir den ) .
\ 621/2 vog g%dg\g, Néatéjr uadBLandSChaft gem. § 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25a, 25b Parkhauser/Parkdecks als Gemeinschaftsanlagen zu errichten. Tageszeitraum in dB(A) 2 Externe Ausgleichsflachen Die Stadt Herzogenaurach erlasst aufgrund
552 un S. au | S .. s . .
ke / 5.4 Die Gemeinschaftsgaragen GGa-A, GGa-B und GGa-C dienen der Unterbringung der Den Eingriffen auf den Flurstiicken: Teilflache 372, Teilflache 377/1, 378/1, Teilflache 379, 381/3 - §§2, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
ot A Anpf B4 Wuchsk| | standortaebund nachzuweisenden Stellplatze fur Kraftfahrzeuge fiir die Baugebiete mit demselben Zusatz ,A“, ,B* Teilflache, Teilflache 552, Teilflache 567/1, Teilflache 568, Teilflache 571, Teilflache 572, 573, 574, 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Geset ms. A £ 2020 (BGBL. | S
/ \ ‘ npflanzung von Baumen (Wuchsklasse I, standortgebunden) oder ,C* (z.B GGa-A fiir WA 2A). Fahrradstellplatze sind gem. der Stellplatzsatzung der Stadt 575, 576, 577, 578, 579, 580, 580/1, Teilflache 581, Teilflache 582, Teilflache 583, Teilflache 584, Bl 1S, » aas zuletzt durch Artikel 2 des eselzes vom ©. Augus ( -1
- o /%—/\ Herzogenaurach auf dem Baugrundstiick herzustellen. Tellgachg 58?, _Tﬁllflacge 5;186, Tellfhacf;]e |%8d7’ Tglfllztache ?)88 (aﬂe Gefmarkur%g ,Filqrzr?ggnaurach) 1728) geéandert worden ist
werden Ausgleichsmalnahmen aulerhalb des Geltungsbereichs auf einer Teilflache des } ; ;
Py . Der Parkhaus-Anteil eines Baugebietes ergibt sich aus dessen Geschossflichen-Anteil aller an der Flurstucks Nr. 128, Gemarkung Herpersdorf zugeordnet: Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
G Anpfi B Wuchsklasse II, standortgebund J J X
pari /2 % ~~~~~ () npflanzung von Badumen (Wuchsklasse Il, standortgebunden) Gemeinschaftsgarage beteiligten Baugebiete. Die Geschossflache eines Baugebietes ergibt sich ' ) ' . i . i i August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), das zuletzt durch Gesetz vom 24. Juli 2020 (GVBI.
y \ ~~~~~~ aus dessen fesfgesetzter maximal zulassiger Grundflache multipliziert mit dessen festgesetzter Ausgleichsflache A3: Die reale Flachengroe der zugeordneten Ausgleichsflache betragt S. 381) geéndert worden ist
\ maximaler Anzahl der Vollgeschosse. '”S%%%%/mt. Sk?4631 07122;_d|efqnEjephJenhbargbﬁggeo(gdznoﬁtg)FIachengroBe betragt 4.178 m* (Anrechnung - Art. 23 Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI
} zu 6, inkl. 6 % Zins fur die Jahre un . . . .
/l @ Anpflanzung von Baumen (Wuchsklasse ) 5.5 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind Tiefgaragen fiir die Unterbringung . o L _ o o S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2020 (GVBI. S. 350)
/X der nachzuweisenden Stellplatze auszubilden. Ein- und Ausfahrten bzw. Zufahrten sind lediglich Das Entwicklungsziel fiir diese Flache ist: Artenreiches Extensivgriinland (zweischurige Mahd nach geandert worden ist)
_______________________________ zur angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache auszubilden, nicht jedoch zu den éffentlichen dem 15. Juni mit Mahgutabfuhr, ggf. kénnen bis zu 10 % der Flache bei jeder Mahd ausgespart der Verord iber die bauliche Nut der Grundstiicke (B ¢ d BauNVO
________________ . Verkehrsﬂachen besonderer Zweckbeshmmung Werden)_ - er veror nung uber die bauliche u Zung er runastucke ( aunu Zungsveror nung — bau )
,,,,,,,, Anpflanzung von Baumen (Wuchsklasse 1) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786
-== &4 ® 5.6 Ausfahrten und Zufahrt Tief bendtigen eine Aufstellflach indestens 5 i
= - ustanrien und cutanrien von lieigaragen benotigen eine Aulsteliiiache von mindestens o m zur Ausgleichsfliche A3 - des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli
Einsicht der 6ffentlichen Verkehrsflache, die von Sichthindernissen freizuhalten ist. ] . ; ;
® ) . . . o FL.Nr. 128, Gemarkung Herpersdorf, Gemeinde Oberscheinfeld 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. |
QO Anpflanzung von Strauchern 5.7 Die hGeme|nscr(}aft??’anlagﬁn ,,Gﬁtllcza“ ung ,,GGSt“ d|enerr1] anSSChhefSlICh der Unterbringung = S. 1328) geandert worden ist
nachzuweisender Besucherstellplatze. Der Gemei tsb der einb B biete ist ' ; i
@ @ o in der Planzeichnung zeichnerisgh fosigeselst einschattsbezug der einbezogenen Baugebiete Is /// \ 4 - des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
0) Sallelel= U Fisich Ao B Struch g Ve : 154 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 21. Februar 2020
mgrenzung von rlachen zum Anpilanzen von baumen, strauchern un 5.8 Der Stellplatznachweis fiir Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet WA 1* mit der zeichnerischen ‘ ' ohne MaBstab 3 '
9 .S.
© coodd sonstigen Bepflanzungen im Wechsel mit artenreichen, extensiven Wiesen Festsetzung ,AusschlieRliche Erdgeschossnutzung® wird auf 50 % der erforderlichen Stellplatze // (GVBI. S. 34) ge?ndert.worden ISt. — . .
/ @ “ gem. der Stellplatzsatzung Herzogenaurach reduziert. - der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
[ 623 ol r } o ) o iz Planzeichenverordnung — PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
A ey O Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die 9
- Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 6 Sozialer Wohnungsbau e (BGBI. 19911 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
SCHUTZ ~ ] (§ 9 Abs. 1Nr. 7 BauGB) geandert worden ist
7 /,/ =T gm\%g{(‘ﬁ%ngv\cl)%nNFA?SPSRdﬂJL;MC?Sgc?%?tmen zum Schutz, zur Pflege und zur 6.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1B, WA 2A, WA 2B, WA 3A und WA 3B sind nur ,a%,/ . . s
L A1 T Ausgl%ichsﬂéche A :(Nohngebéude zu errichten, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefordert werden Y flr den Bebauungsplan Nr. 66 ,\WWohngebiet In der Reuth® in der Fassung vom 10. November 2020
onnten. folgende Satzung:
A1
10 Umgrenzung von Flachen fur bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor ; 5 : 5
schadlichen Umwelteinwirkunaen i.S.d. BImSchG aem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 7 Ein- bzw. Ausfahrten und Ausschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen §1
< g ) 9 § ] (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) he Der Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth” wird beschlossen.
& {oar 2%%”\/&3”\'/(%%5&0{1%” \ fur bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen 7.1 Auf die StaatsstraBe St 2244 (Hans-Ort-Ring) sowie die StraRe ,In der Reuth* sind keine y §2
& Hier: Larmschutz vor Gewerbelarm unmittelbaren Grundstlickszufahrten zulassig. //// /\ Der Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth” besteht aus dem Planblatt mit einem Textteil und
’ // / ‘ ‘ m ortlichen Bauvorschriften.
gq’)/ GR%\F/ 2%%1””\/%]"}{(%?] Féerl]crgndfuéltr;?élgﬁ%e Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen 8 Fiihrung von Versorgungsleitungen 4 / aretehung der Flurkarts s Eigontumasaches neht seeignet” Zi \;‘
0N mw ungen 1.o.0. E . (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
S 59 Hier: MaRgeblicher AuRenlarmpegel (s. textliche Festsetzung 13.2) Legende §3
LIRS 8.1  Bei der Planung und Durchfiihrung von Leitungsverlegungen fiir unterirdische Ver- und & . ) Der Bebauungsplan — einschlieRlich der auf dem Plan abgedruckten 6rtlichen Bauvorschriften — wird mit
4 [ > Ent | ind Mindestabstande und Vorschrift DVGW-Regelwerk zu d Okokontoflache 4 T
) @ ) = ntsorgungsanliagen sind Vindestabstande und Vorscnriiten gem. DVGW-Regelwerk zu aen der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten frihere
(L < IH/ . . festgesetzten und vorhandenen Baumstandorten einzuhalten. Dies gilt analog fir Neupflanzungen ) ) . , . _ . L
X \Regenruckhauu, g I 11 Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO im Bereich bestehender Ver- und Entsorgungseinrichtungen. == Bereits zugeordnete Ausgleichsfldche (ca. 500 m’) planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan entsprechen
N/ "//‘ ~ ) ) : .
N ,’,;;t'/ / / D Flachdach mit maximal zulissiaer Dachneiqun 8.2  Alle Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereichs sind unterirdisch zu verlegen. 010 30 50 100°— 150 e & \ogg ™ Ausgleichsfldche A3 Bebauungsplan Nr. 66 "Wohngebiet in der Reuth" (ca. 3.941 m’) oder widersprechen, aufier Kraft.
“Bep max 5° g gung Freileitungen und Masten sind nicht zulassig. ; ' . .
0O Ausgangszustand: Intenswacker (Kategorle | oberer Wert) bzw. . §4
¢ 8.3  Fiir die Regelung der Telekommunikationslinien gilt § 68 Abs. 3 TKG fort. MaRgeblicher AuBenIz’a('\rr?pegeI fiir den §t1a1rk_v|2:§Pnsqlre?esvggggmgggigrfker ohne oder mit Mit GeldbuRe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer auf dem
Nachtzeitraum in dB(A Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
o i ) i i
/@ 12 Sonstige Planzeichen 9 Rickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser Entwicklungsziel: @:A‘I?”gezigzeégégﬂ”givgfun'a”d (Kategorie Il oberer Wert)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) . =
) — o oo ﬁggrenzung un%erscﬂiegiicner ﬁrttund Mafd %K.N]}IJIZ%T‘Q von Baugebieten / 9.1  Zufahrten, Stellplatze und Wege auf den Baugrundstiicken sowie 6ffentliche FuRk- und Radwege Entwicklungszeitraum: 25 Jahre
7775 grenzung unterschiedlicher Nutzung von Lruntiachen sind mit wasserdurchléssigen Belagen herzustellen. Das Material fiir die Tragschicht unter
/ wasserdurchldssigen Belagen ist so zu wéahlen, dass eine Versickerung des Oberflachenwassers
Grenze des raumlichen Geltungsbereich moglich ist. Verfah hi '
/ dergnBnga%i;agggqlé%sen eltungsbereichs 2 . . . . Die AusgleichsmalRnahmen werden in der Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan erranrensninweise
Beschrankter Y = o 22 rindstiak bofindiiont Erdraien veraickem. 3o ot zur Vermaidung von Abletangen adr. detaillert beschrieben.
< Bauschutzbere / Nachbargrundstiicke (auch offentliche Fléche) das Oberflachenwasser auf dem eigenen Aufstellung
// ( Grundstiick zu sammeln und ordnungsgemal an das offentliche Entwasserungssystem abzuleiten. 3 Geplante Baumpflanzungen Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 "Wohngebiet In der Reuth” wurde in der Sitzung des Stadtrates
. . . . . Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baume, unterirdische Leitungen vom 30.11.2017 beschlossen.
/ I I H lInwelse d u rCh PlanZGIChen 10 Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern und Kanéle* der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.01.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) beachten.
10.1 Err:ggpgndgr Gaur:_c.istk[]cksgrenzen zurr1n Straarzelr]?urtrr. hri1n sigd._SEcilj}z?aue:jn__lr{fnzulsé'}gi,ig. Entlang aIIe_rt A Ad hut Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
rundstlicksgrenzen — auch zu den éffentlichen Griinflachen - diirfen Stiitzmauern nur mi n v P - ~ N - - .
. . . einer Maximalhohe von 1,0 m errichtet werden. GréBere Hohenunterschiede im Gelande sind enschu Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit &ffentlicher
TG GGa Ein-/ Ausfahrt Tiefgarage (TG) / Gemeinschaftsgarage (GGa) durch einen horizontalen, bepflanzten Versatz von mind. 0,5 m zwischen den Stiitzmauern Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 wurde eine spezielle Darlegung und Anhorung hat in der Zeit vom 16.01.2018 bis einschlieflich 02.02.2018 stattgefunden.
vy herzustellen. Stutzmauern aus Beton, Winkelstiitzen und Gabionen sind mit Kletterpflanzen aus artenschutzrechtliche Prifung erstellt (saP, Blro Bfés, 2016). Gemal dieser saP sind neben den
Arten gemal Pflanzenliste in der Begriindung zu begriinen. vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF) auch MalRnahmen zur Vermeidung von Friihzeitiqe Beteili der Behérd
| > o ) Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Baufeldraumung nur auerhalb ruhzeitige Beteiligung der Behorden (§4 Abs. 1 BauGB)
Bestehendes Flurstiick mit Flurstiicksnummer . . . der Brutzeit von Vogelarten (also nicht von Marz bis August) bzw. Gehdlzrodungen im Bereich des Die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher wurden mit Schreiben vom 12.01.2018 geman
380 11 Grunordnung und Ausgleichsflachen / -malinahmen geplanten Regenriickhaltebeckens (Teilflache FI.Nr. 372 Gemarkung Herzogenaurach) im Zeitraum § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) bis 09.02.2018 beteiligt
/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a und 6 BauGB) von Oktober bis Ende Marz (auBerhalb der Sommerquartierszeit von Fledermausen) nétig. : 9 ~e gt
om i L . .. i
/ 32 Bestehende Hdhenlinie mit Angabe Héhenmeter 11.1  Gestaltung der Grundstlicke . o ) Um den Verlust von potenziellen Sommerquartieren der Wasserfledermaus und Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB
gung (§ )
Alle Flachen auf den Baugrundstlcken, die nicht durch Gebaude, Wege, Terrassen, Zufahrten Fortpflanzungsstatten des Feldsperlings durch Gehélzrodungen im Bereich des geplanten o . . .
557 oder Stellplatze in Anspruch genommen werden, sind als Vegetationsflachen anzulegen, d.h. mit Regenriickhaltebeckens zu kompensieren sind insgesamt 4 Vogelnistkasten und 3 Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 17.07.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes und seine Begriindung
) Rasen- oder Wiesenvegetation anzuséen oder mit Grésern, Stauden oder Gehélzen zu bepflanzen. Spalten-Fledermausnistkasten als CEF Manahmen erforderlich, diese sind an geeigneten, gebilligt und beschlossen ihn &ffentlich auszulegen.
Bestehendes Gebaude Flachenhafte Kies-/ Schotter-/ Splitschuttungen oder ahnliche Belage und Bodenabdeckungen sind it B bestehenden Baumen auf den FI.Nr. 372 und 377/1 (beide Gemarkung Herzogenaurach) Die sffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 06.09.2019 bis einschlieRlich
auf Vegetationsflachen unzuldssig. 53! v | anzubringen.
I 07.10.2019 durchgefiihrt.
B Sehutzkorridor Richtfunkverbind 11.2 [E))i(ete%fgiayvt\”gggg Sr:'zuslf‘laégcehneﬂnrgiggtesrpzrew:hcgﬁgzt;nl]gﬁggt %ll\ljagﬁ‘rasg%hutz“ sind als artenreiche | T 5 Stadtische Sat Die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung wurde am 29.08.2019 ortsliblich bekannt gemacht.
chutzkorridor Richtfunkverbindung n. = la 58 i aatische satzungen
siehe textl. Hinweis Nr. 18 s | \
11.3 In denhéf(fjentlicgenIGrUnﬂéchgn mit der Zweﬁlébesﬂn&mung ,,Spielpl'atz“ sind Sitigelggenheiten und 1 éur Err?littlung der erfgrderlichen SDteIIpAétze und Ubeli ddereg Allljslfijhrung sowie der erforderlichen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffenlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
— verschiedene Spielgerate in Form eines sich durch den gesamten Griinzug ziehenden < aumpflanzungen und sonstigen Durchgriinungen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt ; ; ; -- : - ; . ;
I 651 Spiel-Parcours aufzustellen. Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten oder mit Fallschutz Herzogenaurach vom 30.03.2009. M't Schrelben vom 02'09'2?19 wurden die Behorden und. Stht'gen Trager offentlicher Belange tber die
— 650 Il K ich : : auszupragenden Bereiche sind als Landschaftsrasen auszubilden Gffentliche Auslegung gemal § 4 Abs. 2 BauGB benachrichtigt
\\\\ ennzeicnnu ng und naCh rIChtI IChe a4 F ich o hod ich Gohblzofl ' aA g > Eﬁnsichtlich der Atfleitugg vgn c?cﬂmutz- und Re%eFEvvasser gilt die Satzungéi\]/\r/die offentliche
. . ur sadmtliche zeichnerisch oder textlich festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind Arten der g ntwasserungsanlage der Stadt Herzogenaurac ntwasserungssatzung S), vom 31.10.2014. A :
558 U be rnah men entsprechenden Kategorien der Pflanzenliste in der Begrindung zu verwenden. Fur die 1 Erneute Offentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)
festgesetzten Pflanzungen sind mindestens die folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden: ne | 6 | L hut Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom __._ .2021 den gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und seine
X, mmiSSionsschutz ¥ illi i i ¥ o i
\\ BauSverbots- o /Baubeschrénkungszone ) Bé‘(ljJ/mde inlgeg 6ffent|icAh”en ?)/erkeh&/slfléi\jcheﬁ uhnd o den Orlachen entiang voanuB— oy Die maligeblichen resultierenden AuRenlarmpegel La fiir die Tag- bzw. Nachtzeit sind in d E?egr;l:ndeuurlg gfefz:iltll?(t:;:i::)lse(;:rczsr?:cr:h;farr::; Ig\llBea:E;reZst:trzEz::? Fl;f::glg)]v?nlj::lﬁgj:rlkmzter Form
zu St 2244 (20m / 40m und/oder Radwegen: Alleebaum (Mindesthéhe Kronenansatz: 2,50 m), 3 x verpflanzt, mit 5 . |1 ag- Dzw. n aen :
<\ \ siehe textl. Hinweis Nr.)16 Ballen, Stammur’%fang 20-25 cm;( : P Y Qnalgetn Itl-)t der schalltechnischen Untersuchungen, IBAS-Bericht Nr. 16.8701-b01a, vom 16.04.2019 vom . .2021 bis einschlieBlich . .2021 durchgefiihrt.
- Obstbdume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm X argestellt. R e | .y
) \ - Sonstige Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm bei _ ) _ _ Die Durchfiihrung der erneuten &ffentlichen Auslegung wurde am __._.2021 ortslblich bekannt gemacht.
559 \ Wuhsklasse |, Stammumfang 1820 om bef Wuchsklasse Il - | ot Bouniolungepegal don Immissionerchiwart an den masgabichan Immissionsoen am
N . . - traucher: Strauch 2 x verpflanzt, Héhe 100-150 cm. : ; ~ A . ! lonsorten um ili 5 [ ager offenli
2 / E(ia:r?rl]?;rgtr}ﬁget{e%%%%%wéﬁ(%r%c%m iiber Grund - Rosen: Giiteklasse A, Bund Deutscher Baumschulen 0 A i 1 i 220\ AN mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). I\B/I('ettgmr?u'r;)g o Behord;‘gzl:nd 3;’”3293; T;?Qder Oﬁjn“Ch?‘r Be_lra[]ge ("§f-f4at|'A:S. ; ?aUGi)) di t
Jal . T 3 : g It Schreibenvom __ . . wuraen daie benoraen und sonstigen lrager ottentlicher belange uber die erneute
() bzw. 341m Uber Normal-Null R . . . -- . . . . ; i " o
A siehe textl. Hinweis Nr. 17 11.5 Samtliche festgesetzten Anpflanzungen sind artentsprechend zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und ) ; : 2 ; ; ; ; Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der ) offentliche Auslegung in verkiirzter Form geman § 4a Abs. 3 BauGB benachrichtigt.
— 560/ 8 bei Abgang entsprechend der Pflanzenliste in der Begrindung nachzupflanzen. 133 iﬁ'@%ﬁﬁ;ﬁg‘g{‘%ﬁgﬁa°g geggt‘g;aﬂ:gnge?guﬁzﬁ?ggég‘;ﬁggg g@:mg;'ﬁ%ﬁﬁ'e'ghe” Bauaufsichtsbehorde die Erstellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen Nachweises
— = Y . . " . . . 3 2 - i “ i ’
— T ¥ i 11.6 Die zeichnerisch festgesetzte Anzahl der Baume in den &ffentlichen StraRenverkehrsflachen ist Aufenlarmpegel von La = 66 dB(A) gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau’, Ausgabe Juli 2016, Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
) U B extliicnhe es Setzu ngen . Teil 1 ,Mindestanforderungen® in Verbindung mit Anderung A1 der vorgenannten Norm, Entwurf £ di ; ; ; T - .
S W — bindend. shalh : - = « : Auf die bauliche Gestaltung von haustechnischen Anlagen und den ,Leitfaden fir die Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom __. den Bebauungsplan Nr. 66
— / " Nel AN 374 /1 B?'T J%nuar 2017 sowie Teil 2 ,Rechnerische Nachweise der Erfillung der Anforderungen*® (Hrsg.: Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten (Klimagerate, Kiihlgerate, . , " -
[y S / () A p——— — Fir die Grundstiicke im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gelten ausschlieRlich die hier aufgefiihrten 11.7 Die zeichnerisch festgesetzten Baume in den éffentlichen Verkehrsflachen mit besonderer — Deutsches Institut fir Normung e.V.), entsprechend der dargestellten mafigeblichen Liiftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)* der Wohngebiet In der Reuth” als Satzung beschlossen.
—d . /// = Festsetzungen. Die Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 1a ,Welkenbacher Kirchweg" und dessen 2. Zweckbestimmung sind standortgebunden, kdnnen jedoch fur unterirdische Versorgungsleitungen égg:r?lsimri)r?(geﬂdl_e?w (Eéfrrnrgtgg t?g?fgnE DIN 4109-1/A1:2017-01) passive MaBnahmen zum Schutz Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft und auf den Leitfaden , Tieffrequente Gerdusche bei
g O 2 Anderung verlieren fiir diese Grundstiicke ihre Giiltigkeit. ingfligi hoben werden. Die zeichnerisch festgesetzte Anzahl ist bindend. : Biogasanlagen und Luftwarmepumpen — Ein Leitfaden (Auszug) Teil Ill)* vom Bayerischen igt:
‘ / e g gkei geringfligig verschoben werde e zeichnerisch festgesetzte ahl is e g ge pump i g Y Ausgefertigt:
S . . A i . Landesamt flir Umwelt 2011 wird hingewiesen.
562 j o . . . , . . .
/ \5 // 1 Art der baulichen Nutzun 11.8 Die zeichnerisch mit Standortbindung festgesetzten Baume in den Allgemeinen Wohngebieten l;lﬁggu?ﬁlﬁgnn ac?asggIé?gg?edzrﬁgfég'rlﬁn\&nnS:#Léﬁébgg:arm?:nn&%‘Zﬂtgtaelﬁlsg;unjgghz{rgéslﬁm_MaBe Herzogenaurach,den _.____
«} fay /(/ Sonae t RaTHeS i.v.mL.J§§L1J _§1]5 BaUNVO) lfA?wnzg%T ilsnt Ei'ﬁgéﬂg der Langsachse der Strae verschoben werden. Die zeichnerisch festgesetzte R'w,ges gem. DIN 4109(16) (inkl. Anderung A1, Entwurf vom Januar 2017) erfiillen: 7 Fluglarm
I S 7 ) Mindestens einzuhalten ist: R* w,ges = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen,
max =:1U,om : &) 1.1 In den Aligemeinen Wohngebieten gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen 11.9 Die zeichnerisch festgesetzten 4-er Baumgruppen in den &ffentlichen Griinflachen sind Ubernachtungsréaume in Beherbergungsstatten, Unterrichts- und Birordume und Ahnliches; Mit Beeintrachtigungen durch den reguléren Flugbetrieb auf dem Verkehrslandeplatz Dr. German Hacker
— o _ Y \ ggﬁgggggbgﬁgb%tﬁg%a%wf %I’ 4'und 5h{33U|NVQ — sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, grundsétzlich standortgebunden, wobei jede Gruppe als Ganzes um bis zu 10 m verschoben Herzogenaurach ist zu rechnen. Erster Birgermeister
N N stellen — nicnt zulassig. werden darf - m 5
TG ¢ : Anforderung gem. Fiir Aufenthaltsrédume in
T w (@) o .
0 Gst/Ca) | iz \ 1.2 Innerhalb der Flache flr Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Soziale Zwecke “ sind neben 11.10 Hinsichtlich der erforderlichen Baumpflanzungen und sonstigen Durchgriinungen im Bereich von ) . DIN 4109 (16) Wohnungen, Ubernachtungs- 8 Energie
i i 0 " I a— = \® SRS der Hauptnutzung auch ihr dienende Nebenanlagen zul&ssig. Stellplatzanlagen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Herzogenaurach vom 30.03.2009. Zusatzlich (inkl. Anderung A1, Entwurf vom rdume in Beherbergungs-stiitten, R ive Enerai d die N N i . fohlen. Ei Rechtswirksamkeit (§ 10 Abs. 3 BauGB)
LA (1 — . R - S0 )38 /12 Oé \ _ _ . , , o dazu istim WA 4 und im WA 5 auf jedem Baugrundstiick mindestens ein Baum der Wuchsklasse || Januar 2017) etc. egenerative Energienutzung und die Nutzung von Niederschlagswasser wird empfohlen. Ein . ; . . .
N ™ ¥ Y/ 1.3 Im Allgemeinen Wohggeblet WA1* sind entlang der zeichnerischen Festsetzung ,AusschlieRliche zu pflanzen. In den Gbrigen Allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 750 m? nicht mit geringerer Energiebedarf der zu errichtenden Gebaude Uber gesetzliche Standards / Vorschriften Der Bebauungsplan Nr. 66 "Wohngebiet In der Reuth" wurde mit der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. vom
T > 2 B <7} 7 374 Erdgeschossnutzung® im Erdgeschoss ausschlieRlich Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 baulichen Anlagen (iberbauter Flache ein Baum der Wuchsklasse | und ein Baum der Wuchsklasse i hinaus ist anzustreben. gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft gesetzt.
o WA 3 ‘ )Y \ o ~\\| Artderbaulichen | \va 1 /WA 1%/ WA 1B BauNVO zulassig: I/I_\Z|u pflanzt;en,bdavonFa;USﬁenommen sind Grundstiicke mit weniger als 300 m? nicht mit baulichen gesomlas Dewarlelos SalkSelalidamns La-30 Solare Energiegewinnung insbesondere zur Warmwasser- und Eigenstromversorgung mit Speicher
( ¢ . , . . L , nlagen Uberbauter Flache. ; ] a - 7. IS - ¥
< 563 /\j z ¢ L - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Di % hnerisch fest y tet B fl h 11.8 sind dabei nich h Maki e T0E wird ausdriicklich empfohlen. Sofern im Zusammenhang eines Bauvorhabens Kfz- und In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
el m - ) N S maximale nicht stérende Handwerksbetriebe e zeichnerisch fesigesetzien Baumplianzungen nac -8 sind dabei nicht anrechenbar. Fahrrad-Stellplatze errichtet werden, wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu
S ———\ | | PR Sl S\ - ’ ) " ol . i 5 5 i
V77 o U — ) \/\/ 7 gsﬁdfléchenzahl e I Anzahl an - Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke 11.11 B3 im &ffentlichen StraR ind in unbefesti Befah d , ) . . _ ) gestalten, dass sie den Anforderungen flr E-Mobilitat gentigen. Formvorschriften und von Mangﬂelln dgr Abwaglfng sowie auf Rech}sfolgen (§ 215"Abs' 1und
\Q < 38176 P ¥ Vollgeschossen [ . aume im Offentlichen Straflenraum sind in unbefestigten, gegen Befahren und Beparken B
) = Janliin . — i ; ; 2 )13 % ; ; = alinh i ei Schlafrdumen ab einem mafgeblichen resultierenden AuRenlarmpegel nach DIN 4109 (16) § 214 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
~_ / \ ) i >4 maximale [ gesicherten Baumscheiben von mind. 8 m? FlachengroRe zu pflanzen. Wo dies nicht méglich ist, ’ - . , ;
\ — 381 /5 ; Bauweise a WHmax | \vandhshe 77 , sind Wurzelraumerweiterungen anzulegen. Diese missen ein durchwurzelbares Mindestvolumen g”kL Anderung A1, Entwurf vom Januar 2017) von La 2 58 dB(A) zur Nachtzeit (entspricht einem 9 Grund sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.
) i ) LV ——o 10m | bauiicher Anlagen (7] 2 Malt der baulichen Nutzung o, von 12 m: haben und gema der FLL-Richtinie: Empfehiungen fur Baumpflanzungen Teil 2, 2010 D e ) Al e R e dor rundwasser
® X ) 7 : . V.m. - ergestellt werden. Im Bereich der Wurzelraumerwelterung ist entweder ein entsprechend dieser ol A WAL, ! -B- ied i i
e D ' ?3 BZEEL"J{Sang FD, max 5° \\ 2.1 Als hdchstzulassiges Malk der baulichen Nutzung gelten die in der jeweiligen Nutzungsschablone Richtlinie geeignetes Substrat oder eine mit Pflanzerde zu flillende geeignete technische zentrale Luftungsanlage) nicht moglich sind. Z\r/érghllrgsggr?es\{)ogir?dagirgaABrggnénne%i(:;?J? Errggﬁll;gggggsgrg%&r;taﬂ21beenn) tm%gsggﬁccﬁrg%gﬁgtses'gn rlerzogenaurach, den
I /\\ < ' : bzw. in das Bau gbiet einaeschriebenen. fest eéqestgzten Werte ] 9 9 Vorrichtung zur Verhinderung von Verdichtung im Wurzelraum (Wurzelkammersystem) A o und das Landratsamt als Untere Wasserbehérde zu benachrichtigen. -
L\ | I Y \ T WA 1* siehe Textliche Festsetzung 2.6 \ 659 : 9 9 » 1estg : vorzusehen. Zudem sind bei Wurzelraumerweiterungen Systeme zur Bewasserung und Beliiftung Korrekturen fur die Raumgeometrie sind entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 zu '
- / ° e , o , I . des Wurzelraumes gemaR der o.g. Richtlinie zu verwenden. berlcksichtigen. - . - " -
2.2 Fir die Flachen von Tiefgaragen ist eine maximale GRZ von 0,8 zuléssig. Tiefgaragen sind Die voribergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wahrend der Bauarbeiten
ﬁ \ y o II /- = - innerhalb der Grundstﬂclgsﬂéghen auch tiber die Baugrenzen hinaus zulgssi %rur?dsétzlich ilt bei 13.4 Dieals G inschaft fest tzten Parkhé A -B ind mi hi stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis Dr. German Hacker
\ \ A / Q — 3 Art der baulichen | WA 2 /WA 2A /WA 28 Art der baulichen WA 4 der Errichtung von Tiefgaragen, dass diese nicht mehr als 1,2 m tber die Ggléndeobeﬁlécheg 11.12 Die Baumscheiben im Gffentlichen Straltenraum sind entweder mit ausdauernden_ ' F[azs?a?jene?uigﬁguﬁreig?rﬁgll?eanhn?Zr?gZ? éeer?ehzrargi uanusserléﬁl%a_si’r;d aTg%)'ss:Rermgr?%Sgregﬁﬁeﬂegn nach Art. 70 a BayWG. Erster Burgermeister
1 ‘ / o ) \ \ | Nutzung Nutzung herausragen. Abstandsfizchen werden durch das Herausragen nicht ausaeldst. Der Staudenmischungen trockener Standorte oder mit Bodendeckern zu bepflanzen. Fir die in . - gungsplanung < 1€ DI igen ung
WA 3 g N 7 == GRZ minimale und 3] Mindesta%sténd zur offentlichen StralRenverkehrsflache betrgé t1.5m 9 ' vollversiegelten Platzflachen zu pflanzenden Baume sind begehbare Baumscheiben (Baumroste) (IBAS-Bericht Nr. 16.8701-b01a, vom 16.04.2019) auch hinsichtlich Gebaudetechnik zu Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurzfristig, fiir die Dauer der Bauzeit, zulassig. Eine
/ \ / & 10 Grundflachenzahl | 0,4 lIl-lV | maxmale Anzahl GRZ 0,5 et g tom. mit einer Mindestflache von 4 m* vorzusehen, die farblich an den Oberflachenbelag anzupassen konkretisieren. standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzuléssig
| | /‘/ )/ § < VAR S ’ :n\i:!?:zzossen Grundfiachenzahl , Voligeschossen 2.3 Die in der Planzeichnung festgesetzten Gemeinschaftsgaragen (GGa-A, GGa-B, GGa-C) sind von sind. _ -
/ j = \ / 1,5m/ & o e ' ? Bauweise 4 WHimin=10m ;J‘Vi?%agﬁe S o fs e maximale der GRZ-Berechnung ausgeschlossen. 11.13 éur \{cergrt')[&erung des vorhandenen Regenriickhaltebeckens ist die bestehende Hecke in der 14 (gge/f'gfglég%gﬁ/rmb?\ﬁIgﬁgfyngf)‘nlagen 10 Bodenarbeiten
7 7 = = aulcher baulicher Anlagen . . i . . . . . . rinflache mit Zweckbestimmung ,Regenrickhaltung” auRerhalb der Brutzeiten von Vogelarten : S
/ 265 C ¢ % ggj \ _— Aniage R 24 Di'l?azlglgisg?ee} I;ggﬁtbdaelf,lW:gﬁ@ﬁg%’g‘ggﬁ#&ct;E?)é'g:E{‘,I\(/aa\r/]\éanmcilthggfBé\é\{mr;l?txo)db:rsgénrrgge?:be' (also nicht vom 1. Méarz bis 30.September) in den stdwestlich davon gelegenen, als Flache zum Der Oberboden ist so zu schiitzen, dass er jederzeit zur Anlage von Vegetationsfléachen verwendet Be bau u ngS plan N r. 66
// \ ) * / r// //\ Dgghrgifg&ng FD, max 5° DgghnO;"g&ng FD, max 5° %bschluss der Wand (Attika) P Anpffllanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Bereich zu Fassaden werden kann. Der Oberboden der Baugrundstlicke ist vor Baubeginn abzuschieben und zur "WOh ngebiet In del' Reuth 1]
o B\ : verpflanzen. 1oooa Wiederverwendeung separat zu lagern. Bei langerer Lagerung sind die Oberflachen der Mieten mit
- & . - . i . . N . . . . . Grindungsmischungen anzusaen.
L / ’ o X\ Ls 2.5 Hohenbezugspunkt fur die maximale Wandhohe ist die Fertigfulbodenoberkante des 11.14 Die siidliche Griinflache mit Zweckbesti R tckhaltung® i i 14.1 Fur die duRere Gestaltung der Gebaude sind die Materialien Putz, Naturstein und Holz zulassig. - NG - .
/ / @ “ ' ) Y 7 D - \ \ Erdgeschosses (FFOK EG). a#ezjgée:ﬁ L?nd gx?eﬁgivezrglpﬂ;z;%%. estimmung ,Regenriickhaltung” ist als Extensivwiese %iggggﬂ?a%%t%{agi%ane?;gigzgugwgéjcgng:ﬁilrlwedgst?a%asdggfgi;bﬁ]naig?ndarg;gtzlzju\:\?;ﬁigh Fir die Bei den Bauarbeiten ist auf eine bodenschonende Ausfiihrung zu achten. @ |S.|1|-5ARDZ1(-)GENAURACH der Stadt Herzogenau raCh
@ °70 S kA A / vl |1 Art der baulichen | A 3 /WA 3A /WA 38 / WA 3C Art der baulichen WA 5 2.6  Entlang der zeichnerischen Festsetzung ,AusschlieRliche Erdgeschossnutzung* im Allgemeinen — - o , " - " 9 ' Vor Beginn der baulichen Arbeiten ist auf der uberbaubaren Grundsticksflache der Oberboden .
/ > L \_ Nutzung Nutzung - i : S Lo 11.15 Die differenzierte, anteilige Zuordnung aller Ausgleichsflachen auf die unterschiedlichen Nutzungen . . i . . . abzutragen, getrennt zu lagern und nach Abschluss der Baumaflnahme wieder einzubauen. Er darf Endfassu ng. 12.01.2021
@ — — A == \ R S ) ore e - Wohngebiet WA 1* ist eine maximale Wandhdhe (WHmax) von 11 m zulassig. bzw. Anlagengruppen muss geméaR der Tabelle in Kap. 5.3.10 der Begriindung erfolgen. 14.2 E'aigaf";:ﬁ%erb%”O%Sel?aﬂ%g?éﬁgﬁﬂ?ﬁgg%#%%e'_lcg:]gtzféaf#]etr:”zr#?& Faret;:'cpgn':fgﬁ]”ti du)rgger fiir nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder tiberlagert werden. Die E ter Billi b hi des Stadtrat
‘ %ﬁ / Grundflachenzahl 0,4 \V; Anzahl an Grundflschenzahl 0,3 Anzahl an /2 2.7 Im gesamten Plangebiet darf die FertigfuBbodenoberkante im Erdgeschoss (FFOK EG) maximal 11.16 Um di rtenden Einariffe auf den Flurstiicken: Teilflache 372. Teilfldche 377/1. 378/1 einzelne Geschosse sind zulassig. ung ggien, USW. u Bodenmieten sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 2 Monaten zu begriinen. Um die rneuter bllligungsbescnluss aes ostadtrates am
/ & | - Yolgeschossen Yolgesshassen 0.5 m uber dem gemittelten Niveau der angrenzenden Sffentlichen oder privaten " Teilfiache 379, 381/3 Teiflaehe, Teilfiache 552, Teifiache 567/1. Teilflache 568, Teilflache 571 2 . Bt Untorbodenmiston 4 m batrqen. Obereohissiges Oberbodenmaterial 16 unter Beachiun 28.01.2021
@ \g} / | EANE. o WHmax ”v],zﬂg‘fc')ﬁe ST o ZS WHmax m’gg"ha;ﬁe (E;r:ﬁwleeféléré?igggﬁé -\évr:ags des jeweiligen Baugrundstiicks (ausgebaute Fahrbahnoberkante / Teilflache 572, 573, 574, 575, 576, Teilflache 577, 578, 579, 580, 580/1. Teilflache 581, Teilflache 14.3 Bei Geb&udelangen von (iber 30 m hat eine deutliche vertikale Gliederung der Fassade in_ derg’§ 1e|2 B%ggé’cﬁ\?@;?ﬁ&ug?“arﬁ Ean%‘;t%hungfocﬂ Lc’,ﬁsé'?ensur wganod%g%?cﬁ?%tljsgli%ﬂ iesrt c?r?scnaLrj]ng
@ R S ) 13m | paulicher Anlagen baulicher Anlagen | — 9 gen. 582, Teilflache 583, Teilflaiche 584, Teilflache 585, Teilfliche 586, Teilflache 587, Teilflache 588 Fassadenabschnitte, deren Einzellange hochstens 10 m betragen darf, zu erfolgen. Die Gliederung auf landwirtschaftlich genutzten Flachen zu verwerten. Die geplanten Griin- und Ausgleichsflachen Ubersichtsplan M 1:5.000
N i 2\ > G 08 Ind : - - (alle Gemarkung Herzogenaurach) zu kompensieren, sind folgende Ausgleichflachen innerhalb des kann durch Vor- und Rilckspringe von mindestens 30 cm, Passadenbegriinung (mit mindestens sollten nicht befahren werden, um verdichtungsempfindliche Boden nicht zu beeintrachtigen. Um
N 566 S / @ /f 4 / BZEE?J{Q;,ng FD, max 5° Biﬁﬂ?&gam FD, max 5° 5 )’/ ’ \r}o|@';?JL%Z@Z'f;egtg\flfg?g”é’s%?{gi”avvf SB'YXQnsé"YVSAt\a%%ggSACﬁC und \tNA 4 ist das olberste Geltungsbereichs anzulegen: &m Blrelte und Pﬂanzecr; entspr?chegd der Prfflalnzenhste in der Begriindung) oder durchgehende zusatzlich moglichen Verdicht’ungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und
) i ’ 0 SN uszubi . Fu osse Ist eine maximale aselemente (mit mindestens 1 m Breite) erfolgen. : rtias ' B
o / @ \ \ % e % Grundfliche von 70 % der Grundfidche des darunterliegenden Vollgeschosses zulsissig. A1 Teilftichen der Flumummern 577, 581, 582, 583, 584, 585, 586, 587 und 588, Gemarkung aecioment | : o . o Witterungsverhalinissen befahren werden.
- / oo — \ . pece N \ b1 /6 i den Al ) Wohnaebieten WA 3. WA 34 und WA 3B sind alle AUR <nde d Herzogenaurach, 14.4 Die Rickwéande von Carports sind zu begriinen; dabei sind Arten gemaf Pflanzenliste in der
Planzeichnung MaRstab 1:1000 SSIAND e @/\\ //5@/\/ \ \ N gtaf?2| esgfhrgg'slinumom?ngdeeéfeﬁg 1,5 m ge enijblg; den Aursesrl{\]/véid%n l(Jje(;ndv\gj‘mnt%rli(?es enden Entwicklungsziel: magere Extensivwiese/ Magerrasen, Blihstreifen und Rohbodenflache oder Begriindung zu verwenden. 11 Bodenfunde
Q \ (/ /M \ <Y N ) Voll egchosses zurlickzuversetzen ’Hiervgongaus enommen sind Tre enhéuselrjund Agfz[] e Extensivacker bzw. Wechselbrache, Strauchpflanzungen in den Randbereichen. i i iti i % i 3 i
[ = o B [ 9 : 9 PP ge. FlachengréRe: ca. 31.385 m? (Anrechnung zu 100 %) 14.5 Elaest?sgebnzvc\j/ekgﬁl%?llgﬁgggf;igg;%%rqér?%ae)r?jlﬂgcﬁcvsfrgglt?::eml?igg((aeitreaﬁggu/gslhrrr?ialaggt%%;mt Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler auf, sind diese unverziiglich gem. 0.g. Art. 8 DSchG zu
2.9 Die in den Flachen fiir Gemeinbedarf festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) kann durch A2 Teilflachen der Flumummern 379, 377/ und 576, Gemarkung Herzogenaurach 1,0 m? je Pflanze betragen. Die Fassadenbegriinungen sind dauerhaft zu unterhalten. [nae,lggga”m”ﬂﬁ}”ﬁgﬁfﬁ;’fﬁ?@'&% mit der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Bayerischen
. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie durch Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu einer GRZ ; i) ; ; P ; ; ; )
| Festsetzungen durch Planzeichen von 0,8 tiberschritten werden i.5.d. § 19 Abs. 4 BauNVO G s o e o gy | 2rtenreichem, extenslv genuitztem Griinland Dachterrassen
Stral3enbegrenzungslinie ’ e : achengrole: m? (Anrechnung zu o Dacnhterrassen
1 Flache fir Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB 3 Bauweise. iiberbaubare Grundstiicksfliche 14.6 Eine blickdichte Ausfiihrung erforderlicher Umwehrungen und Briistungen zur Absturzsicherung ist 12 BOdenS'ChUtZ / Altlasten _ _ _
gem. . . au ene/abumeichonde B . o 1|Nr ,ZLélauGB i vlfn a 22—2gBauNVuO) Artenschutz: VermeidungsmaRnahmen und vorgezogene AusgleichsmaRnahmen anZl:!::aSr:]Silg. Nr:abenveil/pl?gen rTlt ?ebagd%abhnl(ljchtlaqr Wirkung ((jW|e zIIB Aullensauna, Garten- und SFoIIte cler Rtenhn;teql vo\r} Engat)rbelterc\; Bod(ra]n ggf)un_den v'xﬂdetn, derccjjurrih seine tIESeslghaIZfenhe.ltd i
ola offene/abweichende Bauweise . .. . AL vem. eratehauschen, Wintergarten) sowie Uberdachungen sind unzulssig remdbestandteile, Verfarbung, Geruch 0.A.) einen Altlastenverdacht vermuten Iasst, so sind die
Flache fir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung 7 Flachen fUr Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung i i * ist di 11.17 Am nordlichen Rand der Ausgleichsflache A1 ist auf dem Wall zum angrenzenden Hans-Ort-Ring . Erdarbelten sofort einzustellen. Die zustandigen Stellen beim Landratsamt Erlangen-Héchstadt und
acl f gem § 9 Abs. 1 Nr. 14 und § Abs. 6 BauGB 3.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 1*, WA 1B, WA 2, WA 2A, WA 2B ist die \ = . . c h Dach : .. P P
Hier: Soziale Zwecke : . . . abweichende Bauweise derart festgesetzt, dass Baukérper bis zu 85 m Lange zulassig sind eine Strauchpflanzung aus Dornstrauchern anzulegen. Die Gesamthéhe des Walles inklusive der Dacher das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg sind in diesem Fall umgehend zu verstandigen.
H D h ’ ' Striucher ist dauerhafft durch entsprechende SochnittmaBnahmen im Ostlichen Teil auf maximal 4 m, 146 Dachflachen der Hauptgebiude sowie der Gemeinschaftsgaragen (GGa) sind zu mindestens 50 %
ausgruppen / Doppelhauser Einrichtung / Anlage fiir Regenriickhaltun i i it di im Ubrigen Bereich auf maximal 5 m Uber der Oberkante des Stralenbelags zu begrenzen. Die : ach . e sowl >mel ) SInd Zu min 0 .
2 Art der baulichen Nutzung A A @ 9 9 9 9 3.2 g‘a%‘z&]egggggt‘;'ggggt\@h”geb'eten WA 3, WA 3A, WA 3B, WA 3C, WA 4, WA 5 ist die offene siidexponierten Béschungen des Walles sind unregelmaRig und strukturreich mit offenen mit einer extensiven Dachbegriinung zu begriinen. Dachterrassen und die von technischen 13 Leitungen
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V 1-15 BauNVO Bodenstellen aus lockerem Substrat, kleineren Steinhaufen und Wurzelstécken auszubilden. Dachaufbauten eingenommenen Flachen sind von der Berechnung ausgeschlossen. Es sind . . : Y .
gem. § s. 1Nr.1BauGBi.V.m.§§ 1 - au 33 Folgende Abweichunaen von der Baulinie kénnen zugelassen werden: trockenheitsresistente und standorttypische Arten zu verwenden. Die Starke der Substratschicht In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
5 ¥ 5 i . i Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen mit Zweckbestimmun ©  Tod g i i gpasset . 11.18 Am stdlichen Rand der Ausgleichsflache A1 sind entlang der &ffentlichen StraBenverkehrsflache muss mindestens 8 cm betragen. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. Dies ist bereits bei in einer Breite von ca. 0,3 m flir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.
5 Flachen fur Stellplatze, Carports sowie Neben- und Gemeinschaftsanlagen gung g g In der Erdgeschosszone ein Unterschreiten der Baulinie um bis zu 4 m.
@A} Alégevrvgiges Wohngebiet gem. § 4 BauNVO gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO - Oberhalb der Erdgeschosszone ein Unterschreiten der Baulinie um bis zu 2 m auf maximal Strauchpflanzungen aus Dornstrauchern in kleinen Gruppen anzulegen. Statik und Konstruktion der baulichen Anlagen zu berticksichtigen.
i'_ - _1| Flachen fiir Stellolit dloder C " einem Drittel der Fassadenlange flr Loggien, Einschnitte etc. 11.19 Zum Srscgutz der Fgldlg)chefsindffolgende CEF-Mafinahmen (2vorgezogene Ausglgichgma[&nahmen 14.7 :_rlr;Sstséaerggir:jePIggv%%bgeetrsggr&r}lnas%%r;fztggal\lrggz;r?g(;Gvgr;)Szﬂfggsr}grg';&efesl?éf“%agr I?]%%hglzg;]hden ?"a'eés'g 14 Bohrungen und Geothermie
. t/C achen fir Stellplatze und/oder Carports Zweckbestimmung Wertstoffcontainer _ i i i . i . i gemaR § 44 BNatSchG) auf Teilflachen der Flurnummern 582, 583, 584, 585, 586, 587 und . | < . 22U » AUTS u Ind zulassig. " fy : st TR, - i
AIBIC NG Bt afisgarage e Wertstof ° >4 Nebenaniagen - ausgonowmen aind Einfriedingen - sin Mindéstabsiand von 1.0 m einzuhalten. 588 (alle Gemarkung Herzogenaurach) durchzufihren: Die Dachfléchen unterhalb von Aufstanderungen sind mit einer extensiven Dachbegriinung Erdwarmesonden sind in dem Baugeblet grundsatzlich moglich; die maximal zulgssige
z.B. WA 2E? o Einzuhaltende Abstédnde von Carports zu 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind der . . . . . . auszustatien. 50 m ie Sonde g Y
r 1 ) ) } Stellplatzsatzung der Stadt Herzogenaurach zu entnehmen - Anlage eines ca. 2.400 m? groRen Blihstreifens im Norden des Geltungsbereiches mit . R . , e - J :
: Gst/Ca ! Gemeinschaftsanlage fiir Stellplatze und/oder Carports Trafo Zweckbestimmung Station fiir Strom ' mindestens 60 m Entfernung zur geplanten Bebauung und mindestens 30 m Entfernung zum 14.8  Technische Dachaufbauten und Aufstanderungen sind generell um das Mal ihrer Hohe Gber der Auf Grund der auten Kenntnisse zum Unterarundaufbau kann die maximal zuléssioe Bohrtiefe fiir
TN Ausschlielliche Erdgeschossnutzung L ] 3.5 Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Soziale Zwecke" sind der sudlichen Fahrbahnrand des Hans-Ort-Ringes " tatsachlichen Wandnohe von der Auenkante der Dachfidche zurtickzusetzen. Fir technische den nérdlichengl'eil des Baugebietes auf rur?d 75 m erhoht werden; in der sﬁglichelz% Halfte Isind :
(siehe textliche Festsetzung 1.3) T Hauptnutzung dienende Nebenanlagen mit einer maximalen Fléche von 20 m? je Anlage auch - Anlage einer Rohbodenflache oder Extensivacker bzw. Wechselbrache (Gesamtgrofse Dachaufbauten und Aufstanderungen von Solaranlagen ist eine Uberschreitung der maximal d 65 Salich g ’
. auRerhalb der Baugrenze zulassig. Von der Flachenbegrenzung ausgenommen sind Spielgerate 1.950 m?) im Anschluss an den Bluhstreifen mit einem Mindestabstand von 60 m zur zulassigen Wandhohe um maximal 1,5 m zulassig. run M moglieh.
Zuordnung Gemeinschaftsanlage zu ) Zweckbestimmun ion fir Fernwarm ' geplanten Bebauung sowie mindestens 40 m zu bestehenden Gehdlzen, die 6stlich an den L ; ; ; o ; : 5 . e ;
Wirme g Station fir Fernwarme : Die Esth hichten diirf k Fall vollstandig durchbohrt werd t rat
3 MaR der baulichen Nutzung entsprechéndem Baugebiet 3.6 Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sowie deren Varianten (A, B und C) sind Geltungsbereich angrenzen. Einfriedungen Probebohrung durchftihren zu lassen und die maximal zulassige Bohrtiefe exakt zu bestmmen.
m. Abs. ) iv.m. - Einhausungen flr Millbehalter bzw. Millsammelstandorte auch aullerhalb der Baugrenzen = : = :
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO Gemeinschaftsgarage (Parkhaus/-deck) inklusive Zufahrten . S o zulassig, sofern sie als Anbau an oder in unmittelbarer Nahe von Hauptgeb&uden oder maximal 12 Luftreinhaltung 14.9 QEJeB%tELaSgﬁI(Idzriﬁmggﬂrrlzghg;:czhdo;i%?er;rr:af‘:(licr:#;lsecrr]\Lﬁgﬁlgvoer?tfrzl,M?nug;nntmﬁggﬁtgg\ggnden sind
5 o4 maximal zuléssige Grundflichenzah! (GRZ) POP Zweckbestimmung Station fur Telekommunikation 5 m von der offentlichen Verkehrsflache entfernt errichtet werden. (5 9 Abs. 1 Nr. 232 BAuGB) Wohngebieten sowie von 1,5 m in der Flache fir Gemeinbedarf iuléssig. 15 Bdschungen
n 12.1 Im Geltungsbereich ist die Verwendung von festen und fliissigen Brennstoffen, Klar- und Miillbehalter Sind fir die Erstellung und den Bestand der 6ffentlichen Stralen Boschungen und Stlitzmauern
AIBIC Zuordnung Gemeinschaftsgarage zu 4 (égggq%ﬂgg?ueeg V. At 6 BayBO) Industriegasen gem. § 3. Abs. 1 Nr. 1-3a, 5, 6-9 und 11-12 der 1. BImSchV (Steinkohle, E— notwendig, so sind diese von den jeweiligen Grundsticksbesitzern zu dulden und zu unterhalten
maximal zulassige Anzahl an Vollgeschossen gleichnamigen Baugebiet ) _ o A - Al Braunkohlenbriketts, Torfbriketts, Heizol EL, Koksofengas u.a.) zum Betrieb von 14.10 Millbehalter auf privaten Grundstiicken sind einzuhausen. Die Einhausung ist in Material und (natdrlicher Neigungswinkel).
zB. IV 8 Offentliche Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 41 Die Baugrenzen und Baulinien beinhalten grundsitzlich keine Abstandsflachenregelung. In den Feuerungsanlagen ausgeschlossen. _ Farbe an das Hauptgebaude desselben Baugrundstiicks anzupassen. Wahlweise kann sie durch
Allgemeinen Wohngebieten ist eine Abstandsflache von 0,5 H bzw. mindestens jedoch 3 m Stiickiges naturbelassenes Holz gem. Nr. 4, Presslinge aus naturbelassenem Holz gem. Nr. 5a und blickdichte Strauchpflanzungen oder mit Kletterpflanzen und Rankgeristen erfolgen. »
16 Bauverbot und Baubeschrankung
. . . 6 Verkehrsflachen, Ein- und Ausfahrten, Anschlus anderer Flachen Offentliche Grinflache anzuwenden. Die ausreichende Belichtung und Beluftung dtirfen nicht beeintrachtigt, die Fléachen ﬁ?sfg,d(?r %T;”St{;ﬁ(‘,e)”sﬁj‘feviteg?ggg“dr}g gem. . 10 sowie sonstige nachwachsende Rohstoffe gem. Sicherheitseinrichtunaen
Wy miimal und msima zusiga Anzahl an Valgeschosser an die Verkehrsfiachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und § 9 Abs. 6 BauGB rnotwendige Nebenanlagen icht engeschranktverden MRS sennech Abe- cer Bime enhale. S chemeisemenLnge putiral de Erschichungstiate dor Orsdurtiely gofon gor, 1,20 4pd 24 By fr
14.11 Sicherheitseinrichtungen wie z.B. Ausleuchtung des Grundstiicks, Kriminalpravention usw. sind so ; e
Offentliche StraRenverkehrsflache Zweckbestimmuna Spielplatz 5 Flachen fur Stellplatze, Carports sowie fir Neben- und Gemeinschaftsanlagen R zu installieren, dass fur die Allgemeinheit keine Gefahren oder Belastigungen ausgehen. IBar?d dﬁr FahlgbahndeBcke ein Ea_pvkerbot und 40 m bzw. 30 m vom duBeren Rand der
zB. maximal zuldssige Wandhohe baulicher Anlagen 9 Spielp (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,22 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) 13 Larmschutz Beleuchtungen sind so anzuordnen, dass fir die umliegenden Bereiche keine Blendgefahr besteht. ahrbahndecke eine Baubeschrankung.
V\/1I-érrr]ﬁx (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Dies gilt auch fiir die Blendung von Fahrzeuglenkern.
5.1 Abweichend von § 4 Abs. 4 der Stellplatzsatzung der Stadt Herzogenaurach wird folgendes . . S . A ;
. _ o ) . E+R Offentliche Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung Zweckbestimmuna Strafenbedleitardin festgesetzt. Den folgenden Festsetzungen liegen die schallimmissionsschutztechnischen Untersuchungen der 17 Beschrankter Bauschutzbereich
1,5m/ Zwingender durchgéngiger chksprung der Ostfassade im Staffe|gesqh03$ von Hier: Ful- und Radweg g gleig Ingenleurgesellschaft fur Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH (IBAS), Bayreuth, . . . . Das P biet li . halb des beschrank B h .
/3m77 der Aultenwand des darunterliegenden Geschosses mit Angabe der Tiefe in In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 5 sowie in der Fliche filr Gemeinbedarf mit der Bericht Nr. 16.8701-b01a, zugrunde. V Textliche Hinweise. Kennzeichnu ng u nd Das Plangebiet liegt innerhalb des beschrankten Bauschutzbereichs des Verkehrslandeplatzes
7 Meter. Dieses gilt auch fur die Errichtung von Treppenhausern und Aufziigen. 3 Zweckbestimmung ,Soziale Zwecke" sind innerhalb der festgesetzten Flache fur Stellplatze 13.1 An den mit dem Planzeichen ,Larmschutz vor Gewerbelarm* gekennzeichneten Baufeldern ist die : : . , BSUh%%ee”agi:%%?n iiber N'ormal'—NﬂII jeEdOC?‘rili%htgrl‘éﬁg]realsaXOcr)n%ggrséfumn?”:/%gélﬁgﬁglngen
. ) ) ) PLATZ ﬁfé‘?;”ﬁ'.%'t‘fb\é?eﬁ'g%hrSf'aChe mit besonderer Zweckbestimmung PARK Zweckbestimmung Parkanlage omf?é(rmgLS :\S/teer'gﬁgﬁ-a-fﬁg'e{’,fg’gﬁﬂgggﬁgﬁé?ggﬂe Sjleélilgé?é.ze ), welche direkt an die angrenzende, " Anordnung von zu ffnenden Fenstern schutzbediirftiger Aufegnthansréume von Wohnungen nicht naCh r|Cht| |Che U be rnah men Bereich des Plangebiets ist eine Bauhohe bis 341 m Giber Normal-Null, jedoch nicht hher als 15 m )
4 Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflache ’ zulassig. Ausnahmen sind méglich, wenn durch Konstruktionen gewahrleistet wird, dass vor diesen uber Grund zulassig. / g;’;ﬁgg;’g’;‘g\’z‘?e'sa”g B dschaftsolanun éﬁgﬁfgssgfssﬂaggng Klebe
gem.§9 Abs. 1'Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 - 23 BauNVO Die Regelung zu Anzahl und Dimensionierung von Zufahrten je Grundstiick gilt fir das gesamte Fenstern dauerhaft ein Beurteilungspegel fur die Gewerbegerausche in Hohe von 55 dB(A) tags 1 Normenauslequn 7 90478 Niimberg ¢ . 90478 Niirnberg
@ Bushaltestelle NATUR- Zweckbestimmung Extensive Gestaltung Plangebiet nicht. und 40 dB(A) nachts eingehalten wird. gung 18 Richtfunk Tel.: 0911/480773-11 . . Klebe Tel.: 0911/ 331996
Baulinie SCHUTZ . . . ; ) . S ; : ; -- aile i Wird bei zeichnerischen oder textlichen Festsetzungen auf DIN-Normen verwiesen, muss der Fax: 0911/480773-17 Fax: 0911/331968
e 5.2  Der Mindestabstand zwischen ,zusammengefassten Stellplatzen* entlang der éffentlichen 13.2 Fiir die nachfolgenden Festsetzungen liegen die maligeblichen Auenlarmpegel La jeweils fir den Plangeber sicherstellen, dass die Planbetroffenen sich ebenso vom Inhalt der DIN-Vorschrift Zur Richtfunkverbindung ist ein horizontaler Schutzabstand von 30 m und ein vertikaler nuernberg@vogelsang-plan.de info@landschaftsplanung-Klebe.de
Verkehrsflach Zufahrt Steliplatzanl Zufahrt Parkh Tages- und Nachtzeitraum zugrunde: 1geb . - 2nen  der L ; . g OGELSAN lsanc-plan.d ondschaf
, . erkenrsilache, gemeinsamen Zuranrien zu steliplatzaniagen, Zutanrten zu Farkhausern verlasslich Kenntnis verschaffen kdnnen, wofiir die Bekanntmachung alleine nicht ausreicht. Die Schutzabstand von 15 m einzuhalten. Bei geplanten Konstruktionen sowie fiir notwendige www.vogelsang-plan.de www.landschaftsplanung-klebe.de
k 7 d Ausfahrt fur Kf (Gemeinschaftsgaragen) oder Tiefgaragen betragt 5 m i i die i ; i i gep 9
; - v w eine Zu- und Ausfahrt fir Kfz rus(%%%_ng Zweckbestimmung Riickhaltung von Oberflachenwasser garag garag g . é/erwaltﬁr:jg stgll%hlerbel die in Bezug rg?enomn&enel? DIN-Voréphrlftr]etnbbel gtier Verwaltungsstelle, bei Baukrane in diesem Bereich sind Abstimmungen mit dem Richtfunkbetreiber vorzunehmen. BBP CP GOP FU
augrenze er auch der Bebauungsplan eingesehen werden kKann, zur Einsicht bereit. Die Richtfunkverbindung verlauft in einem vertikalen Korridor zwischen 31 m und 61 m tber Grund. - - -
gez. / Datum KV - . gez. / Datum SK- ..
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