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TEILA
BEGRUNDUNG



Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth®

Begrundung L
Q ‘ HERZOGENAURACH

1 Allgemeines

1.1 Anlass, Ziel und Erforderlichkeit der Planung

Die Stadt Herzogenaurach méchte auf Grund der anhaltend groBen Nachfrage nach zusatz-
lichem Wohnraum nérdlich an den vorhandenen Stadtkorper und an bestehende Wohnge-
biete im Bereich der Lessing- und Gerhart-Hauptmann-StraBe ein neues Baugebiet fur Woh-
nungen ausweisen.

Ziel ist die Schaffung von Wohnraum, sowohl auf gefoérderter Basis als auch zur freien Ver-
marktung, um madglichst vielen Bevolkerungsgruppen Wohnraum anbieten zu kénnen und
eine soziale Durchmischung zu erhalten. Aus stadtebaulicher Sicht soll mit dem neuen Quar-
tier auf die angrenzenden, sehr unterschiedlichen baulichen Strukturen reagiert und ein ho-
mogener Abschluss des Siedlungsrandes zum nérdlich liegenden Landschaftsraum ge-
schaffen werden. Ebenso sind durch die Entwicklung o6ffentliche Aufenthaltsraume sowie
halboffentliche und private Ruckzugsraume zu gestalten, die fur das geplante Wohngebiet
und angrenzende Quartiere Treffpunkte ausbilden und identitatsstiftend wirken. Neben den
vorhandenen baulichen Strukturen sind auch die vorhandenen angrenzenden Natur- und
Erholungsraume bei der Planung zu bertcksichtigen und in das Plangebiet hineinzufuhren
oder mit Hilfe von FuB- und Radwegen, Verbindungen zwischen ihnen zu schaffen.

Nach aktuellem Bauplanungsrecht befinden sich die Flachen im AuBenbereich nach
§ 35 BauGB und die Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 1 Abs. 3 BauGB ist erforder-
lich, um die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlcke im Geltungsbereich nach MaB-
gabe des Baugesetzbuches (BauGB) vorzubereiten. Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung
eines Bebauungsplans sind das BauGB und die aufgrund § 9a dieses Gesetzbuches erlas-
senen Vorschriften (BauNVO und PlanzZVO).

Im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens kénnen zum einen auf Ebene des Flachennut-
zungsplans die geplanten Bauflachen vorbereitend dargestellt werden, zum anderen kénnen
auf Ebene des Bebauungsplans konkrete Festsetzungen zu Art und MalB3 der baulichen Nut-
zung getroffen werden.

1.2  Lage des Plangebiets / Abgrenzung des Geltungsbereichs
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Abb. 1:Luftbild — Lage des Plangebiets im Stadtgebiet (0. MaBstab, www.geoportal.bayern.de, 2017)
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Das Plangebiet ,Wohngebiet In der Reuth® liegt im Nordwesten des Stadtgebietes von Her-
zogenaurach. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird durch den ,Hans-Ort-Ring" im
Norden, den Dambach im Osten, die Gerhart-Hauptmann- sowie die LessingstraBe im SU-
den und die StraB3e ,In der Reuth” im Westen begrenzt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth® um-
fasst im Einzelnen die Grundsttcke der Gemarkung Herzogenaurach mit den Flurnummern:

Teilflache 372, 377/1, 378/1, 379, 381/3, Teilflache 552, Teilflache 553, Teilflache 553/1, Teil-
flache 554, Teilflache 567, Teilflache 567/1, Teilflache 568, 571, 572, 573, 574, 575, 576, 577,
578, 579, 580, 580/1, 581, 582, 583, 584, 585, 586, 587, 588.

Der Geltungsbereich hat eine GesamtgroBe von ca. 12,1 ha.

Abb. 2:Ubersichtsplan des Geltungsbereichs (0. MaBstab, Kartendaten © 2018 GeoBasis-DE/BKG)
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2 Einfugung in die Gesamtplanung

2.1 Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane haben gemaB § 1 Abs. 4 BauGB die Ziele der Raumordnung zu bertcksichti-
gen. Diese Vorgaben fur die kommunale Bauleitplanung machen das Landesentwicklungs-
programm Bayern (LEP 2018) und der jeweilige Regionalplan. Im Falle der Stadt Herzo-
genaurach ist dies der Regionalplan 7 (RP 7, 20. Anderung) des Planungsverbands Region
Nurnberg.

Aus Uberortlicher Sicht ist die Stadt Herzogenaurach im Sinne der Systematik der Zentralen
Orte als Mittelzentrum im Verdichtungsraum der Metropole Nurnberg-Furth-Erlangen-
Schwabach (vgl. Anhang 2 — Strukturkarte des LEP 2018) eingestuft.

Far den vorliegenden Bebauungsplan sind insbesondere die folgenden Ziele und Vorgaben
des LEP relevant, da mit der Aufstellung des Bebauungsplans das Siedlungsgebiet abge-
rundet wird und Flachen fur ein sozial durchmischtes Wohngebiet mit einer Kindertagesstat-
te (Kita) und groBztgigen Grinraumen festgesetzt werden.

Die Verdichtungsrdume mussen langfristig als attraktiver und gesunder Lebens- und Arbeits-
raum fur die Bevdlkerung entwickelt und geordnet werden. Wichtige Voraussetzungen hierfur
sind:

- ein qualitativ hochwertiges, moglichst preiswertes Wohnraumangebot mit gunstiger Er-
reichbarkeit von Arbeitsstatten,

- eine leistungsfahige Versorgungsinfrastruktur sowie
- Bildungs-, Freizeit- und Erholungseinrichtungen.

Angesichts zunehmender Heterogenisierung und Internationalisierung der Gesellschaft, die
in Verdichtungsraumen ausgepragter stattfinden wird als im landlichen Raum, soll auf sozial
durchmischte Siedlungsstrukturen und sozial ausgewogene Infrastrukturen hingewirkt wer-
den. (LEP 2018, 2.2.7 (B))

Der demographische Wandel, hohe Infrastrukturkosten, Anforderungen an die Energieeffizi-
enz und der Klimaschutz machen eine nachhaltige Siedlungsentwicklung erforderlich. Diese
ist dann gewahrleistet, wenn sich der Umfang der Siedlungstatigkeit vorwiegend an der Er-
haltung und angemessenen Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungsstrukturen orien-
tiert. Dabei sind neben 6kologischen, 6konomischen und sozialen auch baukulturelle Aspek-
te zu bertcksichtigen. Bei Planungsentscheidungen sollen frihzeitig die prognostizierte Be-
volkerungsentwicklung sowie die Altersstruktur der Bevolkerung bertcksichtigt werden (LEP
2018, 3.1 (B))

Eine ungegliederte, bandartige Siedlungsentwicklung soll wegen der nachteiligen Einflusse
auf Naturhaushalt und Landschaftsbild, der Uberwiegend 6konomischen Nachteile (z. B.
Leitungslangen der technischen Infrastruktur) und im Hinblick auf den Erhalt eines intakten
Wohnumfeldes vermieden werden (LEP 2018, 3.3(B)).

Der Anteil des Radverkehrs am Gesamtverkehrsautfkommen soll gesteigert werden. Wichtig
ist es, ein durchgangiges Radverkehrsinfrastrukturnetz Uber Verwaltungsgrenzen hinaus zu
schaffen, das zusatzliche umwegefreie, attraktive und sichere Verbindungen fur den Radver-
kehr bereitstellt. (LEP 2018, 4.4 (B)).

Natur und Landschaft sind unverzichtbare Lebensgrundlage und dienen dartber hinaus der
Erholung des Menschen. Der Schutz von Natur und Landschaft, einschlieBlich regionaltypi-
scher Landschaftsbilder, sowie deren nachhaltige Nutzungsfahigkeit sind deshalb von 0f-
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fentlichem Interesse. Kommenden Generationen sollen die nattrlichen Lebensgrundlagen in
insgesamt mindestens gleichwertiger Qualitat erhalten bleiben. Dazu gehort auch, beein-
trachtigte Natur- und LandschaftsrAdume so zu entwickeln, dass sie ihre Funktion als Le-
bensgrundlage und als Erholungsraum wieder erfullen konnen (LEP 2018, 7.1.1 (B)).

Im Sinne gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen TeilrAumen ist unter ande-
rem ein ausreichendes Angebot an Einrichtungen der Daseinsvorsorge erforderlich. Neben
den Einrichtungen der technischen Infrastruktur sind dies auch Einrichtungen der sozialen
und kulturellen Infrastruktur (LEP 2018, 8 (B))

Kinderbetreuungsangebote, Allgemeinbildende Schulen, (...) tragen in besonderer Weise
zur Chancengerechtigkeit fur die Menschen bei. Diese Einrichtungen und Angebote sind
deshalb fur die Schaffung und den Erhalt gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in
allen TeilrAumen von erheblicher Bedeutung und flachendeckend in zumutbarer Erreichbar-
keit vorzuhalten (LEP 2018, 8.3.1 (B))

Neben den aus dem LEP dargelegten Vorgaben gibt der RP 7 weitere Ziele an, welche fur
den Bebauungsplan relevant sind.

Die organische Entwicklung ist ein allgemeiner MaBstab fur die landesplanerisch zulassige
und anzustrebende Siedlungsentwicklung. Die organische Entwicklung, die der GréBe,
Struktur und Ausstattung einer Gemeinde entspricht, wird im Rahmen der Bauleitplanung
regelmaBig anzustreben sein.

Im Bereich der Wohnsiedlungstatigkeit umfasst sie die Deckung des Bedarfs, der sich aus
der nattrlichen Bevolkerungsentwicklung ergibt, den Ersatz- und Auflockerungsbedarf sowie
den Bedarf fur eine nicht unverhaltnismaBige Bevolkerungszuwanderung. Die Bereitstellung
von Bauland fur die ortsansassige Bevolkerung hat Vorrang und bedarf der Sicherung durch
geeignete MaBnahmen. (RP 7, BIl 1.2)

Innerhalb des groBen Verdichtungsraumes Nurnberg/Furth/Erlangen ergibt sich eine Be-
schrankung von GroBvorhaben des mehrgeschossigen Wohnungsbaus auf die zentralen
Orte. Auf diese Weise kann mit Hilfe flachensparender Siedlungsformen eine Reduzierung
des Landverbrauchs und durch Verdichtung der Siedlungstatigkeit in unmittelbarer Nahe der
Haltestellen offentlicher Nahverkehrsmittel eine gunstige Zuordnung von Wohn- und Arbeits-
statten erzielt werden. (RP 7, Bll 2.1)

Wesentliche Voraussetzung fur den Neubau von Wohnungen ist u. a. die Bereitstellung bzw.
Sicherung von Bauland zu Bedingungen, die auch den sozialen Wohnungsbau ermdglichen
und damit insbesondere die Wohnverhaltnisse der hierfUr wohnberechtigten Burger bertck-
sichtigen. (RP 7, Bll 2.2)

Durch den Bebauungsplan wird ein neues Wohngebiet fur die lokale Bevolkerung, aber auch
fur die stetige Nachfrage, welche sich aus den zunehmenden Arbeitsplatzzahlen und daraus
resultierend hohen Einpendlerzahlen ergeben, ausgewiesen. Mit der sozialen Wohnraumfér-
derung werden hierbei verschiedene Bevdlkerungsgruppen angesprochen.

Die einschlagigen Ziele und Grundsatze der Raumordnung werden bei dieser Planung be-
rucksichtigt.

2.2  Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Der wirksame Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Herzogenaurach aus dem
Jahr 2005 stellt den Hauptteil des Plangebietes als Flache fur die Landwirtschaft (Acker- und
Grunland) dar. In der nérdlichen Halfte des Geltungsbereichs verlaufen in West-Ost-Richtung
sowie entlang der westlichen Grenze in Nord-Std-Richtung bestehende FuB- und Radwege.
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Daruber hinaus wird ein weiterer FuB- und Radweg entlang des Dambaches auBerhalb des
Geltungsbereiches dargestellt, welcher zum sudlich liegenden Spielplatz am Dambach fuhrt.

Ostlich des Geltungsbereiches flieBt der Dambach, dessen Auenbereich als Schwerpunkt-
gebiet Landschaftspflege; Flachen fUr MaBnahmen zur Verbesserung der Lebensbedingun-
gen, hier: Seitentaler sowie als von Aufforstung freizuhaltende Flachen (Ausnahme: nicht
abriegelnde kleinere Auwaldgrindungen in Talrdumen auBerhalb naturschutzfachlich hoch-
wertiger Lebensrdume) dargestellt wird. Zudem ist das Dambachtal als Landschaftsschutz-
gebiet ausgewiesen und es sind spezielle Pflege- und GestaltungsmaBnahmen (hier: Um-
wandlung standortfremder Gehdlze fir den Auenbereich und die Renaturierung von Gewas-
sern) vorgesehen. Die Geholzbestande in diesem Bereich werden als amtlich kartierte Bio-
tope mit den entsprechenden Nummern dargestellt. Der Bereich westlich des Dambaches
liegt im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans und wird als eine von Bebauung
freizuhaltende Flache (hier: Ortsrandeingrinung) sowie mit einem Regenrickhaltebecken
dargestellt.

FUr die sudlich an den Geltungsbereich angrenzende Wohnbauflache sieht der wirksame
Flachennutzungsplan eine Ortsrandeingrinung innerhalb der Bauflachen im Stden sowie im
Sudosten die Schaffung vorgelagerter, 15-20m breiter Grunzuge entlang bestehender, nur
unzureichend eingegrunter Ortsrander vor.

Westlich des Geltungsbereichs grenzen ein Sondergebiet ,Reha-Klinik” und eine private
Granflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage an den Geltungsbereich an.

Im nordlichen Randbereich entlang der Nordumgehung (Hans-Ort-Ring) ist eine Brachflache
mit Altgras- und Staudenfluren sowie Raine dargestellt. Im Nordosten grenzt eine bestehen-
de Ausgleichs- und Ersatzflache an den Geltungsbereich an.

Aufgrund der geplanten Neuordnung der Nutzungen ist eine Anderung des Flachennut-
zungsplans erforderlich. Diese wird im Zuge eines Parallelverfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplans durchgefuhrt.

2.3  Bebauungsplane

Der Geltungsbereich der aktuellen Bauleitplanung bezieht im stdlichen Plangebiet eine Teil-
flache des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 1a ,Welkenbacher Kirchweg" aus dem
Jahre 1968 und den gesamten Geltungsbereich des ebenfalls rechtswirksamen Bebau-
ungsplanes Nr. 1a ,Welkenbacher Kirchweg" — 2. Anderung aus dem Jahre 1989 ein. Wah-
rend der ursprungliche Bebauungsplan Nr. 1a im sudlichen Teil die Punkt- und Zeilenge-
baude beidseits der LessingstraBe fortfuhrt und im Norden einen anbaufreien Streifen fur
eine geplante UmgehungsstraBe festsetzt, sind im 2. Anderungsplan im Kreuzungsbereich
der Theodor-Heuss- und LessingstraBe eine kleinteilige Wohnbebauung in Form einer
Hausgruppe festgesetzt. Die Uberschreibung des bestehenden Planungsrechts ist zur Rea-
lisierung der aktuellen Planungsabsichten — Schaffung eines neu definierten Siedlungsab-
schlusses — erforderlich und die bisherigen Festsetzungen fur diese Grundstlicke werden
durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans ersetzt.

3 Angaben zum Bestand

3.1 Nutzung und Biotope

Die Flachen im Geltungsbereich sind derzeit hauptsachlich landwirtschaftlich genutzt, wobei
nordlich des quer verlaufenden FuB- und Radweges extensive Grinlandnutzung sowie be-
reichsweise Ackernutzung und sudlich dieses Weges reine Ackernutzung vorherrschen. Ent-
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lang dieses Flurweges verlauft ein temporar wasserfUhrender Graben, der nach kurzer Ver-
rohrung unter dem Weg in das bestehende Regenrtckhaltebecken im Nordosten des Gel-
tungsbereiches mundet. Der Dambach, der stdlich des Ruckhaltebeckens in den Geltungs-
bereich eintritt und in einem tiefen Tal entlang der &stlichen Grenze des Geltungsbereiches
verlauft, wird bis an den bestehenden Siedlungsrand von Gehdlzsdumen im Wechsel mit
meso- bis eutrophen Feuchtbrachen begleitet. Im Anschluss befinden sich Wohngebaude
entlang der Gerhart-Hauptmann-StraBe und der LessingstraBe. Die Wohnnutzung entlang
der LessingstraBe begrenzt das Plangebiet in Richtung Suden.

Westlich des Plangebiets verlauft die GemeindestraBe ,In der Reuth”, die sowohl der Er-
schlieBung des Baugebiets dient als auch als Abgrenzung zu den westlich liegenden Fl&-
chen der Fachklinik fungiert. Dieses Areal besteht aus einem Klinikgebaude, den notwendi-
gen Stellplatzflachen fur Besucher und Personal und einem weitlaufigen Parkgelande fur
Erholung und Physiotherapie. Entlang des parallel zur StraBe verlaufenden Rad- und FuBwe-
ges stehen einzelne kleinere Laubbaume.

Im Nordwesten des Geltungsbereiches, im Bereich der Einmundung der Ortsdurchfahrts-
straBe ,In der Reuth” in den Hans-Ort-Ring sind zwei Baumhecken und einzelne Laubbaume
vorhanden. Entlang des Hans-Ort-Rings stehen mehrere straBenbegleitende Hecken.

Im Norden grenzt an das Plangebiet die StaatsstraBe St 2244 (Hans-Ort-Ring), die das Plan-
gebiet zu dem nordlich angrenzenden Landschaftsraum abgrenzt. Weiter norddstlich befin-
den sich die Flachen des Verkehrslandeplatzes Herzogenaurach.

3.2  ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Stadt Herzogenaurach und liegt sudlich der
StaatsstraBe St 2244 (Hans-Ort-Ring) sowie ostlich der StraBe ,In der Reuth®. Der Hans-Ort-
Ring fuhrt in Ostlicher Richtung direkt zur Anschlussstelle ,Erlangen-Frauenaurach® der Au-
tobahn A3. Eine regionale und Uberregionale Anbindung des Plangebietes ist hierdurch ge-
geben. Die StraBe ,In der Reuth® dient als SammelstraBe der angrenzenden Wohngebiete
zwischen dem Hans-Ort-Ring und der Innenstadt Herzogenaurachs.

Sudlich und sudostlich grenzen die Lessing- und die Gerhart-Hauptmann-StraBe an das
Plangebiet an, die als ErschlieBungsstraBen umliegender Wohngebiete dienen.

Zentral durch den Anderungsbereich verlaufen in West-Ost-Richtung sowie am westlichen
und &stlichen Rand bestehende FuB- und Radwege.

Herzogenaurach liegt im Verkehrsverbund GroBraum Numberg (VGN) und ist durch Busli-
nien an den Ballungsraum Nurnberg-Erlangen-FUrth angeschlossen.

Das Plangebiet ist Uber die Haltestellen ,Fachklinik” und ,LessingstraBe” sowohl an den
offentlichen Regionalverkehr als auch den Nahverkehr angeschlossen. Uber die Linie 201
(Fachklinik) besteht ein direkter Anschluss nach Erlangen und Neustadt/ Aisch. Die Linie 279
(LessingstraBBe) verbindet zahlreiche Wohngebiete im nérdlichen Stadtgebiet mit dem Zent-
rum der Stadt.

Das Plangebiet kann im nordlichen Bereich Uber die StraBe ,In der Reuth” und fur einen Kklei-
neren sudlichen Bereich Uber die LessingstraBe erschlossen werden. Die ErschlieBung er-
folgt auf Grundlage dieses Bebauungsplans durch eine separate ErschlieBungsplanung.

3.3 Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet ist derzeit von groBen landwirtschaftlich genutzten Flachen geprégt. Das
Gelande im Geltungsbereich ist leicht bewegt und fallt zum Talraum des Dambachs hin stark
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ab. Der absolute Héhenunterschied vom Hans-Ort-Ring im Nordwesten des Geltungsberei-
ches bis zur Dambachaue am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches betragt ca. 9,5 m.

Das Umfeld des Geltungsbereiches ist im Osten durch die Dambachaue mit Geholzbestan-
den, im Norden und Westen durch stark frequentierte StraBen (,Hans-Ort-Ring” und ,In der
Reuth®) sowie im Suden und Sudosten durch Wohngebiete gepragt. Die Wohnbebauung ist
in Richtung Sudosten durch ein- und zweigeschossige Doppelhauser und auch Einzelhauser
charakterisiert. In Richtung Stden dominieren drei- bis viergeschossige Mehrfamilienh&user
in Zeilenbauweise. Zwei neungeschossige Punkthochhauser und der charakteristische Glo-
ckenturm der St. Otto-Kirche pragen die genannten Wohngebiete. Westlich der StraBe ,In
der Reuth® dominiert das groBe Gebaude der Fachklinik mit seinen groBzugigen Freiflachen
das Ortsbild. Nérdlich des Hans-Ort-Ringes liegen groBe, zusammenhangende landwirt-
schaftliche Nutzflachen, die durch eine bewegte Topographie gepragt sind. Bei entspre-
chender Wetterlage kann sich der vom nérdlich liegenden Flugfeld ausgehende Flugverkehr
mit kleinen Propellermaschinen auf das Plangebiet auswirken.

ndep\a\z

7 Ve ‘_keh(s\a

Abb. 3: Luftbild des Plangebietes (0. MaBstab, Kartendaten © 2018 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google)

4 Bedarfs- und Standortalternativenprifung

Mit der vorliegenden Bauleitplanung zur Entwicklung eines neuen Wohngebiets mochte die
Stadt Herzogenaurach die Moéglichkeit nutzen, den Siedlungsrand abzurunden sowie groB-
flachig Wohnraum fur eine Vielfalt an Bevolkerungsgruppen zu schaffen.

Far die geplante Entwicklung eines neuen Wohngebiets lagen folgende Kriterien zugrunde:
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- ausreichende zusammenhangende FlachengroBe
- unmittelbarer Anschluss an den bestehenden Siedlungskorper
- Wohnnutzung der umgebenden Bestandsbebauung

- unterschiedliche Gebaudetypologien in der Umgebung, die eine dichtere Bebauung sowie
die Schaffung von Wohnraum fur unterschiedliche Bevolkerungsgruppen erlauben

Nachdem die Wohnbaugebiete ,Herzo-Base” und ,Niederndorf Stid — Am Behélterberg"
planungsrechtlich vorbereitet und teilweise bereits umgesetzt sind, stehen der Stadt nur
noch sehr begrenzt zusammenhangende Flachen fUr eine weitere Wohnbauentwicklung zur
Verfugung. Mogliche Siedlungsflachen im zentralen Stadtgebiet werden durch den Natur-
raum der Mittleren Aurach, im Stadtstuden durch den Schleifmthlbach und im Westen durch
angrenzende Waldflachen begrenzt, so dass sich lediglich im nérdlichen Stadtgebiet groBe-
re Entwicklungsflachen bis zum Hans-Ort-Ring anbieten.

Im Rahmen der parallel laufenden Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans
wurde eine Bedarfsprufung durchgefuhrt, die sich auf aktuelle Bevdlkerungsprognosen so-
wie der Entwicklung der Bautatigkeit und des Pendlersaldos der letzten Jahre stutzt. Hierbei
kann festgehalten werden, dass noch immer ein stabiles Wachstum in den genannten Berei-
chen besteht und fur die Zukunft weiterhin Wohnraum bendtigt und nachgefragt wird.

Zudem wurden Standortalternativen zur anstehenden Planung des Wohngebiets ,In der
Reuth® gepruft, die neben der Darstellung von Innenentwicklungspotenzialen auch auf alter-
native Entwicklungsflachen im Stadtgebiet eingeht.

5 Planung

5.1 Planungsgrundséatze / Planungsziele

Der Bebauungsplan soll entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung im Fokus der Anpassung an kunftige soziale, wirtschaftliche und umweltschit-
zende Anforderungen gerecht werden. Weiterhin findet die gewlnschte stadtebauliche Ord-
nung und Entwicklung insbesondere in folgenden Planungsgrundsatzen gemaB § 1 Abs. 6
BauGB ihren Ausdruck:

- Beachtung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung durch die Berlcksichtigung immis-
sionsschutzrechtlicher Belange,

- Berucksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, der Schaffung und Erhaltung
sozial stabiler Bewohnerstrukturen und den Anforderungen kostensparenden Bauens so-
wie der Bevolkerungsentwicklung durch die Ausweisung eines Wohngebiets mit unter-
schiedlichen Wohnungstypologien und Freirdumen mit Aufenthaltsqualitaten,

- BerUcksichtigung der sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere
der Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschied-
lichen Auswirkungen auf Frauen und Manner sowie der Belange des Bildungswesens und
von Sport, Freizeit und Erholung durch das Vorsehen einer Kita sowie die Schaffung von
halboffentlichen und 6ffentlichen Freirdumen mit Aufenthaltsqualitat fur die lokale Bevol-
kerung, der fuBlaufigen VerknUpfung des Plangebietes zu vorhandenen Naherholungs-
raumen und die Anbindung des geplanten Wohngebietes an das OPNV-Netz fiir einen
Zugang zu stadtweiten Institutionen,

~
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- Beachtung der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds durch die bestmdgliche Ein-
bindung der geplanten Nutzung in die vorhandenen Strukturen (baulich und landschaft-
lich) durch die Schaffung eines homogenen Ortsrandes und durch das Aufgreifen vor-
handener Gebaudetypologien bei der Entwicklung des Wohngebiets,

- Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege durch die Integration von grinordnerischen MaBnahmen zur
landschaftlichen Einbindung der Planung und durch die Entwicklung von Minderungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fUr die verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft
sowie durch konfliktvermeidende MaBnahmen und CEF-MaBnahmen zur Vermeidung ar-
tenschutzrechtlicher Konflikte,

- Berucksichtigung der Auswirkungen auf die naturlichen Ressourcen, insbesondere Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt durch die Durchfuhrung einer Umwelt-
prufung sowie einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) fur das Vorhaben,

- Berdcksichtigung der Vermeidung von schéadlichen Umwelteinwirkungen i.S. von Immis-
sionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern (u.a. durch Schall-
schutzgutachten und hieraus resultierenden Festsetzungen),

- Berucksichtigung der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie durch die bauliche Ermoglichung und Optimierung fur den Ein-
satz von Solar- und Photovoltaikanlagen,

- Beachtung der Belange des Personen- und Guterverkehrs unter besonderer Berucksich-
tigung einer Vermeidung von unnétigen motorisierten Individual-Verkehrsstromen im Sied-
lungsgebiet durch eine Anbindung des Plangebiets in das OPNV-Netz der Stadt Herzo-
genaurach und hohe Durchlassigkeit des geplanten Wohngebiets fur FuBganger und
Radfahrer.

5.2  Herleitung des Planungskonzepts

In den nachfolgenden Kapiteln wird die Herleitung des Planungskonzeptes erlautert, das
den Festsetzungen des Bebauungsplans zugrunde liegt. Die Rahmenbedingungen und der
Rahmenplan stellen die fruhen Planungsstadien dar und zeigen den grundsétzlichen Um-
gang mit dem Plangebiet fur eine mdgliche Wohnbauentwicklung auf. Die gewonnenen Er-
kenntnisse konnten dann in einem konkreten stadtebaulichen Konzept weiterentwickelt wer-
den. Nach Abstimmungen mit der Verwaltung und den politischen Gremien der Stadt Herzo-
genaurach wurde mit dem stadtebaulichen Konzept die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Trager o6ffentlicher Belange im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
durchgefiihrt. Sich hieraus ergebende Anderungen aus den Stellungnahmen der Bevolke-
rung und der Trager oOffentlicher Belange fUhrten zu einem finalen stadtebaulichen Konzept
und im Anschluss daran zur Erstellung des Bebauungsplans mit zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen.

5.2.1  Rahmenbedingungen

Im Vorfeld zur Entwicklung des stadtebaulichen Konzepts ist das Plangebiet auf verschiede-
ne Rahmenbedingungen untersucht worden, die eine Analyse des Plangebiets und dessen
Umgebung ermoglichten und im gleichen Zug erste Handlungsempfehlungen fur die anste-
hende Planung herauskristallisierten. Die wichtigsten Rahmenbedingungen trafen Aussagen
zu den Grunraumen, den Wegebeziehungen, den stadtebaulichen Strukturen und Immissio-
nen aus Verkehrs- und Gewerbelarm.
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Abb. 4:Grinrdume und deren Verkndpfungsmdglichkeiten im Plangebiet (0. MaBstab, Planungsbdro Vogelsang, 2017)
Grlnrdume

Bei der Untersuchung der Grinraume ist im Rahmen der Planung zum einen auf die vorhan-
denen und unterschiedlich gepragten Granraume der umliegenden Gebiete einzugehen.
Diese sind z.B. das halbdffentliche Wohnumfeld der sudlich angrenzenden Wohngebiete
oder die Anbindung vorhandener Erholungsflachen im Dambachtal oder im Bereich der
Fachklinik. Zum anderen ist der Aspekt zur Eingrinung des Ortsrandes zu berucksichtigen
und zum Hans-Ort-Ring sowie zur StraBBe ,In der Reuth® in das Planungskonzept einzubezie-
hen.

Ziel ist es, die vorhandenen Grunrdume in das Plangebiet hineinzufuhren und wenn maoglich
miteinander zu verbinden sowie einen homogenen Abschluss des Siedlungsrandes zur
nordlich angrenzenden offenen Landschaft zu erzeugen. Hierdurch kann trotz stadtebaulich
hoher Dichte ein qualitativ hochwertiges Wohnumfeld geschaffen werden.
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Abb. 5: StraBen- und Wegebeziehungen mit ErschlieBungs- und Verknlipfungsméglichkeiten (o. MaBstab, Planungsbiro
Vogelsang, 2017)

Wegebeziehungen

Die Analyse des vorhandenen Wege- und StraBennetzes zeigt die Schaffung und den Erhalt
von fuBlaufigen Wegebeziehungen fur das lokale Wegenetz und Uberregionale (Rad-)
Wandernetz auf. Ziel ist es mit der Planung bestehende AnknUpfungspunkte durch das
Plangebiet miteinander zu verbinden und so eine hohe Durchlassigkeit fur FuBganger und

Radfahrer herzustellen.
Daneben werden auch mogliche Anschlusspunkte fur die ErschlieBung des geplanten
Wohngebiets aufgezeigt, die zur Verringerung von Verkehrsaufkommen sicherstellen sollen,

dass ein Grofteil des Quartiers von der Stra3e ,In der Reuth® erschlossen und nur ein kleiner
Teil an das vorhandene StraBennetz der sudlichen Wohngebiete angeschlossen wird.
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Abb. 6:Vorhandene stadtebauliche Strukturen und deren Einfluss auf die Entwicklung des Plangebiets (0. MalBstab,
Planungsburo Vogelsang, 2017)

Stadtebauliche Strukturen

Die heterogen gepragte stadtebauliche Struktur der Umgebung und deren Einfluss auf das
Plangebiet stellt einen wesentlichen Faktor bei der Planung des neuen Wohngebiets dar. So
gilt es zum Beispiel, das Wohngebiet im Suden in Zeilen- und Punkthochhaus-Bauweise
sowie die groBmaBstébliche Fachklinik durch einen ausreichenden Abstand zu respektieren

und auch in der Umgebung vorhandene Strukturen zu finden, an die angeknupft werden
kann.

Hierdurch kénnen Ubergéange zwischen der vorhandenen und geplanten baulichen Struktur
geschaffen und ein Anschluss an die angrenzenden Wohngebiete hergestellt werden.

Immissionen

Erste Untersuchungen der vorhandenen Immissionen aus Verkehrs- und Gewerbelarm zei-
gen eine Maximalausdehnung der baulichen Nutzung des Plangebiets auf. Um stadtebau-
lich bereits auf die nordlich und westlich liegenden Larmquellen reagieren zu kénnen, wird

im Vorfeld empfohlen, zu den Larmquellen eine klare stadtebauliche Abgrenzung zu entwi-
ckeln.
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5.2.2 Rahmenplan

Aus den beschriebenen Rahmenbedingungen wurde im Folgenden ein Rahmenplan entwi-
ckelt. Dieser diente als Vorstufe zum stadtebaulichen Konzept und zeigte eine mdgliche
Entwicklung des Plangebiets in groben Zugen auf:

Die Entwicklung des Wohngebiets erfolgte hierbei in zwei Teilen: einem kleinen Quartier im
Suden und einem gréBeren Quartier im zentralen und nordlichen Bereich des Plangebiets.
Als anvisierte GroBenordnung des geplanten Wohngebiets waren ca. 400 — 450 Wohneinhei-
ten vorgesehen, die zu ca. 30% im sUdlichen und zu ca. 70% im noérdlichen Bereich entwi-
ckelt werden.

Um die Ergebnisse der Voruntersuchung zu Immissionen bereits durch die GréBe und An-
ordnung der Gebaude zu bertcksichtigen, sah der Rahmenplan nach Norden und Westen
eine verdichtete sowie larmabweisende Bebauung vor, wahrend die Ubrigen Bereiche durch
eine weniger dichte Bebauung und Freirdumen mit hoher Aufenthaltsqualitat gepragt waren.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgte im nérdlichen Bereich mit Hilfe einer Ringstral3e,
die in der Nahe der Kreuzung ,Hans-Ort-Ring“ / ,In der Reuth® anbindet. Im sudlichen Be-
reich erfolgte die ErschlieBung durch eine StichstraBBe von der Lessingstrae aus. Durch die
getrennten ErschlieBungswege wurde zudem verhindert, dass ein Durchgangsverkehr zwi-
schen den sudlichen Wohngebieten und der StraBe ,In der Reuth® entsteht.

Alternative Anknupfungen des Wohngebiets zu der StraBe In der Reuth im zentralen oder
sudlichen Bereich wurden gepruft. Diese haben sich aufgrund der Nahe zu bestehenden
Parkplatz-Zufahrten der Klinik und einer damit zu erwartenden Beeintrachtigung des Ver-
kehrsflusses der StraBe In der Reuth nicht durchgesetzt. Ebenso konnten keine verkehrlichen
oder stadtebaulichen Vorteile durch zwei Zufahrten des Wohngebiets an die StraBe In der
Reuth erzielt werden, weswegen die oben beschriebene ErschlieBung weiterverfolgt wurde.

Bestehende StraBe

Geplante StraBe

Bestehende Grinflache

_ Geplante Griunflache

Bestehender FuB- und Radweg

EEEEEEEEN Geplanter FuB- und Radweg

Bestehende Bebauung
Geplante Bebauung, locker

Geplante Bebauung, dicht

- - - I Geplante Bebauung, Larmschutz

Abb. 7:Rahmenplan zu einer mdglichen Entwicklung des Plangebiets (0. MaBstab, Planungsbdro Vogelsang, 2017)
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Die geplanten Grunflachen stellten Verknipfungen zwischen bereits bestehenden Grunfla-
chen auBerhalb des Geltungsbereiches wie z.B. entlang des Dambaches oder der Parkanla-
ge der Fachklinik her oder sie werteten bestehende / geplante FuB- und Radwegeverbin-
dungen innerhalb oder entlang des Geltungsbereiches auf. Entlang der nordlichen Grenze
des Plangebiets dienten die Grunflachen zudem als Eingrinung zum Hans-Ort.Ring.

Die geplanten FuB-und Radwege sicherten zum einen vorhandene Verbindungen in ihrem
Bestand, wie z.B. entlang der StraBe ,In der Reuth” oder den querverlaufenden Weg im
nordlichen Bereich des Plangebiets. Zum anderen konnte durch neu geschaffene Wegever-
bindungen die Durchlassigkeit des Wohngebiets erhoht und zusammen mit Grunflachen
auch attraktiv gestaltet werden. Die neuen Wegeverbindungen griffen wichtige, bestehende
AnknUpfungspunkte wie z.B. am Dambachtal und der LessingstraBe im Osten oder dem
Eingang zum Park der Klinik und der Bushaltestellen entlang der StraBBe ,In der Reuth® auf.

5.2.3 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept stellt eine Weiterentwicklung des Rahmenplans dar und konkre-
tisiert nicht nur die Nutzung der einzelnen Flachen durch eine detailreichere Gliederung,
sondern trifft durch eine Darstellung von Gebauden und Vegetationsstrukturen bereits Aus-
sagen zur raumlichen Gestalt der Planung und durch bspw. die Ausweisung von Stellplatz-
flachen auch zur Funktionsweise des Wohngebiets.

Das stadtebauliche Konzept diente als Grundlage fir die frihzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung und die Beteiligung der Behdrden. Daraus eingegangene Stellungnahmen fuhrten zu
einem finalen stadtebaulichen Konzept, worin vor allem die Dichte der geplanten Bebauung
zu den Bestandsgebauden entlang der Gerhart-Hauptmann-StraB3e etwas herabgesetzt so-
wie die die Abstande erhoht wurden. Eine weitere wichtige Anpassung stellt die Veranderung
der verkehrlichen ErschlieBung des sudlichen Bereichs dar. Die RingerschlieBung wurde
nach Suden erweitert, sodass lediglich die geplanten Gebaude im Sudosten direkt von der
LessingstralBe erschlossen werden kénnen.

Abb. 8: Gegentiberstellung Stadtebauliches Konzept ,Vor' und ,Nach' der frihzeitigen Beteiligung (0. MaBstab, Planungsburo
Vogelsang, 2018/19)
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5.3  Umsetzung im Bebauungsplan

5.3.1  Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Abstandsflachen

Zur Umsetzung des avisierten stadtebaulichen Konzeptes wird zum Entwurf des Bebau-
ungsplans ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Hierdurch wird der Fokus auf die
Wohnbauentwicklung gelegt ohne unterstutzende Einrichtungen wie kleine Laden, Schank-
und Speisewirtschaften oder offentliche Einrichtungen auszuschlieBen. Um den Charakter
der bestehenden Wohngebiete sowohl in seiner Nutzung als auch vom Orts- und Land-
schaftsbild fortzufuhren, werden Nutzungen wie Gewerbe- und Gartenbaubetriebe sowie
Tankstellen aufgrund der Flachenanforderungen und sonstigen negativen Auswirkungen auf
die geplante Wohnbebauung ausgeschlossen.

Zusatzlich wird fur Gebaude entlang der nordlichen Platzflache eine Erdgeschoss-Nutzung
vorgesehen, wodurch der Platz mit Nutzungen wie kleinen Laden und gastronomischen Ein-
richtungen belebt wird.

Um eine Kindertagesstatte entwickeln zu kénnen und den offentlichen Charakter widerzu-
spiegeln, wird im zentralen Bereich des Plangebiets eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung soziale Zwecke festgesetzt. Der Charakter der Gemeinbedarfsflache wird
bewusst mdglichst offen beschrieben, um der Stadt die Moglichkeit zu er6ffnen, innerhalb
der Flache auch Raume als Quartierstreffpunkt zu realisieren. Dies konnte durch eine raumli-
che Trennung oder zeitliche versetzte Nutzung umgesetzt werden. Da der Betrieb der Kita
jedoch voraussichtlich von Seiten eines kirchlichen Tréagers tbernommen wird, ist ein Quar-
tierstreffpunkt in Abstimmung mit den spéateren Kita-Betreibern abzustimmen.

Auf Grund des hohen Wohnungsdrucks in Verbindung mit dem Bedarf an sozialem und ge-
fordertem Wohnraum ist es das Ziel der Planung, ein Wohngebiet mit gemischter Baustruk-
tur in verdichteter Bauweise zu entwickeln. Es soll ein Wohnungsmix far méglichst viele Be-
volkerungsgruppen angeboten werden konnen. Um die anvisierte Dichte von 400-450
Wohneinheiten im Plangebiet zu erreichen und kostengunstigen Wohnraum schaffen zu
kdonnen, wird ein GroBteil des Wohngebiets mit dreigeschossigen Mehrfamilienhausern ent-
wickelt, die in &hnlicher Kubatur in den stdlich angrenzenden Wohngebieten bereits vorhan-
den sind. Um sowohl ein vielfaltiges Wohnungsangebot als auch kostengunstige Gebaude
herstellen zu kénnen, sind fur diese Mehrfamilienhauser zwei unterschiedliche Gebaudety-
pen vorgesehen.

Der erste Gebaudetyp ist die Zeile, welche im Verband angeordnet eine klare stadtebauliche
Kante ausbildet. Diese ist in der vorliegenden Planung mit drei Geschossen, vereinzelt auch
mit vier Geschossen vorgesehen. Die Zeilenbebauung eignet sich dafur, dass Wohngebiet
von den im nérdlichen und westlichen Randbereich auftretenden Immissionen abzuschirmen
und charakteristische Freiraume (z.B. entlang des Platzes) klar zu definieren. Diese Gebau-
deform spiegelt sich in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sowie deren Varian-
ten wider. FUr das WA 2 und deren Varianten wird zudem eine Mindestgeschossigkeit sowie
eine Mindestwandhoéhe festgesetzt, um den Schallschutz des Plangebiets bereits im Stadte-
bau zu verfestigen.

Der zweite Gebaudetyp stellt die Stadtvilla mit drei Vollgeschossen und einem Staffelge-
schoss dar. Sie wird als Einzelhaus angeordnet und formuliert einen deutlich lockereren
Stadtebau, wodurch sich auch die Durchlassigkeit des Wohngebiets fur FuBganger erhoht.
Gegenuber der Zeile ist die Stadtvilla zudem eher geeignet als Drei- oder Vierspanner orga-
nisiert zu werden, wodurch auch eine héhere Anzahl an Wohneinheiten pro Gebaude erreicht
wird. Die Stadtvilla wird durch die Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und deren Varianten fest-
gesetzt.
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Das geplante Wohngebiet ist in einen auBeren Bereich im Westen und Norden und einen
zentralen Bereich im Osten und Suden unterteilt. Um auf eintreffenden Verkehrslarm bereits
durch den Stadtebau zu reagieren, ist im Westen eine Kombination von Zeilenbebauung und
Stadtvillen berucksichtigt. Die Zeilenbebauung kann auf ihrer nérdlichen Fassade auftreffen-
den Larm abfangen und auf ihrer Stdseite mit den geplanten Stadtvillen einen kleinen Hof
fur die anliegenden Bewohner ausbilden. Im Norden ist aus ErschlieBungsgrunden eine Rei-
he mit Zeilenbebauung vorgesehen, die sich nach Stden zum StraBenraum der Erschlie-
BungsstraBe des Wohngebiets orientiert.

Im zentralen und sudlichen Abschnitt wird vor allem der Stadtvilla-Typ vorgeschlagen. Hier-
durch kann eine stadtebauliche Struktur erreicht werden, die den aufgelockerten Stadtebau
der sudlich und sudéstlich liegenden Wohngebiete aufgreift.

Neben der Kubatur der Gebaude wird auch die Topographie bei der Entwicklung des
Wohngebiets bertcksichtigt, um eine Verschattung der geplanten und bestehenden Gebau-
de zu minimieren sowie die ErschlieBung zu vereinfachen.

Um im Bereich der bestehenden Einfamilienhausbebauung entlang der Gerhart-Hauptmann-
StraBe einen Ubergang zum geplanten Wohngebiet zu schaffen, werden in diesem Bereich
Doppel- und Reihenhauser festgesetzt. Fur die Reihenhauser als verdichtete Form des Ein-
familienhauses, werden zu dem drei Vollgeschosse zugelassen, wovon das oberste Ge-
schoss als Staffelgeschoss auszubilden ist.

Fur alle Teilflachen der Allgemeinen Wohngebiete wird eine GRZ von 0,4 bzw. 0,3 festge-
setzt, lediglich fur die Reihenhauser im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 wird davon abgewi-
chen, da hier erfahrungsgemalB das Verhaltnis von Grundflache der Gebaude zur Grund-
stucksflache etwas dichter ist.

Um in den Allgemeinen Wohngebieten die Parkhduser und die Tiefgaragen ausbilden zu
kdnnen, sind abweichende Regelungen getroffen, die Parkhduser komplett aus der GRZ-
Berechnung herausnehmen und die fur die Tiefgaragen eine maximale GRZ von 0,8 festset-
zen. Durch die Herausnahme der Parkhauser aus der GRZ-Berechnung kénnen umliegende
offentliche Grun- und Verkehrsflachen ausgebildet und sehr nah an diese Gebaude herange-
fuhrt werden. Dadurch kann die Stadt Herzogenaurach das gestalterische Umfeld der Park-
hauser maBgeblich mitbestimmen. Aufgrund der unterirdischen und flachendeckenden Aus-
fuhrung der Tiefgaragen wird eine GRZ von 0,8 als zielfUhrend angesehen, um die oberirdi-
schen privaten und 6ffentlichen Freiflachen von Stellplatzen freizuhalten.

FUr die typisch langgezogene Gebaudeform der Zeilen wird in den Allgemeinen Wohngebie-
ten WA1 und WA2 mit den dazugehdrigen Varianten eine abweichende Bauweise bis zu
85 m Lange festgesetzt. Fur die Ubrigen Allgemeinen Wohngebieten WA 3 (mit den dazuge-
hérigen Varianten), WA 4 und WA 5 ist die offene Bauweise festgesetzt. Um den Ubergang
zu den benachbarten Bestandsgebduden der Gerhart-Hauptmann-Stra3e zu gewahrleisten,
wird die offene Bauweise im WA 4 auf Hausgruppen und fur das WA 5 auf Doppelhduser
festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden im Baugebiet durch Baugrenzen geregelt.
Diese sind relativ eng gefasst, um die anvisierte Gebaudeform (Zeile, Stadtvilla, Reihen- und
Doppelhduser) realisieren zu kénnen. Fur die Reihen- und Doppelh&user sind die Baugren-
zen zudem so festgesetzt, dass ein Mindestabstand von 1H (Mindestabstand zur Grund-
stlcksgrenze entspricht der Wandhdéhe) gesichert wird. Im Bereich des nérdlichen Platzes
wird zudem auf die Festsetzung von Baulinien zurickgegriffen, die ein Anbauen auf diese
Linien erzwingen. Dadurch kénnen die stadtebaulichen Kanten des Platzes gesichert wer-
den.
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Um eine spatere Gestaltung der Freirdume und auch die Entsorgung des Plangebiets zu
sichern, werden in der Textlichen Festsetzung 3.6 fur MUllsammelstandorte Bereiche entwe-
der in der Nahe der Hauptgebaude oder entlang der 6ffentlichen StraBe beschrieben.

Fur das gesamte Plangebiet werden die einzuhaltenden Abstandsflachen auf 0,5 H redu-
ziert. Hiermit kann das Wohngebiet mit verdichtetem Stadtebau umgesetzt und vor allem die
Mehrfamilienhduser errichtet werden. Zu den 6stlich angrenzenden Bestandsgebauden hal-
ten die Baugrenzen einen deutlich groBeren Abstand ein, so dass faktisch durch die vorge-
gebene Uberbaubare Grundsticksflache mindestens die volle Gebaudehdhe als Abstands-
flache eingehalten wird.

Im Rahmen der Abwagung der Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung finden Anre-
gungen fur zwei Baufelder im sudoéstlichen WA 3 Berucksichtigung.

Hierbei handelt es sich zum einen um die geplante Bauparzelle gegenuber der Bestandsbe-
bauung Gerhart-Hauptmann-StraBe 17/19 und zum anderen um die sudlichste Bauparzelle
an der Lessingstral3e.

An der stadtebaulichen Gesamtkonzeption (lll Vollgeschosse mit Staffelgeschoss) wird fur
beide Baufelder grundsétzlich festgehalten. Zur Optimierung des Ubergangs zum vorhande-
nen Baugebiet an der Gerhart-Hauptmann-StraBe wird jedoch im geplanten nérdlichen Bau-
feld die ostliche Baugrenze um 2,0 m zurickgenommen, so dass sich nunmehr ein Abstand
von ca. 16 m zur Grundstucksgrenze bzw. ein Mindestabstand von ca. 21 m zur Gebaude-
auBenwand der Bestandsbebauung ergibt.

Bezuglich der zuldssigen Ausgestaltung der Baukdrper wird zudem festgesetzt, dass das
Staffelgeschoss an der Ostfassade einen durchgangigen zwingenden Rucksprung von 3,0
m aufweisen muss. Durch diese Festsetzung wird eine entsprechende Fassadengliederung
gesichert und gleichzeitig ausgeschlossen, dass durch die Anordnung von Treppenhausern
und Aufzligen eine wahrnehmbare 4-geschossige AuBenwand an Teilen der Ostfassade
realisiert werden kann. Das ruckspringende MaB von 3,0 m entspricht einer vollen Ge-
schosshohe, so dass der wahrnehmbare Baukdrper aus 6stlicher Sicht auf die unteren 3
Vollgeschosse reduziert wird.

Auf Grund des groBen raumlichen Abstands zur Bestandsbebauung im Bereich der Theo-
dor- Heuss- StraBe / LessingstraBe wird der oben beschriebene zwingende Rucksprung fur
das geplante sudliche Baufeld an der LessingstraBe mit 1,50 m als ausreichend erachtet
und entsprechend festgesetzt.

Die aufgezeigten zeichnerische Anderungen bzw. Erganzungen der textlichen Festsetzungen
erfordern eine erneute 6ffentliche Auslegung.

Beschrankter Bauschutzbereich des Verkehrslandeplatz Herzogenaurach

Aufgrund der Nahe des Plangebiets zum Flugplatz Herzogenaurach besteht fur den sudli-
chen Bereich eine Bauhdhenbegrenzung bis maximal 366 Uber Normal-Null jedoch nicht
hoher als 40 m Uber Grund. Diese Begrenzung kann durch die festgesetzten Geschossigkei-
ten und Wandhohen deutlich unterschritten werden.

Fur den nordlichen Bereich des Plangebiets gilt eine Bauhdhenbegrenzung bis maximal
341 m uber Normal-Null jedoch nicht hdéher als 15 m Uber Grund. Aufgrund der Festsetzun-
gen sind in diesem Bereich Gebaudehdhen bis 13,5 m mdglich. Mit zuséatzlichen techni-
schen Dachaufbauten / Solaranlagen kénnen maximal 15 m erreicht werden. Die Bauhdhen-
begrenzung wird somit eingehalten.
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5.3.2 VerkehrserschlieBung, Stellplatze

Das Plangebiet wird zu einem GroBteil Uber eine neue ErschlieBungsstrale (als RingstraBe)
von der StraBe ,In der Reuth® erschlossen. Im Studen werden einzelne Gebaude straBensei-
tig von der LessingstraBBe erschlossen. Hierdurch kann ein GroBteil des Verkehrs so frih wie
madglich von der StraBe ,In der Reuth” aufgenommen und im Plangebiet verteilt werden, oh-
ne groéBere Durchgangsverkehre im angrenzenden bestehenden Wohngebiet auszulésen.
Die nérdliche ErschlieBungsstraBe verlauft teilweise auf den Flachen des vorhandenen land-
wirtschaftlichen Weges und schlieBt im norddstlichen Bereich wieder daran an.

Zur Verkehrsberuhigung und um im StraBenraum auch offentliche Parkplatze anbieten zu
kdénnen, werden in den ErschlieBungsstraBen wechselseitig Parkplatztaschen angeordnet,
die mit Baumpflanzungen zur Gliederung des StraBenraums abgeschlossen sind. Ausfuh-
rungsdetails im Hinblick auf die StraBenraumgestaltung bleiben jedoch der spateren Er-
schlieBungsplanung vorbehalten.

Die dargestellten Wegeverbindungen fUr FuBganger und Radfahrer knupfen an umliegende
Verbindungen z.B. entlang des Dambachs oder der StraBe ,In der Reuth® an und starken die
Durchléssigkeit des Quartiers z.B. durch eine Nord-Sud-Verbindung im zentralen Bereich
oder zwischen der LessingstraBBe und der StraBBe ,In der Reuth” im sudlichen Bereich.

Die erforderlichen Stellplatze werden im Bereich der Mehrfamilienhauser gebundelt in Park-
hausern oder Tiefgaragen untergebracht. Der so gewonnene Freiraum kann dadurch in pri-
vate Ruckzugsraume und offentliche Aufenthaltsraume gegliedert und durch eine qualitatvol-
le Gestaltung aufgewertet werden.

Im westlichen und nérdlichen Randbereich kann der Stellplatznachweis Uber zwei Parkhau-
ser in Splitlevel-Bauweise erbracht werden. Diese stellen jeweils ca. 180 Stellplatze (30 Stell-
platze je Deck) zur Verfugung. Die Parkhauser sind als Gemeinschaftsgaragen (GGa) mit
Bezug zu den teilnehmenden Baugebieten (-A, -B, -C) festgesetzt. Hierdurch kann gewahr-
leistet werden, dass der Stellplatznachweis in den Parkhausern erbracht und nicht auf den
privaten Bauflachen untergebracht wird. Durch die Errichtung von Parkhausern kann im Be-
reich des sozialen Wohnungsbaus zum einen eine kostengunstige und platzsparende Her-
stellung und zum anderen ein Nachweis der Anzahl an Stellplatzen gemaR der Stellplatzsat-
zung der Stadt Herzogenaurach ermoglicht werden.

Im zentralen und sudlichen Bereich der Mehrfamilienh&user ist die Unterbringung der Kfz in
Tiefgaragen vorgesehen. Lediglich die zwei Mehrfamilienhauser nérdlich der Reihenhauser
besitzen ein kleines Parkdeck, da aufgrund der Topographie die Errichtung einer Tiefgarage
nur schwer moglich ist. Da es sich bei der vorliegenden Bauleitplanung um einen Angebots-
bebauungsplan handelt, muss damit gerechnet werden, dass die einzelnen Baufelder von
unterschiedlichen Bauherren realisiert werden. Um die Errichtung der Tiefgaragen und ein
mogliches Herausragen bis 1,2 m Uber Gelandeniveau zu vereinfachen, wird festgesetzt,
dass hieraus keine Abstandsflachen ausgeldst werden. Dadurch profitieren vor allem klein-
teilige stadtebauliche Situationen wie z.B. norddstlich der Gemeinbedarfsflache oder entlang
der LessingstralBe.

Die Unterbringung der Stellplatze im Bereich der Doppel- und Reihenhauser sowie der Ge-
meinbedarfsflache ,Soziale Zwecke" findet auf dem eigenen Grundstlck statt. Im Hinblick
auf die Regelungen der Stellplatzsatzung der Stadt Herzogenaurach wird mit dem Ziel des
flachensparenden Bauens abweichend festgesetzt, dass bis zu 6 Stellplatze direkt von der
offentlichen Verkehrsflache angebunden werden kénnen.

DarUber hinaus wird zeichnerisch festgesetzt, in welchen Flachenabschnitten der Baugebie-
te Stellplatze, Carports bzw. Besucherstellplatze nachgewiesen werden kdénnen. Teilweise
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sind diese Flachen als Gemeinschaftsanlagen festgesetzt, um den Flachenverbrauch einzel-
ner Anlagen und Zufahrten zum StraBenraum zu minimieren.

Um die Aufteilung des StraBenraums madglichst sicher zu gestalten, werden Festsetzungen
zu Mindestabstanden zwischen Zufahrten von Stellplatzen sowie zu Mindestabstanden zur
Verkehrsflache festgesetzt.

Zur Sicherung des Verkehrsflusses der StaatsstraBe St 2244 sind keine direkten Zugange
und Zufahrten zulassig. Die ErschlieBung der einzelnen Baugebiete erfolgt Uber die geplan-
ten ErschlieBungsstraBen. Weiterhin ist die Anbauverbotszone von 20 m und die Baube-
schrankungszone von 40 m zum Fahrbahnrand der StaatsstraBe St 2244 zu bertcksichtigen
und sonstige Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens wurden die aktuellen Verkehrszahlen der umliegenden
StraBen (Hans-Ort-Ring, In der Reuth, LessingstraBe sowie RingstraBe) ermittelt und eine
Prognose fur das Jahr 2035 erbracht. GemaB der gutachterlichen Aussagen kann der prog-
nostizierte Verkehr mit der Aufsiedlung des Wohngebietes auf den umliegenden StraBen und
Knotenpunkten weiterhin leistungsfahig abgewickelt werden. Einzige Vorgabe hierzu ist die
Errichtung einer Links-Abbiegespur (mit ca. 20 m Aufstelllange) auf der StraBe ,In der Reuth”
in das Plangebiet. Weitere MaBnahmen wie die Signalisierung des Knotenpunktes Hans-Ort-
Ring / In der Reuth sowie ein weiterer Ausbau des Hans-Ort-Rings sind unabhangig von
dieser Gebietsentwicklung zu betrachten und bleiben den Abstimmungen mit dem Staatli-
chen Bauamt vorbehalten.

Die untergeordnete Anbindung des Wohngebietes an die LessingstraBe wird im Hinblick auf
den induzierten Verkehr und dessen Verteilung im StraBennetz als unkritisch beurteilt.

Das Plangebiet wird an das OPNV-Netz der Stadt Herzogenaurach angeschlossen bzw. die
bestehende Anbindung wird optimiert. Zum einen werden die fuBlaufigen Wegeverbindun-
gen zu der bestehenden Bushaltestelle entlang der StraBe ,In der Reuth” sowie entlang der
Lessingstrale verbessert. Zum anderen ist eine neue Bushaltestelle im Eingangsbereich des
neuen Baugebietes vorgesehen. Aufgrund der Taktung der Buslinien kann der Bus die Ring-
straBenerschlieBung nicht durchfahren, sondern muss frihzeitig im Kreuzungsbereich der
ErschlieBungsstraBe mit dem nordlichen Platz wenden und wieder herausgefuhrt werden.

5.3.3 Sozialer Wohnungsbau

Da die Bindungsfrist von Sozialwohnungen im gesamten Stadtgebiet kurz- bis mittelfristig
auslauft und mit der Entwicklung von circa 160 neuen Sozialwohnungen in den Bauabschnit-
ten 2 und 3 der Herzo Base die entfallenden Sozialwohnungskontingente nicht gedeckt wer-
den kénnen, wird der Bebauungsplan ,In der Reuth® aufgestelit.

Im Rahmen der Bauleitplanung wird in bestimmten Gebietsteilen eine ausschlieBliche Zulés-
sigkeit von Gebauden festgesetzt, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefordert
werden konnten. DarUber hinaus trifft der Bebauungsplan auch Festsetzungen zur Ausge-
staltung der Gebaude und der Zuordnung zu Gemeinschaftsgaragen fur den Stellplatz-
nachweis, so dass auch kostengunstige Ausfuhrungen maéglich sind. In den Wohnquartieren
sind die unterschiedlichen Bautypologien gemischt angeordnet, so dass unterstitzt durch
eine ansprechende Grlin- und AuBenanlagenplanung hohe Aufenthaltsqualitaten im Gebiet
geschaffen werden.

5.3.4 Gestaltung baulicher Anlagen

Die gestalterischen Vorgaben fur die baulichen Anlagen des Plangebietes orientieren sich an
den Bestandsgebauden der Umgebung. Demnach betreffen Gestaltungsfestsetzungen vor-
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rangig die Dach- und Fassadengestaltung, Einfriedungen und Mullsammelstandorte. Diese
gestalterischen Leitideen gewahrleisten die Einfugung der Bebauung in den baulichen Zu-
sammenhang sowie eine einheitliche und vertragliche Gestaltung des Stadt- und Land-
schaftsbildes im Plangebiet ohne die Baufreiheit der Bauherren zu sehr einzuschranken.
Zum Verfahrensstand 12.01.2021 wird eine zuséatzliche textliche Festsetzung zur Gestaltung
von Dachterrassen formuliert. Durch den Ausschluss blickdichter Ausfuhrungen erforderli-
cher Umwehrungen und Brustungen zur Absturzsicherung und der Unzuléssigkeit zur Errich-
tung von Nebenanlagen mit gebaudeahnlicher Wirkung (z. B. AuBensauna, Garten- und Ge-
ratehduschen, Wintergarten) auf den Flachen der Dachterrassen wird die Planungsintention
von zurdckspringenden Staffelgeschossen sichergestellt.

5.3.5 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des neuen Wohngebietes kann durch Anschluss oder ggf. Erweite-
rung an die vorhandenen Anlagen und Leitungen erfolgen.

FUr den Erhalt des Ortsbildes sind Ver- und Entsorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen.
Um Schéaden zu vermeiden sind diese mit den entsprechenden Abstdnden gem. DVGW-
Regelwerk zu Baumstandorten zu verlegen.

Das Plangebiet kann durch die Versorgungstrager mit den Sparten Trink- und Loschwasser,
Strom, Fernwarme sowie Telekommunikation versorgt werden. Ein Anschluss an das Erd-
gas-Netz ist moglich, allerdings mit erhéhtem Aufwand verbunden.

Eine ErschlieBung des Plangebietes mit Telekommunikations-Infrastruktur kann durch die
Deutsche Telekom Technik GmbH erfolgen.

Um die genannten Sparten verlegen zu konnen, sind Trassen im Plangebiet freizuhalten.
Dies wird durch die offentlichen Verkehrsflachen sowie die Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung FuB- und Radwege bzw. die entsprechenden Leitungsrechte sicherge-
stellt.

Das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg weist darauf hin, dass eine Nutzung oberflachennaher
Geothermie moglich ist. Erdwarmesonden kénnen bis zu einer Tiefe von 75 m im noérdlichen
Teil und 65 m im sudlichen Teil eingebracht werden.

Die Abfallentsorgung ist durch den Landkreis Erlangen-Hochstadt sichergestellt.

Die Entwasserung des Baugebiets erfolgt im Trennsystem; eine entsprechende Erschlie-
Bungsplanung wird parallel bereits erstellt (Buro GBI, Herzogenaurach). Grundsatzlich ist
§ 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zu beachten. Eine vollstandige Versickerung der
oberflachlich anfallenden Regenwasserabflisse auf den Baugrundstlcken ist gemal dem
geohydrologischen Gutachten nicht méglich. Das anfallende Oberflachenwasser wird daher
Uber neu zu errichtende Regenwasserkanéle gesammelt, in zwei Regenrtckhaltungen zwi-
schengespeichert und anschlieBend gepuffert dem Dambach zugefuhrt. Der GroBteil der
anfallenden Abflisse kann im Nordosten des Baugebiets gepuffert bzw. zwischengespei-
chert werden; dazu wird das dort bestehende Regenrickhaltebecken vergroBert. Ein gerin-
ger Teil der Regenwasserabflisse wird aus topographischen Grinden Uber vorhandene
bzw. umzubauende Regenwasserkanale in der Gerhard-Hauptmann-StraBe abgeleitet und
vor Einleitung in den Dambach in einer neu zu errichtenden, unterirdischen Speichereinrich-
tung gepuffert.

Die Regenwasserkanéle im Baugebiet sind unterirdisch vorgesehen, da eine Ausfuhrung als
offene Graben aus topographischen Grinden nicht moglich ist.
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Far die beiden Einleitungen in den Dambach sind wasserrechtliche Antrage zu stellen. Dies
erfolgt auBerhalb des B-Plan-Verfahrens im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

5.3.6 Klimaschutz

Die Stadt Herzogenaurach weist ausdrtcklich darauf hin, dass die Nutzung von regenerati-
ven Energien empfohlen wird. Solaranlagen sind grundséatzlich unter Einhaltung der gestalte-
rischen Vorgaben zul&ssig.

Zur Verbesserung der lokalen klimatischen Verhaltnisse werden Aussagen zur Grunordnung
getroffen. Diese sehen Neupflanzungen von Laubbdumen und Baumhecken sowie die Be-
grunung von Dachflachen vor. Die fur die Pflanz- und BegrunungsmaBnahmen zu verwen-
denden Baum- und Gehélzarten sind der Pflanzenliste zu entnehmen.

Es ist angedacht das Gebiet an das Fernwarmenetz anzubinden.

Um dem Erfordernis nach Klimaschutz gem. §1a Abs. 5 BauGB Rechnung zu tragen, wer-
den die Gebaudeausrichtungen nach Suden bzw. Sudosten optimiert. Die Nutzung der
Dach- und Fassadenflachen zur Strom- und Warmeerzeugung aus Sonnenenergie mit Hilfe
von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen wird empfohlen bzw. ausgefuhrt, dass diese
grundsatzlich moglich sind.

Auf Anregung des Wasserwirtschaftsamtes Nurnberg wurden Hinweise zur Nutzung von
oberflachennaher Geothermie in die textlichen Hinweise aufgenommen.

5.3.7 Immissionsschutz

Luftreinhaltung

Durch Anbindungsmaoglichkeiten an das Fernwarmenetz wird einer verstarkten Errichtung
von Feuerungsanlagen entgegengewirkt. DarlUber hinaus werden bestimmte Brennstoffe
(wie z.B. Stein- und Holzkohle, Heizdl etc.) aus Grunden der Luftreinhaltung ausgeschlos-
sen.

~
~ - . Landschaftsplanung
VOGELSANG B @ «ebe



Larmschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen muss der Planungstrager u.a. das Gebot der pla-
nerischen Konflikt- und Problembewaltigung beachten. Im Fall des Larm- bzw. Immissions-
schutzes muss somit im Bebauungsplan sichergestellt werden, dass durch diesen keine
Situation ermoglicht wird, in welcher schutzbedurftige Nutzungen (bspw. Wohnnutzungen)
einer unzulassigen Larmbelastung ausgesetzt werden. MaBgabe fUr die Bewertung dieser
Unzul&ssigkeit sind verschiedene gesetzliche Vorschriften und Normen, welche Richt- und
Orientierungswerte beinhalten.

Im Rahmen des Bebauungsplans mussen eventuell schutzbedurftige Nutzungseinheiten
innerhalb des Geltungsbereichs vor erheblichen Beeintrachtigungen von auBerhalb des
Plangebietes geschutzt werden.

Fur die Beurteilung der schallimmissionsschutztechnischen Situation im Rahmen der Bau-
leitplanung ist die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) mit dem Beiblatt 1 heranzuziehen,
welche Orientierungswerte enthalt. Neben den Orientierungswerten der DIN 18005 ist ,fur
den Bau oder die wesentliche Anderung von éffentlichen StraBen* die 16. BImSchV zugrun-
de zu legen. FUr diesen Fall gelten Immissionsgrenzwerte, die etwas hoher liegen als die
Orientierungswerte der DIN 18005. Zusatzlich ist die 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift -
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) heranzuziehen. Im Vergleich zur
DIN 18005 enthalt die TA Larm keine Orientierungswerte sondern Immissionsrichtwerte, wel-
che nicht Uberschritten werden durfen.

Schutz des Plangebietes vor schadlichen Einwirkungen von auBen (StraBenverkehrsgerau-
sche)

Neben der Gewahrleistung des Larmschutzes fur die umliegende Wohnbebauung mussen
ebenfalls die Larmanforderungen innerhalb des Geltungsbereichs und der hier vorhandenen
bzw. geplanten Nutzungen bertcksichtigt werden. Im vorliegenden Fall muss sichergestellt
werden, dass bestehende und geplante, schutzbedurftige Nutzungen im Geltungsbereich
(v.a. Wohnnutzungen) nicht erheblich durch schadliche Einwirkungen von auBen beeintrach-
tigt werden. Auf Ebene des Bebauungsplans ist sicherzustellen, dass ein médglicher Konflikt
verhindert werden kann und die Einhaltung der Anforderungen an den Larmschutz moglich
ist. FUr diese Betrachtung sind im vorliegenden Fall im Wesentlichen die auf das Plangebiet
einwirkenden Verkehrsgerausche von zentraler Relevanz.

Im Gutachten der ,IBAS Ingenieurgesellschaft mbH®, Bayreuth, Bericht 16.8701-b01a wur-
den die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerdusche fur den Prognosehorizont 2035
untersucht. Auf das Plangebiet wirken StraBenverkehrsgerdusche der umliegenden StraB3en
,Hans-Ort-Ring* (St2244), ,In der Reuth” sowie ,LessingstraBe” ein. Im Gutachten sind da-
bei die genauen Berechnungsvoraussetzungen (u.a. StraBenverkehrsdaten, Lkw-Anteil) dar-

gelegt.

Im Ergebnis wurden sogenannte Rasterlarmkarten berechnet, welche die Immissionssituati-
on fur Verkehrsgerausche in freier Schallausbreitung im Plangebiet darstellen. Diese zeigen,
dass die relevanten Orientierungswerte lediglich im Stden des Plangebiets eingehalten wer-
den kénnen und die Immissionsgrenzwerte im nérdlichen Viertel des geplanten Wohngebiets
tags (6.00 — 22.00 Uhr) Uberschritten werden. Im Nachtzeitraum werden die Orientierungs-
werte im sUdlichen Drittel des geplanten Wohngebiets eingehalten und die Immissions-
grenzwerte im nérdlichen Funftel des Wohngebiets Uberschritten.
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Ebenso sind die Emissionen des Fluglarms untersucht worden, die vom nérdlich des Plan-
gebiets liegenden Flugplatz Herzogenaurach ausgehen. Die Emissionen sind ebenfalls als
Verkehrslarm einzuordnen. FUr den Tageszeitraum werden lediglich die Orientierungswerte
in einem nordlichen Randbereich des bebauten Plangebiets Uberschritten. Im Nachtzeitraum
findet kein Flugverkehr statt, weshalb keine Emissionen zu betrachten sind.

SchallschutzmaBnahmen:

Gemal den Vorgaben der DIN 18005 sind in der stadtebaulichen Planung die flr bestimmte
Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen auf schutzbedurftige Gebiete soweit wie maglich vermieden werden.

Da der von einer Schallquelle erzeugte Beurteilungspegel mit dem Abstand abnimmit, sollte
stets versucht werden, zwischen schutzbedurftigen Gebieten und lauten Schallquellen aus-
reichende Abstande einzuhalten. Bei der vorliegenden Planung kann durch einen von der
StaatsstraBe abgesetzten Stadtebau diesem Ziel teilweise nachgekommen werden.

Aktive SchallschutzmaBnahmen (wie z.B. Schirmwande entlang der StaatsstraBe) sind vor-
liegend nur mit einem hohen bautechnischen Aufwand umsetzbar und sind aufgrund der
realisierbaren Hoéhen vornehmlich fur die unteren Geschosse wirksam, weniger fur die Ober-
geschosse.

Stadtebauliche und architektonische MaBnahmen:

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass insbesondere im nérdlichen Bereich des Plange-
biets Beurteilungspegel durch den Verkehrslarm zu erwarten sind, die MaBnahmen zum
Schallschutz erfordern. Stadtebaulich reagiert die Planung mit einer starken Kante Richtung
Norden zur StaatsstraBBe, die die Emissionen stoppt und die nach Suden ausgerichteten
AuBenwohnbereiche wie Balkone und Garten sowie auch die sudlich angrenzenden Gebau-
de schutzt.

Auf architektonischer Ebene ist weiterhin zur prtfen, ob Grundrissorientierungen so getroffen
werden koénnen, dass an den betroffenen Fassadenabschnitten keine schutzbedUrftigen
Raume im Sinne der DIN 4109 angeordnet werden. So sollten hier v.a. Treppenhauser, Flure
oder Bader angeordnet werden.

AnschlieBend kdnnen durch passive SchallschutzmaBnahmen die eingesetzten Bauteile so
dimensioniert werden, dass zu Larmquellen orientierte Aufenthaltsraume geschutzt und der
Innenraumpegel soweit reduziert wird, dass gesunde Wohnverhaltnisse ermdéglicht werden.

Passive SchallschutzmaBnahmen sind sofern erforderlich im Bebauungsplan textlich und
zeichnerisch festgesetzt. Dabei erfolgt die Festsetzung von sogenannten MaBgeblichen Au-
Benlarmpegeln (gemaB DIN 4109). An den entsprechenden Gebauden bzw. Fassadenab-
schnitten sind bestimmte SchalldammmaBe der AuBenbauteile als passive Schallschutz-
maBnahme (bspw. Larmschutzfenster) herzustellen. Somit kénnen gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse in den Innenrdumen gewahrleistet werden.

FUr ein Gebaude ergeben sich der genau heranzuziehende MaBgebliche AuBenlarmpegel
und die hierdurch erforderlichen baulichen Anforderungen erst im Zuge der detaillierten Ge-
baudeplanung sowie der Genehmigung. Die gutachterlichen Berechnungen gehen von einer
sogenannten freien Schallausbreitung aus (d.h. es wird keinerlei Gebaudeabschirmung be-
rdcksichtigt) und stellen somit aus formalen Grinden eine absolute Worst-Case-Betrachtung
dar.

Als Kontrolle wurde vom Schallschutzgutachter, im Nachgang zum Gutachten, eine weitere
Berechnung durchgefuhrt, die auf Grundlage des stadtebaulichen Konzepts die Ausbreitung
des Verkehrslarms berechnet und die geplanten Gebaude und deren schallabsorbierende
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und -reflektierende Wirkung bertcksichtigt. Dies ist insbesondere wichtig, um die im Freibe-
reich genutzten Aufenthaltsflachen (Balkone, Terrassen, Garten etc.) beurteilen zu kénnen.
Bei dieser Betrachtung zeigt sich, dass die Grundidee des stadtebaulichen Konzeptes auf-
geht und die noérdlichen sowie westlichen Gebaude des geplanten Wohngebiets den GroB-
teil des eintreffenden StraBenlarms abschirmen und die dahinterliegenden Gebaude sowie
Freiraume schutzen. Bei den Fassaden der nordlichen Gebaude kénnen im norddstlichen
Bereich die Immissionsgrenzwerte eingehalten und im nordwestlichen Bereich zur Kreuzung
Hans-Ort-Ring / In der Reuth werden die Immissionsgrenzwerte leicht Uberschritten. Bei den
Gebauden, die das Wohngebiet Richtung Westen abschlieBen, treten zum Kreuzungsbe-
reich In der Reuth / Eingang des Quartier ebenfalls leichte Uberschreitungen der Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV auf, im Sudwesten entlang der Fassaden zur StraBBe In der
Reuth kénnen bereits die Orientierungswerte der DIN 18005 vollstandig eingehalten werden.

Die geringfligigen Uberschreitungen sind jedoch noch in einem vertretbaren Bereich, da die
entsprechende Bundesimmissionsschutzverordnung nicht verbindlich, sondern nur verglei-
chend anzuwenden ist.

Betriebsbedingte Auswirkungen bzw. planinduzierte Larmauswirkungen auf die Umgebung

Bei Verkehrslarmveranderungen (Vergleich Prognose-Nullfall-Szenario mit Prognose-Planfall-
Szenario) ist Folgendes zu beachten:

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans ist das Erfordernis zur Durchfuhrung von (Larm-
schutz)-MaBnahmen fur den Fall zu prufen, dass in der weiteren Umgebung bei einer beste-
henden Gerdusch-Vorbelastung in den Bereichen von Uber 70 dB(A) tags bzw. uber
60 dB(A) nachts planinduzierte Erhéhungen um maximal 0,3 - 0,5 dB resultieren.

Die konkreten Pegelanderungen durch den planinduzierten StraBenverkehr liegen bei Be-
trachtung der Mittelungspegel L me — mit Ausnahme der LessingstraBe und der StraBe "In der
Reuth" bzw. weiter in Richtung Sdden der "Welkenbacher Kirchweg" - im Bereich von stets
< 0,3 dB tags/nachts (Differenz zwischen Plan- und Nullfall).

Erganzende Berechnungen haben gezeigt, dass an den straBenzugewandten Fassaden der
Gebaude in der StraBe "In der Reuth", im "Welkenbacher Kirchweg" bzw. im "Lessingstrale"
Beurteilungspegel im Prognose-Nullfall bzw. Prognose-Planfall zur Tag- und Nachtzeit auf-
treten, die deutlich unter der Schwelle zur Gesundheitsgefahr von 70 / 60 dB(A) tags / nachts
liegen.

Ferner ist gemal der Rechtsprechung eine erhebliche Auswirkung der Planung in Form einer
Erhdhung des Beurteilungspegels fur Verkehrslarm um 3 dB in diesen Bereichen nicht ge-
geben.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass gemaB der hochstrichterlichen Recht-
sprechung und im Hinblick auf die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 66 keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen durch den zusatzlich auf die Bestandsbebauung einwirkenden
StraBenverkehrslarm resultieren.

Die Ergebnisse der erganzenden Untersuchungen zu den von den geplanten Parkhausern
hervorgerufenen Gerauschimmissionen haben gezeigt, dass es aufgrund der verhaltnisma-
Big kleinen Abstande zur nachstgelegenen Wohnbebauung im Plangebiet bzw. zur Fachkli-
nik aus schallschutztechnischer Sicht geboten ist, diese in geschlossener Bauweise auszu-
fuhren. Im Rahmen der Detailplanung sind die bisherigen Berechnungen u. a. noch im Hin-
blick auf die erforderliche Gebaudetechnik zu konkretisieren.

Gewerbelarm
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Zur Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden gewerblichen Gerauschemissionen
wurden flachenbezogene Schallleistungspegel der rechtswirksamen Bebauungsplane Nr. 7a
,Gewerbegebiet Nord" — 1. Anderung bzw. Nr. 7¢ ,Gewerbegebiet westlich der Bamberger
StraBe”, der gebaudetechnischen Anlagen sowie der Stellplatze der Fachklinik und der sud-
westlich der Fachklinik gelegenen Schreinerei und des Lagerplatzes ermittelt und in Raster-
larmkarten dargestellt.

Fur die an der StraBe "In der Reuth" gelegene Fachklinik wurde von der Stadt Herzo-
genaurach der Bebauungsplan Nr. 41 aufgestellt, in dem jedoch keine schalltechnischen
Vorgaben, z. B. in Form von flachenbezogenen Schallleistungspegeln, festgesetzt sind. Es
wurde daher durch den Gutachter ein Ortstermin durchgefthrt, um eine fachtechnische Ein-
schatzung der Gerauschsituation zu erhalten. Dabei wurden keine maBgeblichen Gerau-
schimmissionen im Freien - mit Ausnahme der Parkplatze / Tiefgarage — durch den regula-
ren Klinikbetrieb erkannt. Der Betrieb wurde auf Basis der Angaben der Fachklinik (techni-
sche Daten der gebaudetechnischen Anlagen) und auf Basis von Erfahrungswerten der
Gutachter schalltechnisch abgebildet. Weiterhin wurden die nérdlich, 6stlich und sudlich der
Fachklinik existierenden Stellplatze sowie die Tiefgarage untersucht und in den Rasterlarm-
karten dargestellt.

Hinsichtlich des Gewerbelarms treten im Plangebiet Pegel von 44 bis 50 dB(A) zur Tagzeit
und 34 bis 42 (dB(A) zur Nachtzeit auf. Nur im westlichen Randbereich wird der Orientie-
rungswert der DIN 18005 von 40 dB(A) um bis zu 2dB nachts Uberschritten. Um die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 einzuhalten ist deshalb in den textlichen Festsetzungen zum Be-
bauungsplan Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth” festgesetzt, dass die Anordnung von zu off-
nenden Fenstern schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume von Wohnungen in diesen Bereichen
nicht zul&ssig ist. Ausnahmen sind mdglich, wenn durch baulich bzw. konstruktive Ausfuh-
rungen gewahrleistet wird, dass vor diesen Fenstern dauerhaft ein Beurteilungspegel fur die
Gewerbegerausche in Héhe von 55 dB(A) tags und 40dB(A) nachts eingehalten wird.

Zudem wurden die maBgeblichen resultierenden AuBenlarmpegel gem. DIN 4109 fur die
Tag-/Nachtraume der kunftigen Wohngebaude in den einzelnen Baufeldern ermittelt und zur
Dimensionierung passiver SchallschutzmaBnahmen auf dem Planblatt dargestellt und kenn-
zeichnen die entsprechenden Fassadenabschnitte, auf die sich die maBgeblichen resultie-
renden AuBenlarmpegel (La) gem. DIN 4109 beziehen.

Sportanlagenlarm

Die Emissionen der Sportanlagen 6stlich des Plangebiets wurden im Rahmen des Aufstel-
lungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 7c ,Gewerbegebiet westlich der Bamberger Stra-
Be" bereits untersucht und hinsichtlich der stdlich angrenzenden Wohnbebauung bewertet.
Hier konnte in Abstimmung mit dem Landratsamt Erlangen-Hochstadt festgestellt werden,
dass keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte vorliegen. Da der Abstand zwischen
damals untersuchter Wohnbebauung und den vorhandenen Sportanlagen deutlich geringer
ist als zur nun geplanten Wohnbebauung, kann davon ausgegangen werden, dass die Im-
missionsrichtwerte entsprechend eingehalten werden.

Larmschutz von technischen Anlagen

GemaB technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA Larm) gel-
ten bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z. B. Klimagerate, AbluftfUhrungen,
Warmepumpen) in der Summe folgende Immissionsrichtwerte flr Larm an betroffenen frem-
den Wohnraumen:

- Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet:
Tags (06.00 — 22.00): 55 dB(A)

~
~ . . Landschaftsplanung
VOGELSANG B @ «ebe



Nachts (22.00 — 06.00): 40 dB(A)

Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte obliegt den jeweili-
gen Betreibern. Im Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage eines Nachweises angeordnet wer-
den. Es gelten die Regelungen der TA Larm.

Die folgenden baulichen Gestaltungshinweise beruhen auf den Erkenntnissen aus dem Leit-
faden der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz, "Leitfaden fur die Ver-
besserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kuhlgerate,
LUftungsgeréate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)" und dem vom Bayeri-
schen Landesamt fur Umwelt 2011 verdffentlichten Leitfaden , Tieffrequente Gerausche bei
Biogasanlagen und Luftwarmepumpen - Ein Leitfaden (Auszug Teil llI)".

- Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird empfohlen, Gerate anzuschaf-
fen, die dem Stand der Larmschutztechnik entsprechen (z.B. Warmepumpen-
Splitgerate, Aggregate mit Vollkapselung, Minimierung von Drehzahlen bzw. Stro-
mungsgeschwindigkeiten).

- Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimageraten, Kuhlaggregaten oder Zu- bzw. Ab-
luftfUhrungen direkt an oder unterhalb von Fenstern gerduschsensibler Raume (z.B.
Schlafzimmer) soll vermieden werden.

- Eine Errichtung gerauschemittierender Aggregate in Nischen, Mauerecken oder zwi-
schen zwei Wanden bewirkt eine Schallpegelerhdhung aufgrund von Schallreflektion
und sollte daher ebenfalls vermieden werden.

- Grundsatzlich soll bei der Errichtung der Geréate und der damit verbundenen Rohrlei-
tungen auf eine kdrperschallisolierte Aufstellung bzw. Befestigung geachtet werden.

- Soweit erforderlich, sollen bei Blechen und sonstigen Bauteilen MaBnahmen zur Ent-
dréhnung durchgefihrt werden (z.B. Entkoppeln der Luftkanalbleche und Verklei-
dungselemente, Minimieren von Vibrationen).

- Die Abstande zu Nachbarhausern sollen so gewahlt werden, dass die fur das Gebiet
gultigen Immissionsrichtwerte dort um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden (fur
Luftwarmepumpen vgl. Abstandstabelle gemaB Ziffer 14.1.2 im Leitfaden ,Tieffrequen-
te Gerausche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen - Ein Leitfaden (Auszug Teil
[I)" [Bayerisches Landesamt fur Umwelt]).

- Soweit die erforderlichen Abstande nicht eingehalten werden kénnen, sollen weitere
SchallschutzmaBnahmen ergriffen werden (z.B. Abschirmung, Einbau von Schall-
dampfern, Luftkanalumlenkungen, Geratetausch).

5.3.8 Grunflachen und Grunordnung

Innerhalb des Geltungsbereiches ist (vor allem im Nordteil und in den Randbereichen) die
Anlage groBzugiger Grunflachen geplant, auBerdem wird das geplante Baugebiet mit Bau-
men im StraBenraum durchgrint. Zudem entsteht eine hohere Dichte von Grunstrukturen
(GroBbaumen) auf dem Quartiersplatz im Norden des Geltungsbereiches und dem zentral in
Nord-Sud-Richtung verlaufenden Grunzug. Beide Bereiche dienen gleichzeitig als zentrale
offentliche Aufenthaltsflachen des Wohngebietes. Innerhalb des Grinzuges ist auBerdem die
Anlage eines 6ffentlichen Spielplatzes vorgesehen.

Quartiersplatze und zentraler Griinzug:

Um Aufenthaltsbereiche und Treffpunkte in den neu entstehenden Wohngebieten zu schaf-
fen, sollen ein zentral gelegener Grinzug und ein groBzlgiger Quartiersplatz (bestehend aus
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einer groéBeren, mit Baumen bestandenen Platzflache und einer daran anschlieBenden Allee
mit FuBwegeverbindung ins Dambachtal) errichtet werden. Im stdlichen Plangebiet entlang
des internen ErschlieBungsrings befindet sich ein weiterer begrinter Quartiersplatz. Diese
Aufenthaltsbereiche werden Uber die WohngebietsstraBen angebunden und sind mit einem
durchgangigen FuB- und Radwegenetz verknUpft. Der im Norden des Planungsgebietes
gelegene Quartiersplatz ist zudem im Bereich des ErschlieBungsrings fur den Kfz-Verkehr
durchgangig. Der groBzugige, in Nord-Sud-Richtung verlaufende Grunzug tragt zur Gliede-
rung des Baugebiets bei und schafft Flachen fur Spiel und Naherholung. Hier sind unter
bzw. neben den gepflanzten Baumen und Strauchern auch einzelne Spielobjekte (,Spielsta-
tionen“) wie z.B. Klettertlirme, Balancierbalken, Rutschen, Schaukeln, etc. zu errichten, um
den Spielflachenbedarf des geplanten Wohngebietes zu decken. Alle Bereiche werden mit
Baumen bepflanzt. Dabei handelt es sich um hainartige GroBbaumpflanzungen (z.B. Plata-
nen) im Raster und in Reihen auf dem nérdlichen Quartiersplatz sowie um Baumreihen und
Baumgruppen aus GroB- und Kleinbaumen innerhalb des Grinzuges. Aus gestalterischen
Grunden und zur Reduzierung des Versiegelungsgrades soll der nérdliche Quartiersplatz mit
wasserdurchldssigem Pflasterbelag ausgefuhrt werden. Der FuBweg und die befestigten
sudlichen Aufenthaltsbereiche innerhalb des Grunzuges sind mit wassergebundener Wege-
decke oder mit wasserdurchlassigen Pflasterbelagen zu gestalten. Der restliche Teil des
Grunzugs (einschl. Spielbereiche) ist als Landschaftsrasen anzulegen.

In allen Bereichen sollen Sitzgelegenheiten entstehen, die z.B. als Banke oder Natursteinblo-
cke ausgebildet werden kdnnen.

Eingrdnung:

Am nordlichen Rand des geplanten bebauten Bereiches ist die Pflanzung einer Dornenhe-
cke vorgesehen, die einerseits als Ortsrandeingrinung, andererseits als Trennung zwischen
dem Baugebiet und der geplanten Ausgleichs- und CEF-Flache dient. Mit der Pflanzung
sollen etwaige Stérungen der im Rahmen der CEF-MaBnahmen anzusiedelnden Feldler-
chenpaare (z.B. durch Spazierganger oder Hunde) vermieden werden.

Der 6stliche Rand der geplanten Bebauung ist aufgrund bestehender Geholze in der Dam-
bachaue bereits dicht eingegrint. Im Nordosten, im Bereich des Regenrlickhaltebeckens,
wird die dort zu beseitigende Hecke um einige Meter versetzt. Im Bereich der FuBwegever-
bindung zur Dambachaue ist die Anlage einer kleinen Obstwiese (interne Ausgleichsflache,
A2) geplant.

Im Suden schlieBt das geplante Baugebiet an ein bestehendes Wohngebiet mit groBzugigen
Granflachen und Baumbestand an. Die geplanten Baumpflanzungen am sudlichen Rand
des Geltungsbereiches sind in Anlehnung an den bestehenden Baumbestand des angren-
zenden Wohngebietes als lockere Baumgruppen auszufthren.

Am westlichen Rand des Geltungsbereiches ist die Pflanzung einer Baumreihe aus heimi-
schen Laubbaumen entlang des FuB- und Radweges geplant, der parallel zu StraBe ,In der
Reuth® verlauft. Fur die Baumreihe sind die in der Artenliste als StraBenbaume Wuchsklasse
Il bezeichneten Baume zu pflanzen. Weiterhin werden exponierte Stellplatzbereiche und Ga-
ragenhofe durch die zeichnerisch festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen eingegrunt.
Die geplanten Parkdecks sind gemal der textlichen Festsetzung mit Kletter- und Schling-
pflanzenarten aus der Pflanzenliste zu begrinen.

Baumpflanzungen:

Far die festgesetzten Baumpflanzungen gilt die unten aufgefuhrte Pflanzenliste (gegliedert
nach Wuchsklasse | und Il). Dadurch werden eine hohe gestalterische Qualitat der Durch-
grinung und eine standortangepasste Pflanzenauswahl sichergestellt. Uber die zeichneri-
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schen Festsetzungen wird eine durchgangige Durchgrinung aller StraBenzige sicherge-
stellt. FUr den groBen Quartiersplatz werden nur wenige Baumarten vorgeschlagen, um ein
schattenspendendes Kronendach Uber dem Platz und in der angrenzenden Allee zu schaf-
fen und so einen grinen Stadtraum vor den gewerblich gepragten Erdgeschossnutzungen
(z.B. Laden, Gastronomie,...) sicherzustellen.

Auf dem Quartiersplatz sind keine unversiegelten Baumscheiben vorgesehen; der Oberfla-
chenbelag reicht dort bis an die Baumstamme heran. Um ein fur die Baumgesundheit aus-
reichendes, durchwurzelbares Substratvolumen sicherzustellen, sind laut FLL-Richtlinie:
Empfehlungen fur Baumpflanzungen Teil 2, Ausgabe 2004 mindestens 12 m3 groBe Baum-
gruben anzulegen; der durchwurzelbare Raum sollte jedoch deutlich gréBer sein. Um den
anzupflanzenden Einzelbdumen ausreichende Wachstumsmaoglichkeiten zu gewahrleisten,
mussen deshalb unterirdische Pflanzquartiere, d.h. Wurzelraumerweiterungen unter den ver-
siegelten Flachen (Pflaster) angelegt werden. Die Wurzelraumerweiterung muss eine Min-
destflache von 3,5 x 3,5 m im Grundriss haben und mit geeigneten Substraten mit ange-
messener KorngréBenverteilung, Luftkapazitdt und Wasserleitfahigkeit oder mit entspre-
chenden technischen Vorrichtungen (Wurzelkammersystem) ausgefuhrt werden. Die Wurzel-
raumerweiterung und die ebenfalls erforderlichen Systeme zur Bewasserung und Beluftung
des Wurzelraumes sind gemaB den oben genannten Richtlinien auszufuhren. Naheres dazu
wird im Rahmen der ErschlieBungs- und Ausfuhrungsplanung festgelegt.

Fur die Baumpflanzungen im StraBenraum sowie innerhalb des Wohngebietes mussen die
unversiegelten Baumscheiben mindestens 8 m? gro sein, um den Baumen ausreichende
Entwicklungsmadglichkeiten zu sichern.

Sonstige Grinflachen:

Der westliche Randbereich soll zwischen der geplanten Bebauung und der Ortsdurchfahrts-
straBe ,In der Reuth” groBflachig als extensive Bluhwiese angelegt werden. Zudem ist die
Pflanzung einer Baumreihe (s.0.) vorgesehen.

Im Norden des Geltungsbereiches soll ein FuB- und Radweg in West-Ost-Richtung als Ver-
bindung der StraBe ,In der Reuth® zur Dambachaue entlang der geplanten Baukorper ent-
stehen. Im Anschluss an diesen Weg soll der gesamte nérdliche Teil des Geltungsbereiches
als interne Ausgleichsflache und CEF-Flache fur die Feldlerche angelegt werden. Die Fla-
chen sollen nach Aushagerung der Boden im derzeitigen Grunlandbereich (durch Mahd mit
Mahgutabfuhr) sowie nach Ansaat mit autochthoner, artenreicher Saatgutmischung im
Ackerbereich weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Hierzu ist die aktuelle landwirt-
schaftliche Nutzung/ Bewirtschaftungsform zu extensivieren und an die Artenschutzbelange
anzupassen (s.u.). Entlang des Hans-Ort-Ringes, der nérdlich an die interne Ausgleichs-/
CEF-Flache anschlieft, ist die Anlage eines durchgehenden ca. 2 m hohen Walles mit einer
Bepflanzung aus Dornstrauchern vorgesehen.

FUr das geplante Regenruckhaltebecken im Nordosten des Geltungsbereichs muss die an-
grenzende Hecke in westlicher Richtung versetzt werden.

Die geplante Streuobstwiese am Ostrand des Geltungsbereichs auf dem Hang zum Dam-
bach stellt ebenfalls eine Aufwertung aus naturschutzfachlicher Sicht dar, die als Aus-
gleichsmaBnahme angerechnet wird.
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5.3.9 Pflanzenliste

Far die Auswahl der Pflanzen werden folgende standorttypische Arten vorgeschlagen:

Baume fUr Gehdlzbestand und Einzelstellung

Wuchsklasse | (> 20 m)

StraBenbaume:

Acer platanoides

Aesculus hippocastanum 'Baumannii'
Gleditsia triacanthos

Platanus acerifolia

Tilia cordata

Fur den nérdlichen Quartiersplatz:

Acer platanoides

Platanus acerifolia

Fur alle Grinflachen:

Acer platanoides
Castanea sativa
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Tilia cordata

Tilia platiphyllos
Ulmus glabra

Ulmus carpinifolia

Spitz-Ahorn
Rosskastanie
Gleditschie
Platane
Winter-Linde

Spitz-Ahomn

Platane

Spitz-Ahomn
Ess-Kastanie
Rot-Buche
Gemeine Esche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme
Feld-Ulme
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Wouchsklasse Il (10-20 m)

Fur alle Grinflachen einschlieBlich StraBenbdume und stdlicher Quartiersplatz:

Acer campestre

Acer platanoides

Acer platanoides "Cleveland”
Carpinus betulus

Crataegus crus-galli
Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet'
Crataegus monogyna
Liquidambar styraciflua
Malus sylvestris

Pyrus pyraster

Pyrus communis “Beech Hill®
Prunus avium

Prunus avium "Plena’

Salix caprea

Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Sorbus x intermedia

Sorbus torminalis

Tilia cordata “Rancho’

Ulmus hollandica *Lobel”

Obstb&ume fiir alle Griinflachen:

Malus domestica
Pyrus communis
Prunus domestica
Cydonia oblonga
Prunus domestica
Sorbus domestica
Mespilus germanica

Junglans regia

Feld-Ahorn
Saulenférmiger Spitzahorn
Kegelférmiger Spitzahorn
Hainbuche

Hahnendorn
Zweigriffeliger Weissdorn**
Eingriffeliger Weissdorn**
Amberbaum

Holzapfel

Holzbirne

Birne "Beech Hill*
Vogel-Kirsche
Vogelkirsche

Sal-Weide

Mehlbeere

Eberesche

Oxelbeere

Elsbeere

Kleinkronige Winter-Linde

Schmalkronige Stadtulme

Kultur-Apfel diverse Sorten

Kultur-Birne diverse Sorten
Kultur-Pflaume/ Zwetschge diverse Sorten
Kultur-Quitte diverse Sorten
Kultur-Kirsche diverse Sorten

Speierling

Mispel

Walnuss
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bzw. traditionelle ortstypische Sorten gemalB Obstbaumliste des Landschaftspflegeverban-

des Mittelfranken:

https://www.herzogenaurach.de/fileadmin/user upload/Content/Planungsamt/Umwelt/Baum

schutz/Obstliste LPV.pdf

Straucher fir alle Grinflachen:

Amelanchier lamarckii
Amelanchier leavis
Amelanchier ovalis
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Cornus mas
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Ribes alpinum
Ribes nigrum
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis
Rosa canina

Rosa glauca

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rubus idaeus
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Kupfer-Felsenbime
Kahle Felsenbirne
Felsenbirne

Hasel

Bluthartriegel
Kornelkirsche
Besenginster
Gewdhnliches Pfaffenhdtchen
Gewohnlicher Liguster*
Heckenkirsche*

Alpen - Johannisbeere
Schwarze Johannisbeere
Stachelbeere**

Feld - Rose**
Hundsrose**
Hechtrose**
Bibernellrose**
Weinrose**
Himbeere**

Schwarzer Holunder*
Wolliger Schneeball*

Gewodhnlicher Schneeball*

Straucher fur die Dornenhecke am stdlichen Rand der internen Ausgleichsflache A1 und auf

dem Wall zwischen interner Ausgleichsflache A1 und Hans-Ort-Ring:

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Prunus spinosa

Ribes uva-crispa

Eingriffeliger Weissdorn**
Zweigriffeliger Weissdorn**
Schlehe**

Stachelbeere**
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Rosa arvensis
Rosa canina

Rosa coriifolia
Rosa glauca

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa

Rubus idaeus

Feld - Rose**
Hundsrose**
Leder-Rose**
Hechtrose**
Bibernellrose**
Weinrose**

Himbeere**

Kletter- und Schlingpflanzen flr Stlitzmauern und Fassadenbegriinung der Parkdecks

Selbstklimmend
Hedera helix
Parthenocissus tricuspidata , Veitchii

Rankhilfe erforderlich (Zaun mdglich)
Clematis in Arten und Sorten
Humulus lupus

Lonicera in Arten und Sorten

Parthenocissus quinquefolia “Engelmannii’

Rosa in Arten und Sorten

Efeu*
Wilder Wein

Waldrebe
Hopfen
GeiBblatt*
Wilder Wein
Kletterrose

* in Teilen oder ganz giftig, nicht geeignet fur Spielbereiche
** mit Dornen/Stacheln, nicht geeignet fur Spielbereiche

Daruber hinaus konnen im Sinne der Klimaanpassung in Abstimmung mit dem stadtischen
Umweltamt auch weitere hitze- und trockenheitsresistente Gehdlzarten Verwendung finden.

Zur Sicherstellung einer schnellen Entwicklung des angestrebten Pflanzbildes werden Quali-
taten und MindestgréBen der zu pflanzenden Gehdlze textlich festgesetzt.

5.3.10 Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Zur Ermittlung der Eingriffsintensitat wurden der Vegetationsbestand und der Zustand der
ubrigen Schutzguter im Geltungsbereich erhoben (Boden, Wasser, Flache, Klima/Luft,
Mensch/Erholung, Gesundheit, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter). AnschlieBend wur-
de der Bestand im Bereich des geplanten Baugebietes unter Bertcksichtigung der einzelnen
Schutzguter nach Leitfaden bewertet (vgl. Anlage Beeintrachtigungsintensitat).

Der Bestand wurde im Sinne der Eingriffsregelung laut Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft® (BayStMLU, 2003) bewertet. Im Geltungsbereich kommmen haupt-
sachlich Gebiete von geringer Bedeutung (oberer Wert, Kategorie lo) sowie Gebiete mit mitt-
lerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild, unterer Wert (Kategorie Ilu) vor. Es
handelt sich hierbei um Ackerflachen und um extensiv genutzte maBig artenreiche Grinland-
flachen. Kleinere Teilbereiche wie Feldgehdlze und Hecken sind in die Kategorie llo (Gebiete
mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild, oberer Wert) einzuordnen. Be-
reits teilversiegelte Flachen wie Schotterwege oder wassergebundene Wege wurden als Be-
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reiche mit geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt, unterer Wert (Kategorie Iu) eingestuft.
Bestehende versiegelte Flachen (Asphalt, Pflaster) wurden nicht bewertet.

Der Geltungsbereich hat eine GesamtgréBe von 121.297 m2, die Eingriffsflache betragt ins-
gesamt 67.506 m?. Bereits versiegelte Bereiche, geplante Grunflachen sowie geplante Stra-
Benverkehrsflachen wurden nicht bilanziert. Die Satzung schafft Baurecht fur eine Bebauung
mit einem mittleren Versiegelungsgrad (GRZ 0,4 im WA 1, WA1* und WA1 B sowie im WA 2,
WA2 A, WA2 B, WA 3, WA 3A, WA 3B und WA 3C; GRZ 0,5 im WA 4 und GRZ 0,6 im Bereich
der Kita sowie kleinflachige Vollversiegelung im Bereich der Gemeinschaftsgaragen (GGa-A,
GGa-B, GGa-C)). Daher ist bei der Berechnung des Ausgleichsflachenbedarfs gemal dem
Leitfaden in diesen Bereichen einer hohen Eingriffsintensitat (Typ A) auszugehen. Im Bereich
des WA 5 liegt die GRZ bei 0,3, hier ist von einer geringen Eingriffsintensitat auszugehen
(Typ B).

Aufgrund der umfangreichen Vermeidungs- und VerringerungsmafBnahmen in der Planung
(z.B. Dachbegrinungen auf mind. 50% der Dachflachen der Hauptgebaude), Anlage von
groBflachigen Grunflachen mit Gehdlzpflanzungen, Erhalt des Feldgehdlzes am 6stlichen
Rand des Geltungsbereiches, Rodung von Gehdlzen auBerhalb der Vogelbrutzeiten und der
Sommerquartierszeit von Flederméusen, Verwendung von versickerungsfahigen Belagen
und RegenrtckhaltemaBnahmen etc.), die im Umweltbericht naher erlautert sind, werden die
Eingriffe in die entsprechenden Schutzguter deutlich abgemildert. Bei der Ausgleichsfla-
chenberechnung wurden daher folgende relativ niedrige Kompensationsfaktoren angesetzt:

e Faktor 0,9 fur Kategorie A-llo
e Faktor 0,8 fur Kategorie A-llu
e Faktor 0,5 fur Kategorie A-lo
e Faktor 0,3 fur Kategorie A-lu
e Faktor 0,5 fUr Kategorie B-llu
e Faktor 0,4 fUr Kategorie B-lo

Der Bedarf an Ausgleichsflachen liegt demnach bei insgesamt 36.403 m2. Als Grundlage fur
die spatere Umlegung der Kosten fur den 6kologischen Ausgleich wurde der Ausgleichsbe-
darf fur die verschiedenen Nutzungen bzw. Anlagengruppen differenziert ermittelt. Demnach
ergibt sich ein dkologischer Ausgleichsbedarf fur Ver- und Entsorgungsflachen von 575 m?,
fur Gemeinbedarfsflachen von 1.290 m?, fur offentliche StraBenverkehrsflachen (erschlie-
Bungsbeitragspflichtig) von 3.968 m?, fir offentliche Verkehrsflachen (nicht erschlieBungsbei-
tragspflichtig) von 4.925 m? und fur Wohnflachen von 25.645 m?® (vgl. Anlage: Beeintrachti-
gungskarte).

Um die unvermeidbaren Eingriffe der geplanten Bebauung auszugleichen, sind entspre-
chende Ausgleichsflachen vorgesehen bzw. werden aus dem stadtischen Okokonto abge-
bucht und dem Eingriff zugeordnet. Es erfolgt auBerdem eine differenzierte, anteilige Zuord-
nung der Ausgleichsflachen auf die verschiedenen Nutzungen (Ver- und Entsorgungsfla-
chen, Gemeinbedarfsflachen, erschlieBungsbeitragspflichtigen oéffentlichen Verkehrsflachen,
nicht erschlieBungsbeitragspflichtigen offentlichen Verkehrsflachen sowie Wohnbauflachen)
entsprechend ihrem Ausgleichsflachenbedarf:
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B-Plan Nr. 66 "Wohngebiet In der Reuth"
Zuordnung Ausgleichsflachen (intern und extern) auf verschiedene Nutzungen bzw. Anlagengruppen

Nr.
Aus-
gleichs-|
flache

anrechenbare
FlachengroRe
m2

zugeordnete

FlachengroRe fiir Ver,

und Entsorgungs-
flachen m2

zugeordnete
FlachengroRe fiir|

Gemeinbedarfsflachen

m2

zugeordnete,
FlachengroRe fiir
offentliche
Verkehrsflachen
erschlieBungs-

beitragspflichti
m2

zugeordnete FlachengroRe

fiir 6ffentliche;
Verkehrsflachen

nicht erschlieBungsbeitrags-.

pflichtig
m2,

Zugeordnete
FlachengroRe fiir|
Wohnbauflachen

m2|

Al

31385

496

1112

3421

4246

22110

A2

840

12

30

92

114

592

A3

4178

67

148

455

565

2943

36403

575

1290

3968

4925

25645

Abb. 9: Zuordnung der Ausgleichsflachen (intern und extern) auf verschiedene Nutzungen bzw. Anlagengruppen)

Die Lage und GroBe der dem Bebauungs- und GrUnordnungsplan zugeordneten Aus-
gleichsflachen sind auf dem Planblatt dargestellt. Es handelt sich dabei um zwei interne
Ausgleichsflachen (A1 und A2) mit einer GesamtgroBe von 32.225 m? und eine externe Aus-
gleichsflache A3 aus dem kommunalen Okokonto mit einer anrechenbaren FlachengroBe
von 4.178 m2 (inkl. dem bereits angefallenen Zins von 6% aus dem stadtischen Okokonto).
Fur die externe Ausgleichsflache A3 wurde die Planung, die Bewertung des Ausgangszu-
standes und des Zielzustandes sowie die Eignung als Okokontoflache von der zustandigen
Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Neustadt an der Aisch/ Bad Windsheim be-
statigt. Die dem vorliegenden B-Plan zugeordnete (Teil-) Flache ist auf dem Planblatt darge-
stellt. Die Umsetzung der MaBnahmen der Ausgleichsflache A3 erfolgte im Jahr 2018 (des-
halb die Verzinsung). Im Folgenden werden die geplanten Ausgleichsflachen mit den zuge-
hérigen MaBnahmen beschrieben. Eine genauere Darstellung der tatsachlich zugeordneten
Flache ist dem textlichen Hinweis Nr. 2 Externe Ausgleichsflache (Zuordnung) auf dem Plan-
blatt zu entnehmen.

5.3.11 Ausgleichsflachen und -maBnahmen

Die Lage und GrdBe der geplanten internen Ausgleichsflachen (im Norden und Osten des
Geltungsbereichs) werden auf dem Planblatt dargestellt.

Zur Umsetzung der MaBnahmen auf der Ausgleichsflache ist eine genauere Ausfuhrungs-
planung und/oder eine Baubegleitung durch einen Landschaftsarchitekten zu empfehlen.

Im Folgenden werden die geplanten Ausgleichsflachen mit den zugehdrigen MaBnahmen
beschrieben:

Interne Ausgleichsflache Al: (FI.-Nr. 588 (TFL), 587 (TFL), 586 (TFL), 585 (TFL), 584 (TFL),
583 (TFL), 582 (TFL), 581 (TFL), 577 (TFL), Gemarkung Herzogenaurach:

Tats&chliche, zugeordnete FlachengroBe: 31.385 m2; anrechenbare, zugeordnete Flachen-
gréBe: 31.385 m2 (Anrechnung zu 100 %)

Ausgangszustand:

Innerhalb der Ausgleichsflache sind aktuell intensiv genutzte Ackerflachen und eher extensiv
genutzte maBig artenreiche Grinlandflachen vorhanden. GemaB dem Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft” (BayStMLU, 2003) sind die Ackerflachen als Gebiete von
geringer Bedeutung (oberer Wert, Kategorie o) und die Grunlandflachen als Gebiete mit
mittlerer Bedeutung fUr Naturhaushalt und Landschaftsbild, unterer Wert (Kategorie Ilu) ein-
zustufen, da sie nicht als magere bzw. feuchte Wiesen eingestuft werden kénnen und nicht
artenreich sind.
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Entwicklungsziel:

magere Extensivwiese bzw. Magerrasen, einzelne Gruppen aus Dornstrauchern am sudli-
chen Rand und einer Hecke aus Dornstrauchern am nérdlichen Rand. Im Bereich der CEF-
Flache: Anlage Blihstreifen (ca. 2.400 m #) und Rohbodenflache (ca. 1.950 m?) (vgl. Kap.
Artenschutz und CEF-MaBnahme).

Entwicklungszeitraum:
25 Jahre

HerstellungsmalBnahmen:

vorhandene Ackerbereiche: Oberbodenabtrag, Ansaat artenreicher, autochthoner Saatgut-
mischung fur trockene Standorte (Bezugsquelle: z.B. Fa. Rieger-Hofrmann GmbH);

vorhandene Wiesenbereiche: Aushagerung der vorhandenen Grunlandvegetation durch
Mahd (s.u.);

Randbereiche: Anpflanzung von Dornstrauchemn als Hecke (Arten s. Pflanzenvorschlagsliste)
am ndrdlichen und sudlichen Rand der Flache, Entwicklung von 1-1,5 m breiten Krautsau-
men beiderseits der Hecke.

BlUhstreifen: s.Kap. Artenschutz/ CEF- MaBnahme
Rohbodenflache: s.Kap. Artenschutz/ CEF- MaBnahme

Pflege:

Wiesenflache: zweischurige Mahd mit Mahgutabfuhr (erste Mahd nach dem 01.07.) auBer im
Bereich des Bluhstreifens (einschirige Mahd erst ab 01.09/ Ende der Brutzeit der Feldler-
che); Zur Aushagerung der Wiesenflache ist die ersten Jahre eine dritte Mahd mdglich), kei-
ne DUngung, kein Herbizideinsatz

Krautsdume: einschurige Mahd mit Mahgutabfuhr im Herbst (Uber das Winterhalbjahr sollte
jeweils eine Teilflache ungemaht bleiben), keine Dungung, kein Herbizideinsatz.

Bluhstreifen und Rohbodenflache: s.Kap. Artenschutz/ CEF- MaBnahme

Interne Ausgleichsflache A2: (FI.-Nr. 379 (TFL), 377/1 (TFL) , 576 (TFL) Gemarkung Herzo-
genaurach:

Tats&chliche, zugeordnete FlachengroBe: 840 m2; anrechenbare, zugeordnete Flachengré-
Be: 840 m? (Anrechnung zu 100 %)

Ausgangszustand:

Die Ausgleichsflache ist aktuell als eher extensiv genutztes maBig artenreiches Grinland zu
bezeichnen. Gemal dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (BayStM-
LU, 2003) ist die Grunlandflache als Gebiet mit mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild, unterer Wert (Kategorie llu) einzustufen, da sie nicht als magere bzw.
feuchte Wiesen einzustufen und nicht artenreich ist.

Entwicklungsziel:

Obstwiese in Kombination mit artenreichem, extensiv genutztem Granland.
Entwicklungszeitraum:
25 Jahre
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Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth®
Begrundung

| staoT
i HERZOGENAURACH

Herstellungsmalnahmen:

Aushagerung der vorhandenen Grunlandvegetation durch Mahd (s.u.), Anpflanzen von 11
Obstbaumhochstammen - traditionelle ortstypische Sorten gemaB Obstbaumliste des Land-
schaftspflegeverbandes Mittelfranken:

http://www.lpvmittelfranken.de/files/LPV/Downloads/Faltblaetter%20Massnahmen/ObstsortenlisteLPV_Mfr

Pflege:
Artenreiches Extensivgrinland: Mahd 2 x jahrlich, Mahgutabfuhr, erste Mahd ab dem 01.07;

Obstbaume: Wéassern in den ersten 3 bis 4 Jahren, jahrlicher Erziehungsschnitt in den ersten
8 Jahren; regelmaBiger Kronenschnitt in den Folgejahren, Nachpflanzen von abgéangigen
Obstbaumen wahrend des 25-jahrigen Entwicklungszeitraumes;

Ddngung der Gesamtflache und Anwendung von Bioziden ausgeschlossen, anwuchsfor-
dernde Bedarfsdingung (z.B. Kompost und Festmist) der Obstbaume im Bereich der
Baumscheibe zulassig.

Externe Ausgleichsflache A3 (aus dem kommunalen Okokonto): (FI.-Nr. 128 (TFL) Gemar-
kung Herpersdorf, Markt Oberscheinfeld (Lkr. Neustadt a. d. Aisch/ Bad Windsheim:

Tatsachliche, zugeordnete reale FlachengroBe: 3.941 m2; anrechenbare, zugeordnete Fla-
chengroBe: 4.178 m2 (Anrechnung zu 100 %, inkl. 6 % Zins fur die Jahre 2018 und 2019)

Ausgleichsflache A3
FI.Nr. 128, Gemarkung Herpersdorf, Gemeinde Oberscheinfeld

/. |

ohne Mal3stab

133

112

132

2\
//// // 1% /
Yi; // Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2019 //
i

"Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet” /,‘ﬂ,

Legende
Okokontoflache
Bereits zugeordnete Ausgleichsflache (ca. 500 m?)
Ausgleichsflache A3 Bebauungsplan Nr. 66 "Wohngebiet in der Reuth" (ca. 3.941 m?)
Ausgangszustand: Intensivacker (Kategorie | oberer Wert) bzw.
A11 - Intensiv bewirtschafteter Acker ohne oder mit

stark verarmter Segetalvegetation

Entwicklungsziel: Artenreiches Extensivgriinland (Kategorie Il oberer Wert)
bzw. G214-GE6510

Entwicklungszeitraum: 25 Jahre
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Ausgangszustand:

Die Ausgleichsflache war urspringlich ein intensiv genutzter Acker. GemaB dem Leitfaden
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (BayStMLU, 2003) sind die Ackerflachen als
Gebiete von geringer Bedeutung (oberer Wert, Kategorie |o) einzustufen.

Entwicklungsziel:

Artenreiches Extensivgrinland
Entwicklungszeitraum:
25 Jahre

HerstellungsmalBnahmen:

Die Ackerflache wurde im Juni 2018 mit einer autochthonen Wiesensaatgutmischung einge-
sat. Ende Juli erfolgte ein Schropfschnitt, im Herbst des gleichen Jahres die Pflegemahd.

Pflege:

Die weitere Pflege /Bewirtschaftung der gesamten Flache wird auf eine dingemittel- und
pestizidfreie Bewirtschaftung umgestellt. Die gesamte Flache wird in Folge zweimal jahrlich
gemaht und das Mahgut von der Flache entfernt; der erste Mahdtermin soll nicht vor dem
15. Juni liegen. Je nach Aufwuchsentwicklung ist in den ersten drei Jahren eine intensivere
bzw. frthere Mahd zulassig; bis zu 10 Prozent der Flache kénnen bei jeder Mahd ausge-
spart werden. Es ist eine extensive landwirtschaftliche Nutzung mit Verwertung des Mahguts
in einem landwirtschaftlichen Betrieb (produktionsintegrierte KompensationsmaBnahme/
PIK) anzustreben. Die Dingung sowie die Anwendung von Bioziden sind auf der gesamten
Flache grundsétzlich ausgeschlossen. Beim spateren Auftreten problematischer Pflanzen
(insbesondere Ampfer, Jakobskreuzkraut) bzw. Schadlingskalamitaten ist ggf. eine Aus-
nahmegenehmigung der unteren Naturschutzbehdrde einzuholen. Bei zu starker Aushage-
rung der Flache ist nach einigen Jahren eine moderate Dingung mit Festmist nach Abspra-
che mit der unteren Naturschutzbehérde maoglich.

Die Pflegeverpflichtung ist auf 25 Jahre festgelegt; anschlieBend ist die Flache so lange zu
erhalten, so lange der zugeordnete Eingriff wirkt. Nach 25 Jahren kénnen u.U. wieder staatli-
che Forderprogramme in Anspruch genommen werden, sofern diese zur Verfugung stehen.

5.3.12 CEF-Flachen / Artenschutz-MaBnahme:

GemaB der speziellen artenschutzrechtlichen Prafung (saP, Buro Bfés 2019) kommen als
saP-relevante Arten im Baugebiet die Goldammer, der Feldsperling, die Feldlerche und die
Wasserfledermaus vor. Daher sind so genannte Konfliktvermeidungs- und vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) erforderlich. Soweit baurechtlich moglich, wer-
den diese im Bebauungs- und Grunordnungsplan festgesetzt; die nicht festsetzbaren Arten-
schutzmaBnahmen sollten im Rahmen von stadtebaulichen Vertrdgen gesichert werden, falls
sie von einzelnen Investoren / Bauwerbern umzusetzen sind.

Um Eingriffe in die lokalen Populationen von Feldlerche, Goldammer und Feldsperling zu
vermeiden, ist die Baufeldraumung auBerhalb der Brutzeit von Vogelarten (also nicht von
Marz bis einschlieBlich September) durchzufthren.

Um Eingriffe in potenzielle Sommerquartiere der Wasserfledermaus zu vermeiden, sind Ge-
holzrodungen im Bereich des geplanten sudostlichen Regenrickhaltebeckens auBerhalb der
Sommerquartierzeit von Baumhdhlen-bewohnenden Flederméausen, d.h. im Zeitraum von
Oktober bis Marz durchzufthren.

~
~ . . Landschaftsplanung
VOGELSANG B @ «ebe



Zusaétzlich sind zum Ausgleich des permanenten Verlustes von Fortpflanzungsstatten des
Feldsperlings 4 Vogelnistkasten in der ndheren Umgebung des Eingriffs als CEF-MaBnahme
erforderlich. Um den Verlust der potenziellen Sommerquartiere der Wasserfledermaus im
Bereich des geplanten sudostlichen Ruckhaltebeckens zu kompensieren, sind CEF-
MaBnahmen im Umfang von 3 Spalten-Fledermausnistkasten erforderlich, die im Umfeld
aufgehangt werden sollten.

Die Vogelnist- und Fledermauskéasten sind an geeigneten bestehenden Baumen auf den
FILNr. 372 und 377/1, Gemarkung Herzogenaurach, anzubringen.

Fur die Feldlerche mussen Ersatzlebensraume entwickelt werden. Gemal den artenschutz-
rechtlichen Vorgaben mussen diese MaBnahmen vor Beginn des Eingriffs durchgefuhrt wer-
den. Im Folgenden werden die CEF — MaBnahmen fur die Feldlerche naher erlautert:

Laut der saP entstehen durch das geplante Baugebiet direkte Eingriffe in die Reviere von 2
Brutpaaren der Feldlerche durch Uberbauung. Zudem missen zwei weitere Reviere der
Feldlerche im Norden des Geltungsbereiches, in dem keine Bebauung geplant ist, funktional
erhalten bleiben. Um eine populationsbezogene Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der Feldlerche auszuschlieBen, werden folgende mit der UNB des Landkreises Erlangen-
Hochstadt bereits abgestimmte CEF-MaBnahmen fur 4 Brutpaare der Feldlerche festgesetzt:

e Anlage eines ca. 2.400 m? groBBen Bluhstreifens innerhalb der Ausgleichsflache A1
mit mindestens 60 Metern Entfernung zur geplanten Bebauung und ca. 33 Metern
Entfernung zum sudlichen Fahrbahnrand des Hans-Ort-Ringes. Der Bluhstreifen soll-
te sich nach Oberbodenabtrag durch Selbstbegrinung, d.h. ohne Ansaat entwickeln.
Es darf keine Mahd der Flachen innerhalb der Brutzeit der Feldlerche (Marz/April bis
August) stattfinden. Der Bluhstreifen soll einschurig gemaht werden mit dem ersten
Schnitt ab dem 01.09, das Mahgut ist abzutransportieren.

¢ Anlage einer Rohbodenflache oder Extensivacker bzw. Wechselbrache (Gesamtgro-
Be ca. 1.950 m?) im Anschluss an den Bluhstreifen innerhalb der Ausgleichsflache
A1; Mindestabstand zur geplanten Bebauung: 60 m, Mindestabstand zu bestehen-
den Gehdlzen, die 6stlich an den Geltungsbereich angrenzen: ca. 40 m. Der Extensi-
vacker ist alle 3 bis 5 Jahre umzubrechen, wird aber ansonsten nicht bewirtschaftet.
Alternativ kann die Ackerflache jedes Jahr zur Halfte umgebrochen, aber nicht be-
stellt werden, so dass ein Wechsel einer offenen Flache und einer IUckig mit Acker-
wildkrautgesellschaften bestandenen Flache erreicht wird.

e Um die Funktionalitat der Lebensraume fur die Feldlerche zu gewahrleisten, sind
beide Flachen dauerhaft entsprechend zu pflegen/ bewirtschaften.

e Um die Wirksamkeit der MaBnahmen bzw. die Besiedlung der CEF-Flachen durch
die Zielart (Feldlerche) zu prifen und zu dokumentieren, wird ein entsprechendes
Monitoring durchgefuhrt.

e Entlang des geplanten Weges am zukunftigen Ortsrand (sudlicher Randbereich der
Ausgleichsflache) ist die Pflanzung niedriger dorniger Gebusche (z.B. mit Wildrosen
und WeiBdorn) in kleinen Gruppen vorgesehen, um etwaige Stérungen z.B. durch
Spazierganger oder Hunde zu vermeiden.

Entlang des Hans-Ort-Ringes im Norden der Ausgleichsflache A1 bzw. nérdlich der CEF-
Flachen ist die Anlage eines ca. 2 Meter hohen Walles mit einer relativ niedrigen Bepflan-
zung aus dornigen Strauchern (wie z.B. Schlehe und WeiBdorn) als Larmschutz/ Sichtschutz
der geplanten und bestehenden Bebauung vorgesehen. Die Gesamthohe von Wall und Be-
pflanzung soll im ostlichen Teil bei maximal 4 Metern, im Ubrigen Bereich bei maximal 5 m
liegen, um optische Stérwirkungen fur die Feldlerche auszuschlieBen. Die sudexponierten

~
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Bdschungen des Walles sollen unregelmaBig und strukturreich (mit offenen Bodenstellen,
kleineren Steinhaufen, Wurzelstdcken, etc.) gestaltet werden, um vorsorglich Lebensraum fur
Reptilien (hauptsachlich Zauneidechse) zu schaffen. In der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (BFOS, 2019) wurden keine Vorkommen der Zauneidechse oder sonstiger Repti-
lienarten im Geltungsbereich erfasst. Es finden somit keinerlei Eingriffe in Lebensraume die-
ser Arten durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 statt. Mit dieser MaBBnahme
kdénnen daher etwaige zukunftige Eingriffe in Lebensraume der Zauneidechse (im Rahmen
von anderen Eingriffsvorhaben) kompensiert werden, d.h. die MaBnahme kann hinsichtlich
der Zielarten Zauneidechse und eventuell Schlingnatter als CEF- bzw. FCS-MaBnahme ,be-
vorratet” werden.

Da sich bereits zwei Reviere der Feldlerche in diesem Bereich befinden, ist davon auszuge-
hen, dass die bestehenden Geholzstrukturen entlang des Hans-Ort-Ringes keine stérende
Wirkung aufgrund ihrer Hohe auf die ansassigen Feldlerchen haben. Daher wurde die Hohe
des Walles und der Bepflanzung so bemessen, dass diese neue vertikale Struktur niedriger
ist als die vorhandenen Strukturen und somit von den bereits vorhandenen und den neu
anzusiedelnden Feldlerchen nicht als stérend empfunden werden.

Standort Feldlerche
minimale Entfernung
zu den Vertikalstrukturen —

woo's

Y - — )__)ig_ M_ =1 —
— = i
Bestehendes Gelande (’L}—'H_[( (=1 | -
. 33,00m
- 1 ‘ ‘

Abb. 10: Ausfuhrung Larmschutzwall ohne stérende Wirkung auf Feldlerchen (0. MaBstab, Landschaftsplanung Klebe)

Bei Ausflihrung der 0.g. MaBnahmen (inkl. Pflege und Uberwachung) kénnen Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG hinsichtlich der lokalen Populationen der Feldlerche und
auch der Goldammer sowie des Feldsperlings und der Wasserfledermaus ausgeschlossen
werden.
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6 Das Plangebiet in Zahlen

m?2 %
Allgemeine Wohngebiete 48.332 39,9
Flache fur Gemeinbedarf ,Soziale Zwecke" 2.599 2,1
Offentliche Griinflachen Zweckbestimmung
,Naturschutz* 40955 338
Offentliche Grinflachen Zweckbestimmung
Park’ 5.640 4,6
Offentliche Granflachen Zweckbestimmung 3731 31
,,"Entwésserung“ ' ’
Offentliche Granflachen Zweckbestimmung 631 05
,StraBenbegleitgrin” ’
Offentliche Verkehrsflachen 11.882 9,8
Offentliche Verkehrsflache Zweckbestim- 3.842 32
mung ,Platz" ' ’
Offentliche Verkehrsflache Zweckbestim-
mung ,FuB- und Radweg*“ S 3.0
Gesamtflache Geltungsbereich (11221 1'235) 100,00

~
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Stadt Herzogenaurach, BBP Nr. 66 "Wohngebiet In der Reuth” Umweltbericht

1 Beschreibung der Planung

1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans (Kurzdarstellung)

Mit dem Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth® beabsichtigt die Stadt Herzo-
genaurach, am nordwestlichen Stadtrand ein Entwicklungsgebiet fur vorwiegend geférderten
und sozialen Wohnungsbau, gemischt mit frei finanziertem Wohnungsbau, planungsrechtlich
vorzubereiten. Die Planung beinhaltet die Ausweisung eines Wohngebiets, einer Gemeinbe-
darfsflache (Kita) sowie groBzugiger Grunflachen im Norden, Westen und im Zentrum des
Geltungsbereiches.

Der Inhalt und die Ziele des Bebauungsplans mit integriertemn Granordnungsplan sind in der
Begrundung ausfuhrlich beschrieben.

1.2  Beschreibung der Festsetzungen der Planung

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Planungen und Festsetzungen werden in Kapitel 5 bis
5.5 der Begrunung beschrieben. Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an
Grund und Boden (Abgrenzung des Geltungsbereichs...) sind in Kapitel 1.2 der Begrindung
beschrieben.

FUr die Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden der Planung entspre-
chende AusgleichsmaBnahmen zugeordnet, die in Kap. 5.3.11 der Begrundung néher erlau-
tert werden.

Gemal der speziellen artenschutzrechtlichen Prafung sind neben den im B-Plan festgesetz-
ten vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (vgl. Kap 5.3.12 der Begrindung) auch MaBnah-
men zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
(Baufeldraumung nur auBerhalb der Brutzeit der relevanten Vogelarten - also nicht von Marz
bis Ende September, Gehdlzrodungen im Bereich des geplanten Regenrickhaltebeckens im
Zeitraum von Oktober bis Anfang Méarz - auBerhalb des Sommerquartierzeitraumes von Fle-
dermausen und der Brutzeit des Feldsperlings) notig.

2 Methodik der Umweltprifung

2.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Die Untersuchung der Umwelterheblichkeit bezieht sich auf den Geltungsbereich des Be-
bauungs- und Grunordnungsplans und umweltrelevante Nahbereiche. Es werden die Krite-
rien der Anlage 1 Satz 1 Nr. 2 Buchstabe b BauGB entsprechend ihrer Bedeutung und Funk-
tion beschrieben und in Bezug auf die umweltrelevanten Auswirkungen der angestrebten
Entwicklung untersucht (inkl. Kumulierungswirkungen mit den Auswirkungen benachbarter
Plangebiete). Zudem werden mogliche Auswirkungen erortert, die aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen
zu erwarten sind. AuBerdem werden MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der Umweltauswirkungen sowie gegebenenfalls geplante UberwachungsmaB-
nahmen beschrieben und anderweitige Planungsmaéglichkeiten und die wesentlichen Grin-
de fur die gewahlte Planungsvariante erlautert.

Des Weiteren sind die folgenden Belange Teil der Umweltprafung:
e Landschaftsbild (§ 2 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 1a BauGB)

e Erholung (als Teil des Kriteriums menschliche Gesundheit nach Anlage 1 BauGB so-
wie aufgrund § 1 Abs.6 Nr. 3 BauGB)

Landschaftsplanung Klebe Seite 48



Stadt Herzogenaurach, BBP Nr. 66 "Wohngebiet In der Reuth” Umweltbericht

o Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Kriterien (§ 2 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 1
Abs.6 Nr. 7 BauGB).

2.2 Angewandte Untersuchungsmethoden und Hinweise zur Zusammenstellung
der Untersuchungen

Der vorliegende Umweltbericht hat v.a. Planzeichnung und Begrindung zum Bebauungs-
und Grunordnungsplan (Vorentwurfsstand) und die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens im
Mai 2016 vor Ort durchgefuhrte Bestandsaufnahme zur Grundlage.

Die im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens und des Scopings' eingegangenen
Aussagen zu Rahmenbedingungen und Vorgaben fUr die Planung, zu notwendigen
Fachgutachten / Untersuchungen und zur Detailscharfe der Umweltprafung wurden bereits
berlcksichtigt. Im weiteren Verfahren werden die umweltrelevanten Stellungnahmen aus der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Entwurf im Umweltbericht beriicksichtigt, so-
fern die Abwagung dies ergibt. Sie werden (soweit relevant) in den Umweltbericht
eingearbeitet und in ihren Konsequenzen fur die Umwelterheblichkeit gewdrdigt.

Es werden die zu erwartenden qualitativen und quantitativen Veranderungen der oben
genannten Kriterien - soweit erfassbar - beschrieben und dargestellt.

Zur Feststellung der Qualitat der Lebensraume fur Pflanzen und Tiere wurden die spezielle
artenschutzrechtliche Prafung mit faunistischen Kartierungen (Bf6éS - Buro fur 6kologische
Studien, aktualisierter Stand 2019), die amtliche Biotopkartierung Bayern und die
Artenschutzkartierung Bayern herangezogen. Weiterhin - wurden das Arten- und
Biotopschutzprogramm fur den Landkreis Erlangen-Hochstadt und die FIS-Natur-Datenbank
des bayerischen Landesamtes fur Umwelt ausgewertet.

Hinsichtlich der Kriterien Boden und Wasser liegt ein Bodengutachten mit
Versickerungsversuchen vor (Baugrundbeurteilung, s.u.). BezUglich der
Oberflachengewasser wurde das Gewasserentwicklungskonzept (GEK) der Stadt
Herzogenaurach (ifanos Wasser+Landschaft, 2008) ausgewertet und bertcksichtigt.

Far den vorliegenden Umweltbericht wurden folgende Unterlagen zum Kriterium Boden
berucksichtigt:

e Landwirtschaftliche Standortkartierung (LSK) in Bayern (Bayerische Landesanstalt fur
Bodenkultur und Pflanzenbau, 1999),

e Bodenschatzungskarte 1:25.000 und Geologische Karte (www.bis.bayern.de).

o Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 (digitale Daten, Bayerisches Landesamt fir Umwelt
2015)

e Baugrundbeurteilung und Versickerungsfahigkeit fur das Wohngebiet "In der Reuth"
(SakostaCAU, 28.03.2018)

Zur Bewertung der Bodenfunktionen wurde der Leitfaden ,Das Schutzgut Boden in der
Planung* (Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Bayerisches Geologisches Landesamt, 2003)
herangezogen.

Die Bewertung des Landschafts- und Ortsbildes erfolgte per Augenschein, die Aussagen zu
den Auswirkungen auf das Klima und die Anféalligkeit der geplanten Nutzung flr den
Klimawandel wurden nach allgemeinen fachlichen Beurteilungskriterien getroffen.

Die Informationen zum Kriterium Emissionen (hier: Larm) und Risiken fur die menschliche
Gesundheit stammen aus ,Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth®, Stadt Herzo-
genaurach: Schalltechnische Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanung” (IBAS

" Hier: ,schriftliches Scoping” im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
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Ingenieurgesellschaft, 16.04.2019) sowie aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Herzogenaurach.

Hinsichtlich des Kriteriums kulturelles Erbe wurden die Daten des Denkmalviewers Bayern
(unter www.bayernatlas.de) ausgewertet.

3 Planerische Vorgaben und deren Berucksichtigung

3.1 Aussagen aus der Regionalplanung, Arten- und Biotopschutzprogramm
(ABSP) und Gewasserentwicklungskonzept Herzogenaurach

In Karte 3 ,Landschaft und Erholung” des Regionalplans der Industrieregion Westmittelfran-
ken (RP 7) werden fur den Geltungsbereich keine Aussagen getroffen. Im ostlichen Randbe-
reich des Plangebietes ist ein Landschaftsschutzgebiet dargestellt.

Abb. 11: Auszug aus dem Regionalplan (RP 7) Industrieregion Westmittelfranken, Karte 3, Stand 19.04.2010 (0. MaBstab)

Laut der Ziel- und MaBnahmenkarte 2.4 ,Walder und Gehdlze® des ABSP (Arten- und Bio-
topschutzprogramm, 1989) fUr den Landkreis Erlangen-Hochstadt liegt das Planungsgebiet
in einem groBraumigen Bereich mit der Zielsetzung ,Erhaltung und Férderung von Hecken-
gebieten und Einzelhecken sowie Feld- und Gewasserbegleitgehdlzen in der Agrarland-
schaft des Mittelfrankischen Beckens; Neuanlage von Kleinstrukturen wie Hecken, Feldge-
holzen, Gebuschen, Sdumen und Rainen, maoglichst unter Anbindung an die dargestellten
bestehenden Strukturen®. Ansonsten werden in den Zielkarten fur den Geltungsbereich und
dessen nahere Umgebung keine weiteren Aussagen gemacht.

Laut dem Gewasserentwicklungskonzept (GEK) der Stadt Herzogenaurach (ifanos, 2008) ist
das Bachbett des Dambachs durchgehend begradigt und eingetieft, die Uferbdschungen
streckenweise trapezférmig gestaltet und die Sohle von Feinsediment Uberdeckt. Aufgrund
der Begradigung, fehlender Strukturvielfalt und Abflussdynamik ist die Fahigkeit zur Eigen-
entwicklung gering. Der offen verlaufende, an den Geltungsbereich angrenzende Gewasser-
abschnitt liegt ,isoliert”, die Anbindung zur Aurach ist aufgrund bestehender Verrohrungen
vollstandig unterbunden. Auf der L&nge seines offenen Verlaufs erflllt der Dambach eine
,lokal begrenzte” Vernetzungsfunktion (ebd.). Die auf langeren Strecken fehlenden flieBge-
wassertypischen Strukturen schranken die Funktionsfahigkeit dieser Verbindungsachse laut
GEK zusatzlich ein. Das GEK schlagt fur den Gewasserabschnitt im und in der naheren Um-
gebung des Geltungsbereiches folgende MaBnahmen vor:

e Bereitstellung von Flache fur die Gewasserentwicklung

e Auevertragliche Grunlandnutzung
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e Eigenentwicklung des Gewasserbettes zulassen, falls erforderlich Entwicklung initiie-
ren

e (Gewasserbett neu anlegen, nur grobe Vorgabe des Verlaufs
e Weg vom Gewasserbett abrticken

e Verrohrungsstrecke 6ffnen

e Uferstreifen ausweisen, Sukzession zulassen, in ausgewahlten Abschnitten Geholz-
saum entwickeln; in Teilbereichen auBerhalb des 5 m breiten Ufersaums extensive
Nutzung maglich

Legende - Ziele und MaRnahmen

MaRnahmen am Gewésserbett

Ay Eiger i des G zulassen,
falls erforderlich, Entwicklung initiieren

Sohlstatzung durch ingenieurbiologische Malinahmen,
sonst Eigenentwicklung zulassen

/N/ Gewasserbett neu anlegen, nur grobe Vorgabe des Verlaufs

~ Bett strukturreich gestalten; falls Verbau erforderlich,
harten Verbau durch ingenieurbiologische Sicherungsmafinahmen ersetzen

+%¢ Verrohrungsstrecke offnen
M Drénage entfernen
O Oberfahrt (Verrohrung) durch Steg bzw. Briicke ersetzen
A Mindestabfluss sichem
[ sediment Schlammfang errichten
IIT Qi C i

Malnahmen im Uferstreifen und in der Aue

u ifen ausweisen, i 3

in Teilbereichen aullerhalb des 5 Meter breiten Ufersaums extensive Nutzung méglich
HE ifen ausweisen, ion zulassen, in ghiten Abschnitten
in Teilbereichen auBerhalb des 5 Meter breiten Ufersaums extensive Nutzung méglich
mu * standortfremde Gehélze durch standortheimische Gehdlzarten ersetzen
2 ive und G des Uferstreifens im Ortsbereich
B8 standortheimischen Geholzbestand erhalten
auevertrégliche Grinlandnutzung
[] Ackerfldchen im Uberschwemmungsbereich in Grinland umwandein;
Nutzungsintensitat an die Lage in der Aue anpassen
[] Teichnutzung extensivieren
Efd Teich mit Biotopfunktion
Gestaltung Schwerpunkt Biotopfunktion
Gestalts kt Naherhol
B Flache fir die Gewasserentwicklung

auentypische Vegetationsbesténde erhalten

Neophyt mit Ausbreitungstendenz (Riesenbérenklau) bekdmpfen
+ Neophyt mit Ausbreit. d (Knéterich) beka l

[ Weg vom Gewasserbett abriicken

Abb. 12: Auszug aus dem Gewdsserentwicklungskonzept Herzogenaurach, Ziele und MaBnahmen, 2008 (o. MaBstab)

Aufgrund mangelnder Flachenverfugbarkeit kdnnen diese MaBnahmen jedoch im Rahmen
des Bebauungs- und Grunordnungsplans nicht umgesetzt werden.
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3.2 Aussagen aus dem Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Abb. 13: Auszug aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Herzogenaurach (o. MaBstab)

Der wirksame Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Herzogenaurach aus dem
Jahr 2005 stellt den GroBteil des Plangebietes als Flache fur die Landwirtschaft (Acker und
Grunland) dar. Zentral durch den Geltungsbereich in West-Ost-Richtung sowie am westli-
chen und 6stlichen Rand des Geltungsbereiches verlaufen bestehende FuB- und Radwege.
Im &stlichen Randbereich des Geltungsbereiches flieBt der Dambach, dessen Auenbereich
als Schwerpunktgebiet Landschaftspflege / Flachen fur MaBnahmen zur Verbesserung der
Lebensbedingungen, hier: Seitentéler, Flachen von Aufforstung freihalten (Ausnahme: nicht
abriegelnde kleinere Auwaldgrindungen in Talrdumen auBerhalb naturschutzfachlich hoch-
wertiger Lebensraume) dargestellt wird. Zudem ist das Dambachtal als Landschaftsschutz-
gebiet ausgewiesen und es sind spezielle Pflege- und GestaltungsmaBnahmen, hier: Um-
wandlung standortfremder Gehdlze fur den Auenbereich und die Renaturierung von Gewas-
sern vorgesehen. Die Geholzbestande in diesem Bereich werden als amtlich kartierte Bioto-
pe (Biotop-Nr. 6431-0015-001 bis 005) dargestellt. Westlich des Dambaches sind eine von
Bebauung freizuhaltende Flache (hier: Ortsrandeingriinung) und ein Regenrlckhaltebecken
verzeichnet. Fur die stdlich an den Geltungsbereich angrenzende Wohnbauflache sieht der
wirksame Flachennutzungs- und Landschaftsplan eine Ortsrandeingrinung innerhalb der
Bauflachen sowie im Sudosten die Schaffung vorgelagerter, 15-20 m breiter Grinzige ent-
lang bestehender, nur unzureichend eingegrunter Ortsrander vor. Westlich grenzen ein Son-
dergebiet ,Reha-Klinik“ mit Parkplatz und eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage an den Geltungsbereich an. Im nérdlichen Randbereich entlang der Nordumge-
hung (Hans-Ort-Ring) sowie im Nordwesten ist eine Flache mit dem Planzeichen Brache,
Altgras- und Staudenfluren, Raine dargestellt, im Nordwesten mit ,Hecken, Feldgeholzen®
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und ,Gehdlzpflanzungen®. Im Nordosten und Sudosten grenzen bestehende Ausgleichs-
und Ersatzflachen an den Geltungsbereich an.

Der Flachennutzungsplan wird parallel zur Aufstellung des B-Plans geandert (Umwandlung
von ,Flachen fur die Landwirtschaft: Acker und Granland® in Wohnbauflache und Granfla-
chen mit Zweckbestimmung Ausgleichs- und Ersatzflachen, Erhalt bzw. Anpassung des
FuB- und Radwegs: Naheres s. Begriindung zur FNP/LP-Anderung). Somit sind die vorge-
sehenen Festsetzungen des B-Plans als aus dem FNP entwickelt zu betrachten.

4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen durch
die BaumaBnahme

4.1 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Bestand
Die potenzielle nattrliche Vegetation im Geltungsbereich ist Flattergras-Buchenwald. In der
Realitat wird ein GroBteil des Geltungsbereiches landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt.
Nordlich des zentral in West-Ost-Richtung verlaufenden FuB- und Radweges Uberwiegt ex-
tensive Granlandnutzung. Im Bereich der Einmdndung der OrtsdurchfahrtsstraBe ,In der
Reuth” in den Hans-Ort-Ring im Nordwesten des Geltungsbereiches sind zwei kleinere linea-
re Feldgehdlze sowie angelegte Staudenbeete vorhanden. Entlang des Weges verlauft ein
temporéar wasserfUhrender Graben, der nach kurzer Verrohrung unter dem Weg in das be-
stehende Regenruckhaltebecken mundet. Die Vegetation der Uferbereiche des Beckens ist
als meso- bis eutrophe Gras-/ Krautflur anzusprechen. Auf dem Boschungskopf verlauft ein
geschotterter Pflegeweg. Daran schlieBen ein gewasserbegleitender Geholzsaum bzw. stark
verbuschte Feuchtflachen an, die den gewassernahen Auebereich des Dambaches, der
sudlich des Ruckhaltebeckens in den Geltungsbereich eintritt, sGumen. Der Dambach wird
in sudlicher Richtung bis an den bestehenden Siedlungsrand von diesem Geholzsaum im
Wechsel mit meso- bis eutrophen Feuchtbrachen begleitet. Teilbereiche der bachbegleiten-
den Vegetation sind in der amtlichen Biotopkartierung (Nr.: 6431-0015-001 bis 005) ver-
zeichnet und als Heckenkomplex im Dambachtal bezeichnet. Laut der amtlichen Biotopkar-
tierung handelt es sich hierbei um sehr gut ausgebildete Hecken, bis zu 10 m hoch und 10
m breit (durchschnittlich 5 m x 5 m). Die Hecken besitzen nur einen schmalen Saum und
sind fast ausschlieflich aus Schlehen aufgebaut, an denen stellenweise die Zaunrtbe hoch-
rankt. Eine dieser gut ausgebildeten Hecken liegt im norddstlichen Randbereich des Gel-
tungsbereichs, im geplanten Erweiterungsbereich des Regenrickhaltebeckens, und soll im
Rahmen der Planung versetzt werden. Weiter sudlich sind die Hecken laut Biotopkartierung
mit hdheren Eichen durchsetzt. Entlang des Dambaches befinden sich weiterhin Bereiche
mit binsen- und seggenreichen Hochstaudenfluren, teilweise ist hier Rohrglanzgras fazies-
bildend. Der sudliche Abschnitt der Dambachaue (siedlungsnah) ist mit Wegen, Banken und
Spielplatz fur Erholungszwecke hergerichtet. Ein FuBweg durchquert den ganzen Komplex.

4

Abb. 14: Gewasserbegleitende Gehdlze und Hochstaudenfluren im Dambachtal (Landschaftsplanung Klebe, 2017)
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Der gesamte Abschnitt des Dambachtales ist ein wertvoller Lebensraum fUr heckenbritende
Vogelarten sowie fur blutenbesuchende Insekten, netzbauende Spinnen und Kleinsduger
und liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Schutz von Landschaftsraumen im Be-
reich der Stadt Herzogenaurach® (LSG-00399.01).

Die floristische und faunistische Ausstattung ist fur den Hauptteil des Geltungsbereiches
aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als gering einzustufen. Die Dambach-
aue hingegen ist von héherer Bedeutung fur den Naturhaushalt.

Im Stden schlieBt mehrgeschossige Wohnbebauung mit den zugehoérigen Grlnanlagen
(Rasen und zahlreiche groBere Einzelbaume) an den Geltungsbereich an. Im Sudosten des
Geltungsbereiches ist eine kleinere Flache mit meso- bis eutropher Gras- und Krautflur und
kleineren Gehdlzen vorhanden. Im Westen schlieBen die OrtsdurchfahrtsstraBe ,In der
Reuth® mit begleitenden Einzelbdumen und danach die Fachklinik mit parkartigen Grunfla-
chen an den Geltungsbereich an.

Abb. 15: Blick von Siiden auf den Geltungsbereich (Landschaftsplanung Klebe, 2017)

Innerhalb des Geltungsbereiches sind in der Artenschutzkartierung (ASK) Bayern keine Vor-
kommen geschutzter oder besonders wertvoller Arten vermerkt. Die nachstgelegenen Fla-
chen der ASK sind die im Nordosten an den Geltungsbereich angrenzenden Ausgleichsfla-
chen (ASK-Nr.: 6431 0718). Teile dieser Ausgleichflachen liegen im o.g. Landschaftsschutz-
gebiet. Laut ASK kommen hier zahlreiche Heuschreckenarten wie z.B. die Kleine Goldschre-
cke vor.

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (BféS 2019) wurden im Marz, Ap-
ril, Mai und Juli 2016 sowie im September 2018 faunistische Kartierungen hinsichtlich aller
europaischen Brutvogelarten, Reptilien und weiterer saP-relevanter Arten und ihrer Habitate
durchgefuhrt (Bestandsaufnahme und Habitat-Potenzialanalyse). Fur die europaischen Brut-
vogelarten wurde im Planungsgebiet auch gezielt nach Horsten oder Héhlenbaumen ge-
sucht. Die Bedeutung des Planungsgebiets fur saP-relevante Arten wurde aufgrund der Ge-
landeerhebungen, der einschlagigen Kartierungen (ASK, amtl. Biotopkartierung, div. Verbrei-
tungsatlanten) und sonstiger Literatur sowie eigener Erfanrungen des Biologen mit diesen
Arten eingeschatzt.

Da sich im Verlauf des Verfahrens die Notwendigkeit einer zweiten, mit Eingriffen in Gehdlz-
bestande verbundenen Regenrlckhaltung ergab, wurden die an der entsprechenden Stelle
am Dambach vorhandenen Baume im September 2018 untersucht und im Rahmen einer
saP-Erganzung bewertet.

Im Geltungsbereich bestehen laut saP keine Vorkommen von Raupenfutterpflanzen saP-
relevanter Tagfalterarten. Es kommt kein GroBer Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) vor.
Damit entfallt das Potenzial fur die beiden Wiesenknopf-Ameisenblaulinge Maculinea nausit-
hous und M. teleius auf der Planungsflache, da ihre Eiablage- und Raupenfutterpflanze fehlt.
Ebenso gibt es keine Arten der Gattung Thymus, so dass auch Vorkommen des Tagfalters
Maculinea arion nicht méglich sind. Nachtkerzen (Oenothera sp.) und Weidenréschen (Epi-
lobium sp.) als Raupenfutterpflanze des Nachtkerzenschwarmers (Proserpinus proserpina)
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sind auf der Flache nicht vorhanden, so dass diese FFH-Art ebenfalls nicht vorkommen
kann. Auch fUr die Ubrigen saP-relevanten Schmetterlingsarten der FFH-Richtlinie sind keine
Futterpflanzen sowie keine geeignete Bestandsstruktur und Mikroklima vorhanden, so dass
Vorkommen entsprechender Arten ausgeschlossen werden kénnen.

Permanente Gewasser sind im Planungsgebiet auBer dem Ruckhaltebecken im Osten nicht
vorhanden. Das Ruckhaltebecken ist stark eutroph. Reproduktive Vorkommen entsprechen-
der saP-relevanter Arten bei Libellen, Amphibien, GroBkrebsen, Muscheln und Amphibien
sind laut der saP auf der Planungsflache nicht vorhanden.

Bei der gezielten Suche nach Zauneidechsen (besonders entlang der Gehdlzsaume) wurden
keine Individuen dieser Art gefunden. Weiterhin waren auf den beanspruchten Flachen keine
Fortpflanzungsstatten gefahrdeter Saugetiere (z. B. Haselmaus, Hamster) feststellbar. Im
Bereich des geplanten studdstlichen Ruckhaltebeckens sind jedoch Geholze mit Baumhodh-
len und —spalten und abplatzenden Rindenstlcken (Holunder) vorhanden, die potenzielle
Sommerquartiere der Wasserfledermaus darstellen.

Pflanzen nach Anhang IV der FFH-Richtlinie kommen im Planungsgebiet nicht vor, da ihre
Standortansprtche nicht verwirklicht sind und/oder ihre Verbreitungsgebiete nicht im Pla-
nungsraum liegen. Bei den Kartierungen konnten entsprechende Arten nicht gefunden wer-
den.

Hinsichtlich der Offenland-Vogelarten wurden im Rahmen der Gelandebegehungen im Gel-
tungsbereich insgesamt 4 Reviere der Feldlerche nachgewiesen. Bei allen Begehungstermi-
nen wurde die Feldlerche auf der Planungsflache beim Singflug bzw. der Revierabgrenzung
beobachtet. Vier Reviere der Feldlerche als wahrscheinlicher Brutvogel sind daher anzu-
nehmen. Hiervon befinden sich sudlich des Hans-Ort-Ringes und nérdlich des Feldweges
zwei Reviere, eines in der Mitte (westlich des Regenrickhaltebeckens) und eines im Stden.

Die Goldammer kommt in mehreren Revieren vor. Sie ist dort aufgrund der mehrfachen
Nachweise wahrscheinlicher Brutvogel. 2 Reviere wurden im Nordteil ermittelt, in der Hecke
direkt sudlich des Hans-Ort-Ringes. 2-3 weitere Reviere befanden sich in der Mitte in den
Geholzen rund um das Ruckhaltebecken und entlang des Dambaches (kartiertes Biotop der
amtlichen Biotopkartierung).

Die Brutbestande des Feldsperlings befinden sich entlang des Dambaches bzw. des hier
verlaufenden Weges am Rand und auBerhalb des Planungsbereiches. Aufgrund der Geholze
ist ein Brutvorkommen innerhalb des Geltungsbereiches jedoch maglich. Die Art kommt in
der betroffenen topographischen Karte vor und ist laut Brutvogelatlas hier auch Brutvogel.

Weitere beobachtete Vogelarten waren Elster, Mauersegler, Mausebussard, Mehlschwalbe,
Rauchschwalbe, Turmfalke, Star und Wacholderdrossel, die Uber die Planungsflache zur
Nahrungssuche flogen oder auf Acker und Intensivgrinland Nahrung suchten, aber dort
nicht braten.

Horste von GroBvogelarten wurden nicht ermittelt, auf der Planungsflache stehen aber keine
geeigneten Baume fur Horsten oder Hohlen. Fur wiesenbritende Vogelarten ist die Pla-
nungsflache zu wenig feucht (Vorkommen von Kiebitz, Bekassine oder Braunkehlchen wur-
den nicht kartiert und sind aufgrund der trockenen Béden auch nicht zu erwarten).
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Abb. 16: Reviere von saP-relevanten Vogelarten (vgl. saP Bfés 2019, o. MaBstab) FI = Feldlerche, Fe= Feldsperling, G =
Goldammer

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kommt es zur unmittelbaren Zerstérung saP-relevanter Lebensraume (Feldler-
che, Feldsperling, Wasserfledermaus) und zur temporaren Unbrauchbarkeit benachbarter
Brutplatze (Goldammer), was jedoch bei Einhaltung der konfliktvermeidenden MaBnahmen
(Baufeldraumung auBerhalb des Zeitraums vom 1. Marz bis 30. September (Feldsperling,
Feldlerche und Goldammer) bzw. im Zeitraum von Oktober bis Ende Méarz im Bereich des
geplanten Regenrtckhaltebeckens (Wasserfledermaus) und der CEF-MaBnahmen (s.u. und
Kap. 5.5.12 der Begrindung) keine artenschutzrechtlichen Konflikte hervorruft. Die vortber-
gehende Erhdéhung von Larm und Schadstoffemissionen ist fur die im Gebiet vorkommen-
den Tierarten vernachlassigbar, da das Plangebiet durch die im Umfeld bestehende Bebau-
ung, die Verkehrswege (Hans-Ort-Ring im Norden), den Flugplatz und die stdwestlich der
Fachklinik gelegene Gewerbenutzung wesentlich vorbelastet ist. Weiterhin werden die be-
stehenden Geholzbestande, die laut saP (s.0.) als Bruthabitat der Goldammer dienen, durch
Erhaltungsfestsetzungen gesichert — mit einer Ausnahme: der Heckenabschnitt am Regen-
ruckhaltebecken, der durch die Planung beseitigt werden muss, wird um einige Meter ver-
pflanzt. Laut saP ist dies kein artenschutzrechtliches Problem, wenn Ruckschnitt und Ver-
pflanzung der Wurzelballen auBerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden.

Die vier Brutvorkommen der Feldlerche sind von hoher Bedeutung fur den Artenschutz. Zwei
der Brutvorkommen liegen im geplanten Baufeld, zwei weitere Brutvorkommen nérdlich des
bestehenden Feldweges in einem Bereich, der von Bebauung freigehalten werden soll.
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Durch die Berdumung des Baufeldes auBerhalb der Brutzeit werden Verletzungen oder Té-
tungen bzw. Zerstérungen vorhandener Nester vermieden. Weiterhin ist der Verlust der zwei
sudlich des Feldweges gelegenen Reviere durch geeignete CEF-MaBnahmen zwischen
Hans-Ort-Ring und geplanter Bebauung zu kompensieren. Durch diese MaBnahmen, die im
Zusammenhang mit den AusgleichsmaBnahmen nach der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung durchgeflhrt werden, werden geeignete Brutbedingungen fur vier Brutpaare ge-
schaffen. Naheres hierzu ist dem Kapitel 5.3.12 der Begrindung sowie saP zu entnehmen.

Die Brutbestande bzw. Fortpflanzungsstatten des Feldsperlings sind nur im Bereich des
geplanten suddstlichen Regenrlckhaltebeckens durch die Rodung der dort bestehenden
Geholze betroffen. Um Verletzungen oder Totungen bzw. Zerstérungen der Nester aus-
schlieBen zu konnen, sind die Gehdlzrodungen auBerhalb der Brutzeit des Feldsperlings
(auBerhalb des Zeitraums vom 1. Méarz bis 31. August) durchzufUhren. Zusétzlich sind zum
Ausgleich des permanenten Verlustes von Fortpflanzungsstatten des Feldsperlings 4 Vogel-
nistkasten in der ndheren Umgebung des Eingriffs als CEF-MaBnahme erforderlich.

Um den Verlust der potenziellen Sommerquartiere der Wasserfledermaus im Bereich des
geplanten sudostlichen Ruckhaltebeckens zu kompensieren sind CEF-MaBnahmen im Um-
fang von 3 Spalten-Fledermausnistkasten erforderlich, die im Umfeld aufgehangt werden
sollten. Um den direkten Verlust einzelner Individuen zu vermeiden sind die Gehdlzrodungen
im Bereich des geplanten Regenruckhaltebeckens auBerhalb der Sommerquartierzeit von
Baumhdhlen-bewohnenden Fledermausen, d.h. im Zeitraum von Oktober bis Ende Marz
durchzufuhren.

Durch die geplante Bebauung gehen lediglich intensive Ackerlagen mit geringer natur-
schutzfachlicher Bedeutung verloren. Die schutzenswertere Dambachaue wird — mit einer
kleinflachigen Ausnahme am suddstlichen Regenruckhaltebecken - nicht beeintrachtigt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Nutzung der Flache als Wohngebiet bleiben die oben beschriebenen Lebens-
raumverluste dauerhaft bestehen. Die Abformung der Bauflache wurde im Zuge der Planung
und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde so gewahlt, dass eine Verdran-
gung der beiden nordlich des Feldweges brutenden Paare der Feldlerche und der beiden
durch die CEF-MaBnahmen zusatzlich dort anzusiedelnden Brutpaare vermieden wird (die
Art hélt einen Abstand von ca. 50-60m zu hoheren Strukturen wie Bebauung oder Baumrei-
hen ein). Auch der Wall und die Bepflanzung entlang des Hans-Ort-Rings wurden durch
Festsetzungen so in ihrer Hohe beschrankt, dass Verdrangungseffekte ausgeschlossen
sind.

Fur alle weiteren saP-relevanten Tierarten (inkl. Feldsperling, Wasserfledermaus und Gold-
ammer) entstehen betriebsbedingt keine Verluste von Bruthabitaten, da die Bebauung einen
ausreichenden Abstand von den in der saP beschriebenen Brutplatzen einhalt. AuBerdem
besiedeln laut saP Feldsperling und Goldammer auch Stadtrandbereiche und sind wenig
stérungsempfindlich.

Die dauerhaften Verluste von Nahrungshabitaten fir die oben beschriebenen Vogelarten
(z.B. Elster, Mauersegler) stellen kein Problem dar, da ihnen fur die Nahrungssuche in der
Umgebung ausreichend groBe Ausweichraume zur Verfigung stehen.

Ergebnis

Wenn die Baufeldraumung auBerhalb der Brutzeit von Vogelarten und auBerhalb der Som-
merquartierszeit von Fledermausen im Bereich des geplanten Regenrlckhaltebeckens
durchgefuhrt wird und die in der 0.g. saP entwickelten CEF - MaBnahmen durchgefuhrt wer-
den, sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu erwar-
ten. Erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen fur Flora und Fauna sowie der biologi-
schen Vielfalt sind somit nicht zu befurchten.
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Die Eingriffe im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung mussen abgemildert bzw.
kompensiert werden. Dazu sind VerringerungsmaBnahmen wie die Eingrinung des Bauge-
bietes, die Neupflanzung heimischer, standortgerechter Laubgeholze, Dachbegrinungen,
die Anlage groBzugiger Grunflachen um das Wohngebiet herum (vgl. Kap. 7.1 Umweltbe-
richt) sowie AusgleichsmaBnahmen auf intern und extern zugeordneten Flachen vorgesehen
(néheres dazu wird im Kap. 5.3.11 der Begrindung erlautert).

Da keine naturschutzfachlich hochwertigen Vegetationstypen verloren gehen und die Le-
bensraumverluste schutzenswerter Tierarten kompensiert werden, ist der Eingriff in das
Schutzgut Tiere und Pflanzen als weniger erheblich einzustufen.

4.2 Boden
Bestand

Im Geltungsbereich und dessen naherer Umgebung stehen gemal geologischer Karte Bay-
ern (M 1:25.000) Schichten des Mittleren Keupers an (hier: meist feinkérniger, vorwiegend
weiBllicher oder grauer Coburger Sandstein, z.T. quarzitisch mit sparlichen Tonsteineinlage-
rungen). Im Auenbereich des Dambaches sind holozéne Talfullungen (hier: Sand, lehmiger
Sand, Lehm) zu finden. Im &stlichen Randbereich des Geltungsbereiches liegt ein schmales
Band des Blasensandsteins zwischen der Talfullung und dem Coburger Sandstein. Auch der
Blasensandstein ist eine Schicht des Mittleren Keupers und ist in diesem Bereich wechselnd
fein- bis grobkdrnig, hellbraun, rétlichgrau und weiBlich ausgebildet. Er beherbergt haufig
rotbraune Tonsteine mit Karbonatknauern. Der Burgsandstein ist mit Zwischenlettenschich-
ten durchsetzt.

Laut der Ubersichtsbodenkarte (1:25.000) haben sich auf den Schichten des Mittleren Keu-
pers (Blasen- und Coburger Sandstein) Pseudogleye und Braunerde-Pseudogleye aus den
schluffigen bis lehmigen Deckschichten entwickelt.

Im Bereich der holozénen Talfullung gingen Bodenkomplexe der Gleye aus lehmigen bis
schluffigen Talsedimenten hervor.

| Hauptterrasse

Talfiillung

L6B und LéBlehm

% 22 Oberterrasse

Dachletten im Blasensandstein

Unterer Burgsandstein, Basisletten
Unterer Burgsandstein
Coburger Sandstein

Blasensandstein

Abb. 17: Geologische Karte M 1:25.000 (aus Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (Hrsg.): Bodeninformationssystem Bayern

(0. MaBstab)
Laut der Baugrundbeurteilung (Sakosta CAU, 28.03.2018) stehen im Untersuchungsgebiet
fein- bis mittelkdrnige, weilgraue, beigegraue oder grungraue, gebankte, massige, selten
plattige Sandsteine mit gringrauen oder rotbraunen, haufig glimmerfihrenden Ton-
/Schiuffsteinen und grauen oder gelbbraunen, verwitternden Tonmergelsteinbdnken an. Es
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handelt sich um Coburger Sandstein der Hassberge-Formation des Mittleren Keupers. Die
Machtigkeit betragt ca. 16 m.

Im Mittel wurde eine 0,4 m machtige Auffullung aus humosem Oberboden (Ackerboden) bei
der Baugrunduntersuchung aufgeschlossen. Unterhalb eines aufgeflliten Mutter- bzw.
Ackerbodens liegen bei allen Sondierungen auBer im mittleren Gelandebereich Verwitte-
rungssande in Tiefen bis etwa 0,7 m bzw. etwa 2,8 m unter Gelandeoberkante an. An die
Verwitterungssande schlieBen Verwitterungslehme mit Schichtunterkanten zwischen etwa 1,9
m und etwa 3,3 m u. GOK vor allem im sudostlichen Grundstlcksbereich an. Unterlagert
werden die Sande und Lehme von verwittertem Coburger Sandstein mit Schichtunterkanten
>3,9mu. GOK.

Die Bodenschéatzungskarte (M 1:25.000) zeigt fur die Auenbereiche und den ndrdlichen
Randbereich des Geltungsbereiches Lehme, die als Grinlandstandorte von schlechter Qua-
litat mit mittleren Wasserverhaltnissen einzustufen sind. Der Ubrige Teil des Geltungsberei-
ches wird als lehmiger Ton, der Verwitterungsbdden mit Ackerstandorten von relativ schlech-
ter Qualitat hervorbringt, eingestuft.

Abb. 18: Bodenschatzungskarte (aus Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (Hrsg.): Bodeninformationssystem Bayern, o.
MaBstab)
Laut dem Wasserwirtschaftsamt Nurnberg sind im Planungsgebiet landwirtschaftliche FI&-
chen mit Acker- bzw. Griinlandzahlen von 41 bis 50 vorherrschend, womit die nattrliche Er-
tragsfahigkeit bayernweit als mittel und regional als hoch einzuschatzen ist.

In der Landwirtschaftlichen Standortkartierung (LSK) in Bayern (Bayerische Landesanstalt fur
Bodenkultur und Pflanzenbau, 1999) wird ein GroBteil des Geltungsbereiches als Acker-
standort der Kategorie h 3.1 v eingestuft. Dieser Standort ermdéglicht zwar einen intensiven
und vielseitigen Ackerbau, aufgrund der Boden- und Klimaverhaltnisse ist aber keine an-
spruchsvolle Ackernutzung zu erwarten. Dies geht auch aus der Ertragsklasse hervor, die mit
Stufe 3 als mittelmaBig einzustufen ist. Die Gefallestufe 1 (<12%) ist fur den Einsatz landwirt-
schaftlicher Maschinen optimal. In der Wertung wurde der Geltungsbereich als v = landwirt-
schaftliche Flache mit ginstigen Erzeugungsbedingungen bewertet.

Fur den nérdlichen Randbereich gibt die LSK einen Grunlandstandort der Kategorie a 2.1 Ug
an. Aktuell ist ein GroBteil dieses Bereiches auch als Grinland genutzt. Auf diesem in der
LSK angegebenen Standort muss wahrend der gesamten Vegetationsperiode die Auf-
triebsmadglichkeit fur Weidevieh gegeben sein. Solches absolutes, beweidbares Grunland
liegt in gréBerer Ausdehnung hauptséachlich im Alpenvorland sowie in Mittelgebirgslagen vor,
aber auch wie in diesem Fall in Talniederungen und Uberschwemmungsgebieten. Fiir den
Standort ist die Ertragsklasse 2 angegeben, d.h. es handelt sich um gute, zwei- bis
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dreischurige Wiesen oder Koppelweiden. Die Gefallestufe 1 (<12%) ist fur den Einsatz land-
wirtschaftlicher Maschinen optimal. In der Wertung wurde dieser Bereich als Ug = absolutes
Grunland mit ungunstigen Erzeugungsbedingungen eingestuft.

Im Bodenschutzgesetz (BBodSchG) ist die nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung
der einzelnen Bodenfunktionen verankert. Das BBodSchG formuliert die Bodenfunktionen
sehr umfassend und allgemein und behandelt nattrliche Bodenfunktionen und bodenzersto-
rende Nutzungsfunktionen in gleicher Weise. Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes
kénnen jedoch nur Bodenfunktionen bewertet werden, die keinen bodenzerstérenden Cha-
rakter haben und deren Funktionserflullung anhand bodenkundlicher Eigenschaften bewertet
werden kann. Dies sind die natUrlichen Bodenfunktionen, die Archivfunktion und die land-
und forstwirtschaftliche Nutzungsfunktion. Im Folgenden werden die Bodenfunktionen ge-
maB dem Leitfaden ,Das Schutzgut Boden in der Planung® (Bayer. Geologisches Landes-
amt, Landesamt fur Umweltschutz, 2003) bewertet.

Fur den Ackerstandort der Kategorie h 3.1 v (s.0.) ist die potenzielle Lebensraumfunktion
(Bodenteilfunktion der nattrlichen Bodenfunktionen) aufgrund der intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung, der potenziellen natUrlichen Vegetation (Flattergras-Buchenwald), des relativ
flachen Reliefs, der geringen Vernetzungsfunktion und der guten Wiederherstellbarkeit des
Standortes in die Wertklasse 2 (bayernweit potenziell haufig) gemaB Tabelle 11/3 des o.g.
Leitfadens einzuordnen. Das Retentionsvermdgen des Bodens bei Niederschlagsereignis-
sen ist gemaB Tabelle 1I/5 in die Wertklasse 2 (gering) einzustufen. Das Ruckhaltevermdgen
des Bodens fur Schwermetalle (Bodenteilfunktionen der natlrlichen Bodenfunktionen) ist
geman Tabelle 11/13 in die Bewertungsklasse 4 (hoch) einzuordnen.

Die natUrliche Ertragsfahigkeit des Ackerstandortes der Kategorie h 3.1 v ist gema0i Boden-
schatzungskarte und LSK (s.0.) von mittlerer Wertigkeit und gemaB Tabelle 1I/17 in die Wert-
klasse 3 (mittel) einzuordnen. Hinsichtlich der Acker- bzw. Grinlandzahlen sind in Mittelfran-
ken jedoch generell eher niedrigere Zahlenwerte zu finden. Die Béden im Geltungsbereich
erreichen im bayernweiten Vergleich zwar keine Spitzenwerte, sie sind jedoch fur die értliche
Landwirtschaft von hoher Bedeutung.

Fur den Grunlandstandort der Kategorie a 2.1 Ug (s.0.) ist die potenzielle Lebensraumfunkti-
on (Bodenteilfunktion der natdrlichen Bodenfunktionen) aufgrund der landwirtschaftlichen
Nutzung, der potenziellen naturlichen Vegetation (Flattergras-Buchenwald), des relativ fla-
chen Reliefs, der geringen Vernetzungsfunktion und der guten Wiederherstellbarkeit des
Standortes in die Wertklasse 2 (bayernweit potenziell haufig) gemal Tabelle 1I/3 des o.g.
Leitfadens einzuordnen. Das Retentionsvermdgen des Bodens bei Niederschlagsereignis-
sen ist gemaB Tabelle 1I/6 in die Wertklasse 2 (gering) einzustufen. Das Ruckhaltevermdgen
des Bodens fur Schwermetalle (Bodenteilfunktionen der naturlichen Bodenfunktionen) ist
gemanB Tabelle 1I/14 in die Bewertungsklasse 3 (mittel) einzuordnen.

Da die Béden im Geltungsbereich regional und Uberregional weit verbreitet sind, haben sie
hinsichtlich ihrer Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte keine besondere Be-
deutung.

Im ABUDIS (Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem) ist nach Auskunft des
Wasserwirtschaftsamtes Nurnberg im Geltungsbereich und dessen naherer Umgebung kei-
ne Altlastenverdachtsflache verzeichnet. Auch im Zuge der Baugrundbeurteilung (Sakosta
CAU, 28.03.2018) fielen keine Bodenverunreinigungen auf; eine altlastentechnische Unter-
suchung mit entsprechender Laborauswertung war deshalb nicht beauftragt.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase werden Oberboden und Teile der unteren Bodenhorizonte im Be-
reich zuklnftig versiegelter bzw. Uberbauter Flachen, BaustraBen und der Lagerplatze abge-
tragen oder verdichtet. In diesen Bereichen werden die bodenodkologischen Funktionen stark
verandert oder gehen verloren.

Landschaftsplanung Klebe Seite 60



Stadt Herzogenaurach, BBP Nr. 66 "Wohngebiet In der Reuth” Umweltbericht

Die geplante Bebauung verursacht eine unwiderrufliche Flachenversiegelung, die aufgrund
der relativ hohen baulichen Dichte in den Wohngebieten verhaltnismaBig groB ist. Hinzu
kommt, dass unter Teilen der geplanten Wohnbebauung (v.a. im o6stlichen Teil des Gel-
tungsbereichs) Tiefgaragen vorgesehen sind. An anderer Stelle werden jedoch groBzugige
Grunzuge und Grunflachen an den Ortsrandern vorgesehen. Diese werden nicht mehr durch
die landwirtschaftliche Nutzung (Bodenbearbeitung, Dingung) beeintrachtigt.

Zudem wird die Filter- und Pufferfunktion des Bodens beeintrachtigt und der Boden der
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen, die in ihrer Ertragsfahigkeit fur den GroBteil des Gel-
tungsbereiches als mittel eingestuft wird. AuBerdem fuhren die BaumaBnahmen zu einer
irreversiblen Veranderung der derzeitigen Bodenzusammensetzung und der gewachsenen
Bodenprofile.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die spatere Nutzung als Wohngebiet bleiben die baubedingten Beeintrachtigungen
dauerhaft erhalten. So ist z.B. eine Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung in die-
sem Bereich des Bebauungsplangebietes nicht mdglich.

Ergebnis

Zusammenfassend ergibt sich fur die Bodenfunktionen ein mittlerer Gesamtwert bzw. eine
mittlere Schutzwurdigkeit des Standortes.

Nach § 202 BauGB ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeu-
dung und Vernichtung zu schutzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden
Erdarbeiten werden die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche eine Anlei-
tung zum sachgemaBen Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateria-
les geben, empfohlen.

Im B-Plan werden Festsetzungen zu versickerungsfahigen Belagen getroffen (z.B. auf Stell-
platzen). Auch die geplante Anlage von groBztgigen Grunflachen verringert den Eingriff in
das Schutzgut Boden. Aufgrund des insgesamt maBigen Versiegelungsgrades und der da-
mit einhergehenden Reduktion der Bodenfunktionen ist der Eingriff jedoch insgesamt als
erheblich einzustufen.

4.3 Flache
Bestand

Unter dem Schutzgut Flache ist der Aspekt des flachensparenden Bauens zu verstehen.
Dabei steht der quantitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der qualitative, z.B.
die Eigenschaft als Lebengrundlage, der schwerpunktmaBig unter dem Aspekt Boden (s.u.)
zu beurteilen ist.

Der Geltungsbereich wird derzeit groBtenteils landwirtschaftlich genutzt und umfasst eine
Flache von ca. 12,1 ha. Aktuell wird das Plangebiet durch Acker- und Grunflachen, Rad- und
FuBwegen, einem Regenrlckhaltebecken am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches und
durch die im Osten angrenzende Dambachaue mit Gehdlzbestanden und Hochstaudenflu-
ren eingenommen.

Baubedingte Auswirkungen

Die Neuplanung fuhrt zu einem Flachenverlust bzw. zu einer erhdhten Flacheninanspruch-
nahme durch bauliche Nutzungen. Hierbei handelt es sich um 4,8 ha Wohnbauland (inkI.
Kita, Privatgarten und halbdffentliche Freianlagen um die Wohnanlagen; Teile davon unter-
baut durch Tiefgaragen), 0,25 ha Gemeinbedarfsflache und 1,94 ha Verkehrsflachen, der 5,1
ha Grunflachen gegentberstehen. Gerade dieser hohe Anteil an Grunflachen (Dambachaue
im Osten, Ausgleichsflachen im Norden, zentraler Grinzug) tragt zu einer Gliederung der
ansonsten relativ dichten Bebauung bei und verringert den Eingriff durch den Flachenver-
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brauch, denn die Grunflachen weisen z.B. hinsichtlich Struktur- und Habitatausstattung fur
viele Tierarten eine hdhere Qualitat auf als die intensiv genutzte Ackerflur im Bestand.

Innerhalb der oben genannten Grunflachen werden ca. 3,2 ha als Ausgleichs- bzw. Ersatz-
flachen gewidmet, die in extensiver landwirtschaftlicher Nutzung verbleiben. Insgesamt wer-
den der Kulturlandschaft also ca. 8,9 ha Flache dauerhaft entzogen. Der Bedarf an Wohn-
bauland ist in Herzogenaurach sehr hoch, was sich u.a. aus der guten Arbeitsplatzsituation
vor Ort ergibt. Durch die relativ stark verdichtete Bauweise wird ein noch gréBerer Flachen-
verbrauch, wie er etwa durch eine Einzel- oder Doppelhausbebauung entstehen wirde, ver-
mieden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die spatere Nutzung als Wohngebiet bleiben die baubedingten Beeintrachtigungen
dauerhaft erhalten.

Ergebnis

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als erheblich anzuse-
hen, da Flachen betrachtlicher GréBenordnung zu Lasten einer Neuversiegelung verloren
gehen, ein noch groéBerer Flachenverbrauch aber durch die verdichtete Bauweise verhindert
wird.

4.4 \Wasser
Bestand

Wasserschutzgebiete sind im Geltungsbereich und dessen weiterer Umgebung nicht vor-
handen. Stillgewasser existieren ebenfalls nicht. Im &stlichen Randbereich des Geltungsbe-
reiches verlauft der Dambach als Gewasser Ill. Ordnung (vgl. Kap. 3.1). Die Untersuchungs-
flache liegt gemaB Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete des Bayeri-
schen Landesamtes fur Umwelt nicht in einer Hochwassergefahrenflache. Ein Teil der Aus-
gleichsflache im Norden des Geltungsbereiches (Teilflachen der Flur Nr. 584, 585, 586, 587,
588) und der norddstliche Rand des Geltungsbereiches um den Dambach liegen jedoch in
einem wassersensiblen Bereich. Diese Standorte werden vom Wasser beeinflusst. Nutzun-
gen koénnen hier z.B. durch Uber die Ufer tretende FlUsse und Bache oder zeitweise hohen
Wasserabfluss in sonst trockenen Talern beeintrachtigt werden. Im Unterschied zu amtlich
festgesetzten oder fir die Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten kann bei
dieser Flache aber nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind,
da die Abgrenzung nicht auf hydraulischen Berechnungen, sondern auf relativ grobmaBstab-
lichen Kartengrundlagen beruht (Geologische Karte). In den wassersensiblen Bereichen sind
jedoch keine Gebaude geplant.

Weiterhin sind ein temporar wasserfuhrender Graben und ein Regenrickhaltebecken im
Norden des Geltungsbereiches vorhanden.

Im Rahmen der Baugrundbeurteilung (Sakosta CAU, 28.03.2018) wurde bei den Aufschluss-
bohrungen bis zu einer maximalen Aufschlusstiefe von 3,9 m u. GOK kein Grundwasser an-
getroffen. Das erste Grundwasserstockwerk wird gemaB Umwelt Atlas Bayern vom Bla-
sensandstein und Coburger Sandstein als Grundwasser- bzw. Grundwassergeringleiter ge-
bildet. Der Grundwasserstand auf der Untersuchungsflache wird laut Umwelt Atlas Bayern
bei 305 m NN angegeben. Bei einer Gelandehéhe von ca. 310 (Sohle des Dambaches) bis
325 m NN (Kreuzung StaatsstraBe und OrtsstraBBe ,In der Reuth®) betragt der Grundwasser-
flurabstand ca. 5 bis 19 m. In einer ca. 212 m sudwestlich gelegenen Erdwarmesondenboh-
rung wurde laut Baugrundbeurteilung das Grundwasser bei 35 m u. GOK erreicht, wohinge-
gen bei einer 276 m ostlich gelegenen, 95 m tiefen Erdwarmesondenbohrung kein Grund-
wasser angetroffen wurde. Der Bemessungswasserstand wird mit dem hoéchsten Grundwas-
serstand + 0,5 m angegeben, entspricht hier also im ungunstigsten Fall 4,5 m u. GOK im
Bereich der Sohle des Dambaches. Die geplante Bebauung liegt entsprechend hoher bei

Landschaftsplanung Klebe Seite 62



Stadt Herzogenaurach, BBP Nr. 66 "Wohngebiet In der Reuth” Umweltbericht

ca. 317 m NN, d.h. ca. 11,5 m u. GOK. Es ist daher nicht damit zu rechnen, dass bei dem
Bauvorhaben Grundwasser angetroffen wird. Nicht auszuschlieBen ist jedoch, dass im Rah-
men der Bautatigkeiten Schichtenwasser angetroffen wird.

Zudem wurden im Rahmen der Baugrundbeurteilung (s.0.). Versickerungsversuche mit dem
Ergebnis durchgefuhrt, dass die Wasserdurchlassigkeit der vorhandenen Bodden als
schwach zu bezeichnen ist. Anhand der Ergebnisse der Untersuchungen besteht nur im
Bereich der Sondierung SP9 (Sud-Osten des Geltungsbereiches) die Maglichkeit der
Versickerung in den oberflachennah anstehenden Sanden. Hier kdnnte hochstens eine
flache Versickerungseinrichtung (z.B. Versickerungsmulde) eingerichtet werden; eine
Versickerung Uber Rigolen dort wegen der Machtigkeit des Aufbaus nicht méglich. In allen
anderen Bereichen ist laut dem Gutachten der Betrieb von Versickerungsanlagen nicht zu
empfehlen.
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Baubedingte Auswirkungen

Da keine Eingriffe in den Auebereich des Dambaches geplant sind und die geplante Bebau-
ung ca. 3 bis 4 Meter Uber der Sohle des Dambachtales liegt, sind auch keine
Uberschwemmungsgebiete bzw. wassersensiblen Bereiche betroffen.

Wahrend der Bauphase werden die anstehenden Boden durch Baumaschinen, BaustraBBen
und Lagerplatze verdichtet. Die Bodenverdichtung vermindert das Ruckhaltevolumen des
belebten Bodens und schrankt die Grundwasserneubildung ein.

Generell ist von einer Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung und einer Verstarkung
des oberflachlichen Abflusses durch die geplante Bebauung und die damit einhergehende
Flachenversiegelung auszugehen. Laut der Baugrundbeurteilung (Sakosta CAU, 28.03.2018)
ist eine Beeinflussung der angenommenen, unterkellerten Wohnh&user und Parkhauser
durch Grundwasser nicht zu erwarten. Ggf. nétige Abdichtungen der Gebaude sind geman
der entsprechenden DIN-Normen auszufuhren. Weiterhin ist nach dem Gutachten eine Bau-
wasserhaltung nicht erforderlich. Es kann jedoch aufgrund der vorliegenden stauenden
Schichten in Abhangigkeit von starkeren Niederschlagsereignissen ein partielles Auftreten
von Stauwasser nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden. Bei feuchter Witterung sollte
das freigelegte Erdplanum vor Aufweichungen durch Tagwasser geschutzt werden.

Aufgrund des geplanten Versiegelungsgrades und der GroBe der Flache mussen die
Regenwasserabfllsse gepuffert bzw. zwischengespeichert werden.

Die ErschlieBungsplanung wurde parallel zum B-Plan-Verfahren bereits begonnen. Da laut
der Baugrundbeurteilung eine vollstandige Versickerung der Regenwasserabflisse im
Baugebiet nicht mdglich ist, sollen die Abflisse gepuffert bzw. zwischengespeichert und
anschlieBend in geeignete Vorfluter (Dambach) geleitet werden. Hierzu wird im Nordosten
des Geltungsbereiches die VergroBerung des bestehenden Regenrlckhaltebeckens
notwendig. Ein kleiner Teil der Regenwasserabflisse muss aus topographischen Grinden
nach Pufferung in einer unterirdischen Regenrtckhaltung am 6stlichen Rand des Geltungs-
bereiches in den Dambach eingeleitet werden.

In der parallel erstellten ErschlieBungsplanung wurde die Problematik urbaner Sturzfluten
bereits berdcksichtigt, indem im offentlichen Grinzug und im angrenzenden Freibereich der
geplanten Kita eine Flache fur die Ruckhaltung von Starkregenabflissen vorgesehen wird,
die Uber die 6stlich anschlieBende Wegeverbindung zum Dambach hin entwassern kann.
Weitere Details zur Ausformung dieser Flache (z.B. als flache Mulde) sind im Rahmen der
Folgeplanungen zu klaren.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die spatere Nutzung als Wohngebiet bleiben die baubedingten Beeintrachtigungen
dauerhaft erhalten. Von besonderer Bedeutung sind dabei die stark reduzierte Grundwas-
serneubildung bzw. das reduzierte Wasserdargebotspotenzial (Fahigkeit des Landschafts-
haushaltes, wirtschaftlich verwertbares Grund- und Oberflachenwasser bereitzustellen), die
Reduzierung des Puffers gegen Stoffeintrdge und die reduzierte Retentionsfunktion der Bo-
den.

Ergebnis

Es entstehen keine Eingriffe in  Oberflachengewasser. Die Festsetzungen zu
versickerungsfahigen Belagen (z.B. auf Stellplatzen) sowie zu verpflichtenden
Dachbegrinungen und die Entwasserung im Trennsystem sowie die Anlage von
groBzugigen Grunflachen verringern die Eingriffe in das Schutzgut Wasser. Aufgrund der
GroBe des Baugebiets und der damit einhergehenden Flachenversiegelung sind die Eingriffe
bzgl. des Schutzgutes Wasser trotzdem als erheblich einzustufen.
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45 Klima
Bestand

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Bereich des geplanten Baugebietes sind als
Kaltluftentstehungsgebiet einzustufen. Aufgrund der bestehenden topographischen Gege-
benheiten (z.T. starkes Gefélle in 6stlicher Richtung) ist davon auszugehen, dass diese Kalt-
luft in den Auebereich des Dambaches und dort weiter in stdlicher Richtung in den Sied-
lungsbereich abflieBt. Die bestehende Bebauung im Westen und Studen des Geltungsberei-
ches kann aufgrund der topographischen Gegebenheiten nicht von dieser Kaltluft profitieren.
Die sudéstlich angrenzende Wohnbebauung liegt am oberen Talhang des Dambaches, so
dass auch keine nennenswerte Kaltluftzufuhr aus Geltungsbereich zu erwarten ist.

Baubedingte Auswirkungen auf das Klima

Baubedingt kann es in der Luft zeitweise zu einer Anreicherung von Staub und Verkehrsab-
gasen kommen.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Klima

Die Kaltluftzufuhr der bestehenden Siedlungsbereiche wird durch das Bauvorhaben veran-
dert, da eines der letzten Kaltluftentstehungsgebiete sudlich des als Barriere in den Kaltluft-
stromen wirkenden Hans-Ort-Ringes bebaut wird. Die geplanten BaumaBnahmen fuhren
zudem aufgrund der geplanten Neuversiegelung zu kleinklimatischen Veranderungen auf
der Flache mit geringerer Luftfeuchte und starkeren Temperaturschwankungen. AuBerdem
entstehen zusatzliche Schadstoffemissionen, v.a. durch das zu erwartende zusétzliche Ver-
kehrsaufkommen durch die zukunftigen Bewohner. Das Plangebiet ist allerdings aufgrund
der stark befahrenen StraBen (Hans-Ort-Ring und In der Reuth) diesbezuglich bereits vorbe-
lastet.

Aufgrund der stadtischen Klimaschutzziele, ist grundsétzlich zu empfehlen, weitestgehend
auf die Nutzung fossiler Energietrager fur die Strom- und Warmeversorgung des Baugebiets
zu verzichten und die Nutzung regenerativer Energien (z.B. Fernwarme, Photovoltaik, Ge-
othermie) zu maximieren. Der Bebauungsplan ermoglicht dies grundsétzlich; verpflichtende
Vorgaben z.B. zur Photovoltaiknutzung werden im Bebauungsplan nicht festgesetzt, jedoch
empfohlen. Das Baugebiet soll mit Fernwarme versorgt werden; entsprechende Abstim-
mungen mit den Energieversorgern sind bereits erfolgt. AuBerdem trifft der Bebauungsplan
eine Festsetzung zum Ausschluss bestimmter fossiler Energietrager. Zu einigen weiteren
Aspekten wie z.B. Erdwarmesonden und Boden/Grundwasser sowie Larmemissionen durch
Kraft-Warme-Pumpen werden in der vorliegenden Begrindung Aussagen getroffen.

Anfalligkeit gegentber den Folgen des Klimawandels

Das Baugebiet weist hinsichtlich der Anfélligkeit fur die Folgen des Klimawandels keine Be-
sonderheiten auf (wie z.B. Lage in hoch verdichteten Innenstadtbereichen, windexponierte
Lage oder Lage in einer Senke).

Ergebnis

Um die kleinklimatischen Effekte zu verringern, sind die groBzigige Anlage von Grunflachen
mit Gehdlzpflanzungen, die Festsetzung von extensiven Dachbegrinungen sowie die
Durchgrtinung von Stellplatzanlagen vorgesehen.

Insgesamt sind die Eingriffe bzgl. dieses Schutzgutes als erheblich einzustufen.
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4.6 Landschaftsbild
Bestand

Das Gelande im westlichen und zentralen Bereich erscheint relativ eben. Im Osten fallt es
jedoch zum Dambach hin stark ab (Héhenunterschied von der OrtsdurchfahrtstraBe ,In der
Reuth® bis zur 6stlichen Geltungsbereichsgrenze (Sohle der Dambachaue: ca. 13 m). Die
umgebende Landschaft ist durch groB3flachige landwirtschaftliche Nutzung, Wohngebiete im
Osten und Suden mit bis zu 9 geschossigen Mehrfamilienhdusern und durch das relativ ho-
he Gebaude der Reha-Klinik gepragt. Im Norden verlauft der relativ stark befahrene Hans-
Ort-Ring.

Abb. 19: Blick auf den Geltungsbereich aus sddlicher Richtung (Landschaftsplanung Klebe, 2017)

Der Hauptteil des Geltungsbereiches ist als offene, strukturarme Ackerflache anzusprechen.
Im Norden ist bereichsweise extensive Grunlandnutzung vorzufinden. Nur im &stlichen
Randbereich befinden sich Gehdlzstrukturen und Hochstaudenfluren im Talbereich des
Dambachs sowie eine Baumreihe entlang der StraB3e ,In der Reuth®,

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt entstehen temporare Funktionsbeeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch
Baueinrichtungen, Lagerflachen und Baumaschinen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Langfristig fullt das geplante Wohngebiet die Licke zwischen den bestehenden Wohngebie-
ten im Suden und Osten und der Reha-Klinik im Sudwesten. Durch die geplante Randein-
grunung mit Hecken und Baumreihen wird der Eingriff in das aufgrund der vorhandenen
StraBen und Mehrfamilienhdusern bereits vorbelastete Landschaftsbild abgemildert. Die
Blickbeziehungen von den bestehenden Rad- und FuBwegen entlang der OrtsstraBBe ,In der
Reuth® und vom Hans-Ort-Ring auf die offene Ackerflur und die dahinterliegenden Wohnge-
baude werden durch die neue Bebauung beeintrachtigt bzw. das Blickfeld weiter einge-
schrankt. Auch sind Auswirkungen auf die Blickbeziehungen aus den 6stlich und sudlich
angrenzenden Wohngebieten und von der Fachklinik sowie Verdnderungen des Orts- und
Landschaftsbildes und der Erholungseignung angrenzender Flachen aufgrund der Hohe der
geplanten Gebaude zu erwarten. Es werden jedoch groBzigige Grunflachen mit Gehdlz-
pflanzungen angelegt, um die Eingriffe abzumildern. Zudem ist eine Fassadenbegrinung
der geplanten Parkdecks geplant.

Ergebnis

Vor dem Hintergrund der Vorbelastung des Landschaftsbildes durch die vorhandenen Stra-
Ben und Bauwerke sowie der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der geplanten
VerringerungsmaBnahmen (Eingrinung) sind die Eingriffe bzgl. dieses Schutzgutes als we-
niger erheblich einzustufen.
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4.7 Emissionen

471 Larm

Die im Folgenden getroffenen Aussagen entstammen (soweit nicht anders gekennzeichnet)
den ,Schalltechnischen Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanung® (IBAS Ingenieur-
gesellschaft 16.04.2019).

Bestand:

Der Geltungsbereich wird im Norden durch den stark befahrenen Hans-Ort-Ring begrenzt; in
geringer Entfernung liegt der Flugplatz Herzogenaurach, der von Freizeitpiloten (Motorflie-
ger) genutzt wird. Zwei Flugvereine mit insgesamt 6 Maschinen haben dort ihren Sitz. Im
Sudosten grenzen die Geschosswohnungsbauten des Wohngebietes (BBP Nr. 1a ,Welken-
bacher Kirchweg“ bzw. die Wohnbebauung des BBP Nr. 1b ,Erweiterung der Gerhart-
Hauptmann-StraBe” an, die lediglich geringfugigen Verkehrslarm in Tempo-30-Zonen verur-
sachen. Westlich schlieBen die starker befahrene StraBe ,In der Reuth® und eine Reha-
Fachklinik mit groBen Stellplatzflachen und erheblichem Besucherverkehrsautfkommen an.
Sudwestlich der Reha-Klinik liegt ein Gewerbebetrieb (Schreinerei), sudwestlich daran an-
grenzend ein Lagerplatz. Ca. 200m 0&stlich des Geltungsbereichs beginnen groBflachige
Gewerbegebiete (rechtskraftige B-Plane 7a bzw. 7c¢).

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist mit Larm, der durch Baumaschinen und Schwerlastverkehr er-
zeugt wird, sowie mit verkehrsbedingten und visuellen Beeintrachtigungen fur die Anwohner
der angrenzenden Wohngebiete zu rechnen. Die von auBen auf das Planungsgebiet ein-
wirkenden Immissionen sind erst nach Bezug der geplanten Wohnungen relevant.

Betriebsbedingte Auswirkungen bzw. LArmeinwirkungen von au3en

StraBenverkehr:

In den schalltechnischen Untersuchungen erfolgten die Berechnungen zu den Emissionen
des StraBenverkehrslarms unter Berlcksichtigung der anzuwendenden Richtlinie RLS-90
und basieren auf den vom Buro SSP Consult Gbergebenen Verkehrszahlen der relevanten
StraBen ("Hans-Ort-Ring" und die StraBe "In der Reuth") fur den Prognose-Nullfall (ohne Ent-
wicklung des Plangebiets) bzw. Prognose-Planfall (mit voll aufgesiedeltemn Wohngebiet und
einer Kindertagesstatte im Plangebiet). FUr die relevanten StraBenabschnitte berechnen sich
die in nachfolgender Tabelle aufgefuhrten Mittelungspegel L me bei ungehinderter Schal-
lausbreitung in 25 m Abstand.
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Stralen- Prognose-Nullfall Prognose-Planfall
abschnitt
Vinax Mr My | prips Lae Mr! My | prips Lae
TagMacht TagMachy

[km'h] | [Kfz/h] [%] [dB{A)] | [Kfz/h] [*] [dB({A)]
Hans-0ri-Ring T 66,356 6 66, 5/56, 7
(tatl. KP mat Strafte ——————949,3100.0) 5.86.0 996 61048 5787
“In der Reulh”) 100/80 6a. 7590 68, 259,1
In der Feuih 30 53,1435 G4 244 2
{s0dlich KF mit —— 182,0¥158,1 ] 3.003.3 24340251 27025
“Hanz-0rt-Ring”) 50 55,5459 56, 6/46,6
Ringsiraite 30 53,5437 63 6437
(wesilich KP mil e B4 502540 1,815 248361 1,514
"Bamberger Siralle”) 50 55,8460 55, 9046,0
Lessingstrale
{desthch KP' mit ; ,
M elkenbacher W ITHM1 | 4630 | 471863 | 1455 | 3823 48,1375
Kirchwesg™)
Erachliefungsstrala . ;
Wohngebiet 1 o i ] . . - 1141656 | 1,800 50 43560
Erschligbungssirale i I
Wohngabiat 2 30 - . - 13514 | 1,800 42 7/30,0

Abb. 20: Ausgangsdaten und Emissionspegel der StraBenverkehrswege im Bereich des Planvorhabens, (Auszug aus
,Schalltechnische Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanung” (IBAS Ingenieurgesellschaft, 16.04.2019)

In der vorgenannten Tabelle bedeuten:
e M 1 mittlere stindliche Verkehrsstarke tags;
e My : mittlere stundliche Verkehrsstarke nachts;
e p: Schwerverkehrsanteil tags;
e pn~ Schwerverkehrsanteil nachts;

In den Berechnungen wurden die Pkw und Lkw mit den jeweils zuldssigen Hochstgeschwin-
digkeiten berdcksichtigt. Als StraBenoberflache wurde nicht geriffelter Gussasphalt zu Grun-
de gelegt.

Die Ergebnisse der Ausbreitungsberechnungen (mit den geplanten Gebauden) wurden in
Form von Rasterlarmkarten fur die Tag- und Nachtzeit dargestellt. Den Rasterlarmkarten
kann entnommen werden, in welchen Bereichen die Orientierungswerte der DIN 18005 fur
allgemeine Wohngebiete noch eingehalten werden.

Gewerbelarm:

Zur Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden gewerblichen Gerauschemissionen
wurden flachenbezogene Schallleistungspegel der rechtskraftigen B-Plane 7a bzw. 7c¢, der
gebaudetechnischen Anlagen sowie der Stellplatze der Fachklinik und der stdwestlich der
Fachklinik gelegenen Schreinerei und des Lagerplatzes ermittelt und in Rasterlarmkarten
dargestellt.

Die rechtskraftigen B-Plane Nr. 7a bzw. 7c (éstlich des Plangebiets) enthalten folgende
Festsetzungen zu flachenbezogenen immissionswirksamen Schallleistungspegeln, die bei
der Berechnung der auf das Plangebiet einwirkenden gewerblichen Gerauschimmissionen
als Flachenschallquelle in Ansatz gebracht wurden.

B-Plan Nr. 7a: eGE tags: 54 bis 60 dB(A)/m2,eGE nachts: 45 bis 50 dB(A)/m2, SO tags: 60
dB(A)/m2, SO nachts: 58 dB(A)/m?
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B-Plan Nr. 7c: eGE1 tags: 60 dB(A)/m2,eGE1 nachts: 45 dB(A)/m2, eGE2 tags: 50 bis 60
dB(A)/m2,eGE2 nachts: 37 bis 42 dB(A)/m?; SO tags: 57 dB(A)/m2, nachts: 46 dB(A)/m?

Fur die an der StraBe "In der Reuth" gelegene Fachklinik wurde von der Stadt Herzo-
genaurach der Bebauungsplan Nr. 41 aufgestellt, in dem jedoch keine schalltechnischen
Vorgaben, z. B. in Form von flachenbezogenen Schallleistungspegeln, festgesetzt sind. Es
wurde daher ein Ortstermin durchgefthrt, um eine fachtechnische Einschatzung der Ge-
rauschsituation zu erhalten. Dabei wurden keine maBgeblichen Gerauschimmissionen im
Freien - mit Ausnahme der Parkplatze / Tiefgarage — durch den regularen Klinikbetrieb er-
kannt. Der Betrieb wurde auf Basis der Angaben der Fachklinik (technische Daten der ge-
baudetechnischen Anlagen) und auf Basis von Erfahrungswerten der Gutachter schalltech-
nisch abgebildet. Weiterhin wurden die nérdlich, ostlich und sudlich der Fachklinik existieren
Pkw-Parkplatze sowie die Tiefgarage untersucht und in den Rasterlarmkarten dargestelit.

Fluglarm:

Zur Beurteilung der Einwirkungen von Fluglarm des Flugplatzes Herzogenaurach auf das
Plangebiet wurde vom Luftamt Nordbayern eine punktuelle Abschatzung der
wahrscheinlichen aquivalenten Dauerschallpegel (LEQ) durchgefuhrt. Hierzu wurde eine
entsprechende Rasterlarmkarte erstellt.

Betriebsbedingte Auswirkungen bzw. planinduzierte Larmauswirkungen auf die Umgebung

Bei Verkehrslarmveranderungen (Vergleich Prognose-Nullfall-Szenario mit Prognose-Planfall-
Szenario) ist Folgendes zu beachten:

Entsprechend dem Urteil des OVG Koblenz vom 30.01.2006 ist als Resultat der Abwagung
bei der Bebauungsplan-Aufstellung das Erfordernis zur Durchfuhrung von (Larmschutz)-
MaBnahmen fUr den Fall zu prufen, dass in der weiteren Umgebung bei einer bestehenden
Gerausch-Vorbelastung in den Bereichen von Uber 70 dB(A) tags bzw. Uber 60 dB(A)
nachts, bei denen mit Gesundheitsgefdhrdungen gerechnet werden kann, planinduzierte
Erhdhungen um 0,3 - 0,5 dB resultieren.

Die konkreten Pegelanderungen durch den planinduzierten StraBenverkehr liegen bei Be-
trachtung der Mittelungspegel L e — mit Ausnahme der LessingstraBe und der StraBe "In der
Reuth" bzw. weiter in Richtung Suden der "Welkenbacher Kirchweg" - im Bereich von stets
< 0,3 dB tags/nachts (Differenz zwischen Plan- und Nullfall).

Erganzende Berechnungen haben gezeigt, dass an den straBenzugewandten Fassaden der
Gebaude in der StraBe "In der Reuth", im "Welkenbacher Kirchweg" bzw. im "Lessingweg"
Beurteilungspegel im Prognose-Nullfall bzw. Prognose-Planfall zur Tag- und Nachtzeit auf-
treten, die deutlich unter der Schwelle zur Gesundheitsgefahr von 70 / 60 dB(A) tags / nachts
liegen.

Ferner ist gemaB der Rechtsprechung eine erhebliche Auswirkung der Planung in Form einer
Erhdhung des Beurteilungspegels fur Verkehrslarm um 3 dB in diesen Bereichen nicht ge-
geben.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass gemaB der hochstrichterlichen Recht-
sprechung und im Hinblick auf die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 66 keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen durch den zuséatzlich auf die Bestandsbebauung einwirkenden
StraBenverkehrslarm resultieren.

Die Ergebnisse der erganzenden Untersuchungen zu den von den geplanten Parkhausern
hervorgerufenen  Gerduschimmissionen haben gezeigt, dass es aufgrund der
verhaltnismaBig kleinen Abstande zur nachstgelegenen Wohnbebauung im Plangebiet bzw.
zur Fachklinik aus schallschutztechnischer Sicht geboten ist, diese in geschlossener
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Bauweise auszufuhren. Im Rahmen der Detailplanung sind die bisherigen Berechnungen u.
a. noch im Hinblick auf die erforderliche Gebaudetechnik zu konkretisieren.

Ergebnis
StraBenverkehr:

Die Ergebnisse zeigen, dass im Plangebiet Beurteilungspegel von 53 bis 64 dB(A) zur Tag-
zeit und 43 bis 54 dB(A) zur Nachtzeit auftreten. Die Orientierungswerte der DIN 18005
/2.2.1/ fur ein Allgemeines Wohngebiet (WA) von 55/45 dB(A) tags/nachts werden im sudli-
chen Plangebiet eingehalten und sonst um bis zu 9 dB zur Tag- und Nachtzeit Uberschritten.
Die héher liegenden und haufig im Rahmen der Abwagung noch als zulassig erachteten
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV /2.2.8/ von 59/49 dB(A) tags/nachts werden im
nordlichen Drittel der Bebauung um bis zu 5 dB Uberschritten, Richtung Stden eingehalten
bzw. unterschritten.

Die Grenze zur Gesundheitsgefahrdung (vgl. Kap. 3.3) wird im gesamten Plangebiet zur
Tag- und Nachtzeit sicher unterschritten.

Die vorhandenen auf das Plangebiet einwirkenden Larmemissionen mussen durch geeigne-
te MaBnahmen (s.u.) so verringert werden, dass die einschlagigen Normen und Richtwerte
eingehalten werden kénnen bzw. die Werte unterhalb der im Sinne einer Gesundheitsge-
fahrdung kritischer Werte bleiben.

Gewerbelarm:

Hinsichtlich des Gewerbelarms treten im Plangebiet Pegel von 44 bis 50 dB(A) zur Tagzeit
und 34 bis 42 (dB(A) zur Nachtzeit auf. Nur im westlichen Randbereich wird der Orientie-
rungswert der DIN 18005 von 40 dB(A) um bis zu 2dB nachts Uberschritten. Um die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 einzuhalten ist deshalb in den textlichen Festsetzungen zum Be-
bauungsplan Nr. 66 vorgesehen, dass die Anordnung von zu &ffnenden Fenstern schutzbe-
durftiger Aufenthaltsrdume von Wohnungen in diesen Bereichen nicht zuldssig ist. Ausnah-
men sind moglich, wenn durch Konstruktionen gewahrleistet wird, dass vor diesen Fenstern
dauerhaft ein Beurteilungspegel fur die Gewerbegerausche in Hohe von 55 dB(A) tags und
40dB(A) nachts eingehalten wird.

Zudem wurden die maBgeblichen resultierenden AuBenlarmpegel gem. DIN 4109 fur die
Tag-/Nachtraume der kunftigen Wohngebaude in den einzelnen Baufeldern ermittelt und zur
Dimensionierung passiver SchallschutzmaBnahmen auf dem Planblatt dargestellt und kenn-
zeichnen die entsprechenden Fassadenabschnitte, auf die sich die maBgeblichen resultie-
renden AuBenlarmpegel La gem. DIN 4109 beziehen.

Fluglérm:

Die Ergebnisse zum Fluglarm entsprechend der Abschatzung durch das Luftamt Nordbay-
ern zeigen, dass sich im Plangebiet Pegel von 48 bis 55 dB(A) zur Tagzeit ergeben. Diese
Immissionspegel sind mit den Orientierungswerten der DIN 18005 zu vergleichen. Der zur
Beurteilung heranzuziehende Wert von 55 dB(A) wird selbst im nérdlichen Plangebiet zur
Tagzeit eingehalten, ansonsten z. T. deutlich unterschritten.

Gesamtbewertung/ MaBnahmen:

In wechselseitigem Austausch mit den Schallschutzgutachtern wurde die stadtebauliche
Planung weitgehend angepasst, um Konflikte mit dem Schallschutz zu minimieren. Zusatz-
lich wurde die Gebaudestellung in den starker belasteten Randbereichen so gewahlt, dass
die Abschirmwirkung fur die dahinter liegende Bebauung maximiert wird.

Weiterhin wird durch die Festsetzungen von passiven LarmschutzmaBnahmen (schalldam-
mende Ausfuhrung von nach auBen abschlieBenden Bauteilen von schutzbedurftigen Auf-
enthaltsraumen, schall-dammende Luftungseinrichtungen) sowie der Festsetzung von MaB-
geblichen AuBenlarmpegeln kénnen die bereits vorhandenen und die zusatzlich durch das
Baugebiet entstehenden Larmemissionen so verringert werden, dass bzgl. der Larmarten die
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einschlagigen Normen und Richtwerte eingehalten werden bzw. die Werte unterhalb der im
Sinne einer Gesundheitsgefahrdung kritischer Werte bleiben.

Bei Einhaltung dieser VerringerungsmaBnahmen sind die Eingriffe in das Schutzgut Mensch
(Gesundheit) als weniger erheblich einzustufen.

4.7.2 Schadstoffe

Bestand

Die Luftqualitat im Geltungsbereich ist aufgrund der Nahe zum Hans-Ort-Ring — v.a. in den
Sommermonaten - (wie fur Stadtrandbereiche in der Umgebung groBer Verkehrstrassen
typisch) vorbelastet, wird aber durch die Frischluftzufuhr der angrenzenden landwirtschaftli-
chen Flachen verbessert.

Baubedingte Auswirkungen:

Baubedingt kann es in der Luft zeitweise zu einer Anreicherung von Staub und Verkehrsab-
gasen durch Baumaschinen kommen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Planung entsteht zwar eine Zunahme des Kiz-Verkehrs und damit der Luftbelas-
tung mit Schadstoffen, diese ist aber vor dem Hintergrund der Vorbelastung als gering ein-
zustufen. Auf ndhere gutachterliche Untersuchungen zum Thema Luftqualitat und Feinstaub
wird verzichtet, da:

e wesentliche Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen (umweltfreundliche Heiz-
konzepte, Schaffung einer guten OPNV-Anbindung) umgesetzt werden

¢ nach der Rechtsprechung die Einhaltung der Grenzwerte fUr die Luftreinhaltung keine
RechtmaBigkeitsvoraussetzung fur die Aufstellung eines Bebauungsplans ist. Dem
Grundsatz der Problembewaltigung wird im Hinblick auf die Einhaltung der Grenz-
werte der 22. BImSchV (bzw. zwischenzeitlich: 39. BImSchV) im Bauleitplanverfahren
in der Regel hinreichend Rechnung getragen, wenn nicht absehbar ist, dass das
Vorhaben die Moglichkeit ausschlieft, die Einhaltung dieser Grenzwerte mit den Mit-
teln der Luftreinhalteplanung zu sichern (vgl. BVerwG, Urteil vom 26.5.2004, Az. 9 A
6.03). Im vorliegenden Fall wird nicht verkannt, dass am Standort zwar Belastungen
vorliegen. Dabei ist aber zu bertcksichtigen, dass es hier nicht um ein besonders
emittierendes Bauprojekt geht (Uberwiegend Wohnbebauung, kein produzierendes
oder sonstiges Gewerbe mit nennenswerten Emissionen).

Die Verkehrsanbindung des Planungsgebiets ist sehr gut — nicht nur hinsichtlich des Stra-
Benwegenetzes, sondern auch bezuglich des Netzes des FuB- und Fahrradverkehrs und des
Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV: hier: Busnetz inkl. geplanter Haltestelle am Quar-
tiersplatz, Anbindung an das vorhandene Radwegenetz). Da im Geltungsbereich die Ver-
wendung von fossilen Brennstoffen, Klar- und Industriegasen (mit Ausnahme von Gasen der
offentlichen Gasversorgung) ausgeschlossen ist und keine schadstoffemittierenden Nutzun-
gen zugelassen werden, verbleiben die Kfz-Schadstoffemissionen als einzige planinduzierte
Schadstoffquelle im Geltungsbereich.

Vor dem Hintergrund der Vorbelastung durch den bestehenden Verkehr, der Ortsrandlage,
die eine ausreichende Versorgung mit Frischluft sicherstellt sowie dem Ausschluss von
schadstoffemittierenden Nutzungen sind die Auswirkungen der Planung auf die Luftqualitat
als nicht erheblich einzustufen.

4.7.3 Erschutterungen

Bestand

Im Bestand sind derzeit keine Quellen fur Erschitterungen vorhanden.
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Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bautatigkeit sind zwar Erschitterungen zu erwarten, die jedoch im gesetzlich
zulassigen bzw. durch die DIN 4150 vorgegebenen Rahmen liegen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch den Betrieb bzw. die dauerhafte Nutzung der Flache werden keine erwahnenswerten
Erschutterungen verursacht.

Ergebnis

Insgesamt ist davon auszugehen, dass die auf das Plangebiet einwirkenden und die wah-
rend der Bauphase vom Plangebiet ausgehenden Erschutterungen unter den unteren An-
haltswerten der hier relevanten DIN 4150 liegen und somit nicht erheblich sind.

4.7.4 Licht

Bestand

Der Geltungsbereich ist hinsichtlich nachtlicher Lichtimmissionen nicht vorbelastet.

Baubedingte Auswirkungen

Waéhrend der Bauphase ist keine nachtliche Bautatigkeit geplant; baubedingte Lichtemissio-
nen sind daher nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Von den geplanten Gebauden und der StraBenbeleuchtung gehen Lichtemissionen aus.
Generell sollten fur StraBenbeleuchtung und Gebaudelampen vollstandig geschlossene
LED-Lampen mit asymmetrischem Reflektor und nach unten gerichtetem Lichtkegel verwen-
det werden zur Vermeidung der Anlockung von Nachtfaltern und anderen Fluginsekten.

Ergebnis
Insgesamt gesehen sind zusétzliche Lichtemissionen zu erwarten, die aufgrund der GroBe

des Plangebietes als erheblich einzuordnen sind.
4.7.5 Warme und Strahlung
Bestand

Derzeit sind keine Emissionsquellen von Warme und Strahlung im Plangebiet und dessen
naherer Umgebung bekannt.

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die BaumaBnahmen und das neue Baugebiet entstehen keine relevanten Emissionen
von Warme oder Strahlung.
Ergebnis

Die auf das Plangebiet einwirkenden und die vom Plangebiet ausgehenden Emissionen von
Strahlung und Warme sind als nicht erheblich einzustufen.

4.8 Risiken fur die menschliche Gesundheit und die Umwelt

Bestand:

Erholung: Die im Norden, Westen und Osten angrenzenden und durch den Geltungsbereich
verlaufenden FuB- und Radwege bzw. Flurwege sind relativ stark frequentiert. Aufgrund der
angrenzenden StraBBen (hier hauptsachlich Hans-Ort-Ring) besteht jedoch eine starke Vorbe-
lastung der Erholungsnutzung.

Baubedingte Auswirkungen
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Wahrend der Bauphase wird eine Erholungsnutzung innerhalb des Planungsgebietes entfal-
len. Zudem werden die angrenzenden Bereiche hinsichtlich ihrer Erholungseignung durch
Larm, stoffliche Immissionen und visuelle Beeintrachtigungen belastet.
Weitere Risiken fur die menschliche Gesundheit sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die bereits vorbelastete Erholungseignung (Fahrradfahren, Wandern bzw. Spaziergehen
etc.) wird direkt durch den Bau der neuen (relativ hohen) Baukdrper beeintrachtigt, zudem
wird sie indirekt Uber die Erhéhung der voraussichtlich erhohten Immissionen (aus erhéhtem
Verkehrsaufkommen) beeintrachtigt. Die geplanten Grinztge mit Hecken und Baumreihen
mildern die visuelle Wirkung der Gebaude zwar ab, der derzeitige Raumeindruck bei der
Durchquerung des Gebiets wird jedoch vollstandig verandert (von offener Agrarlandschaft
hin zu geschlossener Bebauung — jedoch mit groBztgigen Grunflachen mit Aufenthaltsquali-
tat). Die Planung sieht FuB- und Radwegeverbindungen in Ost-West-Richtung vor, die an
bestehende FuB- und Radwege anschlieBen. Die Blickbeziehungen von den bestehenden
Wegen werden durch das zukUnftige Baugebiet beeintrachtigt.

Weitere Risiken fur die menschliche Gesundheit (z.B. Konflikte mit der Richtlinie 2012/18/EU
/ Seveso lll) sind nicht zu erwarten.

Ergebnis

Aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen (bestehende Bebauung, Nahe zu Hans-Ort-
Ring) und der geplanten Grunflachen mit Hecken und Baumreihen, die die visuelle Wirkung
der Gebaude abmildern, ist die Eingriffserheblichkeit bzgl. des Kriteriums menschliche Ge-
sundheit als weniger erheblich einzustufen.

49 kulturelles Erbe

Bodendenkmaler sind im Plangebiet und dessen ndherer Umgebung laut bayerischem
Denkmalatlas nicht bekannt, ebenso wenig Baudenkmaler oder andere schitzenswerte Kul-
tur- oder Sachguter (http://geoportal.bayern.de/bayernatlas-klassik, Bayerisches Landesamt
fur Denkmalpflege, 2016).

Insgesamt gesehen hat das Plangebiet hinsichtlich dieses Schutzgutes also eine geringe
(bzw. keine) Wertigkeit.

Durch die Festsetzungen der Bebauungsplan-Anderung werden keine Denkmaler oder
sonstigen Kultur- und Sachguter beeintrachtigt oder verandert. Somit sind bau- und be-
triebsbedingt keine Beeintrachtigungen dieses Schutzguts zu erwarten.

Sollten im Zuge der Bau- und Erdarbeiten wider Erwarten Funde von Bodenaltertimern oder
-denkmalern auftreten, sind diese unverziglich zu melden und die Fundstelle wahrend der
gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverandert zu belassen. In diesem Fall sind die Stadt
Herzogenaurach, die Untere Denkmalbehorde und das Landesamt fur Denkmalpflege zu
benachrichtigen, um das weitere Vorgehen abzustimmen.

4.10 Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Baubedingte Auswirkungen

Bezuglich der wahrend der Bauzeit anfallenden Abfélle sind keine Besonderheiten zu erwar-
ten. Durch die Einhaltung der Vorgaben des Abfallrechts werden Gesundheitsgefahrdungen
ausgeschlossen und eine mdaglichst energiesparende und ressourcenschonende Entsor-
gung sichergestellt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Bei den langfristig im Bereich des geplanten Wohngebiets anfallenden Abfélle handelt es
sich um gewdhnlichen Hausmull, der ordnungsgemal getrennt und entsorgt wird. Dartber
hinaus sind keine besonderen oder problematischen Abfélle zu erwarten.
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Eine problemlose Abwicklung der Mullabfuhr wird durch ausreichend dimensionierte Er-
schlieBungsstraBen und Wendeanlagen sowie durch das Vorsehen ausreichender Mullsam-
melstellen etc. sichergestellt.

Ergebnis:

Da es sich um ein Wohngebiet ohne Besonderheiten hinsichtlich des Mullaufkommens han-
delt, ist von einer geringen Eingriffserheblichkeit auszugehen.

4.11 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen im Planungsgebiet

Im Rahmen des Vorhabens werden folgende Wechselwirkungen zwischen Eingriffen in ein-
zelne Schutzguter entstehen:

Die Schutzgiter Boden und Wasser werden durch die Versiegelung stark beeintrachtigt.
Durch die Uberbauung wird die Filterfunktion des Bodens unterbunden, dadurch sind nega-
tive Auswirkungen auf das Wasserregime (Grundwasserneubildung) zu erwarten.

Das Schutzgut Landschaftsbild wird durch die geplante Bebauung nur maBig beeintrachtigt
(s.0.). Der trotzdem vorhandene Eingriff wirkt sich auch auf die Erholungsnutzung und somit
auf das Schutzgut Mensch negativ aus.

Ergebnis:

Die Wechselwirkungen beschranken sich auf die allgemeinen funktionalen Zusammenhange
zwischen den Prufkriterien. Wechselwirkungen, die zu einer Erhéhung der Eingriffserheblich-
keit fihren, sind im vorliegenden Fall nicht zu erwarten.

4.12 Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Plangebiete

Da in unmittelbarer Nahe des Geltungsbereiches derzeit keine weiteren Vorhaben geplant
sind, sind Kumulierungswirkungen mit Auswirkungen benachbarter Plangebiete nicht zu er-
warten.

4.13 eingesetzte Techniken und Stoffe

Baubedingte Auswirkungen

Bezuglich der zu verwendenden Baustoffe sind die gesetzlichen Vorgaben einzuhalten. Ge-
sundheitsgefahrdungen werden dadurch vermieden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Da es sich um ein Wohngebiet handelt, werden wahrend der zuklnftigen Nutzung keine ge-
sundheitsgefahrdenden Stoffe freigesetzt.

Ergebnis:

Da es sich um ein Wohngebiet ohne Besonderheiten hinsichtlich der eingesetzten Stoffe und
Techniken handelt, ist von einer geringen Eingriffserheblichkeit auszugehen.

5 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen der Planung

Die folgende Tabelle zeigt die zu erwartenden Umweltauswirkungen im Uberblick:

Kriterium Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheb-
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lichkeit

Tiere, Pflanzen,
biolog. Vielfalt

4 Brutvorkommen einer saP - relevanten Tierart (Feldlerche) im
Geltungsbereich (nur 2 vom Vorhaben beeintrachtigt, d.h. inner-
halb des geplanten Uberbauten Bereiches), Brutquartiere Feld-
sperling und Sommerquartiere Wasserfledermaus am Standort
des geplanten Regenriickhaltebeckens méglich; Uberbauung
von Acker und Extensivgrunland, d.h. artenarmer Flachen; Ent-
stehen neuer Lebensraume auf Grinflachen mit Baum- und He-
ckenpflanzungen; Kompensation durch CEF- MaBnahmen (Feld-
lerche, Feldsperling und Wasserfledermaus) und durch festge-
setzte bzw. Uber textliche Hinweise zugeordnete AusgleichsmaB-
nahmen

+

Boden

GroBflachige Versiegelung landwirtschaftlich nutzbarer Béden mit
mittlerem Produktionspotenzial (Verlust der landwirtschaftlichen
Ertragsfunktion), Reduktion der Lebensraumfunktion, Wasser-
rickhaltung/ Grundwasserneubildung sowie des Filter- und Puf-
fervermdgens von Stoffeintradgen, Verdnderung der Bodenzu-
sammensetzung und der gewachsenen Bodenprofile; Verringe-
rung durch versickerungsfahige Belage, Dachbegrinungen und
Anlage von groBzigigen Grinflachen

++

Flache

Flachenverlust bzw. erhdhte Flacheninanspruchnahme durch
bauliche Nutzungen. GréBe der Bau- und Verkehrsflachen: ca. 7
ha; Verringerung durch verdichtete Bauweise, Dachbegrinungen
und hohen Anteil an Grunflachen

++

Wasser

keine Eingriffe in Oberflachengewdsser, insgesamt méaBiger Ver-
siegelungsgrad, Reduzierung der Grundwasserneubildung, Re-
duktion des Puffervermogens gegen Stoffeintrage, Erhdhung des
Oberflachenabflusses; Verringerung durch Regenrickhalt und
versickerungsfahige Belage, Dachbegrinungen, Anlage groBzU-
giger Grunflachen sowie Entwasserung im Trennsystem

++

Klima

Beeintrachtigung eines Kaltluftentstehungsgebietes  (landwirt-
schaftliche Flache), kleinklimatische Veranderungen durch die re-
lativ groBflachige Versiegelung, zusatzliche Abgasimmissionen
durch erhdhtes Verkehrsaufkommen; Verringerung durch Anlage
groBzugiger Granflachen mit Gehoélzpflanzungen sowie zahlreiche
Baumpflanzungen in den Bauflachen und Stellplatzbereichen

++

Landschaftsbild

Erweiterung eines bestehenden Wohngebietes mit entsprechen-
der Eingrinung, Beeintrachtigung von Blickbeziehungen von den
bestehenden Rad- und FuBwegen und von der westlich angren-
zenden Fachklinik sowie sudlich und ostlich angrenzenden
Wohngebieten aus; Verringerung durch Eingrunung und Durch-
grunung der Bauflachen

Emissionen

Erhdhung der Larmbelastung durch erhdhtes Verkehrsaufkom-
men (Vorbelastungen allerdings gegeben); zusétzliche Verkehrs-
larmemissionen aus neuem Wohngebiet; von auBen einwirkende
Immissionen (v.a. Verkehrslarm, Gewerbelarm, Fluglarm) durch
stadtebauliche Gestaltung und Festsetzungen zu passiven
SchallschutzmaBnahmen weitgehend reduziert.

menschliche
Gesundheit
(Erholung)

FuB- und Radwege unmittelbar angrenzend, Vorbelastungen ge-
geben; Verringerung durch Eingrinung, Schaffung neuer Gran-
flachen mit Aufenthaltsqualitat
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kulturelles Erbe keine Boden- oder Baudenkmale im Geltungsbereich vorhanden; o}
im Falle relevanter Funde im Zuge der Bauarbeiten Abstimmung
mit den zustandigen Behdrden der Denkmalpflege
Kumulierungs- Derzeit keine Vorhaben in der ndheren Umgebung des Plange- o}
wirkungen bietes vorgesehen
Abfalle und Ent- Ubliche Abfalle fur Bau und dauerhafte Nutzung eines Wohnge- +
sorgung biets
eingesetzte keine Verwendung oder Freisetzung besonders schadlicher Stof- +
Techniken und fe
Stoffe

+++ = sehr erheblich, ++ = erheblich, + = weniger erheblich, o = nicht erheblich

6 Prognosen zum Umweltzustand

6.1 Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung

Die voraussichtlichen Auswirkungen der vorliegenden Planung auf den Umweltzustand sind
im Wesentlichen im voranstehenden Kapitel beschrieben. Im Folgenden werden die voraus-
sichtlichen, maB3geblichen, bau- und betriebsbedingten Umweltauswirkungen zusammenge-
fasst:

 groBflachige Uberbauung von landwirtschaftlich genutzter Flache,

e Versiegelung von Bodenflache mit den entsprechenden Auswirkungen auf Boden-
funktionen, Wasserhaushalt und Lokalklima,

o Verlust zweier Brutstandorte der Feldlerche mit entsprechender Kompensation auf in-
terner CEF-Flache,

e temporare Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen und Licht wahrend
der Bauphase.

6.2 Prognose fur die Null-Variante

Im Bereich der neuen Bauflachen wirde die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache wei-
terhin in Nutzung verbleiben. Es wirden keine Versiegelung und keinerlei sonstige Eingriffe
in die oben beschriebenen Schutzguter stattfinden. Allerdings kénnte die Stadt Herzo-
genaurach auch den geplanten sozialen Wohnungsbau im Geltungsbereich nicht durchfth-
ren.

6.3 Diskussion anderer Bauvarianten

Grundsatzlich erfolgt eine Prifung von Standortvarianten im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung. Daher sei an dieser Stelle auf das Kapitel Bedarfsermittlung / Alternativen-
prufung wird in der Begrindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes verwiesen.

In der vorliegenden Umweltprufung wird daher nur auf die im Verlauf des Bauleitplanverfah-
rens gepruften Planungsalternativen innerhalb des Geltungsbereichs eingegangen.

Im Rahmen des Planungsprozesses wurde der stadtebauliche Entwurf mehrfach geandert,
um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fur die zukunftigen Bewohner im Geltungsbe-
reich und auch fur die angrenzenden Bewohner zu schaffen. Hierbei standen besonders die
Larmthematik, die Lage und Gestaltung der internen Ausgleichflache A1 sowie die an das
bestehende Wohngebiet angrenzenden Gebaude im Osten des Geltungsbereiches im Vor-
dergrund.
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Aufgrund der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Offentlich_keits— und Behoérdenbeteiligung
wurden zum Entwurf im Vergleich zum Vorentwurf folgende Anderungen der Festsetzungen
vorgenommen:

In einer Birgerversammlung zu Beginn der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
wurde die Planung mit Vertretern der Politik und den Burgern diskutiert. Im Ergebnis
wurde der sudliche Teil des Plangebiets Uberarbeitet. In diesem Rahmen wurde die
Anzahl der Wohneinheiten respektive die Anzahl der Einwohner leicht reduziert.
Durch eine niedrigere Bebauung und gréBere Abstande wurde der Ubergang des
geplanten Wohngebiets zu den Bestandsgebauden entlang der Gerhart-Hauptmann-
StraBe besser ausgearbeitet, so dass eine geringere Verschattung und eine hdhere
Privatsphare der Bestandsgebaude erreicht werden konnte. AuBerdem wurde die
VerkehrserschlieBung so gedndert, dass die urspringlich vorgesehene StichstraBBe
zur Gerhart-Hauptmann-StraBe wedfiel, um das planinduzierte Verkehrsaufkommen
dort und auf der LessingstraBe zu minimieren und dadurch Larm- und Luftbelastun-
gen in den angrenzenden Siedlungsgebieten zu reduzieren. HierfUr entfallt der Wen-
dehammer, sodass nur noch die Gebaude direkt an der LessingstraBBe von dieser er-
schlossen werden. Die Ubrigen Gebaude werden uber die noérdliche Ringerschlie-
Bung angebunden. Um den Charakter einer Quartiers- und ErschlieBungsstraBe zu
bewahren, wurde keine Verbindung zwischen der nérdlichen RingerschlieBung und
der LessingstraBe geschaffen. Eine zweite Anbindung der RingerschlieBung an die
StraBe ,In der Reuth® erwies sich als nicht notwendig. Auch die Lage der Parkhauser
wurde in diesem Zuge entsprechend verandert.

Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens wurden die umliegenden StraBen auf ihre der-
zeitige und zukunftige Verkehrsdichte sowie die angrenzenden Knotenpunkte auf inre
derzeitige und zukunftige Kapazitat Uberpruft. Die Ergebnisse und Bewertungen des
Gutachtens zeigen, dass der Verkehr Uber das vorhandene StraBennetz leistungsfa-
hig abgewickelt werden kann und eine ausreichende Kapazitat der Verkehrsknoten-
punkte gewahrleistet ist. In Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt ist jedoch mit
der ErschlieBung des Gebietes im Nordwesten des Geltungsbereiches eine Linksab-
biegerspur von der der StraBe ,In der Reuth® in das Baugebiet zu errichten.

Die Ausrichtung der Wohngebaude wurde im Planungsprozess mehrfach im Dialog
mit dem  Schallschutzgutachter so  veradndert, dass eine maximale
Larmabschirmungswirkung im Bereich schutzbedurftiger Wohnnutzungen gegeben
ist.

Die Festsetzungen zum Larmschutz wurden Uberarbeitet (u.a. Festsetzung von MaB-
geblichen AuBenlarmpegeln sowie aktiven und passiven SchallschutzmaBnahmen),
um einen angemessenen und den einschlagigen Richtwerten entsprechenden
Schallschutz zu gewahrleisten (-> Gesundes Wohnen),

Die Ergebnisse des geohydrologischen Gutachtens wurden ausgewertet und in Be-
grundung und Umweltbericht beschrieben. Sie dienten auch als Grundlage fur die
parallel in enger Abstimmung mit der Bauleitplanung erstellte ErschlieBungsplanung
(hier v.a. Entwasserung).

In Abstimmung mit dem ErschlieBungsplaner wurde die Anlage einer weiteren Re-
genruckhaltung im Stdosten des Geltungsbereiches notwendig. Etwaige Eingriffe in
Natur und Landschaft sowie eventuell vorkommender Arten in diesem Bereich wur-
den bilanziert und im Rahmen einer Erganzung der speziellen artenschutzrechtlichen
Prufung (mit zusatzlicher Ortsbegehung) gepruft.

Zudem wurde in Abstimmung mit dem ErschlieBungsplaner die Problematik urbaner
Sturzfluten bertcksichtigt, indem im offentlichen Grinzug und im angrenzenden
Freibereich der geplanten Kita eine Flache fur die Ruckhaltung von
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Starkregenabflissen vorgesehen wird, die Uber die &stlich anschlieBende
Wegeverbindung zum Dambach hin entwassern kann.

Zeichnerische und textliche Festsetzungen und Hinweise zu internen und externen
Ausgleichsflachen sowie CEF-Flachen wurden erganzt. Dadurch wird eine angemes-
sene Kompensation der zu erwartenden Eingriffe nach der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gewahrleistet. In diesem Zuge wurden die internen Ausgleichsmai-
nahmen im Gebiet geplant und mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt
(extensive Wiese mit CEF-MaBnahmen fur die Feldlerche im Norden, Streuobstwiese
am Hang zum Dambach im Osten).

Aufgrund der Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3
Abs 2 und § 4 Abs 2 BauGB wurden zur Satzung im Vergleich zum Entwurf folgende (redak-
tionelle) Anderungen der Festsetzungen vorgenommen:

Die textlichen Festsetzungen und Hinweise zu internen und externen Ausgleichsfla-
chen sowie zu CEF-Flachen wurden besonders hinsichtlich der konkreten Verortung
der CEF- MaBnahmen in Abstimmung mit der UNB Erlangen-Hochstadt Uberarbeitet
und erganzt.

Im Bereich der bestehenden, angrenzenden Wohnbebauung am stdostlichen Rand
des Geltungsbereiches wurde durch textl. und zeichnerische Festsetzungen in die-
sem Bereich an einer den Bestandsgebauden zugewandte Gebaudefassade im WA
3 die Errichtung von Treppenhausern und Aufziigen im Staffelgeschoss ohne Versatz
zur AuBenfassade untersagt, um eine geringere Verschattung und einen stadtebau-
lich vertraglichen Ubergang zur Bestandsbebauung zu erreichen.

7 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Um die Beeintrachtigung des Naturhaushaltes bzw. der einzelnen Schutzguter im Plangebiet
moglichst gering zu halten, werden die im Folgenden dargestellten MaBnahmen umgesetzt.

71

Vermeidungs- und VerringerungsmafBnahmen

Die geplanten Eingriffe in den Naturhaushalt werden durch folgende MafBnahmen vermieden
bzw. vermindert (durch Festsetzungen gesichert soweit mdglich):

Erhalt des Dambachtals und der dort vorhandenen Vegetation als pragender Grun-
zug und Freiraumverbindung,

Anlage von Grunflachen mit Pflanzung standortgerechter Laubbdume und heimi-
scher Straucher, v.a. im Bereich des zentralen Grinzuges und des Quartiersplatzes
im Norden,

Pflanzung zahlreicher standortgerechter Laubbdume in den o&ffentlichen Erschlie-
BungsstraBen und den halboéffentlichen Freiflachen der Wohnanlagen,

Baumpflanzungen und zusétzliche Durchgrinung in Parkplatzbereichen geman
Stellplatzsatzung der Stadt Herzogenaurach,

Randeingrinungen durch Baum- und Strauchpflanzungen,
extensive Dachbegrinung,

DurchfUhrung der Baufeldraumung und aller Gehdlzrodungen auBerhalb der Vogel-
brutzeit,

Verwendung von versickerungsfahigen Belagen auf Teilen der Baugrundstlcke sowie
auf offentlichen FuB- und Radwegen,
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o Entwasserung im Trennsystem mit entsprechendem Regenwasserrickhalt im Bau-
gebiet (groBtenteils oberirdisch).

7.2 Eingriffsbilanz, AusgleichsmaBnahmen
(s. Begrindung Kap. 5.3.10 und 5.3.11)

7.3 Artenschutz

Um nicht gegen das Schadigungs- und das Totungsverbot zu verstoBen, ist die Baufeld-
raumung auBerhalb der Vogelbrutzeit, also im gesetzlich vorgeschriebenen Zeitraum zwi-
schen 1. Oktober und 29. Februar durchzufuhren. AuBerdem sind Fallungen von Baumen mit
Baumhohlen und Spaltenquartieren am Standort des geplanten Regenrickhaltebeckens
auBerhalb der Sommerquartierzeit von Baumhdhlen-bewohnenden Fledermausen, d.h. im
Zeitraum von Oktober bis Ende Méarz durchzufthren.

Es sind so genannte CEF-MaBnahmen (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen zur Aufrecht-
erhaltung kontinuierlicher dkologischer Funktionalitat i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)
erforderlich, da zwei Reviere der Feldlerche Uberbaut werden. Dazu ist die Schaffung zweier
Bruthabitate fur die Feldlerche auf einer internen CEF-Flache im Geltungsbereich (Aus-
gleichsflache A1 im nérdlichen Abschnitt) und die Bereitstellung von Ersatzhabitaten fur den
Feldsperling und die Wasserfledermaus (Ersatzquartiere in der naheren Umgebung des Ein-
griffs) vorgesehen.

Eine genauere Beschreibung der konfliktvermeidenden MaBnahmen und der vorgezogenen
AusgleichsmaBnahmen (CEF) ist Kapitel 5.3.12 der Begrindung sowie der saP (Bf6S, 2019)
zu entnehmen.

8 Hinweise zum Monitoring

Die im vorliegenden Umweltbericht prognostizierten Umweltauswirkungen der Planung sind
nach Umsetzung des Baugebiets in regelmaBigen Abstanden zu Uberprifen. Die Umsetzung
und Funktionsfahigkeit der festgesetzten Ortsrandeingrinungen und der Durchgrinung des
Wohngebietes sollte regelmaBig Uberpruft werden. Dies kann durch die Stadt Herzo-
genaurach, ggf. in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde, erfolgen.

Die in der saP vorgeschlagenen und im B-Plan festgesetzten CEF-MaBnahmen werden so
rechtzeitig durchgefuhrt, dass das Ersatzhabitat zum Zeitpunkt der ersten Brutplatzsuche
der Feldlerche nach dem Eingriffszeitpunkt (Baufeldraumung) zur Verfigung steht und funk-
tionsfahig ist. Fur die CEF-MaBnahmen wird, um die Wirksamkeit der MaBnahmen bzw. die
Besiedlung der CEF-Flachen durch die Zielart (Feldlerche) zu prtfen und zu dokumentieren,
ein entsprechendes Monitoring durchgefuhrt. Auch die CEF-MaBnahmen fur die Wasserfle-
dermaus und den Feldsperling (4 Vogel- und 3 Spalten-Fledermausnistkasten) sind rechtzei-
tig vor der Rodung der Geholze mit Baumhoéhlen auszufuhren. Die Nistkasten sind regelma-
Big auf ihre Funktionsfahigkeit hin zu Uberprufen und entsprechend zu pflegen.

Des Weiteren wird der Erfolg der AusgleichsmaBnahmen durch die Kommune Uberpruft. Die
Entwicklung dieser Flachen sollte im 5 — Jahres - Turnus begutachtet und die jeweils anste-
henden PflegemaBnahmen sowie ggf. erforderliche VerbesserungsmaBnahmen (z.B. Ande-
rungen des Pflegeregimes) mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt
werden.
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9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth® entspricht dem
Ziel der Stadt Herzogenaurach, neuen Wohnraum mit einem entsprechenden Anteil von So-
zialwohnungen und geférdertem Wohnungsbau zu schaffen.

Stadtebaulich stellt diese Planung eine Erweiterung der bereits bestehenden, sudlich und
suddstlich angrenzenden Wohngebiete dar.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden nach den anerkannten BewertungsmaBstaben
untersucht. Im Vergleich zu den erheblichen Auswirkungen auf die Kriterien Boden, Flache,
Wasser und Klima durch Flachenentzug und Versiegelung bewachsener Flachen sind eher
geringe Auswirkungen bzgl. der Kriterien Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt, Emissio-
nen/menschliche Gesundheit, Abfalle/Entsorgung und eingesetzte Techniken und Stoffe
Landschaftsbild und Mensch/ Erholung festzustellen. Die Kriterien kulturelles Erbe und Ku-
mulierungswirkungen bleiben von der Planung unberthrt.

Die vorgesehenen und durch Festsetzungen konkretisierten Vermeidungs- und Verringe-
rungsmaBnahmen bewirken eine deutliche Reduzierung der Eingriffe. Die unvermeidbaren
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild werden durch die festgesetzten Ausgleichs-
maBnahmen kompensiert.

Die artenschutzrechtlichen Konflikte durch die Uberbauung zweier Brutplatze der seltenen
Feldlerche sowie durch die Rodung potenzieller Sommerquartiere der Wasserfledermaus
und potenzieller Brutplatze des Feldsperlings wird durch geeignete MaBnahmen zur Konflikt-
vermeidung und zum vorgezogenen Ausgleich (CEF) gelost.

Es lasst sich feststellen, dass unter Berlcksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen so-
wie der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der un-
vermeidbaren Auswirkungen und der geplanten ArtenschutzmaBnahmen von der neuen Be-
bauung bezuglich der untersuchten Kriterien keine erheblichen negativen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind.
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Baugrundbeurteilung und Versickerungsfahigkeit fur das Wohngebiet ,In der Reuth”,
Sakosta CAU, 28.03.2018
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