Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth”
Erneute offentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Anderungen / Ergénzungen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung, zu denen
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Im Rahmen der Abwagung der Stellungnahmen aus der offentlichen Auslegung finden Anre-
gungen fur zwei Baufelder im stddstlichen WA 3 Bertcksichtigung.

Hierbei handelt es sich zum einen um die geplante Bauparzelle gegentber der Bestandsbe-
bauung Gerhart-Hauptmann-StraBe 17/19 und zum anderen um die stdlichste Bauparzelle
an der LessingstraBe.

GSt/Ca

An der stadtebaulichen Gesamtkonzeption (Ill Vollgeschosse mit Staffelgeschoss) wird fur
beide Baufelder grundsétzlich festgehalten. Zur Optimierung des Ubergangs zum vorhande-
nen Baugebiet an der Gerhart-Hauptmann-StraBe wird jedoch im geplanten nérdlichen Bau-
feld die dstliche Baugrenze um 2,0 m zurdckgenommen, so dass sich nunmehr ein Abstand
von ca. 16 m zur Grundstlcksgrenze bzw. ein Mindestabstand von ca. 21 m zur Gebaude-
auBenwand der Bestandsbebauung ergibt.

Bezuglich der zulassigen Ausgestaltung der Baukorper wird zudem festgesetzt, dass das
Staffelgeschoss an der Ostfassade einen durchgangigen zwingenden Rucksprung von 3,0
m aufweisen muss. Durch diese Festsetzung wird eine entsprechende Fassadengliederung
gesichert und gleichzeitig ausgeschlossen, dass durch die Anordnung von Treppenhausemn
der Baugrenze und Aufziigen eine wahrnehmbare 4-geschossige AuBenwand an Teilen der Ostfassade
um2m realisiert werden kann. Das ruckspringende MaB von 3,0 m entspricht einer vollen Ge-
schosshohe, so dass der wahrnehmbare Baukérper aus 6stlicher Sicht auf die unteren 3
Vollgeschosse reduziert wird.

Ricknahme

Auf Grund des groBen raumlichen Abstands zur Bestandsbebauung im Bereich der Theo-
dor- Heuss- StraBBe / LessingstraBe wird der oben beschriebene zwingende Rucksprung fur
das geplante sudliche Baufeld an der LessingstraBe mit 1,50 m als ausreichend erachtet
und entsprechend festgesetzt.

Die aufgezeigten zeichnerische Anderungen bzw. Ergénzungen der textlichen Festsetzungen
erfordern eine erneute offentliche Auslegung.
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Zum Verfahrensstand 12.01.2021 wird eine zuséatzliche textliche Festsetzung zur Gestaltung
von Dachterrassen formuliert. Durch den Ausschluss blickdichter Ausfuhrungen erforderli-
cher Umwehrungen und Brustungen zur Absturzsicherung und der Unzulassigkeit zur Errich-
tung von Nebenanlagen mit gebaudeahnlicher Wirkung (z. B. AuBensauna, Garten- und Ge-
ratehauschen, Wintergarten) auf den Flachen der Dachterrassen wird die Planungsintention
L | von zurlckspringenden Staffelgeschossen sichergestellt.

Anderungen / Erganzungen der zeichnerischen Festsetzungen in diesen Bereichen

1 SmW Zwingender durchgéangiger Riicksprung der Ostfassade im Staffelgeschoss von
/I3m / der AuRBenwand des darunterliegenden Geschosses mit Angabe der Tiefe in
7. Meter. Dieses gilt auch fur die Errichtung von Treppenhausern und Aufziigen.

Anderungen / Erganzungen der textlichen Festsetzungen fiir den gesamten Geltungsbereich

Dachterrassen

14.6 Eine blickdichte Ausfiihrung erforderlicher Umwehrungen und Bristungen zur Absturzsicherung ist
unzuldssig. Nebenanlagen mit gebdudeahnlicher Wirkung (wie z.B. Aulensauna, Garten- und

Geratehauschen, Wintergarten) sowie Uberdachungen sind unzuldssig



