STADT
HERZOGENAURACH

Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: PA/5050/2021

Planungsamt Datum: 15. Juni 2021
Thomas Auernhammer AZ:
Beratungsfolge Termin

Stadtrat 30.06.2021 offentlich

Verlangerung der Satzung des stadtebaulichen Sanierungsgebietes Nr. 1/2 "Altstadtgebiet”;
Zustimmung

Beschlussvorschlag:

Die Laufzeit der im vereinfachten Verfahren erlassenen rechtswirksamen Sanierungssatzung Nr.
172 ,Altstadtgebiet wird gemal § 142 Abs. 3 Satz 4 Baugesetzbuch (BauGB) tiber den gesetzlich
befristeten Zeitraum gemaR § 235 Abs. 4 BauGB, datiert mit dem 31. Dezember 2021, bis zum 31.
Dezember 2026 verlangert.

Erlauterungen:
Die Satzung uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes Nr. I/2 ,Altstadtgebiet” ist am
5. Dezember 1986 in Kraft getreten und wurde seitdem nicht geandert.

Mit Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Gesetz zur Erleichterung von
Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte vom 21. Dezember 2006 (BGBI | S. 3316)
wurde in § 142 Abs. 3 Satz 3 Halbsatz 1 BauGB die Gemeinde verpflichtet, bei einem Beschluss
uber eine Sanierungssatzung zugleich durch Beschluss die Frist festzulegen, in der die Sanierung
durchgefuhrt werden soll. Die festzulegende Frist soll nach in § 142 Abs. 3 Satz 3 Halbsatz 2 der
Vorschrift 15 Jahre nicht Gberschreiten.

Da die Sanierungssatzung flr das Sanierungsgebiet Nr. I/2 ,Altstadtgebiet” vor der Einfiihrung des
Erfordernis einer Frist beschlossen wurde, gilt in diesem Fall eine Uberleitungsvorschrift, die
ebenfalls mit dem o.g. Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuches als Absatz 4 des § 235 BauGB
eingefiigt wurde.

Demnach sind Sanierungssatzungen, die vor dem 1. Januar 2007 beschlossen wurden, spatestens
bis zum 31. Dezember 2021 mit den Rechtswirkungen des § 162 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 BauGB
aufzuheben, es sei denn, es wurde entsprechend § 142 Abs. 3 Satz 3 oder 4 BauGB eine andere
Frist flr die Durchflihrung der Sanierung festgelegt.
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Trotz erkennbarer Sanierungserfolge in den letzten Jahren sind im Sanierungsgebiet Nr. [/2
LAltstadtgebiet” noch Mangel und Missstande feststellbar, deren Beseitigung innerhalb der vom
Gesetzgeber eingefiihrten zeitlichen Befristung bis 31. Dezember 2021 nicht moglich ist. Dies ist
u.a. auf die Grol3e des Sanierungsgebietes und den reichhaltigen Denkmalbestand zurtickzufihren.
Deshalb soll mittels Beschluss gemal3 § 142 Abs. 3 Satz 4 BauGB die Laufzeit der
Sanierungssatzung bis zum 31. Dezember 2026 verlangert werden.

Mit der Verlangerung der Sanierungsfrist um funf Jahre bleibt die Grundlage fir die
Inanspruchnahme von Mitteln der Stadtebauforderung fir Ordnungs- und BaumaBnahmen
erhalten. Fir private SanierungsmalBnahmen konnen die bestehenden Forderprogramme sowie
die Moglichkeiten zur steuerlichen Abschreibungen nach dem Einkommenssteuergesetz weiter in
Anspruch genommen und somit der vorhandene Sanierungsbedarf reduziert werden. Da die Stadt
Herzogenaurach bei MaBBnahmen im nichtoffentlichen Raum in hohem Mal3e auf die
Mitwirkungsbereitschaft von Eigentiimern angewiesen ist, sollen diese nochmals umfassend, u.a.
durch einen Flyer tiber Fordermaoglichkeiten informiert werden.

Der Zeitraum der Verlangerung bis Dezember 2026 soll zudem genutzt werden, um die im ISEK
2030plus fiir das Sanierungsgebiet vorgesehenen StadtentwicklungsmaBnahmen vorzubereiten.
Dies betrifft beispielsweise die rickwartige Altstadtspange, die von der Hinteren Gasse, der
Reytherstral3e und einem Teil der Erlanger Stral3e gebildet wird. Dieses raumlich-funktionale
Pendant zur Stral3e An der Schiitt ist aufgrund des strukturellen Wandels der letzten Jahre von
Funktionsverlust und stadtebaulichen Mangeln gepragt. Stadtische OrdnungsmaRnahmen,
beispielsweise zur Verkehrsberuhigung und zur Neugestaltung des offentlichen Raums, konnten
an dieser Stelle eine AnstoRBwirkung fiir die Sanierung und Wiedernutzung von (privaten) Wohn-
und Geschaftsgebauden entfalten.

Weiterhin kann die Verlangerung fiir die weitere Uberpriifung der Sanierungsziele bzw. der
Prifung, ob die Durchfiihrung einer Vorbereitenden Untersuchung (VU) - wie es im ISEK
vorgeschlagen wurde - erforderlich ist, genutzt werden.

Hinweis: Die Laufzeit des in engem funktionalen und raumlichen Zusammenhang zum
vorliegenden Sanierungsgebiet Nr. 1/2 ,Altstadtgebiet” stehenden Sanierungsgebietes Nr. I/2 a
LAltstadtgebiet” soll in einem gesonderten Beschluss ebenfalls bis zum 31. Dezember 2026
verlangert werden.

Klimaauswirkungen:

Der Beschluss hat keine negativen Auswirkungen auf den Klimaschutz, da es sich um eine
Verlangerung eines bestehenden Satzungsrechtes handelt.

Anlagen:

Sanierungsgebiete _AltstadtM1_2000

Sanierungssatzung | _2 Altstadtgebiet - Amtsblatt 49-1986

Herzogenaurach, 15. Juni 2021
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Thomas Auernhammer
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