NIEDERSCHRIFT UBER DIE SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES VOM 17. November 2021 IM
SITZUNGSSAAL DES INTERIMSRATHAUSES

Sitzungsbeginn: 17:00 Uhr

Samtliche Mitglieder wurden ordnungsgeman geladen.

Anwesend sind:

Erster Burgermeister Dr. German Hacker

2. Birgermeister Georgios Halkias

3. Burgermeister Michael Dassler

Stadtrat Thomas Kotzer

Stadtrat Christian Polster

Stadtrat Erich Petratschek

Stadtratin Renate Schroff

Stadtrat Dr. Christian Schaufler

Stadtratin Katharina Zollhofer

Stadtrat Peter Simon Vertretung fir Herrn Peter Maier
Verspdtet um 17:07 Uhr

Entschuldigt fehlen:
Stadtrat Peter Maier Aus personlichen Griinden verhindert
Von der Verwaltung waren anwesend:

Susanne Strater, Thomas Nehr

Die Sitzungsniederschrift der Sitzung vom 20.10.2021 lag wahrend der Sitzung zur
Einsichtnahme aus. Einwande wurden nicht erhoben. Die Sitzungsniederschrift ist damit
genehmigt (§ 36 Abs. 1i. V. m. § 27 Abs. 2 der GeSchO)

Der Vorsitzende stellt die Beschlussfahigkeit des Gremiums fest.
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I. Offentlicher Teil

1. 210/2020; Tektur: Neubau von zwei Mehrfamilienwohnhausern mit 16 Wohnungen,
einem Boardinghaus mit 15 Gastezimmern, einem Einfamilienhaus sowie einer
Tiefgarage mit 32 Stellplatzen, Karntner StraBe 5, 7, 9, 11, Fl. Nr. 1346/4, Gemarkung
Herzogenaurach

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen gilt weiterhin als erteilt.

Der dargestellten Anderung liegt die Forderung des Landratsamtes zugrunde, die Wohnnutzungen
zu reduzieren und den gewerblichen Nutzungsanteil zu erhdhen, da ansonsten die Festsetzung

des Bebauungsplanes ,Mischgebiet” nicht eingehalten wird.

Abstimmungsergebnis: Ja: 9 Nein: 0 Anwesend: 9

2. 190/2021; Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Doppelgarage, Haundorfer
StraRe 5, Fl. Nr. 83/2, Gemarkung Haundorf

Antrag auf Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren

Fallt unter das Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 Bayerische Bauordnung neue
Fassung (BayBO n. F.).

Hinweise:

-Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flir E-Mobilitat genugt.

-Es wird empfohlen, das Garagendach extensiv zu begrtinen.

Keine Abstimmung

3. 191/2021; Abriss und Neubau eines Wintergartenanbaus an ein bestehendes
Wohnhaus, MonaustraBe 11, Fl. Nr. 82/3, Gemarkung Haundorf

Antrag auf Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren

Fallt unter das Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 Bayerische Bauordnung neue
Fassung (BayBO n. F.).

Keine Abstimmung
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4. 193/2021; Errichtung eines Reiheneckhauses mit Stellplatzen, Kurt-Tucholsky-
StraRe 11, Fl. Nr. 1687, Gemarkung Niederdorf

Antrag auf Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren

Fallt unter das Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 Bayerische Bauordnung neue
Fassung (BayBO n. F.).

Hinweise zu den Stellplatzen:

Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flir E-Mobilitat gentigt.

Keine Abstimmung

5. 195/2021; Umbau und Erweiterung eines bestehenden Wohnhauses zu einem
Zweifamilienwohnhaus, OrionstraRe 10, Fl. Nrn. 3581/8 und 3586/34, Gemarkung
Herzogenaurach

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 40
"Berufsschule”.

Folgende Befreiungen werden befiirwortet:
-Uberschreitung der Baugrenze

-Garage aulRerhalb der festgesetzten Flache

-Garage mit begrintem Flachdach anstatt Satteldach

-Errichtung einer Nebenanlage: Pool

Eine Abweichung wird beflrwortet fir:
-Uberschreitung der maximalen Zufahrtsbreite von 6 m auf 7 m durch eine zusitzliche Zufahrt

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
Hinweise der Herzo Werke:

Beim Bau der Fundamente fir die Stiitzen konnen Versorgungsleitungen beschadigt werden.
Der Bauherr hat daher Riicksprache mit den Herzo Werken zu halten.
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Hinweise zu den Stellplatzen:

Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle fiir E-Mobilitat genlgt.

Abstimmungsergebnis: Ja: 9 Nein: 0 Anwesend: 9

6. 197/2021; An- und Umbau eines Einfamilienhauses in ein 5-Familienhaus mit 5
Garagen und 4 Stellplatzen, GluckstraRe 8, Fl. Nr. 1485/82, Gemarkung
Herzogenaurach

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 13
"Schleifmiihlweg", 4. Anderungsplan.

Folgende Befreiungen werden befirwortet:

-Uberschreitung der Baugrenze mit dem Geb&ude und Balkonen
-Dachneigung von 42° anstatt 25° - 38°

-Kniestock von 50 cm anstatt 30 cm

-Dachfarbe in anthrazit anstatt rot bis mittelbraun

-Garagen auBerhalb der festgesetzten Flache

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Hinweise zu den Stellplatzen:

Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flr E-Mobilitat gentgt.

Abstimmungsergebnis: Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10
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7. 198/2021; An- und Umbau Wohnhaus und Gewerbeflachen und Neubau eines
Carports, RontgenstraBe 26, Fl. Nr. 844/5, Gemarkung Herzogenaurach

Antrag auf Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren

Fallt unter das Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 Bayerische Bauordnung neue
Fassung (BayBO n. F.).

Riickbauverschlisse dirfen nur verwendet werden, wenn der Benutzerkreis klein (eigene
Familienangehorige) ist und diesen ein WC oberhalb der Riickstauebene zur Verfligung steht und
bei Rickstau auf die Benutzung der Ablaufstelle verzichtet werden kann.

Hinweise:

-Die Prifung der Abstandsflachenibernahme erfolgt anschlieend durch das Landratsamt
Erlangen-Hochstadt.

-Es wird empfohlen, das Carportdach extensiv zu begriinen.

-Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flir E-Mobilitat genugt.

Keine Abstimmung

8. 199/2021; Gartenhiuschen und angrenzende Uberdachung, Albert-Schweitzer-
StraBe 24, Fl. Nr. 1570, Gemarkung Niederndorf

Antrag auf Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes (Isoliertes Verfahren)

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55
"Wohngebiet Herzo Base 2. und 3. Bauabschnitt" - 2. Vereinfachte l\nderung nach § 13 BauGB.

Eine Befreiung wird nicht beflirwortet fur:
-Nebenanlage groRer als 7 m*

Der rechtswirksame Bebauungsplan ldsst Nebenanlagen mit einer Grundfldche bis max. 7 m* zu.
Ziel dieser Festsetzung ist es unter anderem auch auf den privaten Grinflachen eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten und die hohen gestalterischen Anspriiche an das
Baugebiet zu sichern. Die beantragte bauliche Anlage weist eine Gesamtflache von ca. 20 m* auf
und die Proportionen und Mal3e Uberschreiten damit die festgesetzte Flachenbegrenzung
erheblich. Im Falle einer Zustimmung wiirde ein Prazedenzfall geschaffen, der so auch fiir andere
Baugrundstiicke anzuwenden ware. Eine Beeintrachtigung der gestalterischen Zielsetzung wird
beflrchtet. Eine Befreiung wird deshalb nicht befirwortet.
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Das gemeindliche Einvernehmen wird nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Sitzungsende: 17:14 Uhr

Niederschrift gefertigt:

Nehr
Verwaltungsrat

Sitzung des Bauausschusses

Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10

Dr. German Hacker
Erster Blirgermeister
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