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Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth” - Begriindung

(Stand: 07.03.2022) IS

1 Allgemeines

1.1 Anlass, Ziel und Erforderlichkeit der Planung

Die Stadt Herzogenaurach mdchte auf Grund der anhaltend groBen Nachfrage nach zusatzli-
chem Wohnraum nérdlich an den vorhandenen Stadtkorper und an bestehende Wohngebiete
im Bereich der Lessing- und Gerhart-Hauptmann-Stra3e ein neues Baugebiet fur Wohnungen
ausweisen.

Ziel ist die Schaffung von Wohnraum, sowohl auf gefoérderter Basis als auch zur freien Ver-
marktung, um maglichst vielen Bevolkerungsgruppen Wohnraum anbieten zu kénnen und
eine soziale Durchmischung zu erhalten. Aus stadtebaulicher Sicht soll mit dem neuen Quar-
tier auf die angrenzenden, sehr unterschiedlichen baulichen Strukturen reagiert und ein ho-
mogener Abschluss des Siedlungsrandes zum nérdlich liegenden Landschaftsraum geschaf-
fen werden. Ebenso sind durch die Entwicklung 6ffentliche Aufenthaltsraume sowie halbof-
fentliche und private Rickzugsraume zu gestalten, die flr das geplante Wohngebiet und an-
grenzende Quartiere Treffpunkte ausbilden und identitatsstiftend wirken. Neben den vorhan-
denen baulichen Strukturen sind auch die vorhandenen angrenzenden Natur- und Erholungs-
raume bei der Planung zu bertcksichtigen und in das Plangebiet hineinzufUhren oder mit Hilfe
von FuB- und Radwegen, Verbindungen zwischen ihnen zu schaffen.

Nach aktuellem Bauplanungsrecht befinden sich die Flachen im AuBenbereich nach
§ 35 BauGB und die Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 1 Abs. 3 BauGB ist erforder-
lich, um die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstucke im Geltungsbereich nach MaB-
gabe des Baugesetzbuches (BauGB) vorzubereiten. Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplans sind das BauGB und die aufgrund § 9a dieses Gesetzbuches erlasse-
nen Vorschriften (BauNVO und PlanzVO).

Im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens kdnnen zum einen auf Ebene des Flachennutzungs-
plans die geplanten Bauflachen vorbereitend dargestellt werden, zum anderen konnen auf
Ebene des Bebauungsplans konkrete Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung
getroffen werden.

1.2 Lage des Plangebiets / Abgrenzung des Geltungsbereichs
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Abb. 1:Luftbild — Lage des Plangebiets im Stadtgebiet (0. MaBstab, www.geoportal.bayern.de, 2017)
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Das Plangebiet , Wohngebiet In der Reuth® liegt im Nordwesten des Stadtgebietes von Herzo-
genaurach. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird durch den ,Hans-Ort-Ring® im
Norden, den Dambach im Osten, die Gerhart-Hauptmann- sowie die Lessingstrale im Suden
und die StraBBe ,In der Reuth” im Westen begrenzt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth® um-
fasst im Einzelnen die Grundstucke der Gemarkung Herzogenaurach mit den Flurnummern:

Teilflache 372, 377/1, 378/1, 379, 381/3, Teilflache 552, Teilflache 553, Teilflache 553/1, Teil-
flache 554, Teilflache 567, Teilflache 567/1, Teilflache 568, 571, 572, 573, 574, 575, 576, 577,
578, 579, 580, 580/1, 581, 582, 583, 584, 585, 586, 587, 588.

Der Geltungsbereich hat eine GesamtgroéBe von ca. 12,1 ha.

Abb. 2:  Ubersichtsplan des Geltungsbereichs (0. Mafstab, Kartendaten © 2018 GeoBasis-DE/BKG)
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2 Einfugung in die Gesamtplanung

2.1 Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane haben gemaB § 1 Abs. 4 BauGB die Ziele der Raumordnung zu berdcksichtigen.
Diese Vorgaben fUr die kommunale Bauleitplanung machen das Landesentwicklungspro-
gramm Bayern (LEP 2018) und der jeweilige Regionalplan. Im Falle der Stadt Herzogenaurach
ist dies der Regionalplan 7 (RP 7, 20. Anderung) des Planungsverbands Region Niirnberg.

Aus Uberortlicher Sicht ist die Stadt Herzogenaurach im Sinne der Systematik der Zentralen
Orte als Mittelzentrum im Verdichtungsraum der Metropole Nurnberg-Furth-Erlangen-Schwab-
ach (vgl. Anhang 2 — Strukturkarte des LEP 2018) eingestuft.

Far den vorliegenden Bebauungsplan sind insbesondere die folgenden Ziele und Vorgaben
des LEP relevant, da mit der Aufstellung des Bebauungsplans das Siedlungsgebiet abgerun-
det wird und Flachen fur ein sozial durchmischtes Wohngebiet mit einer Kindertagesstatte
(Kita) und groBzugigen Grunraumen festgesetzt werden.

Die Verdichtungsraume mussen langfristig als attraktiver und gesunder Lebens- und Arbeits-
raum fur die Bevdlkerung entwickelt und geordnet werden. Wichtige Voraussetzungen hierfur
sind:

- ein qualitativ hochwertiges, maéglichst preiswertes Wohnraumangebot mit gunstiger Er-
reichbarkeit von Arbeitsstatten

- eine leistungsfahige Versorgungsinfrastruktur sowie
- Bildungs-, Freizeit- und Erholungseinrichtungen

Angesichts zunehmender Heterogenisierung und Internationalisierung der Gesellschatft, die in
Verdichtungsraumen ausgepragter stattfinden wird als im landlichen Raum, soll auf sozial
durchmischte Siedlungsstrukturen und sozial ausgewogene Infrastrukturen hingewirkt werden
(LEP 2018, 2.2.7 (B)).

Der demographische Wandel, hohe Infrastrukturkosten, Anforderungen an die Energieeffizi-
enz und der Klimaschutz machen eine nachhaltige Siedlungsentwicklung erforderlich. Diese
ist dann gewabhrleistet, wenn sich der Umfang der Siedlungstatigkeit vorwiegend an der Erhal-
tung und angemessenen Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungsstrukturen orientiert.
Dabei sind neben 6kologischen, 6konomischen und sozialen auch baukulturelle Aspekte zu
bertcksichtigen. Bei Planungsentscheidungen sollen frihzeitig die prognostizierte Bevolke-
rungsentwicklung sowie die Altersstruktur der Bevolkerung bertcksichtigt werden (LEP 2018,
3.1 (B)).

Eine ungegliederte, bandartige Siedlungsentwicklung soll wegen der nachteiligen Einflisse
auf Naturhaushalt und Landschaftsbild, der Uberwiegend dkonomischen Nachteile (z. B. Lei-
tungslangen der technischen Infrastruktur) und im Hinblick auf den Erhalt eines intakten Woh-
numfeldes vermieden werden (LEP 2018, 3.3(B)).

Der Anteil des Radverkehrs am Gesamtverkehrsaufkommen soll gesteigert werden. Wichtig
ist es, ein durchgangiges Radverkehrsinfrastrukturnetz Uber Verwaltungsgrenzen hinaus zu
schaffen, das zusatzliche umwegefreie, attraktive und sichere Verbindungen fur den Radver-
kehr bereitstellt (LEP 2018, 4.4 (B)).

Natur und Landschaft sind unverzichtbare Lebensgrundlage und dienen dartber hinaus der
Erholung des Menschen. Der Schutz von Natur und Landschaft, einschlieBlich regionaltypi-
scher Landschaftsbilder, sowie deren nachhaltige Nutzungsfahigkeit sind deshalb von 6ffent-

~
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lichem Interesse. Kommenden Generationen sollen die naturlichen Lebensgrundlagen in ins-
gesamt mindestens gleichwertiger Qualitat erhalten bleiben. Dazu gehért auch, beeintrach-
tigte Natur- und Landschaftsraume so zu entwickeln, dass sie ihre Funktion als Lebensgrund-
lage und als Erholungsraum wieder erfullen kénnen (LEP 2018, 7.1.1 (B)).

Im Sinne gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Teilrdumen ist unter ande-
rem ein ausreichendes Angebot an Einrichtungen der Daseinsvorsorge erforderlich. Neben
den Einrichtungen der technischen Infrastruktur sind dies auch Einrichtungen der sozialen und
kulturellen Infrastruktur (LEP 2018, 8 (B)).

Kinderbetreuungsangebote, Allgemeinbildende Schulen, (...) tragen in besonderer Weise zur
Chancengerechtigkeit fur die Menschen bei. Diese Einrichtungen und Angebote sind deshalb
fur die Schaffung und den Erhalt gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Teil-
raumen von erheblicher Bedeutung und flachendeckend in zumutbarer Erreichbarkeit vorzu-
halten (LEP 2018, 8.3.1 (B)).

Neben den aus dem LEP dargelegten Vorgaben gibt der RP 7 weitere Ziele an, welche fur den
Bebauungsplan relevant sind.

Die organische Entwicklung ist ein allgemeiner MafBstab fur die landesplanerisch zulassige
und anzustrebende Siedlungsentwicklung. Die organische Entwicklung, die der GréBe, Struk-
tur und Ausstattung einer Gemeinde entspricht, wird im Rahmen der Bauleitplanung regelma-
Big anzustreben sein.

Im Bereich der Wohnsiedlungstatigkeit umfasst sie die Deckung des Bedarfs, der sich aus der
naturlichen Bevdlkerungsentwicklung ergibt, den Ersatz- und Auflockerungsbedarf sowie den
Bedarf fur eine nicht unverhaltnismaBige Bevolkerungszuwanderung. Die Bereitstellung von
Bauland fur die ortsanséassige Bevolkerung hat Vorrang und bedarf der Sicherung durch ge-
eignete MaBnahmen (RP 7, Bll 1.2).

Innerhalb des groBen Verdichtungsraumes Nurnberg/Furth/Erlangen ergibt sich eine Be-
schrankung von GroBvorhaben des mehrgeschossigen Wohnungsbaus auf die zentralen
Orte. Auf diese Weise kann mit Hilfe flachensparender Siedlungsformen eine Reduzierung des
Landverbrauchs und durch Verdichtung der Siedlungstatigkeit in unmittelbarer Nahe der Hal-
testellen offentlicher Nahverkehrsmittel eine gunstige Zuordnung von Wohn- und Arbeitsstat-
ten erzielt werden (RP 7, Bll 2.1).

Wesentliche Voraussetzung fur den Neubau von Wohnungen ist u. a. die Bereitstellung bzw.
Sicherung von Bauland zu Bedingungen, die auch den sozialen Wohnungsbau ermaéglichen
und damit insbesondere die Wohnverhaltnisse der hierfGr wohnberechtigten Burger bertck-
sichtigen (RP 7, Bll 2.2).

Durch den Bebauungsplan wird ein neues Wohngebiet fur die lokale Bevolkerung, aber auch
fur die stetige Nachfrage, welche sich aus den zunehmenden Arbeitsplatzzahlen und daraus
resultierend hohen Einpendlerzahlen ergeben, ausgewiesen. Mit der sozialen Wohnraumfor-
derung werden hierbei verschiedene Bevdlkerungsgruppen angesprochen.

Die einschlagigen Ziele und Grundsatze der Raumordnung werden bei dieser Planung be-
rucksichtigt.

)
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2.2 Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Der wirksame Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Herzogenaurach aus dem
Jahr 2005 stellt den Hauptteil des Plangebietes als Flache fur die Landwirtschaft (Acker- und
Grunland) dar. In der nérdlichen Halfte des Geltungsbereichs verlaufen in West-Ost-Richtung
sowie entlang der westlichen Grenze in Nord-Sud-Richtung bestehende FuB- und Radwege.
DarUber hinaus wird ein weiterer FuB- und Radweg entlang des Dambaches auBerhalb des
Geltungsbereiches dargestellt, welcher zum sudlich liegenden Spielplatz am Dambach fuhrt.

Ostlich des Geltungsbereiches flieBt der Dambach, dessen Auenbereich als Schwerpunktge-
biet Landschaftspflege; Flachen fur MaBnahmen zur Verbesserung der Lebensbedingungen,
hier: Seitentaler sowie als von Aufforstung freizuhaltende Flachen (Ausnahme: nicht abrie-
gelnde kleinere Auwaldgrindungen in TalrAumen auBerhalb naturschutzfachlich hochwertiger
Lebensraume) dargestellt wird. Zudem ist das Dambachtal als Landschaftsschutzgebiet aus-
gewiesen und es sind spezielle Pflege- und GestaltungsmaBnahmen (hier: Umwandlung
standortfremder Gehdlze flir den Auenbereich und die Renaturierung von Gewassern) vorge-
sehen. Die Geholzbestande in diesem Bereich werden als amtlich kartierte Biotope mit den
entsprechenden Nummern dargestellt. Der Bereich westlich des Dambaches liegt im Gel-
tungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans und wird als eine von Bebauung freizuhal-
tende Flache (hier: Ortsrandeingrinung) sowie mit einem Regenrlckhaltebecken dargestellt.

Fur die sudlich an den Geltungsbereich angrenzende Wohnbauflache sieht der wirksame Fla-
chennutzungsplan eine Ortsrandeingrinung innerhalb der Bauflachen im Suden sowie im
Sudosten die Schaffung vorgelagerter, 15-20m breiter Grinzuge entlang bestehender, nur un-
zureichend eingegrunter Ortsrander vor.

Westlich des Geltungsbereichs grenzen ein Sondergebiet ,,Reha-Klinik* und eine private Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Parkanlage an den Geltungsbereich an.

Im nordlichen Randbereich entlang der Nordumgehung (Hans-Ort-Ring) ist eine Brachflache
mit Altgras- und Staudenfluren sowie Raine dargestellt. Im Nordosten grenzt eine bestehende
Ausgleichs- und Ersatzflache an den Geltungsbereich an.

Aufgrund der geplanten Neuordnung der Nutzungen ist eine Anderung des Flachennutzungs-
plans erforderlich. Diese wurde im Zuge eines Parallelverfahrens zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans durchgefuhrt.

Die Genehmigung der Flachennutzungsplananderung erfolgte mit Schreiben des Landrats-
amtes Erlangen-Hochstadt vom 11. Méarz 2021.
2.3 Bebauungsplane

Mit der aktuellen Bauleitplanung werden im sudlichen Plangebiet die Geltungsbereiche der
nicht in Kraft getretenen Bebauungsplane Nr. 1a ,Welkenbacher Kirchweg" aus dem Jahr
1968 und Nr. 1a ,Welkenbacher Kirchweg" 2. Anderung aus dem Jahr 1990 Uberplant.

~
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3 Angaben zum Bestand

3.1 Nutzung und Biotope

Die Flachen im Geltungsbereich sind derzeit hauptsachlich landwirtschaftlich genutzt, wobei
nordlich des quer verlaufenden FuB- und Radweges extensive Grunlandnutzung sowie be-
reichsweise Ackernutzung und sudlich dieses Weges reine Ackernutzung vorherrschen. Ent-
lang dieses Flurweges verlauft ein temporar wasserfUhrender Graben, der nach kurzer Verroh-
rung unter dem Weg in das bestehende Regenrtckhaltebecken im Nordosten des Geltungs-
bereiches mundet. Der Dambach, der sudlich des Ruckhaltebeckens in den Geltungsbereich
eintritt und in einem tiefen Tal entlang der dstlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft,
wird bis an den bestehenden Siedlungsrand von Gehdlzsdumen im Wechsel mit meso- bis
eutrophen Feuchtbrachen begleitet. Im Anschluss befinden sich Wohngebaude entlang der
Gerhart-Hauptmann-StraBe und der LessingstraBe. Die Wohnnutzung entlang der Lessing-
straBe begrenzt das Plangebiet in Richtung Suden.

Westlich des Plangebiets verlauft die GemeindestraBe ,In der Reuth®, die sowohl der Erschlie-
Bung des Baugebiets dient als auch als Abgrenzung zu den westlich liegenden Flachen der
Fachklinik fungiert. Dieses Areal besteht aus einem Klinikgebaude, den notwendigen Stell-
platzflachen fur Besucher und Personal und einem weitlaufigen Parkgelande fur Erholung und
Physiotherapie. Entlang des parallel zur StraBe verlaufenden Rad- und FuBweges stehen ein-
zelne kleinere Laubbaume.

Im Nordwesten des Geltungsbereiches, im Bereich der Einmundung der Ortsdurchfahrts-
straBe ,In der Reuth” in den Hans-Ort-Ring sind zwei Baumhecken und einzelne Laubbaume
vorhanden. Entlang des Hans-Ort-Rings stehen mehrere straBenbegleitende Hecken.

Im Norden grenzt an das Plangebiet die StaatsstraBe St 2244 (Hans-Ort-Ring), die das Plan-
gebiet zu dem ndérdlich angrenzenden Landschaftsraum abgrenzt. Weiter norddstlich befinden
sich die Flachen des Verkehrslandeplatzes Herzogenaurach.

3.2 ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten der Stadt Herzogenaurach und liegt sudlich der
StaatsstraBe St 2244 (Hans-Ort-Ring) sowie ostlich der StraBe ,In der Reuth®. Der Hans-Ort-
Ring fuhrt in 6stlicher Richtung direkt zur Anschlussstelle ,Erlangen-Frauenaurach® der Auto-
bahn A3. Eine regionale und Uberregionale Anbindung des Plangebietes ist hierdurch gege-
ben. Die StraBe ,In der Reuth® dient als Sammelstrae der angrenzenden Wohngebiete zwi-
schen dem Hans-Ort-Ring und der Innenstadt Herzogenaurachs.

Sudlich und stdostlich grenzen die Lessing- und die Gerhart-Hauptmann-Stra3e an das Plan-
gebiet an, die als ErschlieBungsstraBen umliegender Wohngebiete dienen.

Zentral durch den Anderungsbereich verlaufen in West-Ost-Richtung sowie am westlichen und
ostlichen Rand bestehende FuB- und Radwege.

Herzogenaurach liegt im Verkehrsverbund GroBraum Nurnberg (VGN) und ist durch Buslinien
an den Ballungsraum Nurnberg-Erlangen-Furth angeschlossen.

Das Plangebiet ist Uber die Haltestellen ,Fachklinik® und ,LessingstraBe” sowohl an den 6f-
fentlichen Regionalverkehr als auch den Nahverkehr angeschlossen. Uber die Linie 201 (Fach-

~
~ - . Landschaftsplanung
VOGELSANG B @ «tebe



Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth” - Begriindung
(Stand: 07.03.2022)

By | staoT
@ | HERZOGENAURACH

klinik) besteht ein direkter Anschluss nach Erlangen und Neustadt/ Aisch. Die Linie 279 (Les-
singstraBBe) verbindet zahlreiche Wohngebiete im nérdlichen Stadtgebiet mit dem Zentrum der
Stadt.

Das Plangebiet kann im nérdlichen Bereich Uber die StraBe ,In der Reuth® und fur einen klei-
neren sudlichen Bereich Uber die Lessingstral3e erschlossen werden. Die ErschlieBung erfolgt
auf Grundlage dieses Bebauungsplans durch eine separate ErschlieBungsplanung.

3.3 Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet ist derzeit von groBen landwirtschaftlich genutzten Flachen gepragt. Das Ge-
lande im Geltungsbereich ist leicht bewegt und fallt zum Talraum des Dambachs hin stark ab.
Der absolute Hohenunterschied vom Hans-Ort-Ring im Nordwesten des Geltungsbereiches
bis zur Dambachaue am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches betragt ca. 9,5 m.

Das Umfeld des Geltungsbereiches ist im Osten durch die Dambachaue mit Geholzbestan-
den, im Norden und Westen durch stark frequentierte StraBen (,Hans-Ort-Ring“ und ,In der
Reuth®) sowie im Stden und Sudosten durch Wohngebiete gepragt. Die Wohnbebauung ist
in Richtung Sudosten durch ein- und zweigeschossige Doppelhauser und auch Einzelhauser
charakterisiert. In Richtung Stden dominieren drei- bis viergeschossige Mehrfamilienhauser
in Zeilenbauweise. Zwei neungeschossige Punkthochhduser und der charakteristische Glo-
ckenturm der St. Otto-Kirche pragen die genannten Wohngebiete. Westlich der StraBe ,In der
Reuth* dominiert das groBe Gebaude der Fachklinik mit seinen groBzugigen Freiflachen das
Ortsbild. Nérdlich des Hans-Ort-Ringes liegen groBe, zusammenhangende landwirtschaftli-
che Nutzflachen, die durch eine bewegte Topographie gepragt sind. Bei entsprechender Wet-
terlage kann sich der vom nordlich liegenden Flugfeld ausgehende Flugverkehr mit kleinen
Propellermaschinen auf das Plangebiet auswirken.

s ~m&i-FachKlinik |
‘ f Helzogenauracgf'\'
. \ ' ‘v J E
2 i

'Ww

o - 75 ; x >

Abb. 3: Luftbild des Plangebietes (0. MaBstab, Kartendaten © 2018 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google)
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4 Bedarfs- und Standortalternativenprifung

Eine ausfuhrliche Darstellung der Wohnbauflachenbedarfe, der vorhandenen Innenentwick-
lungspotenziale sowie eine Standortalternativenprafung findet sich in der Begrindung zu der
parallel durchgefiihrten Anderung des Flachennutzungsplanes. Dieser vorbereitende Bauleit-
plan wurde mit Schreiben des Landratsamtes Erlangen-Hdchstadt vom 11. Marz 2021 zwi-
schenzeitlich genehmigt.

Die Kernaussagen aus der Begrindung zur Flachennutzungsplananderung werden im Fol-
genden zusammenfassend aufgefuhrt:

Bevolkerungsentwicklung und -prognose

Klammert man die Entwicklung zum Jahr 2011 (Korrektur Bevolkerungsstand durch Zensus)
aus, zeigt sich ein starkes Wachstum zum Jahr 2010 (+175) und erneut zu den Jahren 2012
(+208), 2013 (+364) sowie 2015 (+149). Grinde fuUr das Wachstum kénnen in der verstérkten
Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen sowie der Entwicklung bzw. weiteren Aufsied-
lung der bereits beplanten Wohngebiete wie z.B. ,Herzo Base - Bauabschnitt 1%, Hauptendorf
,Zwischen EschenstraBe und Tennisplatz*, sowie in der Uberplanung von bestehenden
rechtskraftigen Bebauungsplénen wie z.B. die unterschiedlichen Anderungsverfahren des Be-
bauungsplanes Nr. 1 ,Welkenbacher Kirchweg“ liegen.

Hinsichtlich der Bevolkerungsprognose zeigen die Berechnungen der Bertelsmann-Stiftung
einen Anstieg von ca. 22.500 Einwohnern im Jahr 2012 bis zum Jahr 2030 mit ca. 24.200
Einwohnern. Die Daten des Bayerischen Landesamts fur Statistik beginnen mit aktualisierten
Bestandszahlen im Jahr 2017 bei ca. 23.100 Einwohnern und prognostizieren bis in das Jahr
2037 rund 24.640 Einwohner.

Im Rahmen des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes - ISEK Herzogenaurach
2030plus (Kapitel 2.2.1: Bevolkerungsentwicklung der Stadt Herzogenaurach im Vergleich)
wurden erganzend zu den Bevolkerungsdaten des Bayerischen Landesamtes fur Statistik und
der Bertelsmann-Stiftung auch die kommunal erfassten Daten des Burgerburos der letzten
Jahre zusammengefuhrt und aufgezeigt, dass sich die Einwohnerentwicklung vor allem in jun-
gerer Vergangenheit deutlich positiver darstellt.

Durch die dynamische Entwicklung der Stadt Herzogenaurach und die weiter absehbaren Er-
weiterungen der Firmen vor Ort, werden deutlich positivere Bevolkerungsentwicklungen, als
die durch das Bayerische Landesamt fur Statistik oder die Bertelsmann-Stiftung vorhergesagt,
erwartet (vgl. Ergebnisse des ISEK- Abschlussberichtes).

Bautatigkeit

Grunde fur die anhaltend hohe Anzahl fertiggestellter Wohngebaude zwischen den Jahren
2007 — 2013 kénnen in der Entwicklung der ,Herzo Base — 1. Bauabschnitt” liegen (letzte Fer-
tigstellung ca. 2012) bzw. weiterer Aufsiedlungen von bereits beplanten Wohngebieten als
auch in der verstarkten Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen und Nachverdichtungs-
moglichkeiten. Das sporadische Wachstum ab dem Jahr 2014 kann darauf zurckgefuhrt wer-
den, dass keine groBflachigen Wohngebiete zur Aufsiedlung im Stadtgebiet mehr vorliegen
und ausschlieBlich kleinteilige Flachen bzw. Innenentwicklungspotenziale zur Errichtung von
Wohngebauden genutzt wurden.

In den Folgejahren bis 2020 wird von stadtischer Seite eine gestiegene Bautatigkeit wahrge-
nommen. Neben der weiteren Ausschopfung von Innenentwicklungspotentialen findet diese
in den Baugebieten ,Niederndorf — Am Behalterberg” und im Stadtteil Herzo Base in den Bau-
abschnitten 2 und 3 statt.
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Pendlersaldo

Aufgrund der wirtschaftlich guten Situation der Stadt Herzogenaurach und einem nahezu ge-
sattigten Wohnungsmarkt werden laut Statistik der Bundesagentur fur Arbeit vom Stichtag
30.06.2018 erheblich mehr Einpendler (20.025) als Auspendler (5.521) registriert. In der Zu-
kunft wird von dergleichen Quelle von einer weiteren Verscharfung der Pendlerstrome ausge-
gangen. Damit verbundene Verkehrsstréme belasten nicht nur die Infrastruktur, sondern min-
dern auch die Lebensqualitat im Stadtgebiet. Um dem entgegenzuwirken, verfolgt die Stadt
Herzogenaurach neben der Ausweisung von Wohnbauland auch die Aktivierung von Innen-
entwicklungspotenzialen, um mehr Wohnraum bereitstellen und neue Bewohner ansiedeln zu
kdnnen.

Innenentwicklungspotenziale — Baultuckenkataster

Die Stadt Herzogenaurach hat bereits im Jahre 2000 begonnen ein BaullUckenkataster zu er-
stellen, in dem alle bebaubaren Grundstlcke, die von Bebauungsplanen tberplant sind (gem.
§ 30 BauGB) oder im Innenbereich gem. § 34 BauGB liegen, erfasst sind.

Mit den umfassenden Abfragen der Grundstlckseigentimer in den Jahren 2009 und 2015
wurden lediglich geringe Ruckmeldungen bzw. Grundstlcksvermittiungen erzielt. Zuletzt lag
die Quote der vermittelbaren Grundsticke nach durchgefthrter Umfrage bei unter 1 %.

Quantitative und qualitative Darstellung und Bewertung von Innenentwicklungspotenzialen

In der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes findet sich eine sehr ausfihrli-
che Bewertung der vorhandenen Innenentwicklungspotenziale, die zum einen die reine Fla-
chenauflistung aufzeigt und zum anderen die Flachen nach ihrer Bebaubarkeit filtert. Hier er-
folgt eine kurze Zusammenfassung dieser Ergebnisse:

Davon geeignet flir
Gesamt Mehrfamilienhduser/
Geschosswohnungsbau

Erschlossene Wohnbaugrundsttcke in rechts-
kraftigen Bebauungsplanen 188.919 m? 2.599 m?
(§ 30 BauGB)

Erschlossene Wohnbaugrundsticke im Zu-
sammenhang bebauter Ortsteile 94.520 m? 20.654 m?
(§ 34 BauGB)

Summe erschlossener Wohnbaugrundsticke
(ohne ,Herzo Base 3. BA)

Auflistung und Summe aller erschlossenen Wohnbaufldchen nach Art des vorhandenen Baurechts sowie die darin
enthaltenen Anteile, die sich fir eine Bebauung mit mehrgeschossigen Mehrfamilienhdusern und/oder
Geschosswohnungsbau eignen.

283.439 m? 23.2563 m?

Damit stellt sich ein Anteil von ca. 8,2 % fur Mehrfamilienhauser und/oder Geschosswoh-
nungsbau an den derzeit vorhandenen Innenentwicklungspotenzialen dar. Insgesamt sind
diese 23.253 m? in den zentralen Bereichen der Stadt Herzogenaurach und des Ortsteils
Niederndorf verteilt und umfassen hauptsachlich Grundsticke, auf denen tendenziell Einzel-
vorhaben geringerer GroBe verwirklicht werden kénnen.

Lediglich ein Grundstuck im Innenbereich (ehemals Autohaus Wormser) bietet mit rund
9.100 m? Flache die Moglichkeit, eine verdichtete Bauweise groBeren Umfangs zu realisieren.
Ein benachbartes Grundsttck mit ca. 3.600 m2 kdénnte dieses Potential noch erweitern. Beide
Grundstucke befinden sich in Privateigentum. Sollte durch die Eigentimer Interesse an einer
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Nachnutzung/Bebauung geauBert werden, wurde das Areal zur stadtebaulich geordneten
Steuerung der Vorhaben seitens der Stadt Herzogenaurach mit einer verbindlichen Bauleitpla-
nung Uberplant werden.

Mit insgesamt rund 12.700 m2 nehmen die beiden 0.g. Grundstlcke mehr als die Hélfte des
insgesamt fur Mehrfamilienhduser/Geschosswohnungsbau zur Verfugung stehenden Innen-
entwicklungspotentials ein. Auf den restlichen rund 10.500 m2 der vorhandenen Potentialfla-
che ist eine zusammenhangende, groBflachige Entwicklung mit starkem Fokus auf geférder-
ten Wohnungsbau nicht maglich.

Insofern ist die Bereitstellung von (teilweise) gefordertem Wohnungsbau in verdichteter Bau-
weise mittels Ausweisung von entsprechenden Baugebieten durch die Stadt Herzogenaurach
eine geeignete MaBnahme, um der anhaltend hohen Nachfrage in diesem Bereich zu entgeg-
nen. Mit der Flachennutzungsplananderung im Abschnitt Nr. 17 ,Wohngebiet In der Reuth”
wurde die planerische Grundlage fur einen derartigen Bebauungsplan — den Bebauungsplan
Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth” — geschaffen.

Wohnraumvermittlung

Weiterhin wurde das Konzept einer Koordinierungsstelle fur Wohnraumvermittlung und -bera-
tung in Zusammenarbeit mit der Lebenshilfe Erlagen-Héchstadt seit Ende 2017 umgesetzt.
Ziel der Koordinierungsstelle ist es, vor allem fur Personen mit Beeintrachtigungen oder unzu-
reichendem Zugang zum Wohnungsmarkt geeigneten bzw. kostengunstigen Wohnraum zu
vermitteln, ihren Zugang zum Wohnungsmarkt zu verbessern und Herausforderungen wah-
rend des Bewerbungsprozesses zu minimieren.

Grundsatzlich wird durch die Wohnraumvermittiungsstelle eine anhaltend hohe Nachfrage vor
allem nach kostengunstigem, bezahlbarem und geférdertem Mietwohnraum erfasst. Zwi-
schen der Arbeitsaufnahme der Koordinierungsstelle Ende 2017 und Herbst 2020 wurden
rund 350 Anfragen fur ca. 760 Personen eingereicht. Davon konnte im gleichen Zeitraum rund
60 Personen, also etwa 18 % der Wohnungssuchenden, der Zugang zu einer neuen Wohnung
ermoglicht werden.

Strateqgische Siedlungsentwicklung / Nachverdichtung

Aufgrund des anhaltend hohen Wohnungsbedarfes hat die Stadt zur Schaffung von Wohn-
bauflachen in den letzten Jahren (2011 bis 2018) erganzend zur BaulUckenabfrage in einigen
Uberplanten Bereichen beschleunigte Bebauungsplananderungsverfahren durchgefuhrt. Hier-
durch wurde, wenn es stadtebaulich vertretbar war z.B. durch Umnutzungen oder eine dich-
tere Ausnutzbarkeit der Grundstucke eine entsprechende Nachverdichtung im Wohnungsbau
ermdglicht.

Kurz- bis mittelfristig werden zur Deckung des weiterhin anhaltend hohen Wohnungsbedarfs
keine weiteren Aktivierungsmoglichkeiten vorhandener Innenentwicklungspotentiale gesehen.

Standortalternativen

Mit der vorliegenden Bauleitplanung zur Entwicklung eines neuen Wohngebiets mochte die
Stadt Herzogenaurach die Mdglichkeit nutzen, den Siedlungsrand abzurunden sowie grofBfla-
chig Wohnraum fur eine Vielfalt an Bevolkerungsgruppen zu schaffen.

Fur die geplante Entwicklung eines neuen Wohngebiets lagen folgende Kriterien zugrunde:
- ausreichende zusammenhangende FlachengroBe
- unmittelbarer Anschluss an den bestehenden Siedlungskorper
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- Wohnnutzung der umgebenden Bestandsbebauung

- unterschiedliche Gebaudetypologien in der Umgebung, die eine dichtere Bebauung sowie
die Schaffung von Wohnraum fUr unterschiedliche Bevdlkerungsgruppen erlauben

Nachdem die Wohnbaugebiete ,Herzo Base“ und ,Niederndorf Std — Am Behélterberg” pla-
nungsrechtlich vorbereitet und weitestgehend bereits umgesetzt sind, stehen der Stadt nur
noch sehr begrenzt zusammenhangende Flachen fur eine weitere Wohnbauentwicklung zur
Verfugung. Mogliche Siedlungsflachen im zentralen Stadtgebiet werden durch den Naturraum
der Mittleren Aurach, im Stadtstiden durch den Schleifmihlbach und im Westen durch an-
grenzende Waldflachen begrenzt, so dass sich lediglich im nérdlichen Stadtgebiet groBere
Entwicklungsflachen bis zum Hans-Ort-Ring anbieten.

4.1 Planungsgrundsétze / Planungsziele

Der Bebauungsplan soll entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung im Fokus der Anpassung an kunftige soziale, wirtschaftliche und umweltschut-
zende Anforderungen gerecht werden. Weiterhin findet die gewlUnschte stadtebauliche Ord-
nung und Entwicklung insbesondere in folgenden Planungsgrundsatzen gemaBl § 1 Abs. 6
BauGB ihren Ausdruck:

- Beachtung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung durch die Berlcksichtigung immis-
sionsschutzrechtlicher Belange

- Berlcksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, der Schaffung und Erhaltung so-
zial stabiler Bewohnerstrukturen und den Anforderungen kostensparenden Bauens sowie
der Bevdlkerungsentwicklung durch die Ausweisung eines Wohngebiets mit unterschiedli-
chen Wohnungstypologien und Freiraumen mit Aufenthaltsqualitaten

- BerUcksichtigung der sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere
der Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedli-
chen Auswirkungen auf Frauen und Manner sowie der Belange des Bildungswesens und
von Sport, Freizeit und Erholung durch das Vorsehen einer Kita sowie die Schaffung von
halbéffentlichen und dffentlichen Freirdumen mit Aufenthaltsqualitat fur die lokale Bevdlke-
rung, der fuBlaufigen VerknUpfung des Plangebietes zu vorhandenen Naherholungsrau-
men und die Anbindung des geplanten Wohngebietes an das OPNV-Netz fir einen Zugang
zu stadtweiten Institutionen

- Beachtung der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds durch die bestmégliche Einbin-
dung der geplanten Nutzung in die vorhandenen Strukturen (baulich und landschaftlich)
durch die Schaffung eines homogenen Ortsrandes und durch das Aufgreifen vorhandener
Gebaudetypologien bei der Entwicklung des Wohngebiets

- Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege durch die Integration von grinordnerischen MaBnahmen zur land-
schaftlichen Einbindung der Planung und durch die Entwicklung von Minderungs-, Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen fur die verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft so-
wie durch konfliktvermeidende MaBnahmen und CEF-MaBnahmen zur Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Konflikte

- Berucksichtigung der Auswirkungen auf die nattrlichen Ressourcen, insbesondere Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefluige zwischen ihnen so-
wie die Landschaft und die biologische Vielfalt durch die DurchfUhrung einer Umweltpru-
fung sowie einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) fur das Vorhaben
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- Bertcksichtigung der Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. von Immissi-
onen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern (u.a. durch Schall-
schutzgutachten und hieraus resultierenden Festsetzungen)

- Berucksichtigung der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie durch die bauliche Ermdéglichung und Optimierung fur den Ein-
satz von Solar- und Photovoltaikanlagen

- Beachtung der Belange des Personen- und Guterverkehrs unter besonderer Berucksichti-
gung einer Vermeidung von unndétigen motorisierten Individual-Verkehrsstromen im Sied-
lungsgebiet durch eine Anbindung des Plangebiets in das OPNV-Netz der Stadt Herzo-
genaurach und hohe Durchlassigkeit des geplanten Wohngebiets fur FuBganger und Rad-
fahrer

4.2 Herleitung des Planungskonzepts

In den nachfolgenden Kapiteln wird die Herleitung des Planungskonzeptes erlautert, das den
Festsetzungen des Bebauungsplans zugrunde liegt. Die Rahmenbedingungen und der Rah-
menplan stellen die fruhen Planungsstadien dar und zeigen den grundsatzlichen Umgang mit
dem Plangebiet fur eine mogliche Wohnbauentwicklung auf. Die gewonnenen Erkenntnisse
konnten dann in einem konkreten stadtebaulichen Konzept weiterentwickelt werden. Nach Ab-
stimmungen mit der Verwaltung und den politischen Gremien der Stadt Herzogenaurach
wurde mit dem stadtebaulichen Konzept die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Trager offentlicher Belange im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans durchgefuhrt.
Sich hieraus ergebende Anderungen aus den Stellungnahmen der Bevélkerung und der Tré-
ger offentlicher Belange fuhrten zu einem finalen stadtebaulichen Konzept und im Anschluss
daran zur Erstellung des Bebauungsplans mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen.

421 Rahmenbedingungen

Im Vorfeld zur Entwicklung des stadtebaulichen Konzepts ist das Plangebiet auf verschiedene
Rahmenbedingungen untersucht worden, die eine Analyse des Plangebiets und dessen Um-
gebung ermdglichten und im gleichen Zug erste Handlungsempfehlungen fur die anstehende
Planung herauskristallisierten. Die wichtigsten Rahmenbedingungen trafen Aussagen zu den
Grunraumen, den Wegebeziehungen, den stadtebaulichen Strukturen und Immissionen aus
Verkehrs- und Gewerbelarm.
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Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth” - Begriindung
(Stand: 07.03.2022)
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STADT
HERZOGENAURACH

Grinraume

Bei der Untersuchung der Grunraume ist im Rahmen der Planung zum einen auf die vorhan-
denen und unterschiedlich gepragten Granraume der umliegenden Gebiete einzugehen.
Diese sind z.B. das halboffentliche Wohnumfeld der stdlich angrenzenden Wohngebiete oder
die Anbindung vorhandener Erholungsflachen im Dambachtal oder im Bereich der Fachklinik.
Zum anderen ist der Aspekt zur Eingrinung des Ortsrandes zu bertcksichtigen und zum
Hans-Ort-Ring sowie zur StraBe ,In der Reuth” in das Planungskonzept einzubeziehen.

Ziel ist es, die vorhandenen Grinrdume in das Plangebiet hineinzufihren und wenn moglich
miteinander zu verbinden sowie einen homogenen Abschluss des Siedlungsrandes zur nord-
lich angrenzenden offenen Landschalft zu erzeugen. Hierdurch kann trotz stadtebaulich hoher

Dichte ein qualitativ hochwertiges Wohnumfeld geschaffen werden.
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Abb. 4: Grinrdume und deren Verkntpfungsmadglichkeiten im Plangebiet (0. MaBstab, Planungsburo Vogelsang,

2017)
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Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth” - Begriindung
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Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth” - Begriindung
(Stand: 07.03.2022)
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Wegebeziehungen

Die Analyse des vorhandenen Wege- und StraBennetzes zeigt die Schaffung und den Erhalt
von fuBlaufigen Wegebeziehungen fur das lokale Wegenetz und Uberregionale (Rad-)
Wandernetz auf. Ziel ist es, mit der Planung bestehende Anknupfungspunkte durch das Plan-

gebiet miteinander zu verbinden und so eine hohe Durchlassigkeit fur FuBganger und Rad-
fahrer herzustellen.

Daneben werden auch mégliche Anschlusspunkte fur die ErschlieBung des geplanten Wohn-
gebiets aufgezeigt, die zur Verringerung von Verkehrsaufkommen sicherstellen sollen, dass
ein GroBteil des Quartiers von der StraBe ,In der Reuth” erschlossen und nur ein kleiner Teil
an das vorhandene StraBennetz der stdlichen Wohngebiete angeschlossen wird.

S ewm=E==R

- \
-

- \

S

-
”
B
"
"
L
"
ul I i )
a - )
. _HANS-ORT-RING '
% f’ :
’ 1
! \
. \
. ,' \
. 7 :
A Y
: 77 ‘-"‘q
. % ,o*° %
’ * ~
P A £ - 205
- . o* i .
. ’ ‘¢ 7 s
e e* 4 &
w IS 2 . .
P «*® (A
L |
¢ - vorhandene Ver- o** vl
L] . L ]
1y bindung erhalten ,* ATy
1 & e* ’ 4
l: “‘ ’ o'
Iy P > 2
||: "ssssnpaun*® * I':
4

L 2

¢ FuBverbindung
*s, starken A
o N ]

oA gLt il

] >
o* 1~~: ..'. l’:
” l- "-_~ )
® 1 t . ~~F
* ! n @
“ -..'. .
v’ N1 %
= ‘II‘ : ‘ l‘
'
'l

mogliche Erschlie-
RBungspunkte

-
R
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Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth® - Begrindung
(Stand: 07.03.2022)
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Stadtebauliche Strukturen

Die heterogen gepragte stadtebauliche Struktur der Umgebung und deren Einfluss auf das
Plangebiet stellt einen wesentlichen Faktor bei der Planung des neuen Wohngebiets dar. So
gilt es zum Beispiel, das Wohngebiet im Stden in Zeilen- und Punkthochhaus-Bauweise sowie
die groBmaBstabliche Fachklinik durch einen ausreichenden Abstand zu respektieren und
auch in der Umgebung vorhandene Strukturen zu finden, an die angeknlpft werden kann.

Hierdurch kénnen Ubergange zwischen der vorhandenen und geplanten baulichen Struktur
geschaffen und ein Anschluss an die angrenzenden Wohngebiete hergestellt werden.
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Abb. 6: Vorhandene stddtebauliche Strukturen und deren Einfluss auf die
Entwicklung des Plangebiets (0. MaBstab, Planungsbdro Vogelsang, 2017)

Immissionen

Erste Untersuchungen der vorhandenen Immissionen aus Verkehrs- und Gewerbelarm zeigen
eine Maximalausdehnung der baulichen Nutzung des Plangebiets auf. Um stadtebaulich be-
reits auf die nordlich und westlich liegenden Larmquellen reagieren zu kdnnen, wird im Vorfeld
empfohlen, zu den Larmquellen eine klare stadtebauliche Abgrenzung zu entwickeln.
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Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth® - Begrindung
(Stand: 07.03.2022)

4.2.2 Rahmenplan

Aus den beschriebenen Rahmenbedingungen wurde im Folgenden ein Rahmenplan entwi-
ckelt. Dieser diente als Vorstufe zum stadtebaulichen Konzept und zeigte eine mdgliche Ent-
wicklung des Plangebiets in groben Zugen auf:

Die Entwicklung des Wohngebiets erfolgte hierbei in zwei Teilen: einem kleinen Quartier im
Suden und einem gréBeren Quartier im zentralen und nérdlichen Bereich des Plangebiets. Als
anvisierte GroBenordnung des geplanten Wohngebiets waren ca. 400 — 450 Wohneinheiten
vorgesehen, die zu ca. 30% im sudlichen und zu ca. 70% im nérdlichen Bereich entwickelt
werden.

Um die Ergebnisse der Voruntersuchung zu Immissionen bereits durch die GroBe und Anord-
nung der Gebaude zu berucksichtigen, sah der Rahmenplan nach Norden und Westen eine
verdichtete sowie larmabweisende Bebauung vor, wahrend die Ubrigen Bereiche durch eine
weniger dichte Bebauung und Freirdumen mit hoher Aufenthaltsqualitat gepragt waren.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgte im nérdlichen Bereich mit Hilfe einer Ringstrale, die
in der Nahe der Kreuzung ,Hans-Ort-Ring“ / ,In der Reuth* anbindet. Im sddlichen Bereich
erfolgte die ErschlieBung durch eine StichstraBe von der LessingstraBe aus. Durch die ge-
trennten ErschlieBungswege wurde zudem verhindert, dass ein Durchgangsverkehr zwischen
den sudlichen Wohngebieten und der StraBe ,In der Reuth” entsteht.

Alternative Anknupfungen des Wohngebiets zu der StraBe ,In der Reuth” im zentralen oder
stdlichen Bereich wurden gepruft. Diese haben sich aufgrund der Nahe zu bestehenden Park-
platz-Zufahrten der Klinik und einer damit zu erwartenden Beeintrachtigung des Verkehrsflus-
ses der StraBBe ,In der Reuth® nicht durchgesetzt. Ebenso konnten keine verkehrlichen oder
stadtebaulichen Vorteile durch zwei Zufahrten des Wohngebiets an die StraBe ,In der Reuth”
erzielt werden, weswegen die oben beschriebene ErschlieBung weiterverfolgt wurde.

Bestehende StraBe

Geplante StraBe

Bestehende Grinflache

_ Geplante Grinflache

Bestehender FuB- und Radweg

EEEEEEEEN Geplanter FuB- und Radweg

Bestehende Bebauung
Geplante Bebauung, locker

Geplante Bebauung, dicht

- - - I Geplante Bebauung, Larmschutz

Abb. 7:  Rahmenplan zu einer méglichen Entwicklung des Plangebiets (0. MaBstab, Planungsbdiro Vogelsang, 2017)

E‘l - - Landschaftsplanung

VOGELSANG B @ «etbe Seite 22



Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth” - Begriindung

(Stand: 07.03.2022) IS

Die geplanten Grunflachen stellten VerkntUpfungen zwischen bereits bestehenden Grunfla-
chen auBerhalb des Geltungsbereiches wie z.B. entlang des Dambaches oder der Parkanlage
der Fachklinik her oder sie werteten bestehende / geplante FuB- und Radwegeverbindungen
innerhalb oder entlang des Geltungsbereiches auf. Entlang der nérdlichen Grenze des Plan-
gebiets dienten die Grunflachen zudem als Eingrinung zum Hans-Ort-Ring.

Die geplanten FuB-und Radwege sicherten zum einen vorhandene Verbindungen in inrem Be-
stand, wie z.B. entlang der StraBe ,In der Reuth® oder den querverlaufenden Weg im nérdli-
chen Bereich des Plangebiets. Zum anderen konnte durch neu geschaffene Wegeverbindun-
gen die Durchlassigkeit des Wohngebiets erhdht und zusammen mit Grinflachen auch attrak-
tiv gestaltet werden. Die neuen Wegeverbindungen griffen wichtige, bestehende AnknUp-
fungspunkte wie z.B. am Dambachtal und der LessingstraBe im Osten oder dem Eingang zum
Park der Klinik und der Bushaltestellen entlang der StraBBe ,In der Reuth” auf.

423 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept stellt eine Weiterentwicklung des Rahmenplans dar und konkre-
tisiert nicht nur die Nutzung der einzelnen Flachen durch eine detailreichere Gliederung, son-
dern trifft durch eine Darstellung von Gebauden und Vegetationsstrukturen bereits Aussagen
zur raumlichen Gestalt der Planung und durch bspw. die Ausweisung von Stellplatzflachen
auch zur Funktionsweise des Wohngebiets.

Das stadtebauliche Konzept diente als Grundlage fir die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
und die Beteiligung der Behdrden. Daraus eingegangene Stellungnahmen fuhrten zu einem
finalen stadtebaulichen Konzept, worin vor allem die Dichte der geplanten Bebauung zu den
Bestandsgebauden entlang der Gerhart-Hauptmann-StraBe etwas herabgesetzt sowie die Ab-
stdnde erhéht wurden. Eine weitere wichtige Anpassung stellt die Veranderung der verkehrli-
chen ErschlieBung des sudlichen Bereichs dar. Die RingerschlieBung wurde nach Suden er-
weitert, sodass lediglich die geplanten Gebaude im Sudosten direkt von der Lessingstrale
erschlossen werden konnen.

Abb. 8: Gegendiberstellung Stadtebauliches Konzept ,Vor' und ,Nach’ der frihzeitigen Beteiligung
(0. MaBstab, Planungsburo Vogelsang, 2018/19)
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4.3 Umsetzung im Bebauungsplan

4.3.1 Artund MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Abstandsflachen

Zur Umsetzung des avisierten stadtebaulichen Konzeptes wird ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt. Hierdurch wird der Fokus auf die Wohnbauentwicklung gelegt ohne unter-
stutzende Einrichtungen wie kleine Laden, Schank- und Speisewirtschaften oder 6ffentliche
Einrichtungen auszuschlieBen. Um den Charakter der bestehenden Wohngebiete sowohl in
seiner Nutzung als auch vom Orts- und Landschaftsbild fortzufihren, werden Nutzungen wie
Gewerbe- und Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen aufgrund der Flachenanforderungen und
sonstigen negativen Auswirkungen auf die geplante Wohnbebauung ausgeschlossen.

Zusatzlich wird fur Gebaude entlang der nérdlichen Platzflache eine Erdgeschoss-Nutzung
ausschlieBlich fur Laden, Gastronomie, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie beispiels-
weise fUr kulturelle, kirchliche oder soziale Zwecke vorgesehen, wodurch der Platz belebt wird.

Um eine Kindertagesstatte entwickeln zu kdnnen und den &éffentlichen Charakter widerzuspie-
geln, wird im zentralen Bereich des Plangebiets eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung soziale Zwecke festgesetzt. Der Charakter der Gemeinbedarfsflache wird bewusst
moglichst offen beschrieben, um der Stadt die Mdglichkeit zu erdffnen, innerhalb der Flache
auch Raume als Quatrtierstreffpunkt zu realisieren. Dies kdnnte durch eine raumliche Trennung
oder zeitliche versetzte Nutzung umgesetzt werden. Da der Betrieb der Kita jedoch voraus-
sichtlich von Seiten eines kirchlichen Tragers tUbernommen wird, ist ein Quartierstreffpunkt in
Abstimmung mit den spéteren Kita-Betreibern abzustimmen.

Auf Grund des hohen Wohnungsdrucks in Verbindung mit dem Bedarf an sozialem und ge-
fordertem Wohnraum ist es das Ziel der Planung, ein Wohngebiet mit gemischter Baustruktur
in verdichteter Bauweise zu entwickeln. Es soll ein Wohnungsmix fur maglichst viele Bevolke-
rungsgruppen angeboten werden konnen. Um die anvisierte Dichte von 400-450 Wohneinhei-
ten im Plangebiet zu erreichen und kostengunstigen Wohnraum schaffen zu kénnen, wird ein
GroBteil des Wohngebiets mit dreigeschossigen Mehrfamilienhdusern entwickelt, die in &hnli-
cher Kubatur in den sudlich angrenzenden Wohngebieten bereits vorhanden sind. Um sowohl
ein vielfaltiges Wohnungsangebot als auch kostengunstige Gebaude herstellen zu kénnen,
sind fur diese Mehrfamilienhauser zwei unterschiedliche Gebaudetypen vorgesehen.

Der erste Gebaudetyp ist die Zeile, welche im Verband angeordnet eine klare stadtebauliche
Kante ausbildet. Diese ist in der vorliegenden Planung mit drei Geschossen, vereinzelt auch
mit vier Geschossen vorgesehen. Die Zeilenbebauung eignet sich dafur, das Wohngebiet von
den im nordlichen und westlichen Randbereich auftretenden Immissionen abzuschirmen und
charakteristische Freiraume (z.B. entlang des Platzes) klar zu definieren. Diese Gebaudeform
spiegelt sich in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sowie deren Varianten wider.
Fur das WA 2 und deren Varianten werden zudem eine Mindestgeschossigkeit sowie eine
Mindestwandhohe festgesetzt, um den Schallschutz des Plangebiets bereits im Stadtebau zu
verfestigen.

Der zweite Gebaudetyp stellt die Stadtvilla mit drei Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss
dar. Sie wird als Einzelhaus angeordnet und formuliert einen deutlich lockereren Stadtebau,
wodurch sich auch die Durchlassigkeit des Wohngebiets fur FuBganger erhoht. Gegenuber
der Zeile ist die Stadtvilla zudem eher geeignet als Drei- oder Vierspanner organisiert zu wer-
den, wodurch auch eine héhere Anzahl an Wohneinheiten pro Gebaude erreicht wird. Die
Stadtvilla wird durch die Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und deren Varianten festgesetzt.

Das geplante Wohngebiet ist in einen auBeren Bereich im Westen und Norden und einen zent-
ralen Bereich im Osten und SUden unterteilt. Um auf eintreffenden Verkehrslarm bereits durch
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den Stadtebau zu reagieren, ist im Westen eine Kombination von Zeilenbebauung und Stadt-
villen bertcksichtigt. Die Zeilenbebauung kann auf ihrer nordlichen Fassade auftreffenden
Larm abfangen und auf ihrer Stdseite mit den geplanten Stadtvillen einen kleinen Hof fur die
anliegenden Bewohner ausbilden. Im Norden ist aus ErschlieBungsgrinden eine Reihe mit
Zeilenbebauung vorgesehen, die sich nach Studen zum StraBenraum der ErschlieBungsstraBe
des Wohngebiets orientiert.

Im zentralen und sudlichen Abschnitt wird vor allem der Stadtvilla-Typ vorgeschlagen. Hier-
durch kann eine stadtebauliche Struktur erreicht werden, die den aufgelockerten Stadtebau
der sudlich und sudéstlich liegenden Wohngebiete aufgreift.

Neben der Kubatur der Gebaude wird auch die Topographie bei der Entwicklung des Wohn-
gebiets bertcksichtigt, um eine Verschattung der geplanten und bestehenden Gebaude zu
minimieren sowie die ErschlieBung zu vereinfachen.

Um im Bereich der bestehenden Einfamilienhausbebauung entlang der Gerhart-Hauptmann-
StraBe einen Ubergang zum geplanten Wohngebiet zu schaffen, werden in diesem Bereich
Doppel- und Reihenhauser festgesetzt. Fur die Reihenh&user als verdichtete Form des Einfa-
milienhauses, werden zu dem drei Vollgeschosse zugelassen, wovon das oberste Geschoss
als Staffelgeschoss auszubilden ist.

Fur alle Teilflachen der Allgemeinen Wohngebiete wird eine GRZ von 0,4 bzw. 0,3 festgesetzt,
lediglich fur die Reihenhauser im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 wird davon abgewichen, da
hier erfahrungsgeman das Verhaltnis von Grundflache der Gebaude zur Grundstiucksflache
etwas dichter ist.

Um in den Allgemeinen Wohngebieten die Parkhauser und die Tiefgaragen ausbilden zu kon-
nen, sind abweichende Regelungen getroffen, die fur Parkhauser eine maximale GRZ von 0,85
und fur die Tiefgaragen eine maximale GRZ von 0,8 festsetzen. Durch die Erhéhung der GRZ
fur Parkhauser kann ein flachensparender Umgang mit den Baugrundsttcken erzielt, umlie-
gende offentliche Grun- und Verkehrsflachen ausgebildet und sehr nah an die Baugrundstu-
cke herangefuhrt werden. Dadurch kann die Stadt Herzogenaurach das gestalterische Umfeld
der Parkhauser maBgeblich mitbestimmen. Aufgrund der unterirdischen und flachendecken-
den Ausfuhrung der Tiefgaragen wird eine GRZ von 0,8 als zielfuhrend angesehen, um die
oberirdischen privaten und &ffentlichen Freiflachen von Stellplatzen freizuhalten.

Fur die typisch langgezogene Gebaudeform der Zeilen wird in den Allgemeinen Wohngebie-
ten WA 1 und WA 2 mit den dazugehdrigen Varianten eine abweichende Bauweise bis zu 85 m
Lange festgesetzt.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 3, WA 3A, WA 3B, WA 3C, WA 4 und WA 5 ist die offene
Bauweise festgesetzt.

Far die Wohngebaude wird zusammen mit den festgesetzten Baugrenzen die stadtebaulich
erwUnschte aufgelockerte Struktur der Gebaudekdrper untereinander garantiert.

Um die Anzahl an Zufahrten von Tiefgaragen je Baugrundstuck zu minimieren, kdnnen Tiefga-
ragenanlagen mehrerer Gebaude auch grundstlcksubergreifend miteinander verbunden wer-
den.

Um den Ubergang zu den benachbarten Bestandsgebauden der Gerhart-Hauptmann-StraBe
zu gewahrleisten, wird die offene Bauweise im WA 4 auf Hausgruppen und fur das WA 5 auf
Doppelhauser festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden im Baugebiet durch Baugrenzen geregelt.
Diese sind relativ eng gefasst, um die anvisierte Gebaudeform (Zeile, Stadtvilla, Reihen- und
Doppelh&user) realisieren zu kénnen. Fur die Reihen- und Doppelhduser sind die Baugrenzen

~
~ - . Landschaftsplanung
VOGELSANG B @ «tebe



staor
B | Wektosenaurace

zudem so festgesetzt, dass ein Mindestabstand von 1H (Mindestabstand zur Grundsttcks-
grenze entspricht der Wandhdhe) gesichert wird. Im Bereich des nérdlichen Platzes wird zu-
dem auf die Festsetzung von Baulinien zurickgegriffen, die ein Anbauen auf diese Linien er-
zwingen. Dadurch kénnen die stadtebaulichen Kanten des Platzes gesichert werden.

Neben der Festsetzung zulassiger Grundflachenzahlen wird das MaR der baulichen Nutzung
Uber die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse und die zulassigen Wandhdhen festgesetzt. Nach
§ 18 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind bei der Festsetzung der Hohe baulicher Anla-
gen die erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen.

Die bisherige Regelung zur Bezugshohe erfolgte in Festsetzung 2.7: ,Im gesamten Plangebiet
darf die FertigfuBbodenoberkante im Erdgeschoss (FFOK EG) maximal 0,5 m Uber dem ge-
mittelten Niveau der angrenzenden offentlichen oder privaten ErschlieBungsstraBe/
-weges des jeweiligen Baugrundstickes (ausgebaute Fahrbahnoberkante / Gehwegober-
kante) liegen®.

In dem nun vorliegenden Planungsstand des Bebauungsplanes vom 03.09.2021 erfolgt unter
2.5 eine Neufassung dieser Festsetzung.

,2HOhenbezugspunkt fur die maximale Wandhdhe ist die in der Planzeichnung maximal zul&s-
sige Hohe der FertigfuBbodenoberkante des Erdgeschosses (FFOK EG). Die Angaben erfol-
gen in Meter Gber Normalhdhennull (NHN)®.

Mit den Planeintrdgen zur maximal zulassigen Hdhe der FertigfuBbodenoberkante des Erdge-
schosses wird sowohl dem aktuellen Stand der ErschlieBungsplanung sowie der Gelandeto-
pographie Rechnung getragen. Bei diesen Festlegungen ist auch ein entsprechender Spiel-
raum fur die ordnungsgemaBe Entwasserung der Gebaude berucksichtigt.

Um eine spétere Gestaltung der Freirdume und auch die Entsorgung des Plangebiets zu si-
chern, werden in der Textlichen Festsetzung 3.6 fur Mullsammelstandorte Bereiche entweder
in der Nahe der Hauptgeb&ude oder entlang der 6ffentlichen Stral3e beschrieben.

Da im Verlauf des Bauleitplanverfahrens die Bayerische Bauordnung novelliert wurde und in
Allgemeinen Wohngebieten nun eine Abstandsflachenregelung von 0,4 H gilt, wird die bishe-
rige Festsetzung zur Verktrzung der Abstandsflachen auf 0,5 H aus dem Bebauungsplan her-
ausgenommen. Die anvisierte Planung fUr ein Wohngebiet mit verdichtetem Stadtebau kann
weiterhin verfolgt und der beschriebene planerische Wille umgesetzt werden. Zu den &stlich
angrenzenden Bestandsgeb&uden halten die Baugrenzen einen deutlich groBeren Abstand
ein, so dass faktisch durch die vorgegebene Uberbaubare Grundstticksflache mindestens die
volle Gebaudehodhe als Abstandsflache eingehalten wird.

Im Rahmen der Abwagung der Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung finden Anre-
gungen fur zwei Baufelder im suddéstlichen WA 3 Berucksichtigung.

Hierbei handelt es sich zum einen um die geplante Bauparzelle gegenuber der Bestandsbe-
bauung Gerhart-Hauptmann-StraB3e 17/19 und zum anderen um die stdlichste Bauparzelle an
der Lessingstrale.

An der stadtebaulichen Gesamtkonzeption (lll Vollgeschosse mit Staffelgeschoss) wird fur
beide Baufelder grundsétzlich festgehalten. Zur Optimierung des Ubergangs zum vorhande-
nen Baugebiet an der Gerhart-Hauptmann-StraBe wird jedoch im geplanten nérdlichen Bau-
feld die ostliche Baugrenze um 2,0 m zurickgenommen, so dass sich nunmehr ein Abstand
von ca. 16 m zur Grundstucksgrenze bzw. ein Mindestabstand von ca. 21 m zur Geb&udeau-
Benwand der Bestandsbebauung ergibt.
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Bezuglich der zulassigen Ausgestaltung der Baukorper wird zudem festgesetzt, dass das Staf-
felgeschoss an der Ostfassade einen durchgangigen zwingenden Rucksprung von 3,0 m auf-
weisen muss. Durch diese Festsetzung wird eine entsprechende Fassadengliederung gesi-
chert und gleichzeitig ausgeschlossen, dass durch die Anordnung von Treppenhdusern und
Aufzigen eine wahrnehmbare 4-geschossige AuBenwand an Teilen der Ostfassade realisiert
werden kann. Das ruckspringende MaB von 3,0 m entspricht einer vollen Geschosshohe, so
dass der wahrnehmbare Baukorper aus 6stlicher Sicht auf die unteren 3 Vollgeschosse redu-
ziert wird.

Auf Grund des groBen raumlichen Abstands zur Bestandsbebauung im Bereich der Theo-
dor- Heuss- StraBBe / LessingstraBe wird der oben beschriebene zwingende Rucksprung fur
das geplante sudliche Baufeld an der LessingstraBe mit 1,50 m als ausreichend erachtet und
entsprechend festgesetzt.

Beschrankter Bauschutzbereich des Verkehrslandeplatzes Herzogenaurach

Aufgrund der Nahe des Plangebiets zum Flugplatz Herzogenaurach besteht fUr den stdlichen
Bereich eine Bauhdhenbegrenzung bis maximal 366 m uber Normal-Null jedoch nicht héher
als 40 m Uber Grund. Diese Begrenzung wird durch die festgesetzten Geschossigkeiten und
Wandhdhen deutlich unterschritten.

Fur den ndrdlichen Bereich des Plangebiets gilt eine Bauhdhenbegrenzung bis maximal
341 m Uber Normal-Null jedoch nicht héher als 15 m tber Grund. Aufgrund der Festsetzungen
sind in diesem Bereich Gebaudehdhen bis 13 m maglich. Mit zusatzlichen technischen Dach-
aufbauten / Solaranlagen kénnen maximal 14,5 m erreicht werden. Die Bauhdhenbegrenzung
wird somit eingehalten.

4.3.2 VerkehrserschlieBung, Stellplatze

Das Plangebiet wird zu einem GroBteil Uber eine neue ErschlieBungsstraBe (als RingstraBe)
von der StraBe ,In der Reuth” erschlossen. Im Stden werden einzelne Gebaude straBenseitig
von der LessingstraBBe erschlossen. Hierdurch kann ein GroBteil des Verkehrs so frih wie mog-
lich von der StraBe ,In der Reuth” aufgenommen und im Plangebiet verteilt werden, ohne gro-
Bere Durchgangsverkehre im angrenzenden bestehenden Wohngebiet auszulésen. Die nord-
liche ErschlieBungsstraBe verlauft teilweise auf den Flachen des vorhandenen landwirtschaft-
lichen Weges und schlief3t im norddstlichen Bereich wieder daran an.

Zur Verkehrsberuhigung und um im StraBenraum auch 6ffentliche Parkplatze anbieten zu kdn-
nen, werden in den ErschlieBungsstraBen wechselseitig Parkplatztaschen angeordnet, die mit
Baumpflanzungen zur Gliederung des StraBenraums abgeschlossen sind. Ausfuhrungsdetails
im Hinblick auf die StraBenraumgestaltung bleiben jedoch der spateren ErschlieBungsplanung
vorbehalten.

Die dargestellten Wegeverbindungen fur FuBganger und Radfahrer knupfen an umliegende
Verbindungen z.B. entlang des Dambachs oder der StraBe ,In der Reuth® an und starken die
Durchléssigkeit des Quartiers z.B. durch eine Nord-Sud-Verbindung im zentralen Bereich oder
zwischen der LessingstraBe und der StraBe ,In der Reuth® im sudlichen Bereich.

Die erforderlichen Stellplatze werden im Bereich der Mehrfamilienhauser gebundelt in Park-
hausern oder Tiefgaragen untergebracht. Der so gewonnene Freiraum kann dadurch in private
Ruckzugsraume und o6ffentliche Aufenthaltsrdume gegliedert und durch eine qualitatsvolle Ge-
staltung aufgewertet werden.

Im westlichen und nérdlichen Randbereich kann der Stellplatznachweis Uber zwei Parkhauser
in Splitlevel-Bauweise erbracht werden. Diese stellen jeweils ca. 180 Stellplatze (30 Stellplatze
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je Deck) zur Verflugung. Zusatzlich ist fur das Baugebiet WA 3C ein Parkdeck festgesetzt, wel-
ches ca. 40 Stellplatze aufnehmen und den Stellplatznachweis sichern kann. Die Parkhauser
sind als Gemeinschaftsgaragen (GGa) mit Bezug zu den teilnehmenden Baugebieten (-A, -B,
-C) festgesetzt. Hierdurch kann gewahrleistet werden, dass der Stellplatznachweis in den
Parkhausern erbracht und nicht auf den privaten Bauflachen untergebracht wird. Durch die
Errichtung von Parkhdusern kann im Bereich des sozialen Wohnungsbaus zum einen eine
kostengunstige und platzsparende Herstellung und zum anderen ein Nachweis der Anzahl an
Stellplatzen gemaB der Stellplatzsatzung der Stadt Herzogenaurach ermoglicht werden.

Im zentralen und sudlichen Bereich der Mehrfamilienh&user ist die Unterbringung der Kfz in
Tiefgaragen vorgesehen. Lediglich die zwei Mehrfamilienhduser nérdlich der Reihenhduser
besitzen ein kleines Parkdeck, da aufgrund der Topografie die Errichtung einer Tiefgarage nur
schwer maoglich ist.

Die Unterbringung der Stellplatze im Bereich der Doppel- und Reihenhauser sowie der Ge-
meinbedarfsflache ,Soziale Zwecke" findet oberirdisch auf dem eigenen Grundsttck statt.

Ebenso kénnen im Bereich der Mehrfamilienhduser Besucherstellplatze in Form von oberirdi-
schen Stellplatzen und / oder Carports nachgewiesen werden. Hierfur sind Flachen fur Ge-
meinschaftsanlagen zeichnerisch festgesetzt. Durch das Zusammenflgen mehrerer nachzu-
weisender (Besucher-)Stellplatze kann der Flachenverbrauch einzelner Anlagen und Zufahrten
zum StraBenraum minimiert werden.

Fur die oberirdischen Stellplatzanlagen (GSt, GSt/Ca, St/Ca) wird die Stellplatzsatzung durch
textliche Festsetzungen erganzt, sodass zusatzliche Zufahrten zu Stellplatzanlagen zulassig
sind. Mithilfe von zeichnerischen Festsetzungen wird die Lage sowie die Gesamtbreite aller
Zufahrten je Flache fur (Gemeinschafts-)Stellplatzanlagen reguliert, sodass die Verkehrssi-
cherheit sowie die qualitatsvolle Gestaltung des StraBenraums gewahrleistet bleiben.

FUr die Flachen fur Gemeinschaftsgaragen werden die Flachenanteile auf die beteiligten Bau-
grundsttcke und deren GRZ-Berechnung verteilt (siehe Festsetzung 4.4, Satz 3), um das Bau-
grundstuck, worin sich die Anlage befindet, nicht Uber die MaBen mit einer erhéhten GRZ zu
belasten.

Um die Aufteilung des StraBenraums maoglichst sicher zu gestalten, werden Festsetzungen zu
Mindestabstanden zwischen Zufahrten zu Stellplatzanlagen, Gemeinschafts- und Tiefgaragen
sowie zu Mindestabstanden zur Verkehrsflache festgesetzt.

Fur mogliche gewerbliche Nutzungen wie Laden, Gastronomie oder nicht stérende Hand-
werksbetriebe bzw. kulturelle, kirchliche oder soziale Zwecke dienende Nutzungen im Bereich
,#AusschlieBliche Erdgeschossnutzung® im WA 1* wird der Stellplatznachweis auf 50 % der
nach Stellplatzsatzung der Stadt Herzogenaurach nachzuweisenden Stellplatze reduziert. Da
in dem Bereich Nutzungen vorgesehen sind, die der Versorgung des Plangebiets dienen, soll
damit die fuBlaufige Anbindung geférdert werden.

Zur Sicherung des Verkehrsflusses der StaatsstraBBe St 2244 sind keine direkten Zugange und
Zufahrten zulassig. Die ErschlieBung der einzelnen Baugebiete erfolgt Uber die geplanten Er-
schlieBungsstraBen. Weiterhin ist die Anbauverbotszone von 20 m und die Baubeschran-
kungszone von 40 m zum Fahrbahnrand der StaatsstraBe St 2244 zu bertcksichtigen und
sonstige Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens wurden die aktuellen Verkehrszahlen der umliegenden
StraBen (Hans-Ort-Ring, In der Reuth, LessingstraBe sowie RingstraBe) ermittelt und eine
Prognose fur das Jahr 2035 erbracht. GemaB der gutachterlichen Aussagen kann der prog-
nostizierte Verkehr mit der Aufsiedlung des Wohngebietes auf den umliegenden StraBen und
Knotenpunkten weiterhin leistungsfahig abgewickelt werden. Einzige Vorgabe hierzu ist die
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Errichtung einer Links-Abbiegespur (mit ca. 20 m Aufstelllange) auf der StraBBe ,In der Reuth”
in das Plangebiet. Weitere MaBnahmen wie die Signalisierung des Knotenpunktes Hans-Ort-
Ring / In der Reuth sowie ein weiterer Ausbau des Hans-Ort-Rings sind unabhangig von dieser
Gebietsentwicklung zu betrachten und bleiben den Abstimmungen mit dem Staatlichen Bau-
amt vorbehalten.

Die untergeordnete Anbindung des Wohngebietes an die LessingstraBe wird im Hinblick auf
den induzierten Verkehr und dessen Verteilung im StraBennetz als unkritisch beurteilt.

Das Plangebiet wird an das OPNV-Netz der Stadt Herzogenaurach angeschlossen bzw. die
bestehende Anbindung wird optimiert. Zum einen werden die fuBlaufigen Wegeverbindungen
zu der bestehenden Bushaltestelle entlang der Stral3e ,In der Reuth® sowie entlang der Les-
singstraBe verbessert. Zum anderen ist eine neue Bushaltestelle im Eingangsbereich des
neuen Baugebietes vorgesehen. Aufgrund der Taktung der Buslinien kann der Bus die Ring-
straBenerschlieBung nicht durchfahren, sondern muss frihzeitig im Kreuzungsbereich der Er-
schlieBungsstrae mit dem nérdlichen Platz wenden und wieder herausgefuhrt werden.

4.3.3 Sozialer Wohnungsbau

Da die Bindungsfrist von Sozialwohnungen im gesamten Stadtgebiet kurz- bis mittelfristig aus-
lauft und mit der Entwicklung von circa 160 neuen Sozialwohnungen in den Bauabschnitten 2
und 3 der Herzo Base die entfallenden Sozialwohnungskontingente nicht gedeckt werden kén-
nen, wird der Bebauungsplan ,In der Reuth” aufgestellt.

Im Rahmen der Bauleitplanung wird in bestimmten Gebietsteilen eine ausschlieBliche Zulés-
sigkeit von Gebauden festgesetzt, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert
werden kdnnten. Dardber hinaus trifft der Bebauungsplan auch Festsetzungen zur Ausgestal-
tung der Gebaude und der Zuordnung zu Gemeinschaftsgaragen fur den Stellplatznachweis,
so dass auch kostengunstige Ausfuhrungen maoglich sind. In den Wohnquartieren sind die
unterschiedlichen Bautypologien gemischt angeordnet, so dass unterstltzt durch eine an-
sprechende Grun- und AuBenanlagenplanung hohe Aufenthaltsqualitaten im Gebiet geschaf-
fen werden.

4.3.4 Gestaltung baulicher Anlagen

Die gestalterischen Vorgaben fur die baulichen Anlagen des Plangebietes orientieren sich an
den Bestandsgebauden der Umgebung. Demnach betreffen Gestaltungsfestsetzungen vor-
rangig die Dach- und Fassadengestaltung, Einfriedungen und Mullsammelstandorte. Diese
gestalterischen Leitideen gewahrleisten die Einfugung der Bebauung in den baulichen Zu-
sammenhang sowie eine einheitliche und vertragliche Gestaltung des Stadt- und Landschafts-
bildes im Plangebiet ohne die Baufreiheit der Bauherren zu sehr einzuschranken. Im aktuellen
Planentwurf ist eine zuséatzliche textliche Festsetzung zur Gestaltung von Dachterrassen for-
muliert. Durch den Ausschluss blickdichter Ausfuhrungen erforderlicher Umwehrungen und
Brustungen zur Absturzsicherung und der Unzulassigkeit zur Errichtung von Nebenanlagen
mit gebaudeahnlicher Wirkung (z. B. AuBensauna, Garten- und Geratehauschen, Wintergar-
ten) auf den Flachen der Dachterrassen wird die Planungsintention von zurtckspringenden
Staffelgeschossen sichergestellt.

Weiterhin wird die Festsetzung zu Einfriedungen dahingehend erweitert, dass diese zusam-
men mit Gelandemodellierungen eine Gesamthohe von 1,5 m nicht Uberschreiten durfen. Da-
mit kdbnnen Beeintrachtigungen benachbarter Grundsticke vermieden werden.
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4.3.5 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des neuen Wohngebietes kann durch Anschluss oder ggf. Erweite-
rung an die vorhandenen Anlagen und Leitungen erfolgen.

Fur den Erhalt des Ortsbildes sind Ver- und Entsorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen.
Um Schéaden zu vermeiden sind diese mit den entsprechenden Abstanden gem. DVGW-Re-
gelwerk zu Baumstandorten zu verlegen.

Das Plangebiet kann durch die Versorgungstrager mit den Sparten Trink- und Léschwasser,
Strom, Fernwarme sowie Telekommunikation versorgt werden. Ein Anschluss an das Erdgas-
Netz ist moglich, allerdings mit erhdhtem Aufwand verbunden.

Eine ErschlieBung des Plangebietes mit Telekommunikations-Infrastruktur kann durch die
Deutsche Telekom Technik GmbH erfolgen.

Um die genannten Sparten verlegen zu kdnnen, sind Trassen im Plangebiet freizuhalten. Dies
wird durch die &ffentlichen Verkehrsflachen sowie die Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung FuB- und Radwege bzw. die entsprechenden Leitungsrechte sichergestellt.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurden erforderliche Umfahrungsmaoglichkeiten und ausrei-
chende Aufstellflachen fur die Feuerwehr berlcksichtigt. Der erforderliche Loschwasserbedarf
kann durch die stadtischen HerzoWerke sichergestellt werden.

Auf den nachfolgenden Planungsebenen (Objekt- und Ausfuhrungsplanung) ist der Brand-
schutz detailliert zu konkretisieren, dabei ist Folgendes zu beachten:

Im Bebauungsplan werden Gebaude vorgesehen, deren FuBbodenoberkante mehr als 7 m
Uber der Gelandeoberflache liegt. In diesen Féallen kdnnen sich Brastungsoberkanten an zum
Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen ergeben, die mehr als 8 m Uber der Gelandehdhe
liegen. Sofern an diesen Gebauden der zweite Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuer-
wehr vorgesehen ist, sind zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges Zufahrten fur die
Feuerwehr und Aufstellflachen fur ein Hubrettungsfahrzeug notwendig (Art. 31 (3) Satz 1
BayBO)). Die Tragfahigkeit muss dazu fur Fahrzeuge bis 16t (10t Achslast) ausgelegt sein.
Alternativ kann der zweite Rettungsweg durch eine weitere notwendige Treppe, die auch eine
auBenliegende Treppe ohne Treppenraum sein kann, sichergestellt werden (Art. 31 (2) Satz 2
BayBO). Es muss gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen in einem Abstand
von héchstens 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache erreichbar sind. Die Gemeinden ha-
ben in den Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit notwendige Ldoschwasserversorgungsanlagen
bereitzustellen und zu unterhalten (Art. 1 (2) Satz 2 BayFwG@). Der Grundschutz durch das
Hydrantennetz fur die Gesamtheit des Baugebietes ist nach dem Merkblatt Nr. 1.9-6 vom
25.04.1994 des Bayer. Landesamt fur Wasserwirtschaft und nach den Techn. Regeln des
Deutschen Vereins fur Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) — Arbeitsblatter W 331 und W405
auszubauen.

Das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg weist darauf hin, dass eine Nutzung oberflachennaher
Geothermie maoglich ist. Erdwarmesonden kdnnen bis zu einer Tiefe von 75 m im nérdlichen
Teil und 65 m im sudlichen Teil eingebracht werden.

Die Abfallentsorgung ist durch den Landkreis Erlangen-Hochstadt sichergestellt.

Die Entwasserung des Baugebiets erfolgt im Trennsystem; eine entsprechende Erschlie-
Bungsplanung wird parallel bereits erstellt (Buro GBI, Herzogenaurach). Grundsatzlich ist § 55
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zu beachten. Eine vollstandige Versickerung der ober-
flachlich anfallenden Regenwasserabflisse auf den Baugrundstlcken ist gemaB dem ge-
ohydrologischen Gutachten nicht maglich. Das anfallende Oberflachenwasser wird daher
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uber neu zu errichtende Regenwasserkanale gesammelt, in zwei Regenrtckhaltungen zwi-
schengespeichert und anschlieBend gepuffert dem Dambach zugefuhrt. Der GroBteil der an-
fallenden Abflisse kann im Nordosten des Baugebiets gepuffert bzw. zwischengespeichert
werden; dazu wird das dort bestehende Regenrlckhaltebecken vergréBert. Ein geringer Teil
der Regenwasserabflisse wird aus topographischen Granden Uber vorhandene bzw. umzu-
bauende Regenwasserkandle in der Gerhard-Hauptmann-StraBe abgeleitet und vor Einleitung
in den Dambach in einer neu zu errichtenden, unterirdischen Speichereinrichtung gepuffert.

Die Regenwasserkanale im Baugebiet sind unterirdisch vorgesehen, da eine Ausfuhrung als
offene Graben aus topographischen Grunden nicht moglich ist.

Wenn bei einem Starkregenereignis die Kapazitaten der Kanalisation nicht mehr ausreichen,
muss das anfallende Regenwasser Uber die Oberflache abgeleitet werden. Fur diese Ablei-
tung wird ein Notwasserweg vorgegeben. Wenn Oberflachenwasser aus den Grundstticken
auf die StraBe flieBt, werden diese Uber vordefinierte Tiefpunkte der StraBe in die Grunflachen-
bereichen (teilweise mit zusatzlichen Flutmulden) und weitere StraBentiefpunkten bis ins Ge-
wasser abgeleitet. Der geplante Notwasserweg wird in den weiteren Planungsphasen in der
Oberflachengestaltung ausgeplant und umgesetzt.

Far die beiden Einleitungen in den Dambach wurden entsprechende wasserrechtliche Antrage
gestellt, die wasserrechtliche Genehmigung fur die Einleitung der Oberflachenwasser wurde
mit Bescheid vom 08.04.2021 erteilt.

43.6 Klimaschutz

Die Stadt Herzogenaurach weist ausdrtcklich darauf hin, dass die Nutzung von regenerativen
Energien empfohlen wird. Solaranlagen sind grundséatzlich unter Einhaltung der gestalteri-
schen Vorgaben zulassig.

Zur Verbesserung der lokalen klimatischen Verhaltnisse werden Aussagen zur Grunordnung
getroffen. Diese sehen Neupflanzungen von Laubbaumen und Baumhecken sowie die Begru-
nung von Dachflachen vor. Die fur die Pflanz- und BegrinungsmaBnahmen zu verwendenden
Baum- und Geholzarten sind der Pflanzenliste in der Anlage zu den Festsetzungen zu entneh-
men.

Es ist vorgesehen das Gebiet an das Fernwarmenetz anzubinden.

Um dem Erfordernis nach Klimaschutz gem. §1a Abs. 5 BauGB Rechnung zu tragen, werden
die Gebaudeausrichtungen nach Studen bzw. Stdosten optimiert. Die Nutzung der Dach- und
Fassadenflachen zur Strom- und Warmeerzeugung aus Sonnenenergie mit Hilfe von Solarkol-
lektoren und Photovoltaikanlagen wird empfohlen bzw. ausgefihrt, dass diese grundsatzlich
maoglich sind.

Auf Anregung des Wasserwirtschaftsamtes Nurnberg wurden Hinweise zur Nutzung von ober-
flachennaher Geothermie in die textlichen Hinweise aufgenommen.

4.3.7 Immissionsschutz

Luftreinhaltung

Durch Anbindungsmaoglichkeiten an das Fernwarmenetz wird einer verstarkten Errichtung von
Feuerungsanlagen entgegengewirkt. Dartber hinaus werden bestimmte Brennstoffe (wie z.B.
Stein- und Holzkohle, Heizdl etc.) aus Grinden der Luftreinhaltung ausgeschlossen.

Larmschutz
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Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen muss der Planungstrager u.a. das Gebot der pla-
nerischen Konflikt- und Problembewaltigung beachten. Im Fall des Larm- bzw. Immissions-
schutzes muss somit im Bebauungsplan sichergestellt werden, dass durch diesen keine Situ-
ation entsteht, in welcher schutzbedurftige Nutzungen (bspw. Wohnnutzungen) einer unzulas-
sigen Larmbelastung ausgesetzt werden. MaBgabe fur die Bewertung dieser Unzulassigkeit
sind verschiedene gesetzliche Vorschriften und Normen, welche Richt- und Orientierungs-
werte beinhalten.

Im Rahmen des Bebauungsplans mussen eventuell schutzbedurftige Nutzungseinheiten in-
nerhalb des Geltungsbereichs vor erheblichen Beeintrachtigungen von auBerhalb des Plan-
gebietes geschutzt werden.

FuUr die Beurteilung der schallimmissionsschutztechnischen Situation im Rahmen der Bauleit-
planung ist die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) mit dem Beiblatt 1 heranzuziehen,
welche Orientierungswerte enthalt. Erfasst werden dadurch Verkehrsgerausche, gewerblich
bedingte Schallimmissionen und auch Sport- bzw. Freizeitlarm.

Die 16. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarm-
schutzverordnung — 16. BImSchV) behandelt ausschlieBlich Larmeinwirkungen durch Ver-
kehrsgerausche von o6ffentlichen StraBen oder durch den Schienenverkehr. Eine verbindliche
Anwendung der Verordnung erfolgt lediglich beim Bau oder der wesentlichen Anderung von
offentlichen StraBen oder Schienenwegen. Dies erfolgt hier nicht, die Verordnung kann jedoch
im Rahmen der Planung vergleichend herangezogen werden. Fur diesen Fall dienen die Im-
missionsgrenzwerte, die etwas hoher liegen als die Orientierungswerte der DIN 18005, als
Abwagungshilfe.

Zur Erfassung und Beurteilung der von gewerblichen Anlagen ausgehenden Gerauschimmis-
sionen ist die 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz -
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) maBgebend.

Schutz des Plangebietes vor schadlichen Einwirkungen von auBen
(StraBenverkehrsgerausche)

Neben der Gewahrleistung des Larmschutzes fur die umliegende Wohnbebauung mussen
ebenfalls die Larmanforderungen innerhalb des Geltungsbereichs und der hier vorhandenen
bzw. geplanten Nutzungen bertcksichtigt werden. Im vorliegenden Fall muss sichergestellt
werden, dass bestehende und geplante, schutzbedurftige Nutzungen im Geltungsbereich
(v.a. Wohnnutzungen) nicht erheblich durch schadliche Einwirkungen von auBen beeintrach-
tigt werden. Auf Ebene des Bebauungsplans ist sicherzustellen, dass ein moglicher Konflikt
verhindert werden kann und die Einhaltung der Anforderungen an den Larmschutz maoglich
ist. FUr diese Betrachtung sind im vorliegenden Fall im Wesentlichen die auf das Plangebiet
einwirkenden Verkehrsgerausche von zentraler Relevanz.

Im Gutachten der ,IBAS Ingenieurgesellschaft mbH", Bayreuth, Bericht 16.8701-b01a wurden
die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerausche fur den Prognosehorizont 2035 un-
tersucht. Auf das Plangebiet wirken StraBenverkehrsgerausche der umliegenden Strafen
,Hans-Ort-Ring* (St2244), ,In der Reuth® sowie ,LessingstraBe” ein. Im Gutachten sind dabei
die genauen Berechnungsvoraussetzungen (u.a. StraBenverkehrsdaten, Lkw-Anteil) darge-
legt.

Da im Verlauf des Bauleitplanverfahrens die zur Bewertung von Verkehrslarm herangezogene
DIN 4109 aktualisiert wurde (seit dem 01.04.2021 ist die DIN 4109-1:2018-01 bzw. DIN 4109-
2:2018-01 bauaufsichtlich eingefuhrt und entspricht den anerkannten Regeln der Technik), ist
am 04.08.2021 eine Kurzstellungnahme der IBAS Ingenieurgesellschaft mbH zur Bewertung
moglicher Auswirkungen auf den festgesetzten Larmschutz im Plangebiet eingeholt worden:
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,Im IBAS-Bericht Nr. 16.8701-b01a (vom 16.04.2019) wurden die maBgeblichen AuBenlarm-
pegel noch nach der zum damaligen Zeitpunkt anzuwendenden DIN 4109-2:2016-07 in Ver-
bindung mit E DIN 4109-1/A1:2017-01 bestimmt und dargestellt.

Verglichen zu den resultierenden maBgeblichen AuBenlarmpegeln gem. DIN 4109 (18) erge-
ben sich hierbei, insbesondere aufgrund dessen da kein Schienenverkehrslarm einwirkt, [...]
keine Unterschiede.”

Im Ergebnis wurden sogenannte Rasterlarmkarten berechnet, welche die Immissionssituation
fur Verkehrsgerausche in freier Schallausbreitung im Plangebiet darstellen. Diese zeigen, dass
die relevanten Orientierungswerte lediglich im Stden des Plangebiets eingehalten werden
kénnen und die Immissionsgrenzwerte im nordlichen Viertel des geplanten Wohngebiets tags
(6.00 — 22.00 Uhr) Uberschritten werden. Im Nachtzeitraum werden die Orientierungswerte im
stdlichen Drittel des geplanten Wohngebiets eingehalten und die Immissionsgrenzwerte im
nordlichen Funftel des Wohngebiets Uberschritten.

Ebenso sind die Emissionen des Fluglarms untersucht worden, die vom nérdlich des Plange-
biets liegenden Flugplatz Herzogenaurach ausgehen. Die Emissionen sind ebenfalls als Ver-
kehrslarm einzuordnen. Fur den Tageszeitraum werden lediglich die Orientierungswerte in ei-
nem nordlichen Randbereich des bebauten Plangebiets Uberschritten. Im Nachtzeitraum fin-
det kein Flugverkehr statt, weshalb keine Emissionen zu betrachten sind.

SchallschutzmaBnahmen:

Gemal den Vorgaben der DIN 18005 sind in der stadtebaulichen Planung die fur bestimmte
Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen auf schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich vermieden werden.

Da der von einer Schallquelle erzeugte Beurteilungspegel mit dem Abstand abnimmt, sollte
stets versucht werden, zwischen schutzbedurftigen Gebieten und lauten Schallquellen ausrei-
chende Abstande einzuhalten. Bei der vorliegenden Planung kann durch einen von der Staats-
straBe abgesetzten Stadtebau diesem Ziel teilweise nachgekommen werden.

Aktive SchallschutzmaBnahmen (wie z.B. Schirmwande entlang der StaatsstraB3e) sind vorlie-
gend nur mit einem hohen bautechnischen Aufwand umsetzbar und sind aufgrund der reali-
sierbaren Hohen vornehmlich fur die unteren Geschosse wirksam, weniger fur die Oberge-
schosse.

Stadtebauliche und architektonische MaBnahmen:

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass insbesondere im nordlichen Bereich des Plange-
biets Beurteilungspegel durch den Verkehrslarm zu erwarten sind, die MaBnahmen zum
Schallschutz erfordern. Stadtebaulich reagiert die Planung mit einer starken Kante Richtung
Norden zur StaatsstraBe, die die Emissionen stoppt und die nach Stden ausgerichteten Au-
Benwohnbereiche wie Balkone und Garten sowie auch die sudlich angrenzenden Gebéaude
schitzt.

Auf architektonischer Ebene ist weiterhin zur prufen, ob Grundrissorientierungen so getroffen
werden koénnen, dass an den betroffenen Fassadenabschnitten keine schutzbedurftigen
Raume im Sinne der DIN 4109 angeordnet werden. So sollten hier v.a. Treppenhauser, Flure
oder Bader angeordnet werden.

AnschlieBend kdénnen durch passive SchallschutzmaBnahmen die eingesetzten Bauteile so
dimensioniert werden, dass zu Larmquellen orientierte Aufenthaltsraume geschutzt und der
Innenraumpegel soweit reduziert wird, dass gesunde Wohnverhaltnisse ermoglicht werden.
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Passive SchallschutzmaBnahmen sind sofern erforderlich im Bebauungsplan textlich und
zeichnerisch festgesetzt. Die auf Basis der schalltechnischen Untersuchungen zum Verkehrs-
, Gewerbe- und Fluglarm errechneten maBgeblichen resultierenden AuBenlarmpegel (gemal
DIN 4109) zur Tag- und Nachtzeit kbnnen der textlichen Festsetzung Nr. 12.2 und 12.3 ent-
nommen werden. . An den entsprechenden Gebauden bzw. Fassadenabschnitten sind be-
stimmte SchallddmmmaBe der AuBenbauteile als passive SchallschutzmaBnahme (bspw.
Larmschutzfenster) herzustellen. Somit kbnnen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den
Innenrdumen gewahrleistet werden.

Fur ein Gebaude ergeben sich der genau heranzuziehende maBgebliche AuBenlarmpegel und
die hierdurch erforderlichen baulichen Anforderungen erst im Zuge der detaillierten Gebaude-
planung sowie der Genehmigung. Die gutachterlichen Berechnungen gehen von einer soge-
nannten freien Schallausbreitung aus (d.h. es wird keinerlei Gebaudeabschirmung beruck-
sichtigt) und stellen somit aus formalen Grinden eine absolute Worst-Case-Betrachtung dar.

Als Kontrolle wurde vom Schallschutzgutachter, im Nachgang zum Gutachten, eine weitere
Berechnung durchgefuhrt, die auf Grundlage des stadtebaulichen Konzepts die Ausbreitung
des Verkehrslarms berechnet und die geplanten Gebaude und deren schallabsorbierende
und -reflektierende Wirkung berUtcksichtigt. Dies ist insbesondere wichtig, um die im Freibe-
reich genutzten Aufenthaltsflachen (Balkone, Terrassen, Garten etc.) beurteilen zu kénnen. Bei
dieser Betrachtung zeigt sich, dass die Grundidee des stadtebaulichen Konzeptes aufgeht
und die nérdlichen sowie westlichen Gebaude des geplanten Wohngebiets den GroBteil des
eintreffenden StraBenlarms abschirmen und die dahinterliegenden Geb&ude sowie Freirdume
schutzen. Bei den Fassaden der nordlichen Gebaude kénnen im nordostlichen Bereich die
Immissionsgrenzwerte eingehalten und im nordwestlichen Bereich zur Kreuzung Hans-Ort-
Ring / In der Reuth werden die Immissionsgrenzwerte leicht Uberschritten. Bei den Gebauden,
die das Wohngebiet Richtung Westen abschlieBen, treten zum Kreuzungsbereich In der
Reuth/Eingang des Quartiers ebenfalls leichte Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV auf, im Stdwesten entlang der Fassaden zur StraBe ,In der Reuth" kdbnnen
bereits die Orientierungswerte der DIN 18005 vollstandig eingehalten werden.

Die geringfligigen Uberschreitungen sind jedoch noch in einem vertretbaren Bereich, da die
entsprechende Bundesimmissionsschutzverordnung nicht verbindlich, sondern nur verglei-
chend anzuwenden ist. Unter larmmedizinischen Aspekten fur hochstzulassige Gerauschbe-
lastungen fur AuBenwohnbereiche wird fur die Abschnitte der nordwestlichsten Baufelder mit
festgestellten Uberschreitungen bis zu 62 dB (A) tags im Bereich der Kreuzung Hans-Ort-
Ring/In der Reuth gutachterlich empfohlen, straBenzugewandt keine offenen Terrassen und
Balkone anzuordnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen bzw. planinduzierte L&rmauswirkungen auf die Umgebung

Bei Verkehrslarmveranderungen (Vergleich Prognose-Nullfall-Szenario mit Prognose-Planfall-
Szenario) ist Folgendes zu beachten:

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplans ist das Erfordernis zur Durchfuhrung von (Larm-
schutz)-MaBnahmen fur den Fall zu prufen, dass in der weiteren Umgebung bei einer beste-
henden Gerausch-Vorbelastung in den Bereichen von Uber 70 dB(A) tags bzw. tber 60 dB(A)
nachts planinduzierte Erhéhungen um maximal 0,3 - 0,5 dB resultieren.

Die konkreten Pegelanderungen durch den planinduzierten StraBenverkehr liegen bei Betrach-
tung der Mittelungspegel L me —mit Ausnahme der LessingstraBBe und der StraB3e "In der Reuth”
bzw. weiter in Richtung Suden der "Welkenbacher Kirchweg" - im Bereich von stets < 0,3 dB
tags/nachts (Differenz zwischen Plan- und Nullfall).
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Erganzende Berechnungen haben gezeigt, dass an den straBenzugewandten Fassaden der
Gebaude in der StraBBe "In der Reuth", im "Welkenbacher Kirchweg" bzw. in der "LessingstraBe"
Beurteilungspegel im Prognose-Nullfall bzw. Prognose-Planfall zur Tag- und Nachtzeit auftre-
ten, die deutlich unter der Schwelle zur Gesundheitsgefahr von 70 / 60 dB(A) tags / nachts
liegen.

Ferner ist gemaB der Rechtsprechung eine erhebliche Auswirkung der Planung in Form einer
Erhéhung des Beurteilungspegels fur Verkehrslarm um 3 dB in diesen Bereichen nicht gege-
ben.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass gemal der hdchstrichterlichen Rechtspre-
chung und im Hinblick auf die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 66 keine erheblichen Be-
eintrachtigungen durch den zusétzlich auf die Bestandsbebauung einwirkenden StraBenver-
kehrslarm resultieren.

Die Ergebnisse der erganzenden Untersuchungen zu den von den geplanten Parkhausern
hervorgerufenen Gerauschimmissionen haben gezeigt, dass es aufgrund der verhaltnismaBig
kleinen Abstande zur nachstgelegenen Wohnbebauung im Plangebiet bzw. zur Fachklinik aus
schallschutztechnischer Sicht geboten ist, diese in geschlossener Bauweise auszufthren. Im
Rahmen der Detailplanung sind die bisherigen Berechnungen u. a. noch im Hinblick auf die
erforderliche Gebaudetechnik zu konkretisieren.

Gewerbelarm

Zur Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden gewerblichen Gerauschemissionen wur-
den flachenbezogene Schallleistungspegel der rechtswirksamen Bebauungsplane Nr. 7a
,Gewerbegebiet Nord" — 1. Anderung bzw. Nr. 7¢c ,Gewerbegebiet westlich der Bamberger
StraBe”, der gebaudetechnischen Anlagen sowie der Stellplatze der Fachklinik und der sud-
westlich der Fachklinik gelegenen Schreinerei und des Lagerplatzes ermittelt und in Raster-
|armkarten dargestellt.

FUr die an der StraBe "In der Reuth" gelegene Fachklinik wurde von der Stadt Herzogenaurach
der Bebauungsplan Nr. 41 aufgestellt, in dem jedoch keine schalltechnischen Vorgaben, z. B.
in Form von flachenbezogenen Schallleistungspegeln, festgesetzt sind. Es wurde daher durch
den Gutachter ein Ortstermin durchgefuhrt, um eine fachtechnische Einschatzung der Ge-
rauschsituation zu erhalten. Dabei wurden keine maBgeblichen Gerauschimmissionen im
Freien - mit Ausnahme der Parkplatze / Tiefgarage — durch den regularen Klinikbetrieb erkannt.
Der Betrieb wurde auf Basis der Angaben der Fachklinik (technische Daten der gebaudetech-
nischen Anlagen) und auf Basis von Erfahrungswerten der Gutachter schalltechnisch abgebil-
det. Weiterhin wurden die nérdlich, 6stlich und sudlich der Fachklinik existierenden Stellplatze
sowie die Tiefgarage untersucht und in den Rasterlarmkarten dargestellt.

Hinsichtlich des Gewerbelarms treten im Plangebiet Pegel von 44 bis 50 dB(A) zur Tagzeit und
34 bis 42 dB(A) zur Nachtzeit auf. Nur im westlichen Randbereich wird der Orientierungswert
der DIN 18005 von 40 dB(A) um bis zu 2 dB nachts Uberschritten. Um die Orientierungswerte
der DIN 18005 einzuhalten, ist deshalb in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth” festgesetzt, dass die Anordnung von zu 6ffnenden Fenstern
schutzbedurftiger Aufenthaltsraume von Wohnungen in diesen Bereichen nicht zulassig ist.
Da der Gewerbelarm vor allem auf der Nord- und Nordwestseite der Baufenster / der zukunf-
tigen Gebaudefassaden auftrifft, kdnnen durch Grundrissldsungen die Wohnungen so gestal-
tet werden, dass an diesen Fassadenabschnitten keine Fensteroffnungen von schutzbedurf-
tigen Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 angeordnet werden bzw. die schutzbedurfti-
gen Aufenthaltsraume durch Fenster in Fassadenabschnitten bellftet werden an denen keine
Orientierungswertlberschreitungen festgestellt wurden.
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Ausnahmen sind mdéglich, wenn durch die Eigenabschirmung der neu zu errichtenden Ge-
baude an (teil-) abgewandten Fassadenabschnitten oder durch sonstige bauliche bzw. kon-
struktive Ausfuhrungen gewahrleistet wird, dass vor den Fenstern dauerhaft ein Beurteilungs-
pegel fur die Gewerbegerausche in Hohe von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts eingehalten
wird. Bauliche bzw. konstruktive SchallschutzmaBnahmen kdnnten laut gutachterlicher Aus-
sage z.B. hinterlUftete Fassaden, vorgelagerte Wintergarten, verglaste Loggien oder vergleich-
bare MaBnahmen sein.

Zudem wurden die maBgeblichen resultierenden AuBenlarmpegel gemal DIN 4109 fur die
Tag-/Nachtraume der kunftigen Wohngebaude in den einzelnen Baufeldern ermittelt und zur
Dimensionierung passiver SchallschutzmaBnahmen auf dem Planblatt dargestellt und kenn-
zeichnen die entsprechenden Fassadenabschnitte, auf die sich die maBgeblichen resultieren-
den AuBenlarmpegel (La) gemaB DIN 4109 beziehen.

Sportanlagenlarm

Die Emissionen der Sportanlagen 6stlich des Plangebiets wurden im Rahmen des Aufstel-
lungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 7¢ ,Gewerbegebiet westlich der Bamberger StraBe”
bereits untersucht und hinsichtlich der studlich angrenzenden Wohnbebauung bewertet. Hier
konnte in Abstimmung mit dem Landratsamt Erlangen-Hochstadt festgestellt werden, dass
keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte vorliegen. Da der Abstand zwischen damals
untersuchter Wohnbebauung und den vorhandenen Sportanlagen deutlich geringer ist als zur
nun geplanten Wohnbebauung, kann davon ausgegangen werden, dass die Immissionsricht-
werte entsprechend eingehalten werden.

Larmschutz von technischen Anlagen

GemaB technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA Larm) gelten
bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z. B. Klimageréate, AbluftfGhrungen, Warme-
pumpen) in der Summe folgende Immissionsrichtwerte fir L&rm an betroffenen fremden
Wohnraumen:

Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet:
Tags (06.00 — 22.00): 55 dB(A)
Nachts (22.00 — 06.00): 40 dB(A)

Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte obliegt den jeweiligen
Betreibern. Im Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage eines Nachweises angeordnet werden. Es
gelten die Regelungen der TA Larm.

Die folgenden baulichen Gestaltungshinweise beruhen auf den Erkenntnissen aus dem Leit-
faden der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz, "Leitfaden fur die Verbes-
serung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kuhlgerate, Luftungs-
geréte, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)" und dem vom Bayerischen Lan-
desamt fur Umwelt 2011 verdffentlichten Leitfaden , Tieffrequente Gerausche bei Biogasanla-
gen und Luftwarmepumpen - Ein Leitfaden (Auszug Teil Ill)".

- Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird empfohlen, Gerate anzuschaffen,
die dem Stand der Larmschutztechnik entsprechen (z.B. Warmepumpen-Splitgerate,
Aggregate mit Vollkapselung, Minimierung von Drehzahlen bzw. Stromungsgeschwin-
digkeiten)

- Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimageraten, Kuhlaggregaten oder Zu- bzw. Ab-
luftfUhrungen direkt an oder unterhalb von Fenstern gerauschsensibler Raume (z.B.
Schlafzimmer) soll vermieden werden
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- Eine Errichtung gerauschemittierender Aggregate in Nischen, Mauerecken oder zwi-
schen zwei Wanden bewirkt eine Schallpegelerhdhung aufgrund von Schallreflektion
und sollte daher ebenfalls vermieden werden

- Grundsatzlich soll bei der Errichtung der Gerate und der damit verbundenen Rohrleitun-
gen auf eine kdrperschallisolierte Aufstellung bzw. Befestigung geachtet werden

- Soweit erforderlich, sollen bei Blechen und sonstigen Bauteilen MaBnahmen zur Ent-
dréhnung durchgefuhrt werden (z.B. Entkoppeln der Luftkanalbleche und Verkleidungs-
elemente, Minimieren von Vibrationen)

- Die Abstande zu Nachbarhausern sollen so gewahlt werden, dass die fur das Gebiet
gultigen Immissionsrichtwerte dort um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden (fur
Luftwarmepumpen vgl. Abstandstabelle gemaB Ziffer 14.1.2 im Leitfaden ,Tieffrequente
Gerausche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen - Ein Leitfaden (Auszug Teil IIl)"
[Bayerisches Landesamt fur Umwelt])

- Soweit die erforderlichen Abstande nicht eingehalten werden kénnen, sollen weitere
SchallschutzmaBnahmen ergriffen werden (z.B. Abschirmung, Einbau von Schalldamp-
fern, Luftkanalumlenkungen, Geratetausch)

4.3.8 Grunflachen und Grinordnung

Innerhalb des Geltungsbereiches ist (vor allem im Nordteil und in den Randbereichen) die
Anlage groBzugiger Grunflachen geplant, auBerdem wird das geplante Baugebiet mit Baumen
im StraBenraum durchgrint. Zudem entsteht eine hohere Dichte von Granstrukturen (GroB-
baumen) auf dem Quartiersplatz im Norden des Geltungsbereiches und dem zentral in Nord-
Sud-Richtung verlaufenden Grinzug. Beide Bereiche dienen gleichzeitig als zentrale offentli-
che Aufenthaltsflachen des Wohngebietes. Innerhalb des Grunzuges ist auBerdem die Anlage
eines offentlichen Spielplatzes vorgesehen.

Quartiersplatze und zentraler Griinzug:

Um Aufenthaltsbereiche und Treffpunkte in den neu entstehenden Wohngebieten zu schaffen,
sollen ein zentral gelegener Grunzug und ein groBzugiger Quartiersplatz (bestehend aus einer
gréBeren, mit Baumen bestandenen Platzflache und einer daran anschlieBenden Allee mit
FuBwegeverbindung ins Dambachtal) errichtet werden. Im stdlichen Plangebiet entlang des
internen ErschlieBungsrings befindet sich ein weiterer begrunter Quartiersplatz. Diese Aufent-
haltsbereiche werden Uber die WohngebietsstraBen angebunden und sind mit einem durch-
gangigen FuB- und Radwegenetz verknUpft. Der im Norden des Planungsgebietes gelegene
Quartiersplatz ist zudem im Bereich des ErschlieBungsrings fur den Kfz-Verkehr durchgangig.
Der groBzugige, in Nord-Sud-Richtung verlaufende Grinzug tragt zur Gliederung des Bauge-
biets bei und schafft Flachen fur Spiel und Naherholung. Hier sind unter bzw. neben den ge-
pflanzten Baumen und Strauchern auch einzelne Spielobjekte (,Spielstationen®) wie z.B. Klet-
tertirme, Balancierbalken, Rutschen, Schaukeln, etc. zu errichten. Alle Bereiche werden mit
Baumen bepflanzt. Dabei handelt es sich um hainartige GroBbaumpflanzungen (z.B. Plata-
nen) im Raster und in Reihen auf dem nérdlichen Quartiersplatz sowie um Baumreihen und
Baumgruppen aus GroB- und Kleinbdumen innerhalb des Grunzuges. Aus gestalterischen
Grunden und zur Reduzierung des Versiegelungsgrades soll der nordliche Quartiersplatz mit
wasserdurchlassigem Pflasterbelag ausgefuhrt werden. Der FuBweg und die befestigten std-
lichen Aufenthaltsbereiche innerhalb des Grinzuges sind mit wassergebundener Wegedecke
oder mit wasserdurchlassigen Pflasterbelagen zu gestalten. Der restliche Teil des Grinzugs
(einschl. Spielbereiche) ist als Landschaftsrasen anzulegen.
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In allen Bereichen sollen Sitzgelegenheiten entstehen, die z.B. als Banke oder Natursteinblo-
cke ausgebildet werden kénnen.

Eingrdnung:

Am nérdlichen Rand des geplanten bebauten Bereiches ist die Pflanzung einer Dornenhecke
vorgesehen, die einerseits als Ortsrandeingrinung, andererseits als Trennung zwischen dem
Baugebiet und der geplanten Ausgleichs- und CEF-Flache dient. Mit der Pflanzung sollen et-
waige Storungen der im Rahmen der CEF-MaBnahmen anzusiedelnden Feldlerchenpaare
(z.B. durch Spazierganger oder Hunde) vermieden werden.

Der 6stliche Rand der geplanten Bebauung ist aufgrund bestehender Gehdlze in der Dam-
bachaue bereits dicht eingegrunt. Im Nordosten, im Bereich des Regenrickhaltebeckens,
wird die dort zu beseitigende Hecke um einige Meter versetzt. Im Bereich der FuBwegeverbin-
dung zur Dambachaue ist die Anlage einer kleinen Obstwiese (interne Ausgleichsflache, A2)
geplant.

Im Stden schlieBt das geplante Baugebiet an ein bestehendes Wohngebiet mit groBzigigen
Grunflachen und Baumbestand an. Die geplanten Baumpflanzungen am sudlichen Rand des
Geltungsbereiches sind in Anlehnung an den bestehenden Baumbestand des angrenzenden
Wohngebietes als lockere Baumgruppen auszufthren.

Am westlichen Rand des Geltungsbereiches ist die Pflanzung einer Baumreihe aus heimi-
schen Laubbaumen entlang des FuB- und Radweges geplant, der parallel zu StraBe ,In der
Reuth” verlauft. FUr die Baumreihe sind die in der Artenliste als StraBenbaume Wuchsklasse |I
bezeichneten Baume zu pflanzen. Weiterhin werden exponierte Stellplatzbereiche und Gara-
genhdfe durch die zeichnerisch festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen eingegrunt. Die
geplanten Parkdecks sind gemaB der textlichen Festsetzung mit Kletter- und Schlingpflanzen-
arten aus der Pflanzenliste in der Anlage zu den Festsetzungen zu begrinen.

Baumpflanzungen:

Fur die festgesetzten Baumpflanzungen gilt die in der Anlage zu den Festsetzungen aufge-
fuhrte Pflanzenliste (gegliedert nach Wuchsklasse | und Il). Dadurch werden eine hohe gestal-
terische Qualitat der Durchgrinung und eine standortangepasste Pflanzenauswahl sicherge-
stellt. Zur Sicherstellung einer schnellen Entwicklung des angestrebten Pflanzbildes werden
Qualitaten und MindestgréBen der zu pflanzenden Gehélze textlich festgesetzt. Uber die
zeichnerischen Festsetzungen wird eine durchgangige Durchgrinung aller StraBenzige si-
chergestellt. Fur den groBen Quartiersplatz werden nur wenige Baumarten vorgeschlagen, um
ein schattenspendendes Kronendach Uber dem Platz und in der angrenzenden Allee zu schaf-
fen und so einen griinen Stadtraum vor den gewerblich gepragten Erdgeschossnutzungen
(z.B. Laden, Gastronomie,...) sicherzustellen.

Auf dem Quartiersplatz sind keine unversiegelten Baumscheiben vorgesehen; der Oberfla-
chenbelag reicht dort bis an die Baumstamme heran. Um ein flr die Baumgesundheit ausrei-
chendes, durchwurzelbares Substratvolumen sicherzustellen, sind laut FLL-Richtlinie: Emp-
fehlungen fur Baumpflanzungen Teil 2, Ausgabe 2004 mindestens 12 m? groBe Baumgruben
anzulegen; der durchwurzelbare Raum sollte jedoch deutlich gréBer sein. Um den anzupflan-
zenden Einzelbdumen ausreichende Wachstumsmaoglichkeiten zu gewahrleisten, mussen
deshalb unterirdische Pflanzquartiere, d.h. Wurzelraumerweiterungen unter den versiegelten
Flachen (Pflaster) angelegt werden. Die Wurzelraumerweiterung muss eine Mindestflache von
3,5 x 3,5 mim Grundriss haben und mit geeigneten Substraten mit angemessener Korngro-
Benverteilung, Luftkapazitat und Wasserleitfahigkeit oder mit entsprechenden technischen
Vorrichtungen (Wurzelkammersystem) ausgefuhrt werden. Die Wurzelraumerweiterung und
die ebenfalls erforderlichen Systeme zur Bewasserung und Beltftung des Wurzelraumes sind
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gemal den oben genannten Richtlinien auszufuhren. Naheres dazu wird im Rahmen der Er-
schlieBungs- und Ausfuhrungsplanung festgelegt.

Fur die Baumpflanzungen im StraBenraum sowie innerhalb des Wohngebietes mussen die
unversiegelten Baumscheiben mindestens 8 m2 groB sein, um den Baumen ausreichende
Entwicklungsmaglichkeiten zu sichern.

Sonstige Grinflachen:

Der westliche Randbereich soll zwischen der geplanten Bebauung und der Ortsdurchfahrts-
straBe ,In der Reuth® groBflachig als extensive BlUuhwiese angelegt werden. Zudem ist die
Pflanzung einer Baumreihe (s.0.) vorgesehen.

Im Norden des Geltungsbereiches soll ein FuB- und Radweg in West-Ost-Richtung als Verbin-
dung der StraBBe ,In der Reuth® zur Dambachaue entlang der geplanten Baukorper entstehen.
Im Anschluss an diesen Weg soll der gesamte nérdliche Teil des Geltungsbereiches als in-
terne Ausgleichsflache und CEF-Flache fur die Feldlerche angelegt werden. Die Flachen sol-
len nach Aushagerung der Béden im derzeitigen Grunlandbereich (durch Mahd mit Mahgut-
abfuhr) sowie nach Ansaat mit autochthoner, artenreicher Saatgutmischung im Ackerbereich
weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Hierzu ist die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung/
Bewirtschaftungsform zu extensivieren und an die Artenschutzbelange anzupassen (s.u.). Ent-
lang des Hans-Ort-Ringes, der nérdlich an die interne Ausgleichs-/ CEF-Flache anschlieft, ist
die Anlage eines durchgehenden ca. 2 m hohen Walles mit einer Bepflanzung aus Dornstrau-
chern vorgesehen.

FUr das geplante Regenruckhaltebecken im Nordosten des Geltungsbereichs muss die an-
grenzende Hecke in westlicher Richtung versetzt werden.

Die geplante Streuobstwiese am Ostrand des Geltungsbereichs auf dem Hang zum Dambach
stellt ebenfalls eine Aufwertung aus naturschutzfachlicher Sicht dar, die als AusgleichsmaB-
nahme angerechnet wird.

4.3.9 Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Zur Ermittlung der Eingriffsintensitat wurden der Vegetationsbestand und der Zustand der Ub-
rigen Schutzguter im Geltungsbereich erhoben (Boden, Wasser, Flache, Klima/Luft,
Mensch/Erholung, Gesundheit, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter). AnschlieBend wurde
der Bestand im Bereich des geplanten Baugebietes unter Berlcksichtigung der einzelnen
Schutzguter nach Leitfaden bewertet (vgl. Anlage Nr. 2 ,Beeintrachtigungskarte”, Klebe,
26.08.2021).

Der Bestand wurde im Sinne der Eingriffsregelung laut Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft” (BayStMLU, 2003) bewertet. Im Geltungsbereich kommen hauptsachlich Ge-
biete von geringer Bedeutung (oberer Wert, Kategorie l0) sowie Gebiete mit mittlerer Bedeu-
tung fUr Naturhaushalt und Landschaftsbild, unterer Wert (Kategorie Ilu) vor. Es handelt sich
hierbei um Ackerflachen und um extensiv genutzte maBig artenreiche Grunlandflachen. Klei-
nere Teilbereiche wie Feldgehdlze und Hecken sind in die Kategorie llo (Gebiete mittlerer Be-
deutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild, oberer Wert) einzuordnen. Bereits teilversie-
gelte Flachen wie Schotterwege oder wassergebundene Wege wurden als Bereiche mit ge-
ringer Bedeutung fur den Naturhaushalt, unterer Wert (Kategorie lu) eingestuft. Bestehende
versiegelte Flachen (Asphalt, Pflaster) wurden nicht bewertet.

Der Geltungsbereich hat eine GesamtgréBe von 121.297 m2, die Eingriffsflache betragt insge-
samt 67.446 m?2. Bereits versiegelte Bereiche und geplante Grunflachen wurden nicht bilan-
ziert. Die Satzung schafft Baurecht fur eine Bebauung mit einem mittleren Versiegelungsgrad
(GRZ 0,4 im WA 1, WA 1* und WA 1B sowie im WA 2, WA 2A, WA 2B, WA 3, WA 3A, WA 3B
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und WA 3C; GRZ 0,5 im WA 4 und GRZ 0,6 im Bereich der Kita sowie kleinflachige Vollversie-
gelung im Bereich der Gemeinschaftsgaragen (GGa-A, GGa-B, GGa-C)). Daher ist bei der
Berechnung des Ausgleichsflachenbedarfs gemai dem Leitfaden in diesen Bereichen einer
hohen Eingriffsintensitat (Typ A) auszugehen. Im Bereich des WA 5 liegt die GRZ bei 0,3, hier
ist von einer geringen Eingriffsintensitat auszugehen (Typ B).

Aufgrund der umfangreichen Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen in der Planung
(z.B. vollstandige Dachbegriinungen der Dachflachen der Hauptgebaude sowie der Gemein-
schaftsgaragen), Anlage von groBflachigen Grunflachen mit Geholzpflanzungen, Erhalt des
Feldgehdlzes am dstlichen Rand des Geltungsbereiches, Rodung von Geholzen auBerhalb
der Vogelbrutzeiten und der Sommerquartierszeit von Fledermausen, Verwendung von versi-
ckerungsfahigen Belagen und RegenrtckhaltemaBnahmen etc., die im Umweltbericht naher
erlautert sind, werden die Eingriffe in die entsprechenden Schutzguter deutlich abgemildert.
Bei der Ausgleichsflachenberechnung wurden daher folgende relativ niedrige Kompensati-
onsfaktoren angesetzt:

e Faktor 0,9 fur Kategorie A-llo
e Faktor 0,8 fur Kategorie A-llu
e Faktor 0,5 fur Kategorie A-lo
e Faktor 0,3 fur Kategorie A-lu
e Faktor 0,5 fur Kategorie B-llu
e Faktor 0,4 fUr Kategorie B-lo

Der Bedarf an Ausgleichsflachen liegt demnach bei insgesamt 36.459 m2. Als Grundlage fur
die spatere Umlegung der Kosten fur den 6kologischen Ausgleich wurde der Ausgleichsbe-
darf fur die verschiedenen Nutzungen bzw. Anlagengruppen differenziert ermittelt. Demnach
ergibt sich ein 6kologischer Ausgleichsbedarf fir Ver- und Entsorgungsflachen von 432,6 m?,
fur Gemeinbedarfsflachen von 1.289,5 m?, fur offentliche StraBenverkehrsflachen (erschlie-
Bungsbeitragspflichtig) von 4.367,5 m?, fir offentliche Verkehrsflachen (nicht erschlieBungs-
beitragspflichtig) von 4.526,4 m? und fur Wohnflachen von 25.843 m? (vgl. Anlage Nr. 2: ,Be-
eintrachtigungskarte”, Klebe, 26.08.2021).

Um die unvermeidbaren Eingriffe der geplanten Bebauung auszugleichen, sind entspre-
chende Ausgleichsflachen vorgesehen bzw. werden aus dem stadtischen Okokonto abge-
bucht und dem Eingriff zugeordnet. Es erfolgt auBerdem eine differenzierte, anteilige Zuord-
nung der Ausgleichsflachen zu den Bestandsflursticken entsprechend ihrem Ausgleichsfla-
chenbedarf (vgl. Anlage Nr. 3: ,Zuordnung der Flachen fur naturschutzrechtliche Ausgleichs-
maBnahmen zu den zu erwartenden Eingriffen auf den Bestandsflurstticken®, Landschaftspla-
nung Klebe, 26.08.2021)

Die Lage und GroBe der dem Bebauungs- und Grunordnungsplan zugeordneten Ausgleichs-
flachen sind auf dem Planblatt dargestellt. Es handelt sich dabei um zwei interne Ausgleichs-
flachen (A1 und A2) mit einer GesamtgroBe von 32.225 m? und eine externe Ausgleichsflache
A3 aus dem kommunalen Okokonto mit einer anrechenbaren FlachengréBe von 4.234 m? (inkl.
dem bereits angefallenen Zins von 12% aus dem stéadtischen Okokonto). Fiir die externe Aus-
gleichsflache A3 wurde die Planung, die Bewertung des Ausgangszustandes und des Zielzu-
standes sowie die Eignung als Okokontofléche von der zustandigen Unteren Naturschutzbe-
hoérde am Landratsamt Neustadt an der Aisch/ Bad Windsheim bestéatigt. Die dem vorliegen-
den B-Plan zugeordnete (Teil-) Flache ist auf dem Planblatt dargestellt. Die Umsetzung der
MaBnahmen der Ausgleichsflache A3 erfolgte im Jahr 2018 (deshalb die Verzinsung). Im Fol-

~
~ - . Landschaftsplanung
VOGELSANG B @ «tebe



staor
B | Wektosenaurace

genden werden die geplanten Ausgleichsflachen mit den zugehoérigen MaBnahmen beschrie-
ben. Eine genauere Darstellung der tatsachlich zugeordneten Flache ist dem textlichen Hin-
weis Nr. 2 Externe Ausgleichsflache (Zuordnung) auf dem Planblatt zu entnehmen.

4.3.10 Ausgleichsflachen und -maBnahmen

Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt auf landwirtschaftlichen Flachen zum GroBteil in-
nerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Damit soll als stadtebauliches Ziel die
Entwicklung groBflachiger und naturschutzfachlich hochwertiger Grunflachen zur landschaftli-
chen Einbindung des Wohnbaugebietes verfolgt werden.

Die Boéden im Bereich der internen Ausgleichsflachen (A1 und A2) weisen eine Bodenglte
Uber der durchschnittlichen Ackerzahl des Landkreises Erlangen-Hdchstadt auf, werden zu-
sammenhangend bewirtschaftet und sind deshalb als fur die landwirtschaftliche Nutzung be-
sonders geeignete Bdden im Sinne des § 15 Abs. 3 Satz 1 BNatSchG relevant (,agrarstruktu-
relle Belange") einzustufen.

Der hier betroffene § 15 Abs. 3 Satz 1 BNatSchG findet im konkreten Fall Gber § 1a Abs. 3 Satz
5 BauGB entsprechende Anwendung. Er definiert die ,agrarstrukturellen Belange® nicht naher,
zZielt aber im Ergebnis darauf ab, eine kompensationsbedingte Inanspruchnahme der fur die
land- und forstwirtschaftliche Erzeugung besonders bedeutenden Produktionsgrundlagen
moglichst zu vermeiden. Dieses Gebot der Rucksichtnahme auf agrarstrukturelle Belange be-
zieht sich dabei nur auf besonders hochwertige und nicht sdmtliche Flachen, die land- oder
forstwirtschaftlich genutzt werden. Aber selbst hinsichtlich dieser fur Land- und Forstwirtschaft
besonders wertvollen Flachen schlieBt § 15 Abs. 3 Satz 1 BNatSchG nicht aus, diese zu nut-
zen, um eingriffsbedingte Beeintrachtigungen auszugleichen oder zu ersetzen, vgl. Land-
mann/Rohmer UmweltR/Gellermann, 94. EL Dezember 2020, BNatSchG § 15 Rn. 34. Nach §
15 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG ist allerdings vorrangig zu prufen, ob der Ausgleich oder Ersatz
auch durch MaBnahmen zur Entsiegelung, durch MaBnahmen zur Wiedervernetzung von Le-
bensraumen oder durch Bewirtschaftungs- oder PflegemaBnahmen, die der dauerhaften Auf-
wertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um
moglichst zu vermeiden, dass vom Rucksichtnahmegebot betroffene Flachen aus der Nut-
zung genommen werden.

Unter Anwendung dieser Grundsatze konnten unter Beachtung des Rucksichtnahmegebots
in § 15 Abs. 3 Satz 1 BNatSchG und des besonderen Prifauftrags in § 15 Abs. 3 Satz 2
BNatSchG die Ausgleichsflachen in der konkreten Gestalt festgesetzt werden. Die interne Aus-
gleichsflache A2 wurde in der Alternativenprifung nicht bertcksichtigt, da aufgrund der gerin-
gen Flache (ca. 840 m2) agrarstrukturelle Belange nicht betroffen sind.

Die Alternativenprtfung gemaB § 15 Abs. 3 Satz 2 BNatSchG erfolgte auf stadtischen Grund-
sticken im Umkreis von zwei Kilometern um das Plangebiet hinsichtlich ihrer Geeignetheit fur
eine gemeinsame Nutzung fur die erforderlichen naturschutz- und artenschutzrechtlichen Aus-
gleichsmaBnahmen.

Diese Doppelnutzung wurde mit dem Ziel gepruft, landwirtschaftliche Flachen nur im absolut
notigen MaB in Anspruch zu nehmen. Da es auch aus naturschutzfachlicher Sicht sinnvoll ist,
den naturschutzrechtlichen und den artenschutzrechtlichen Ausgleich auf gemeinsamen Fla-
chen zu erbringen, wurde dieses Ziel vorrangig verfolgt.

Im Suchraum wurden Flachen im stadtischen Eigentum gepruft, da auf diesen aufgrund der
unmittelbaren Flachenverflgbarkeit kombinierte AusgleichsmaBnahmen zielfuhrend durchge-
fuhrt werden kénnen.
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Grundlegendes Bewertungskriterium bei der Betrachtung aller Flachen war, ob sie sich fur die
erforderlichen ArtenschutzmaBnahmen (CEF-MaBnahmen far Feldlerchen) eignen. Da eine
Doppelnutzung der Ausgleichsflachen beabsichtigt ist, sind die spezifischeren artenschutz-
rechtlichen Vorgaben der CEF-MaBnahmen maBgeblich. Die Eignung von Flachen fur die ge-
maB der speziellen artenschutzrechtlichen Prafung (saP) bevorzugt durchzufihrende Anlage
von BlUhstreifen ist regelmaBig gegeben, wenn mit ihnen ausreichend Abstand zu Vertikal-
strukturen (Hecken/Ackergehdlz, Baume, Wald, Bebauung) sowie zu Verkehrs- und Freizeit-
wegen eingehalten werden kann.

Weiterhin wurde die Bodenqualitat in Form der Acker- bzw. Grtnlandzahl im Bereich der je-
weiligen Flachen in der Bewertung bertcksichtigt; besonders gute und weit Uberdurchschnitt-
liche Boden sollen unabhangig ihrer sonstigen Eignung nicht beansprucht werden.
Daneben wurden — sofern vorhanden und bewertungsrelevant — weitere begunstigende oder
einschrankende Faktoren in die Bewertung der Flachen einbezogen.

Im Vergleich zum Landkreisdurchschnitt sind die Acker- bzw. Grdnlandzahlen im nérdlichen
Plangebiet des Bebauungsplanes zwar leicht erhéht, verglichen mit den anderen untersuchten
Flachen im Umkreis des Plangebiets liegt der fur die Flache A1 ermittelte Wert jedoch im
Durchschnitt. Alle im Hinblick auf die 0.g. Doppelnutzung untersuchten Flachen mit unter-
durchschnittlichen Acker-/Grunlandzahlen sind bereits Ausgleichsflachen oder sind aufgrund
anderer Faktoren wie z.B. Nahe zu stark frequentierten StraBen und Wegen bzw. Nahe zu
vorhandenen Vertikalstrukturen nicht geeignet.

Hinsichtlich ihrer Eignung fur die CEF-MaBnahmen fur Feldlerchen ist die festgesetzte Aus-
gleichsflache A1 die geeignetste Flache, da auf ihr lediglich die idealen Abstande zu He-
cken/Ackergeholz unterschritten werden. Die Mehrheit der untersuchten Flachen ist durch eine
héhere Beeintrachtigungsintensitat (noch geringere Abstande bzw. Uberlagerung mehrerer
Abstandsunterschreitungen zu Vertikalstrukturen) gepragt und daher schlechter geeignet als
die Flache A1.

Weitere, begunstigende Merkmale der Flache A1, die auch vom Sachverstandigen in der saP
besonders hervorgehoben werden, sind die bereits etablierten Feldlerchenreviere westlich
und &stlich auf der Flache, sowie die raumliche Nahe zum Eingriffsort.

Durch die Inanspruchnahme von Flachen mit nur leicht Gberdurchschnittlicher Acker-/Grun-
landzahl und die gleichzeitige Nutzung zu Zwecken des artenschutzrechtlichen als auch des
naturschutzrechtlichen Ausgleichs werden die agrarstrukturellen Belange bertcksichtigt.

Die Ausgleichsflachen verbleiben zum GroBteil in landwirtschaftlicher Nutzung (A1: magere
Extensive und A2: Obstwiese). Sie kdnnen in der in den Festsetzungen definierten extensiven
Form weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Die Nutzung der Flachen wurde bzw. wird
den betroffenen Landwirten angeboten. Auf Wunsch kénnen die Landwirte diese Flachen auch
erwerben (z.B. Uber das Umlegungsverfahren) wenn die Funktion als Ausgleichsflache durch
die Eintragung einer Dienstbarkeit und Reallast sichergestellt wird. Weiterhin werden den be-
troffenen Landwirten fur die in ihrem Eigentum stehenden Flachen Tauschflachen angeboten.
Daruber hinaus wurden bereits im Vorfeld Verhandlungen mit Grundsttckseigentimern in Be-
zug auf freihdndigen Erwerb bzw. Grundstickstausch im Stadtgebiet gefuhrt. Gleiches gilt
auch fur die vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen im Bereich der Bauflachen der Ge-
bietsentwicklung. Eine Existenzgefahrdung der landwirtschaftlichen Betriebe ist nicht ersicht-
lich.

Vor allem hinsichtlich der Ausgleichsflachen A1 und A2 war festzustellen, dass — nach Beach-
tung des Rucksichtnahmegebots und DurchfUhrung des Prafauftrags in § 15 Abs. 3 Satz 1
und 2 BNatSchG - diese wie konkret festgesetzt in solch besonders hervorragender Weise
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geeignet sind, dass keine gleichwertigen Alternativen auf Flachen geringerer Bodengute exis-
tieren. Dies unter besonderer Berlcksichtigung der Umstande, dass hier eine ,,Doppelwid-
mung“ wie weiter oben beschrieben moglich ist und dass die Flachen zum GrofBteil in land-
wirtschaftlicher Nutzung verbleiben.

Im Ergebnis bleibt aufgrund der obenstehenden Ausfuhrungen festzuhalten, dass im Rahmen
des verfahrensgegenstandlichen Bebauungsplans die Inanspruchnahme von far landwirt-
schaftliche Zwecke besonders geeigneten Bdden nur im absolut notwendigen Umfang statt-
findet.

Die AusgleichsmaBnahmen auf der externen Ausgleichsflache A3 erfolgten im Konsens mit
dem EigentUimer und Landwirt. Der Ausgleich ist durch eine Grunddienstbarkeitsbestellung
dinglich gesichert. Die Lage und GréBe der geplanten internen Ausgleichsflachen (im Norden
und Osten des Geltungsbereichs) werden auf dem Planblatt dargestellt.

Zur Umsetzung der MaBnahmen auf der Ausgleichsflache ist eine genauere Ausfuhrungspla-
nung und/oder eine Baubegleitung durch einen Landschaftsarchitekten zu empfehlen.

Im Folgenden werden die geplanten Ausgleichsflachen mit den zugehdérigen MaBnahmen be-
schrieben:
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Interne Ausgleichsflache A1:
(FI.-Nr. 588 (TFL), 587 (TFL), 586 (TFL), 585 (TFL), 584 (TFL), 583 (TFL), 582 (TFL), 581 (TFL),
577 (TEL), Gemarkung Herzogenaurach:

Tatsachliche, zugeordnete FlachengroBe: 31.385 m2; anrechenbare, zugeordnete Flachen-
groéBe: 31.385 m2 (Anrechnung zu 100 %)

Ausgangszustand:

Innerhalb der Ausgleichsflache sind aktuell intensiv genutzte Ackerflachen und eher extensiv
genutzte maBig artenreiche Granlandflachen vorhanden. GemaB dem Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft” (BayStMLU, 2003) sind die Ackerflachen als Gebiete von
geringer Bedeutung (oberer Wert, Kategorie l0) und die Grunlandflachen als Gebiete mit mitt-
lerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild, unterer Wert (Kategorie Ilu) einzustu-
fen, da sie nicht als magere bzw. feuchte Wiesen eingestuft werden konnen und nicht arten-
reich sind.

Entwicklungsziel:

magere Extensivwiese bzw. Magerrasen, einzelne Gruppen aus Dornstrauchern am stdlichen
Rand und einer Hecke aus Dornstrauchern am noérdlichen Rand. Im Bereich der CEF-Flache:
Anlage Bluhstreifen (ca. 2.400 m?) und Rohbodenflache (ca. 1.950 m?) (vgl. Kap. Artenschutz
und CEF-MaBnahme).

Entwicklungszeitraum:
25 Jahre

HerstellungsmaBnahmen:
vorhandene Ackerbereiche: Oberbodenabtrag, Ansaat artenreicher, autochthoner Saatgutmi-
schung fur trockene Standorte (Bezugsquelle: z.B. Fa. Rieger-Hofmann GmbH);

vorhandene Wiesenbereiche: Aushagerung der vorhandenen Grunlandvegetation durch
Mahd (s.u.);

Randbereiche: Anpflanzung von Dornstrauchern als Hecke (Arten s. Pflanzenvorschlagsliste)
am nordlichen und sudlichen Rand der Flache, Entwicklung von 1-1,5 m breiten Krautsdumen
beiderseits der Hecke.

Bluhstreifen: s. Kap. Artenschutz/ CEF- MaBnahme
Rohbodenflache: s. Kap. Artenschutz/ CEF- MaBnahme

Pflege:
Wiesenflache: zweischurige Mahd mit Mahgutabfuhr (erste Mahd nach dem 01.07.) auBer im

Bereich des BlUhstreifens (einschirige Mahd erst ab 01.09/ Ende der Brutzeit der Feldlerche);
Zur Aushagerung der Wiesenflache ist die ersten Jahre eine dritte Mahd maoglich), keine Dun-
gung, kein Herbizideinsatz

Krautsdume: einschurige Mahd mit Mahgutabfuhr im Herbst (Uber das Winterhalbjahr sollte
jeweils eine Teilflache ungemaht bleiben), keine Dingung, kein Herbizideinsatz.

BlUhstreifen und Rohbodenflache: s. Kap. Artenschutz/ CEF- MaBnahme
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Interne Ausgleichsfldche A2:
(FI.-Nr. 379 (TFL), 377/1 (TFL) , 576 (TFL) Gemarkung Herzogenaurach:

Tats&chliche, zugeordnete FlachengrdBe: 840 m2; anrechenbare, zugeordnete FlachengrdBe:
840 m2 (Anrechnung zu 100 %)

Ausgangszustand:

Die Ausgleichsflache ist aktuell als eher extensiv genutztes maBig artenreiches Granland zu
bezeichnen. Gemal dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (BaySt-
MLU, 2003) ist die Grunlandflache als Gebiet mit mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild, unterer Wert (Kategorie llu) einzustufen, da sie nicht als magere bzw. feuchte
Wiesen einzustufen und nicht artenreich ist.

Entwicklungsziel:
Obstwiese in Kombination mit artenreichem, extensiv genutztem Granland.

Entwicklungszeitraum:
25 Jahre

HerstellungsmaBnahmen:
Aushagerung der vorhandenen Grunlandvegetation durch Mahd (s.u.), Anpflanzen von 11
Obstbaumhochstammen - traditionelle ortstypische Sorten gemal Obstbaumliste des Land-

schaftspflegeverbandes Mittelfranken:
http://www.lpvmittelfranken.de/files/LPV/Downloads/Faltblaetter%20Massnahmen/ObstsortenlisteLPV_Mir

Pflege:
Artenreiches Extensivgrinland: Mahd 2 x jahrlich, Mahgutabfuhr, erste Mahd ab dem 01.07.;

Obstbaume: Wéssern in den ersten 3 bis 4 Jahren, jahrlicher Erziehungsschnitt in den ersten
8 Jahren; regelmaBiger Kronenschnitt in den Folgejahren, Nachpflanzen von abgangigen
Obstbdumen wahrend des 25-jahrigen Entwicklungszeitraumes;

Dudngung der Gesamtflache und Anwendung von Bioziden ausgeschlossen, anwuchsfor-
dernde Bedarfsdingung (z.B. Kompost und Festmist) der Obstbaume im Bereich der Baum-
scheibe zulassig.

Externe Ausgleichsflache A3 (aus dem kommunalen Okokonto):
(FI.-Nr. 128 (TFL) Gemarkung Herpersdorf, Gemeinde Oberscheinfeld (Landkreis Neustadt a.
d. Aisch/ Bad Windsheim:

Die AusgleichsmaBnahmen auf dieser Flache und deren Zuordnung zu den Eingriffen kbnnen
im Bebauungs- und Grinordnungsplan nicht festgesetzt werden, da die Flache auBerhalb des
Stadtgebiets und somit auBerhalb der Planungshoheit der Stadt Herzogenaurach liegt. Im B-
Plan erfolgt die Definition der MaBnahmen daher in einem textlichen Hinweis sowie in den
folgenden Passagen der Begriindung. Die Sicherung der MaBnahmen erfolgt durch eine ding-
liche Sicherung; die Flache ist bereits im kommunalen Okokonto der Stadt Herzogenaurach
enthalten. Die Planung, die Bewertung des Ausgangszustandes und des Zielzustandes sowie
die Eignung als Okokontoflache wurden von der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde
am Landratsamt Neustadt a.d. Aisch bestétigt. Tats&chliche, zugeordnete reale Flachen-
groBe: 3.726 m?; anrechenbare, zugeordnete FlachengroBe: 4.234 m? (Anrechnung zu 100 %,
inkl. 12 % Zins fUr die Jahre 2018, 2019, 2020 und 2021)
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Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth® - Begrindung
(Stand: 07.03.2022)

STADT
HERZOGENAURACH

Ausgleichsflache A3
FI.Nr. 128, Gemarkung Herpersdorf, Gemeinde Oberscheinfeld
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Okokontofldche

=eererereees - Bereits zugeordnete Ausgleichsflache (ca. 500 m?)
Bereits zugeordnete Ausgleichsflache (ca. 62 m’)
=emrerres - Ausgleichsflache A3 Bebauungsplan Nr. 66 "Wohngebiet in der Reuth” (ca. 3.726 m’)
Ausgangszustand: Intensivacker (Kategorie | oberer Wert) bzw.
A11 - Intensiv bewirtschafteter Acker ohne oder mit
stark verarmter Segetalvegetation

Entwicklungsziel: Artenreiches Extensivgriinland (Kategorie Il oberer Wert)
bzw. G214-GE6510

Entwicklungszeitraum: 25 Jahre

Ausgangszustand:

Die Ausgleichsflache war urspringlich ein intensiv genutzter Acker. Gemal dem Leitfaden
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (BayStMLU, 2003) sind die Ackerflachen als
Gebiete von geringer Bedeutung (oberer Wert, Kategorie lo) einzustufen.

Entwicklungsziel:
Artenreiches Extensivgrinland

Entwicklungszeitraum:
25 Jahre

HerstellungsmaBnahmen:
Die Ackerflache wurde im Juni 2018 mit einer autochthonen Wiesensaatgutmischung einge-
sat. Ende Juli erfolgte ein Schrépfschnitt, im Herbst des gleichen Jahres die Pflegemahd.

Pflege:
Die weitere Pflege /Bewirtschaftung der gesamten Flache wird auf eine dingemittel- und pes-

tizidfreie Bewirtschaftung umgestellt. Die gesamte Flache wird in Folge zweimal jahrlich ge-
maht und das Mahgut von der Flache entfernt; der erste Mahdtermin soll nicht vor dem
15. Juni liegen. Je nach Aufwuchsentwicklung ist in den ersten drei Jahren eine intensivere
bzw. frihere Mahd zulassig; bis zu 10 Prozent der Flache kénnen bei jeder Mahd ausgespart
werden. Es ist eine extensive landwirtschaftliche Nutzung mit Verwertung des Mahguts in ei-
nem landwirtschaftlichen Betrieb (produktionsintegrierte KompensationsmaBnahme/ PIK) an-
zustreben. Die Dungung sowie die Anwendung von Bioziden sind auf der gesamten Flache
grundsatzlich ausgeschlossen. Beim spateren Auftreten problematischer Pflanzen (insbeson-
dere Ampfer, Jakobskreuzkraut) bzw. Schadlingskalamitaten ist ggf. eine Ausnahmegeneh-
migung der unteren Naturschutzbehorde einzuholen. Bei zu starker Aushagerung der Flache
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ist nach einigen Jahren eine moderate DUngung mit Festmist nach Absprache mit der unteren
Naturschutzbehdrde moglich.

Die Pflegeverpflichtung ist auf 25 Jahre festgelegt; anschlieBend ist die Flache so lange zu
erhalten, solange der zugeordnete Eingriff wirkt. Nach 25 Jahren kénnen u.U. wieder staatliche
Foérderprogramme in Anspruch genommen werden, sofern diese zur Verfligung stehen.

Die Tabelle in Anlage Nr. 3 zur Begrindung zeigt die anteilige Zuordnung der AusgleichsmaB-
nahmen auf den Flachen A1 bis A3 zu den Eingriffen auf den einzelnen Bestandsgrundstu-
cken. Da fur die Ausgleichsflache A3 aus den oben beschriebenen Grinden keine Zuord-
nungsfestsetzung getroffen werden kann, wird in die Anlage zu den Festsetzungen nur die
Tabelle zu den internen Ausgleichsflachen A1 und A2 aufgenommen. Die Tabelle in Anlage
Nr. 3 zur Begrindung gibt jedoch einen Gesamttberblick Uber die Flachenzuordnungen.

4.3.11 CEF-Flachen / Artenschutz-MaBnahme:

Gemal der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Anlage Nr. 7: ,Spezielle artenschutz-
rechtliche Prafung (saP) zum Bebauungsplan Nr. 66, Wohngebiet In der Reuth™, Bf6S,
12.06.2019) kommen als saP-relevante Arten im Baugebiet die Goldammer, der Feldsperling,
die Feldlerche und die Wasserfledermaus vor. Daher sind so genannte Konfliktvermeidungs-
und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) erforderlich. Soweit baurecht-
lich mdglich, werden diese im Bebauungs- und Grinordnungsplan festgesetzt; die nicht fest-
setzbaren ArtenschutzmaBnahmen sollten im Rahmen von stadtebaulichen Vertragen gesi-
chert werden, falls sie von einzelnen Investoren / Bauwerbern umzusetzen sind.

Um Eingriffe in die lokalen Populationen von Feldlerche, Goldammer und Feldsperling zu ver-
meiden, ist die Baufeldraumung auBerhalb der Brutzeit von Vogelarten (also nicht von Marz
bis einschlieBlich September) durchzufuhren.

Um Eingriffe in potenzielle Sommerquartiere der Wasserfledermaus zu vermeiden, sind Ge-
holzrodungen im Bereich des geplanten sudostlichen Regenrickhaltebeckens auBerhalb der
Sommerquartierzeit von Baumhohlen-bewohnenden Fledermausen, d.h. im Zeitraum von Ok-
tober bis Méarz durchzufthren.

Zusatzlich sind zum Ausgleich des permanenten Verlustes von Fortpflanzungsstatten des
Feldsperlings 4 Vogelnistkasten in der ndheren Umgebung des Eingriffs als CEF-MaBnahme
erforderlich. Um den Verlust der potenziellen Sommerquartiere der Wasserfledermaus im Be-
reich des geplanten stdostlichen Ruckhaltebeckens zu kompensieren, sind CEF-MaBnahmen
im Umfang von 3 Spalten-Fledermausnistkasten erforderlich, die im Umfeld aufgehangt wer-
den sollten.

Die Vogelnist- und Fledermauskasten sind an geeigneten bestehenden Baumen auf den FI.Nr.
372 und 377/1, Gemarkung Herzogenaurach, anzubringen.

Fur die Feldlerche mussen Ersatzlebensraume entwickelt werden. GemaB den artenschutz-
rechtlichen Vorgaben mussen diese MaBnahmen vor Beginn des Eingriffs durchgefuhrt wer-
den. Im Folgenden werden die CEF — MaBnahmen fur die Feldlerche naher erlautert:

Laut der saP entstehen durch das geplante Baugebiet direkte Eingriffe in die Reviere von 2
Brutpaaren der Feldlerche durch Uberbauung. Zudem mussen zwei weitere Reviere der Feld-
lerche im Norden des Geltungsbereiches, in dem keine Bebauung geplant ist, funktional er-
halten bleiben. Um eine populationsbezogene Verschlechterung des Erhaltungszustandes
der Feldlerche auszuschlieBen, werden folgende mit der UNB des Landkreises Erlangen-
Hochstadt bereits abgestimmte CEF-MaBnahmen fur 4 Brutpaare der Feldlerche festgesetzt:
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e Anlage eines ca. 2.400 m? groBen Bluhstreifens innerhalb der Ausgleichsflache A1 mit
mindestens 60 Metern Entfernung zur geplanten Bebauung und ca. 33 Metern Entfernung
zum sudlichen Fahrbahnrand des Hans-Ort-Ringes. Der BlUhstreifen sollte sich nach
Oberbodenabtrag durch Selbstbegrinung, d.h. ohne Ansaat entwickeln. Es darf keine
Mahd der Flachen innerhalb der Brutzeit der Feldlerche (Marz/April bis August) stattfin-
den. Der Bluhstreifen soll einschurig gemaht werden mit dem ersten Schnitt ab dem
01.09., das Mahgut ist abzutransportieren.

e Anlage einer Rohbodenflache oder Extensivacker bzw. Wechselbrache (GesamtgroBe ca.
1.950 m?) im Anschluss an den BlUhstreifen innerhalb der Ausgleichsflache A1; Mindest-
abstand zur geplanten Bebauung: 60 m, Mindestabstand zu bestehenden Geholzen, die
ostlich an den Geltungsbereich angrenzen: ca. 40 m. Der Extensivacker ist alle 3 bis 5
Jahre umzubrechen, wird aber ansonsten nicht bewirtschaftet. Alternativ kann die Acker-
flache jedes Jahr zur Halfte umgebrochen, aber nicht bestellt werden, so dass ein Wech-
sel einer offenen Flache und einer ltckig mit Ackerwildkrautgesellschaften bestandenen
Flache erreicht wird.

e Um die Funktionalitat der Lebensraume fur die Feldlerche zu gewahrleisten, sind beide
Flachen dauerhaft entsprechend zu pflegen / bewirtschaften.

e Um die Wirksamkeit der MaBnahmen bzw. die Besiedlung der CEF-Flachen durch die
Zielart (Feldlerche) zu prufen und zu dokumentieren, wird ein entsprechendes Monitoring
durchgefuhrt.

e Entlang des geplanten Weges am zukunftigen Ortsrand (sudlicher Randbereich der Aus-
gleichsflache) ist die Pflanzung niedriger dorniger Gebusche (z.B. mit Wildrosen und
WeiBdorn) in kleinen Gruppen vorgesehen, um etwaige Stoérungen z.B. durch Spaziergan-
ger oder Hunde zu vermeiden.

Entlang des Hans-Ort-Ringes im Norden der Ausgleichsflache A1 bzw. nérdlich der CEF-Fla-
chen ist die Anlage eines ca. 2 Meter hohen Walles mit einer relativ niedrigen Bepflanzung aus
dornigen Strauchern (wie z.B. Schlehe und WeiBdorn) als Larmschutz / Sichtschutz der ge-
planten und bestehenden Bebauung vorgesehen. Die Gesamthéhe von Wall und Bepflanzung
soll im oOstlichen Teil bei maximal 4 Metern, im Ubrigen Bereich bei maximal 5 m liegen, um
optische Stérwirkungen fur die Feldlerche auszuschlieBen. Die sidexponierten Béschungen
des Walles sollen unregelmaBig und strukturreich (mit offenen Bodenstellen, kleineren Stein-
haufen, Wurzelstdcken, etc.) gestaltet werden, um vorsorglich Lebensraum fur Reptilien
(hauptsachlich Zauneidechse) zu schaffen. In der speziellen artenschutzrechtlichen Prafung
(BFOS, 2019) wurden keine Vorkommen der Zauneidechse oder sonstiger Reptilienarten im
Geltungsbereich erfasst. Es finden somit keinerlei Eingriffe in Lebensraume dieser Arten durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 statt. Mit dieser MaBnahme kénnen daher etwa-
ige zukunftige Eingriffe in Lebensraume der Zauneidechse (im Rahmen von anderen Eingriffs-
vorhaben) kompensiert werden, d.h. die MaBnahme kann hinsichtlich der Zielarten Zau-
neidechse und eventuell Schlingnatter als CEF- bzw. FCS-MaBnahme ,bevorratet” werden.

Da sich bereits zwei Reviere der Feldlerche in diesem Bereich befinden, ist davon auszuge-
hen, dass die bestehenden Geholzstrukturen entlang des Hans-Ort-Ringes keine stérende
Wirkung aufgrund inrer Hohe auf die anséassigen Feldlerchen haben. Daher wurde die Hohe
des Walles und der Bepflanzung so bemessen, dass diese neue vertikale Struktur niedriger
ist als die vorhandenen Strukturen und somit von den bereits vorhandenen und den neu an-
zusiedelnden Feldlerchen nicht als stérend empfunden werden.

~
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Abb. 9: Ausfuhrung Larmschutzwall ohne stérende Wirkung auf Feldlerchen (0. MaBstab, Landschaftsplanung Klebe)

Bei Ausfilhrung der 0.g. MaBnahmen (inkl. Pflege und Uberwachung) kénnen Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG hinsichtlich der lokalen Populationen der Feldlerche und
auch der Goldammer sowie des Feldsperlings und der Wasserfledermaus ausgeschlossen
werden.

5 Das Plangebiet in Zahlen

m?2 %

Allgemeine Wohngebiete 48.381 39,9
Flache fur Gemeinbedarf ,Soziale Zwecke” 2.579 2,1
Offentliche G‘r‘unﬂaohen Zweckbestimmung 40964 33.8
,Naturschutz
Offentliche Gruinflachen Zweckbestimmung ,Park® 5.635 4.6
Offenthche Grunflac?‘hen Zweckbestimmung 3703 3.1
»Regenrickhaltung
Offentliche Griinflachen Zweckbestimmung , StraBen-

L 616 0,5
begleitgrin
Offentliche Verkehrsflachen 11.892 9,8
Offentliche Verkehrsflache Zweckbestimmung ,Platz" 3.829 3,2
Offentliche V?rkehrsﬂache Zweckbestimmung ,,FuB- 3678 3.0
und Radweg

s . 121.297

Gesamitflache Geltungsbereich (12,1 ha) 100,00

)
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1 Beschreibung der Planung

1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans (Kurzdarstellung)

Mit dem Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth® beabsichtigt die Stadt Herzo-
genaurach, am nordwestlichen Stadtrand ein Entwicklungsgebiet fur vorwiegend geférderten
und sozialen Wohnungsbau, gemischt mit frei finanziertem Wohnungsbau, planungsrechtlich
vorzubereiten. Die Planung beinhaltet die Ausweisung eines Wohngebiets, einer Gemeinbe-
darfsflache (Kita) sowie groBzugiger Grunflachen im Norden, Westen und im Zentrum des
Geltungsbereiches.

Der Inhalt und die Ziele des Bebauungsplans mit integriertemn Granordnungsplan sind in der
Begrandung ausfuhrlich beschrieben.

1.2 Beschreibung der Festsetzungen der Planung

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Planungen und Festsetzungen werden in Kapitel ,,0 Pla-
nung“ der Begrindung beschrieben. Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an
Grund und Boden sind in Kapitel ,1.2 Lage des Plangebiets / Abgrenzung des Geltungsbe-
reichs” der Begriindung beschrieben.

FUr die Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden der Planung entspre-
chende AusgleichsmaBnahmen zugeordnet, die in Kapitel ,4.3.10 Ausgleichsflachen und -
maBnahmen® der Begrindung naher erlautert werden.

GemaB der speziellen artenschutzrechtlichen Prafung sind neben den im B-Plan festgesetzten
vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (vgl. Kapitel ,4.3.11 ,CEF-Flachen / Artenschutz-MaB-
nahme” der Begrindung) auch MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gem.
§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Baufeldraumung nur auBerhalb der Brutzeit der relevan-
ten Vogelarten - also nicht von Méarz bis Ende September, Geholzrodungen im Bereich des
geplanten Regenrtckhaltebeckens im Zeitraum von Oktober bis Anfang Mérz - auBerhalb des
Sommerquartierzeitraumes von Fledermausen und der Brutzeit des Feldsperlings) nétig.

2 Methodik der Umweltprifung

2.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Die Untersuchung der Umwelterheblichkeit bezieht sich auf den Geltungsbereich des Bebau-
ungs- und Grunordnungsplans und umweltrelevante Nahbereiche. Es werden die Kriterien der
Anlage 1 Satz 1 Nr. 2 Buchstabe b BauGB entsprechend ihrer Bedeutung und Funktion be-
schrieben und in Bezug auf die umweltrelevanten Auswirkungen der angestrebten Entwick-
lung untersucht (inkl. Kumulierungswirkungen mit den Auswirkungen benachbarter Plange-
biete). Zudem werden maogliche Auswirkungen erortert, die aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zuléassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten
sind. AuBerdem werden MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
Umweltauswirkungen sowie gegebenenfalls geplante UberwachungsmaBnahmen beschrie-
ben und anderweitige Planungsmdéglichkeiten und die wesentlichen Grinde fur die gewahlte
Planungsvariante erlautert.

Des Weiteren sind die folgenden Belange Teil der Umweltprafung:
e Landschaftsbild (§ 2 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 1a BauGB)

e Erholung (als Teil des Kriteriums menschliche Gesundheit nach Anlage 1 BauGB so-
wie aufgrund § 1 Abs.6 Nr. 3 BauGB)

e Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Kriterien (§ 2 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 1
Abs.6 Nr. 7 BauGB).
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2.2 Angewandte Untersuchungsmethoden und Hinweise zur Zusammenstellung
der Untersuchungen

Der vorliegende Umweltbericht hat v.a. Planzeichnung und Begrindung zum Bebauungs- und
Grunordnungsplan und die im Rahmen des Bauleitplanverfahrens im Mai 2016 vor Ort durch-
gefuhrte Bestandsaufnahme zur Grundlage.

Die im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens und des Scopings' eingegangenen
Aussagen zu Rahmenbedingungen und Vorgaben fUr die Planung, zu notwendigen
Fachgutachten / Untersuchungen und zur Detailscharfe der Umweltprafung wurden bereits
bertcksichtigt. Im weiteren Verfahren werden die umweltrelevanten Stellungnahmen aus der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zum Entwurf im Umweltbericht beriicksichtigt, sofern
die Abwagung dies ergibt. Sie werden (soweit relevant) in den Umweltbericht eingearbeitet
und in ihren Konsequenzen fur die Umwelterheblichkeit gewurdigt.

Es werden die zu erwartenden qualitativen und quantitativen Veranderungen der oben
genannten Kriterien - soweit erfassbar - beschrieben und dargestellt.

Zur Feststellung der Qualitat der Lebensraume fur Pflanzen und Tiere wurden die spezielle
artenschutzrechtliche Prafung mit faunistischen Kartierungen (Bf6S - Buro fur okologische
Studien, aktualisierter Stand 2019), die amtliche Biotopkartierung Bayern und die
Artenschutzkartierung Bayern herangezogen. Weiterhin  wurden das Arten- und
Biotopschutzprogramm fur den Landkreis Erlangen-Hochstadt und die FIS-Natur-Datenbank
des bayerischen Landesamtes fur Umwelt ausgewertet.

Hinsichtlich der Kriterien Boden und Wasser liegt ein Bodengutachten mit
Versickerungsversuchen vor (Anlage Nr. 6: ,Baugrundbeurteilung und Versickerungsfahigkeit
fur das Wohngebiet ,In der Reuth®, Sakosta CAU, 28.03.2018). BezUglich der
Oberflachengewasser wurde das Gewasserentwicklungskonzept (GEK) der Stadt Herzogen-
aurach (ifanos Wasser+Landschaft, 2008) ausgewertet und bertcksichtigt.

Far den vorliegenden Umweltbericht wurden folgende Unterlagen zum Kriterium Boden
berlcksichtigt:

e Landwirtschaftliche Standortkartierung (LSK) in Bayern (Bayerische Landesanstalt fur Bo-
denkultur und Pflanzenbau, 1999),

e Bodenschéatzungskarte 1:25.000 und Geologische Karte (www.bis.bayern.de).

o Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 (digitale Daten, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt 2015)

e Baugrundbeurteilung und Versickerungsfahigkeit fur das Wohngebiet "In der Reuth" (Sak-
osta CAU, 28.03.2018)

Zur Bewertung der Bodenfunktionen wurde der Leitfaden ,Das Schutzgut Boden in der
Planung* (Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Bayerisches Geologisches Landesamt, 2003)
herangezogen.

Die Bewertung des Landschafts- und Ortsbildes erfolgte per Augenschein, die Aussagen zu
den Auswirkungen auf das Klima und die Anféalligkeit der geplanten Nutzung fur den
Klimawandel wurden nach allgemeinen fachlichen Beurteilungskriterien getroffen.

Die Informationen zum Kriterium Emissionen (hier: L&rm) und Risiken fur die menschliche
Gesundheit stammen aus ,Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth”, Stadt Herzo-
genaurach: Schalltechnische Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanung” (IBAS
Ingenieurgesellschaft, 16.04.2019) sowie aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Herzogenaurach.

" Hier: ,schriftliches Scoping” im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
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Hinsichtlich des Kriteriums kulturelles Erbe wurden die Daten des Denkmalviewers Bayern
(unter www.bayernatlas.de) ausgewertet.

3 Planerische Vorgaben und deren Berucksichtigung

3.1 Aussagen aus der Regionalplanung, Arten- und Biotopschutzprogramm
(ABSP) und Gewasserentwicklungskonzept Herzogenaurach

In Karte 3 ,Landschaft und Erholung” des Regionalplans der Industrieregion Westmittelfran-
ken (RP 7) werden fur den Geltungsbereich keine Aussagen getroffen. Im ostlichen Randbe-
reich des Plangebietes ist ein Landschaftsschutzgebiet dargestelit.

Auch der fortgeschriebene Regionalplan Region Nirnberg (7), 20. Anderung vom 13.08.2018,
enthalt fir das Plangebiet keine weiteren Aussagen.

Abb. 10: Auszug aus dem Regionalplan (RP 7) Industrieregion Westmittelfranken, Karte 3, Stand 19.04.2010 (0. MaB3stab)

Laut der Ziel- und MaBnahmenkarte 2.4 ,Walder und Gehdlze" des ABSP (Arten- und Bio-
topschutzprogramm, 1989) fur den Landkreis Erlangen-Hochstadt liegt das Planungsgebiet
in einem groBraumigen Bereich mit der Zielsetzung ,Erhaltung und Férderung von Heckenge-
bieten und Einzelhecken sowie Feld- und Gewasserbegleitgehodlzen in der Agrarlandschaft
des Mittelfrankischen Beckens; Neuanlage von Kleinstrukturen wie Hecken, Feldgehdlzen,
Gebuschen, Sdumen und Rainen, mdglichst unter Anbindung an die dargestellten bestehen-
den Strukturen®. Ansonsten werden in den Zielkarten fur den Geltungsbereich und dessen
n&here Umgebung keine weiteren Aussagen gemacht.

Laut dem Gewasserentwicklungskonzept (GEK) der Stadt Herzogenaurach (ifanos, 2008) ist
das Bachbett des Dambachs durchgehend begradigt und eingetieft, die Uferbdschungen
streckenweise trapezférmig gestaltet und die Sohle von Feinsediment Uberdeckt. Aufgrund
der Begradigung, fehlender Strukturvielfalt und Abflussdynamik ist die Fahigkeit zur Eigenent-
wicklung gering. Der offen verlaufende, an den Geltungsbereich angrenzende Gewasserab-
schnitt liegt ,isoliert®, die Anbindung zur Aurach ist aufgrund bestehender Verrohrungen voll-
standig unterbunden. Auf der Lange seines offenen Verlaufs erfullt der Dambach eine ,lokal
begrenzte“ Vernetzungsfunktion (ebd.). Die auf langeren Strecken fehlenden flieBgewasserty-
pischen Strukturen schranken die Funktionsfahigkeit dieser Verbindungsachse laut GEK zu-
satzlich ein. Das GEK schlagt fur den Gewasserabschnitt im und in der ndheren Umgebung
des Geltungsbereiches folgende MaBnahmen vor:
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e Bereitstellung von Flache fur die Gewasserentwicklung

e Auevertragliche Granlandnutzung

e Eigenentwicklung des Gewasserbettes zulassen, falls erforderlich Entwicklung initiie-
ren

e (Gewasserbett neu anlegen, nur grobe Vorgabe des Verlaufs

e Weg vom Gewasserbett abricken

e Verrohrungsstrecke 6ffnen

.

Uferstreifen ausweisen, Sukzession zulassen, in ausgewahlten Abschnitten Gehdlz-
saum entwickeln; in Teilbereichen auBerhalb des 5 m breiten Ufersaums extensive
Nutzung maglich

Legende - Ziele und MaBnahmen

MaBRnahmen am Gewésserbett

"ne

o
A
=

Eiger g des Gewé
falls erforderlich, Entwicklung initiieren

zulassen,

N Sohlstitzung durch ingenieurbiologische MaBnahmen,

sonst Eigenentwicklung zulassen

/N/ Gewdasserbett neu anlegen, nur grobe Vorgabe des Verlaufs.
N Bett strukturreich gestalten; falls Verbau erforderlich,

harten Verbau durch ingenieurbiologische Sicherungsmafinahmen ersetzen
Verrohrungsstrecke offnen

Ay Dranage entfernen

Uberfahrt (Verrohrung) durch Steg bzw. Briicke ersetzen
Mindestabfluss sichern

Sediment-/ Schlammfang errichten

IITI Querbauwerke durchgéngig gestalten

Mafnahmen im Uferstreifen und in der Aue

L ifen ausweisen, Suk ion zulassen;
in Teilbereichen aufterhalb des 5 Meter breiten Ufersaums extensive Nutzung méglich

Uferstreifen ausweisen, Sukzession zulassen, in ausgewahiten Abschnitten Gehélzsaum entwickeln;
in Teilbereichen auRerhalb des 5 Meter breiten Ufersaums  extensive Nutzung méglich

=+ standortfremde Gehdlze durch standortheimische Gehéilzarten ersetzen
attraktive und naturgemisse Gestaltung des Uferstreifens im Orisbereich
standortheimischen Gehélzbestand erhalten

auevertragliche Grinlandnutzung

Ackerflachen im Uberschwemmungsbereich in Grinland umwandeln;
Nutzungsintensitat an die Lage in der Aue anpassen

Teichnutzung extensivieren

Teich mit Biotopfunktion

Gestaltung Schwerpunkt Biotopfunktion

Gestaltung Schwerpunkt Naherholung

Flache fir die Gewasserentwicklung

auentypische Vegetalionsbestande erhalten

Neaphyt mit Ausbreitt lenz (Ri arenklau) a 1
Neophyt mit Ausbreitt ienz (Kndterich) 1

Weg vom Gewasserbett abriicken

Abb. 11: Auszug aus dem Gewdsserentwicklungskonzept Herzogenaurach, Ziele und MaBBnahmen, 2008 (o. Mafstab)

Aufgrund mangelnder Flachenverfugbarkeit kdbnnen diese MaBnahmen jedoch im Rahmen
des Bebauungs- und Grunordnungsplans nicht umgesetzt werden.
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3.2 Aussagen aus dem Fl&achennutzungs- und Landschaftsplan

S

Abb. 12: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Herzogenaurach (0. Maf3stab) zum Stand der Planaufstellung

Der wirksame Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Herzogenaurach aus dem
Jahr 2005 stellt den GroBteil des Plangebietes als Flache fur die Landwirtschaft (Acker und
Grunland) dar. Zentral durch den Geltungsbereich in West-Ost-Richtung sowie am westlichen
und &stlichen Rand des Geltungsbereiches verlaufen bestehende FuB- und Radwege. Im dst-
lichen Randbereich des Geltungsbereiches flieBt der Dambach, dessen Auenbereich als
Schwerpunktgebiet Landschaftspflege / Flachen fur MaBnahmen zur Verbesserung der Le-
bensbedingungen, hier: Seitentaler, Flachen von Aufforstung freihalten (Ausnahme: nicht ab-
riegelnde kleinere Auwaldgriandungen in Talrdumen auBerhalb naturschutzfachlich hochwerti-
ger Lebensraume) dargestellt wird. Zudem ist das Dambachtal als Landschaftsschutzgebiet
ausgewiesen und es sind spezielle Pflege- und GestaltungsmaBnahmen, hier: Umwandlung
standortfremder Geholze fur den Auenbereich und die Renaturierung von Gewassern vorge-
sehen. Die Gehdlzbestande in diesem Bereich werden als amtlich kartierte Biotope (Biotop-
Nr. 6431-0015-001 bis 005) dargestellt. Westlich des Dambaches sind eine von Bebauung
freizuhaltende Flache (hier: Ortsrandeingrinung) und ein Regenrtckhaltebecken verzeichnet.
Fur die sudlich an den Geltungsbereich angrenzende Wohnbauflache sieht der Flachennut-
zungs- und Landschaftsplan zum Stand der Planaufstellung eine Ortsrandeingrinung inner-
halb der Bauflachen sowie im Sudosten die Schaffung vorgelagerter, 15-20 m breiter Grun-
zuge entlang bestehender, nur unzureichend eingegrinter Ortsrander vor. Westlich grenzen
ein Sondergebiet ,Reha-Klinik* mit Parkplatz und eine private Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage an den Geltungsbereich an. Im noérdlichen Randbereich entlang der
Nordumgehung (Hans-Ort-Ring) sowie im Nordwesten ist eine Flache mit dem Planzeichen
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Brache, Altgras- und Staudenfluren, Raine dargestellt, im Nordwesten mit ,Hecken, Feldge-
holzen® und ,Gehdlzpflanzungen®. Im Nordosten und Sudosten grenzen bestehende Aus-
gleichs- und Ersatzflachen an den Geltungsbereich an.

Der Flachennutzungsplan wird parallel zur Aufstellung des B-Plans geandert (Umwandlung
von ,Flachen fur die Landwirtschaft: Acker und Granland” in Wohnbauflache und Grunflachen
mit Zweckbestimmung Ausgleichs- und Ersatzflachen, Erhalt bzw. Anpassung des FuB- und
Radwegs; Naheres s. Begriindung zur FNP/LP-Anderung). Somit sind die vorgesehenen Fest-
setzungen des B-Plans als aus dem FNP entwickelt zu betrachten.

Mit Schreiben des Landratsamtes Erlangen-Héchstadt vom 11. Méarz 2021 wurde der parallel
zum Bebauungsplanverfahren geanderte Flachennutzungsplan im Abschnitt Nr. 17 ,Wohnge-
biet In der Reuth® genehmigt.

4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen durch
die BaumaBnahme

4.1 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Bestand

Die potenzielle naturliche Vegetation im Geltungsbereich ist Flattergras-Buchenwald. In der
Realitat wird ein GroBteil des Geltungsbereiches landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt.
Nordlich des zentral in West-Ost-Richtung verlaufenden FuB- und Radweges Uberwiegt exten-
sive Grunlandnutzung. Im Bereich der Einmindung der OrtsdurchfahrtsstraBe ,In der Reuth”
in den Hans-Ort-Ring im Nordwesten des Geltungsbereiches sind zwei kleinere lineare Feld-
geholze sowie angelegte Staudenbeete vorhanden. Entlang des Weges verlauft ein temporar
wasserfuhrender Graben, der nach kurzer Verrohrung unter dem Weg in das bestehende Re-
genruckhaltebecken mundet. Die Vegetation der Uferbereiche des Beckens ist als meso- bis
eutrophe Gras-/ Krautflur anzusprechen. Auf dem Boschungskopf verlauft ein geschotterter
Pflegeweg. Daran schlieBen ein gewasserbegleitender Geholzsaum bzw. stark verbuschte
Feuchtflachen an, die den gewassernahen Auebereich des Dambaches, der sudlich des
Ruckhaltebeckens in den Geltungsbereich eintritt, sGumen. Der Dambach wird in stdlicher
Richtung bis an den bestehenden Siedlungsrand von diesem Geholzsaum im Wechsel mit
meso- bis eutrophen Feuchtbrachen begleitet. Teilbereiche der bachbegleitenden Vegetation
sind in der amtlichen Biotopkartierung (Nr.: 6431-0015-001 bis 005) verzeichnet und als He-
ckenkomplex im Dambachtal bezeichnet. Laut der amtlichen Biotopkartierung handelt es sich
hierbei um sehr gut ausgebildete Hecken, bis zu 10 m hoch und 10 m breit (durchschnittlich
5 m x 5 m). Die Hecken besitzen nur einen schmalen Saum und sind fast ausschlieBlich aus
Schlehen aufgebaut, an denen stellenweise die Zaunrtbe hochrankt. Eine dieser gut ausge-
bildeten Hecken liegt im norddstlichen Randbereich des Geltungsbereichs, im geplanten Er-
weiterungsbereich des Regenrtckhaltebeckens, und soll im Rahmen der Planung versetzt
werden. Weiter sudlich sind die Hecken laut Biotopkartierung mit héheren Eichen durchsetzt.
Entlang des Dambaches befinden sich weiterhin Bereiche mit binsen- und seggenreichen
Hochstaudenfluren, teilweise ist hier Rohrglanzgras faziesbildend. Der stdliche Abschnitt der
Dambachaue (siedlungsnah) ist mit Wegen, Banken und Spielplatz fur Erholungszwecke her-
gerichtet. Ein FuBweg durchquert den ganzen Komplex.
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Abb. 13: Gewasserbegleitende Gehdlze und Hochstaudenfiuren im Dambachtal (Landschaftsplanung Klebe, 2017)

Der gesamte Abschnitt des Dambachtales ist ein wertvoller Lebensraum fur heckenbritende
Vogelarten sowie fUr blutenbesuchende Insekten, netzbauende Spinnen und Kleinsduger und
liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Schutz von Landschaftsrdumen im Bereich
der Stadt Herzogenaurach® (LSG-00399.01).

Die floristische und faunistische Ausstattung ist fur den Hauptteil des Geltungsbereiches auf-
grund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung als gering einzustufen. Die Dambachaue
hingegen ist von hoherer Bedeutung fur den Naturhaushalt.

Im Suden schlieBt mehrgeschossige Wohnbebauung mit den zugehoérigen Grunanlagen (Ra-
sen und zahlreiche groBere Einzelbaume) an den Geltungsbereich an. Im Sudosten des Gel-
tungsbereiches ist eine kleinere Flache mit meso- bis eutropher Gras- und Krautflur und klei-
neren Geholzen vorhanden. Im Westen schlieBen die OrtsdurchfahrtsstraBe ,In der Reuth” mit
begleitenden Einzelbdumen und danach die Fachklinik mit parkartigen Grunflachen an den
Geltungsbereich an.

Abb. 14: Blick von Stiden auf den Geltungsbereich (Landschaftsplanung Klebe, 2017)

Innerhalb des Geltungsbereiches sind in der Artenschutzkartierung (ASK) Bayern keine Vor-
kommen geschutzter oder besonders wertvoller Arten vermerkt. Die nachstgelegenen Flachen
der ASK sind die im Nordosten an den Geltungsbereich angrenzenden Ausgleichsflachen
(ASK-Nr.: 6431 0718). Teile dieser Ausgleichflachen liegen im 0.g. Landschaftsschutzgebiet.
Laut ASK kommen hier zahlreiche Heuschreckenarten wie z.B. die Kleine Goldschrecke vor.

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prafung (BféS 2019) wurden im Marz, April,
Mai und Juli 2016 sowie im September 2018 faunistische Kartierungen hinsichtlich aller euro-
paischen Brutvogelarten, Reptilien und weiterer saP-relevanter Arten und ihrer Habitate durch-
gefuhrt (Bestandsaufnahme und Habitat-Potenzialanalyse). Fur die européaischen Brutvogel-
arten wurde im Planungsgebiet auch gezielt nach Horsten oder Héhlenbaumen gesucht. Die
Bedeutung des Planungsgebiets flr saP-relevante Arten wurde aufgrund der Gelandeerhe-
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bungen, der einschlagigen Kartierungen (ASK, amtl. Biotopkartierung, div. Verbreitungsatlan-
ten) und sonstiger Literatur sowie eigener Erfahrungen des Biologen mit diesen Arten einge-
schétzt.

Da sich im Verlauf des Verfahrens die Notwendigkeit einer zweiten, mit Eingriffen in Geholz-
bestande verbundenen Regenrlckhaltung ergab, wurden die an der entsprechenden Stelle
am Dambach vorhandenen Baume im September 2018 untersucht und im Rahmen einer saP-
Erganzung bewertet.

Im Geltungsbereich bestehen laut saP keine Vorkommen von Raupenfutterpflanzen saP-rele-
vanter Tagfalterarten. Es kommt kein GroBer Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) vor. Damit
entfallt das Potenzial fur die beiden Wiesenknopf-Ameisenblaulinge Maculinea nausithous und
M. teleius auf der Planungsflache, da ihre Eiablage- und Raupenfutterpflanze fehlt. Ebenso
gibt es keine Arten der Gattung Thymus, so dass auch Vorkommen des Tagfalters Maculinea
arion nicht moéglich sind. Nachtkerzen (Oenothera sp.) und Weidenrdschen (Epilobium sp.) als
Raupenfutterpflanze des Nachtkerzenschwarmers (Proserpinus proserpina) sind auf der Fl&-
che nicht vorhanden, so dass diese FFH-Art ebenfalls nicht vorkommen kann. Auch fUr die
ubrigen saP-relevanten Schmetterlingsarten der FFH-Richtlinie sind keine Futterpflanzen so-
wie keine geeignete Bestandsstruktur und Mikroklima vorhanden, so dass Vorkommen ent-
sprechender Arten ausgeschlossen werden kénnen.

Permanente Gewasser sind im Planungsgebiet auBer dem Ruckhaltebecken im Osten nicht
vorhanden. Das Ruckhaltebecken ist stark eutroph. Reproduktive Vorkommen entsprechen-
der saP-relevanter Arten bei Libellen, Amphibien, GroBkrebsen, Muscheln und Amphibien sind
laut der saP auf der Planungsflache nicht vorhanden.

Bei der gezielten Suche nach Zauneidechsen (besonders entlang der Gehdlzsaume) wurden
keine Individuen dieser Art gefunden. Weiterhin waren auf den beanspruchten Flachen keine
Fortpflanzungsstatten gefahrdeter Saugetiere (z. B. Haselmaus, Hamster) feststellbar. Im Be-
reich des geplanten studostlichen Ruckhaltebeckens sind jedoch Gehdlze mit Baumhdhlen
und —spalten und abplatzenden Rindensticken (Holunder) vorhanden, die potenzielle Som-
merquartiere der Wasserfledermaus darstellen.

Pflanzen nach Anhang IV der FFH-Richtlinie kommen im Planungsgebiet nicht vor, da ihre
Standortanspruche nicht verwirklicht sind und/oder ihre Verbreitungsgebiete nicht im Pla-
nungsraum liegen. Bei den Kartierungen konnten entsprechende Arten nicht gefunden wer-
den.

Hinsichtlich der Offenland-Vogelarten wurden im Rahmen der Gelandebegehungen im Gel-
tungsbereich insgesamt 4 Reviere der Feldlerche nachgewiesen. Bei allen Begehungstermi-
nen wurde die Feldlerche auf der Planungsflache beim Singflug bzw. der Revierabgrenzung
beobachtet. Vier Reviere der Feldlerche als wahrscheinlicher Brutvogel sind daher anzuneh-
men. Hiervon befinden sich sudlich des Hans-Ort-Ringes und nérdlich des Feldweges zwei
Reviere, eines in der Mitte (westlich des Regenrlckhaltebeckens) und eines im Suden.

Die Goldammer kommt in mehreren Revieren vor. Sie ist dort aufgrund der mehrfachen Nach-
weise wahrscheinlicher Brutvogel. 2 Reviere wurden im Nordteil ermittelt, in der Hecke direkt
sudlich des Hans-Ort-Ringes. 2-3 weitere Reviere befanden sich in der Mitte in den Gehdlzen
rund um das Ruckhaltebecken und entlang des Dambaches (kartiertes Biotop der amtlichen
Biotopkartierung).

Die Brutbestande des Feldsperlings befinden sich entlang des Dambaches bzw. des hier ver-
laufenden Weges am Rand und auBerhalb des Planungsbereiches. Aufgrund der Geholze ist
ein Brutvorkommen innerhalb des Geltungsbereiches jedoch maoglich. Die Art kommt in der
betroffenen topographischen Karte vor und ist laut Brutvogelatlas hier auch Brutvogel.
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Weitere beobachtete Vogelarten waren Elster, Mauersegler, Mausebussard, Mehlschwalbe,
Rauchschwalbe, Turmfalke, Star und Wacholderdrossel, die tber die Planungsflache zur Nah-
rungssuche flogen oder auf Acker und Intensivgrinland Nahrung suchten, aber dort nicht bru-
ten.

Horste von GroBvogelarten wurden nicht ermittelt, auf der Planungsflache stehen aber keine
geeigneten Baume fur Horsten oder Hohlen. Fur wiesenbritende Vogelarten ist die Planungs-
flache zu wenig feucht (Vorkommen von Kiebitz, Bekassine oder Braunkehlchen wurden nicht
kartiert und sind aufgrund der trockenen Boden auch nicht zu erwarten).

B 21 lamar 20%

Abb. 15:  Reviere von saP-relevanten Vogelarten (vgl. saP Bfés 2019, o. Mal3stab) FI = Feldlerche,
Fe= Feldsperling, G = Goldammer

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt kommt es zur unmittelbaren Zerstérung saP-relevanter Lebensraume (Feldlerche,
Feldsperling, Wasserfledermaus) und zur temporaren Unbrauchbarkeit benachbarter Brut-
platze (Goldammer), was jedoch bei Einhaltung der konfliktvermeidenden MaBnahmen (Bau-
feldraumung auBerhalb des Zeitraums vom 1. Marz bis 30. September (Feldsperling, Feldler-
che und Goldammer) bzw. im Zeitraum von Oktober bis Ende Marz im Bereich des geplanten
Regenruckhaltebeckens (Wasserfledermaus) und der CEF-MaBnahmen (s.u. und Kap. 5.3.12
der Begrundung) keine artenschutzrechtlichen Konflikte hervorruft. Die vortbergehende Erho-
hung von Larm und Schadstoffemissionen ist fur die im Gebiet vorkommenden Tierarten ver-
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nachlassigbar, da das Plangebiet durch die im Umfeld bestehende Bebauung, die Verkehrs-
wege (Hans-Ort-Ring im Norden), den Flugplatz und die sudwestlich der Fachklinik gelegene
Gewerbenutzung wesentlich vorbelastet ist. Weiterhin werden die bestehenden Geholzbe-
stande, die laut saP (s.0.) als Bruthabitat der Goldammer dienen, durch Erhaltungsfestsetzun-
gen gesichert — mit einer Ausnahme: der Heckenabschnitt am Regenrtckhaltebecken, der
durch die Planung beseitigt werden muss, wird um einige Meter verpflanzt. Laut saP ist dies
kein artenschutzrechtliches Problem, wenn Ruckschnitt und Verpflanzung der Wurzelballen
auBerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden.

Die vier Brutvorkommen der Feldlerche sind von hoher Bedeutung fur den Artenschutz. Zwei
der Brutvorkommen liegen im geplanten Baufeld, zwei weitere Brutvorkommen nérdlich des
bestehenden Feldweges in einem Bereich, der von Bebauung freigehalten werden soll. Durch
die Beraumung des Baufeldes auBerhalb der Brutzeit werden Verletzungen oder Tétungen
bzw. Zerstérungen vorhandener Nester vermieden. Weiterhin ist der Verlust der zwei sudlich
des Feldweges gelegenen Reviere durch geeignete CEF-MaBnahmen zwischen Hans-Ort-
Ring und geplanter Bebauung zu kompensieren. Durch diese MaBnahmen, die im Zusam-
menhang mit den AusgleichsmaBnahmen nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
durchgefuhrt werden, werden geeignete Brutbedingungen fur vier Brutpaare geschaffen. Na-
heres hierzu ist dem Kapitel 5.3.11 der Begrundung sowie der saP zu entnehmen.

Die Brutbestande bzw. Fortpflanzungsstatten des Feldsperlings sind nur im Bereich des ge-
planten sudostlichen Regenrtckhaltebeckens durch die Rodung der dort bestehenden Ge-
holze betroffen. Um Verletzungen oder Tétungen bzw. Zerstérungen der Nester ausschlieBBen
zu koénnen, sind die Gehdlzrodungen auBerhalb der Brutzeit des Feldsperlings (auBerhalb des
Zeitraums vom 1. Mérz bis 31. August) durchzufUhren. Zuséatzlich sind zum Ausgleich des
permanenten Verlustes von Fortpflanzungsstéatten des Feldsperlings 4 Vogelnistkasten in der
naheren Umgebung des Eingriffs als CEF-MaBnahme erforderlich.

Um den Verlust der potenziellen Sommmerquartiere der Wasserfledermaus im Bereich des ge-
planten sudoéstlichen Ruckhaltebeckens zu kompensieren sind CEF-MaBnahmen im Umfang
von 3 Spalten-Fledermausnistkasten erforderlich, die im Umfeld aufgehangt werden sollten.
Um den direkten Verlust einzelner Individuen zu vermeiden sind die Gehdlzrodungen im Be-
reich des geplanten Regenruckhaltebeckens auBerhalb der Sommerquartierzeit von Baum-
hdhlen-bewohnenden Fledermausen, d.h. im Zeitraum von Oktober bis Ende Marz durchzu-
fUhren.

Durch die geplante Bebauung gehen lediglich intensive Ackerlagen mit geringer naturschutz-
fachlicher Bedeutung verloren. Die schitzenswertere Dambachaue wird — mit einer kleinfla-
chigen Ausnahme am sudostlichen Regenrtckhaltebecken - nicht beeintrachtigt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Nutzung der Flache als Wohngebiet bleiben die oben beschriebenen Lebensraum-
verluste dauerhaft bestehen. Die Abformung der Bauflache wurde im Zuge der Planung und
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde so gewahlt, dass eine Verdrangung der
beiden noérdlich des Feldweges britenden Paare der Feldlerche und der beiden durch die
CEF-MaBnahmen zuséatzlich dort anzusiedelnden Brutpaare vermieden wird (die Art halt einen
Abstand von ca. 50-60m zu hoheren Strukturen wie Bebauung oder Baumreihen ein). Auch
der Wall und die Bepflanzung entlang des Hans-Ort-Rings wurden durch Festsetzungen so in
ihrer Héhe beschrankt, dass Verdrangungseffekte ausgeschlossen sind.

FUr alle weiteren saP-relevanten Tierarten (inkl. Feldsperling, Wasserfledermaus und Goldam-
mer) entstehen betriebsbedingt keine Verluste von Bruthabitaten, da die Bebauung einen aus-
reichenden Abstand von den in der saP beschriebenen Brutplatzen einhalt. AuBerdem besie-
deln laut saP Feldsperling und Goldammer auch Stadtrandbereiche und sind wenig stérungs-
empfindlich.
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Die dauerhaften Verluste von Nahrungshabitaten fur die oben beschriebenen Vogelarten (z.B.
Elster, Mauersegler) stellen kein Problem dar, da ihnen fur die Nahrungssuche in der Umge-
bung ausreichend groBe Ausweichrdume zur Verflgung stehen.

Ergebnis

Wenn die Baufeldraumung auBerhalb der Brutzeit von Vogelarten und auBerhalb der Sommer-
quartierszeit von Fledermausen im Bereich des geplanten Regenrlckhaltebeckens durchge-
fuhrt wird und die in der 0.g. saP entwickelten CEF - MaBnahmen durchgefuhrt werden, sind
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu erwarten. Erhebli-
che und nachhaltige Beeintrachtigungen fur Flora und Fauna sowie der biologischen Vielfalt
sind somit nicht zu beflrchten.

Die Eingriffe im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung missen abgemildert bzw.
kompensiert werden. Dazu sind VerringerungsmaBnahmen wie die Eingrinung des Bauge-
bietes, die Neupflanzung heimischer, standortgerechter Laubgeholze, Dachbegrinungen, die
Anlage groBzugiger Grunflachen um das Wohngebiet herum (vgl. Kap. 7.1 Umweltbericht)
sowie AusgleichsmaBnahmen auf intern und extern zugeordneten Flachen vorgesehen (nahe-
res dazu wird im Kap. 5.3.11 der Begrundung erlautert).

Da keine naturschutzfachlich hochwertigen Vegetationstypen verloren gehen und die Lebens-
raumverluste schutzenswerter Tierarten kompensiert werden, ist der Eingriff in das Schutzgut
Tiere und Pflanzen als weniger erheblich einzustufen.

4.2 Boden
Bestand

Im Geltungsbereich und dessen naherer Umgebung stehen gemaR geologischer Karte Bay-
ern (M 1:25.000) Schichten des Mittleren Keupers an (hier: meist feinkorniger, vorwiegend
weiBlicher oder grauer Coburger Sandstein, z.T. quarzitisch mit sparlichen Tonsteineinlage-
rungen). Im Auenbereich des Dambaches sind holozane Talftllungen (hier: Sand, lehmiger
Sand, Lehm) zu finden. Im 6stlichen Randbereich des Geltungsbereiches liegt ein schmales
Band des Blasensandsteins zwischen der Talfullung und dem Coburger Sandstein. Auch der
Blasensandstein ist eine Schicht des Mittleren Keupers und ist in diesem Bereich wechselnd
fein- bis grobkornig, hellbraun, rétlichgrau und weiBlich ausgebildet. Er beherbergt haufig rot-
braune Tonsteine mit Karbonatknauern. Der Burgsandstein ist mit Zwischenlettenschichten
durchsetzt.

Laut der Ubersichtsbodenkarte (1:25.000) haben sich auf den Schichten des Mittleren Keu-
pers (Blasen- und Coburger Sandstein) Pseudogleye und Braunerde-Pseudogleye aus den
schluffigen bis lehmigen Deckschichten entwickelt.

Im Bereich der holozé&nen Talfullung gingen Bodenkomplexe der Gleye aus lehmigen bis
schluffigen Talsedimenten hervor.
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Hauptterrasse

Talfiillung

L68 und LoBlehm

Oberterrasse

Dachletten im Blasensandstein

Unterer Burgsandstein, Basisletten
Unterer Burgsandstein
Coburger Sandstein

Blasensandstein

Abb. 16:  Geologische Karte M 1:25.000 (aus Bayerisches Landesamt fur Umwelt (Hrsg.): Bodeninformationssystem Bayern
(0. MaBstab)

Laut der Baugrundbeurteilung (Sakosta CAU, 28.03.2018) stehen im Untersuchungsgebiet
fein- bis mittelkdrnige, weilgraue, beigegraue oder gringraue, gebankte, massige, selten
plattige Sandsteine mit gringrauen oder rotbraunen, haufig glimmerfuhrenden Ton-/Schluff-
steinen und grauen oder gelbbraunen, verwitternden Tonmergelsteinbanken an. Es handelt
sich um Coburger Sandstein der Hassberge-Formation des Mittleren Keupers. Die Mé&chtig-
keit betragt ca. 16 m.

Im Mittel wurde eine 0,4 m méachtige Auffullung aus humosem Oberboden (Ackerboden) bei
der Baugrunduntersuchung aufgeschlossen. Unterhalb eines aufgefullten Mutter- bzw. Acker-
bodens liegen bei allen Sondierungen auBer im mittleren Gelandebereich Verwitterungssande
in Tiefen bis etwa 0,7 m bzw. etwa 2,8 m unter Gelandeoberkante an. An die Verwitterungs-
sande schlieBen Verwitterungslehme mit Schichtunterkanten zwischen etwa 1,9 m und etwa
3,3 m u. GOK vor allem im sudéstlichen Grundsttcksbereich an. Unterlagert werden die
Sande und Lehme von verwittertern Coburger Sandstein mit Schichtunterkanten >3,9 m wu.
GOK.

Die Bodenschéatzungskarte (M 1:25.000) zeigt fur die Auenbereiche und den nérdlichen Rand-
bereich des Geltungsbereiches Lehme, die als Grinlandstandorte von schlechter Qualitat mit
mittleren Wasserverhaltnissen einzustufen sind. Der Ubrige Teil des Geltungsbereiches wird
als lehmiger Ton, der Verwitterungsbdden mit Ackerstandorten von relativ schlechter Qualitat
hervorbringt, eingestuft.
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Abb. 17: Bodenschatzungskarte (aus Bayerisches Landesamt flir Umwelt (Hrsg.): Bodeninformationssystem Bayern, o.
MaBstab)

Laut dem Wasserwirtschaftsamt Ndrnberg sind im Planungsgebiet landwirtschaftliche Fl&-

chen mit Acker- bzw. Grinlandzahlen von 41 bis 50 vorherrschend, womit die natdrliche Er-

tragsfahigkeit bayernweit als mittel und regional als hoch einzuschétzen ist.

In der Landwirtschaftlichen Standortkartierung (LSK) in Bayern (Bayerische Landesanstalt fur
Bodenkultur und Pflanzenbau, 1999) wird ein GroBteil des Geltungsbereiches als Acker-
standort der Kategorie h 3.1 v eingestuft. Dieser Standort ermoglicht zwar einen intensiven
und vielseitigen Ackerbau, aufgrund der Boden- und Klimaverhéltnisse ist aber keine an-
spruchsvolle Ackernutzung zu erwarten. Dies geht auch aus der Ertragsklasse hervor, die mit
Stufe 3 als mittelmaBig einzustufen ist. Die Geféllestufe 1 (<12%) ist fur den Einsatz landwirt-
schaftlicher Maschinen optimal. In der Wertung wurde der Geltungsbereich als v = landwirt-
schaftliche Flache mit gunstigen Erzeugungsbedingungen bewertet.

Fur den noérdlichen Randbereich gibt die LSK einen Grunlandstandort der Kategorie a 2.1 Ug
an. Aktuell ist ein GroBteil dieses Bereiches auch als Grunland genutzt. Auf diesem in der LSK
angegebenen Standort muss wahrend der gesamten Vegetationsperiode die Auftriebsmag-
lichkeit fur Weidevieh gegeben sein. Solches absolutes, beweidbares Grunland liegt in gréBe-
rer Ausdehnung hauptsachlich im Alpenvorland sowie in Mittelgebirgslagen vor, aber auch
wie in diesem Fall in Talniederungen und Uberschwemmungsgebieten. Fiir den Standort ist
die Ertragsklasse 2 angegeben, d.h. es handelt sich um gute, zwei- bis dreischirige Wiesen
oder Koppelweiden. Die Gefallestufe 1 (<12%) ist fur den Einsatz landwirtschaftlicher Maschi-
nen optimal. In der Wertung wurde dieser Bereich als Ug = absolutes Granland mit ungunsti-
gen Erzeugungsbedingungen eingestuft.

Im Bodenschutzgesetz (BBodSchG) ist die nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der
einzelnen Bodenfunktionen verankert. Das BBodSchG formuliert die Bodenfunktionen sehr
umfassend und allgemein und behandelt naturliche Bodenfunktionen und bodenzerstérende
Nutzungsfunktionen in gleicher Weise. Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes kdnnen
jedoch nur Bodenfunktionen bewertet werden, die keinen bodenzerstérenden Charakter ha-
ben und deren Funktionserfullung anhand bodenkundlicher Eigenschaften bewertet werden
kann. Dies sind die natlrlichen Bodenfunktionen, die Archivfunktion und die land- und forst-
wirtschaftliche Nutzungsfunktion. Im Folgenden werden die Bodenfunktionen gemal dem
Leitfaden ,Das Schutzgut Boden in der Planung® (Bayer. Geologisches Landesamt, Landes-
amt fur Umweltschutz, 2003) bewertet.

Far den Ackerstandort der Kategorie h 3.1 v (s.0.) ist die potenzielle Lebensraumfunktion (Bo-
denteilfunktion der naturlichen Bodenfunktionen) aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung, der potenziellen natUrlichen Vegetation (Flattergras-Buchenwald), des relativ flachen
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Reliefs, der geringen Vernetzungsfunktion und der guten Wiederherstellbarkeit des Standortes
in die Wertklasse 2 (bayernweit potenziell haufig) gemaB Tabelle 11/3 des 0.g. Leitfadens ein-
zuordnen. Das Retentionsvermodgen des Bodens bei Niederschlagsereignissen ist gemaB Ta-
belle 1I/5 in die Wertklasse 2 (gering) einzustufen. Das Ruckhaltevermogen des Bodens fur
Schwermetalle (Bodenteilfunktionen der naturlichen Bodenfunktionen) ist gemal Tabelle 11/13
in die Bewertungsklasse 4 (hoch) einzuordnen.

Die natUrliche Ertragsfahigkeit des Ackerstandortes der Kategorie h 3.1 v ist gemal Boden-
schatzungskarte und LSK (s.0.) von mittlerer Wertigkeit und gemaB Tabelle 11/17 in die Wert-
klasse 3 (mittel) einzuordnen. Hinsichtlich der Acker- bzw. Grlnlandzahlen sind in Mittelfran-
ken jedoch generell eher niedrigere Zahlenwerte zu finden. Die Boden im Geltungsbereich
erreichen im bayernweiten Vergleich zwar keine Spitzenwerte, sie sind jedoch fur die ortliche
Landwirtschaft von hoher Bedeutung.

Fur den Grunlandstandort der Kategorie a 2.1 Ug (s.0.) ist die potenzielle Lebensraumfunktion
(Bodenteilfunktion der nattrlichen Bodenfunktionen) aufgrund der landwirtschaftlichen Nut-
zung, der potenziellen naturlichen Vegetation (Flattergras-Buchenwald), des relativ flachen
Reliefs, der geringen Vernetzungsfunktion und der guten Wiederherstellbarkeit des Standortes
in die Wertklasse 2 (bayernweit potenziell haufig) gemaB Tabelle 1I/3 des 0.g. Leitfadens ein-
zuordnen. Das Retentionsvermogen des Bodens bei Niederschlagsereignissen ist gemaB Ta-
belle 11/6 in die Wertklasse 2 (gering) einzustufen. Das Ruckhaltevermdgen des Bodens fur
Schwermetalle (Bodenteilfunktionen der naturlichen Bodenfunktionen) ist gemaB Tabelle 11/14
in die Bewertungsklasse 3 (mittel) einzuordnen.

Da die Boden im Geltungsbereich regional und tUberregional weit verbreitet sind, haben sie
hinsichtlich ihrer Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte keine besondere Bedeu-
tung.

Im ABUDIS (Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem) ist nach Auskunft des
Wasserwirtschaftsamtes Nurnberg im Geltungsbereich und dessen ndherer Umgebung keine
Altlastenverdachtsflache verzeichnet. Auch im Zuge der Baugrundbeurteilung (Sakosta CAU,
28.03.2018) fielen keine Bodenverunreinigungen auf; eine altlastentechnische Untersuchung
mit entsprechender Laborauswertung war deshalb nicht beauftragt.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase werden Oberboden und Teile der unteren Bodenhorizonte im Bereich
zukUnftig versiegelter bzw. Uberbauter Flachen, BaustraBen und der Lagerplatze abgetragen
oder verdichtet. In diesen Bereichen werden die bodendkologischen Funktionen stark veran-
dert oder gehen verloren.

Die geplante Bebauung verursacht eine unwiderrufliche Flachenversiegelung, die aufgrund
der relativ hohen baulichen Dichte in den Wohngebieten verhéaltnismaBig groB ist. Hinzu
kommt, dass unter Teilen der geplanten Wohnbebauung Tiefgaragen vorgesehen sind. An
anderer Stelle werden jedoch groBzugige Grunzige und Grunflachen an den Ortsrandern vor-
gesehen. Diese werden nicht mehr durch die landwirtschaftliche Nutzung (Bodenbearbeitung,
DUngung) beeintrachtigt.

Zudem wird die Filter- und Pufferfunktion des Bodens beeintrachtigt und der Boden der land-
wirtschaftlichen Nutzung entzogen, die in ihrer Ertragsfahigkeit fir den GroBteil des Geltungs-
bereiches als mittel eingestuft wird. AuBerdem fuhren die BaumaBnahmen zu einer irreversib-
len Veranderung der derzeitigen Bodenzusammensetzung und der gewachsenen Bodenpro-
file.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die spétere Nutzung als Wohngebiet bleiben die baubedingten Beeintréchtigungen
dauerhaft erhalten. So ist z.B. eine Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen Nutzung in die-
sem Bereich des Bebauungsplangebietes nicht mdglich.
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Ergebnis

Zusammenfassend ergibt sich fur die Bodenfunktionen ein mittlerer Gesamtwert bzw. eine
mittlere SchutzwUrdigkeit des Standortes.

Nach § 202 BauGB ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung
und Vernichtung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden Erdar-
beiten werden die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche eine Anleitung zum
sachgeméaBen Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben,
empfohlen.

Im B-Plan werden Festsetzungen zu versickerungsfahigen Belagen getroffen (z.B. auf Stell-
platzen). Auch die geplante Anlage von groBzugigen Grunflachen verringert den Eingriff in das
Schutzgut Boden. Aufgrund des insgesamt méaBigen Versiegelungsgrades und der damit ein-
hergehenden Reduktion der Bodenfunktionen ist der Eingriff jedoch insgesamt als erheblich
einzustufen.

4.3 Flache
Bestand

Unter dem Schutzgut Flache ist der Aspekt des flachensparenden Bauens zu verstehen. Da-
bei steht der quantitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der qualitative, z.B. die
Eigenschaft als Lebengrundlage, der schwerpunktmaBig unter dem Aspekt Boden (s.u.) zu
beurteilen ist.

Der Geltungsbereich wird derzeit groBtenteils landwirtschaftlich genutzt und umfasst eine Fla-
che von ca. 12,1 ha. Aktuell wird das Plangebiet durch Acker- und Grunflachen, Rad- und
FuBwegen, einem Regenruckhaltebecken am &stlichen Rand des Geltungsbereiches und
durch die im Osten angrenzende Dambachaue mit Geholzbestanden und Hochstaudenfluren
eingenommen.

Baubedingte Auswirkungen

Die Neuplanung fuhrt zu einem Flachenverlust bzw. zu einer erhdhten Flacheninanspruch-
nahme durch bauliche Nutzungen. Hierbei handelt es sich um 4,8 ha Wohnbauland (inkl. Kita,
Privatgarten und halbdffentliche Freianlagen um die Wohnanlagen; Teile davon unterbaut
durch Tiefgaragen), 0,25 ha Gemeinbedarfsflache und 1,94 ha Verkehrsflachen, der 5,1 ha
Gruanflachen gegenuberstehen. Gerade dieser hohe Anteil an Grunflachen (Dambachaue im
Osten, Ausgleichsflachen im Norden, zentraler Grinzug) tragt zu einer Gliederung der ansons-
ten relativ dichten Bebauung bei und verringert den Eingriff durch den Flachenverbrauch, denn
die Grunflachen weisen z.B. hinsichtlich Struktur- und Habitatausstattung fur viele Tierarten
eine hohere Qualitat auf als die intensiv genutzte Ackerflur im Bestand.

Innerhalb der oben genannten Grunflachen werden ca. 3,2 ha als Ausgleichs- bzw. Ersatzfla-
chen gewidmet, die in extensiver landwirtschaftlicher Nutzung verbleiben. Insgesamt werden
der Kulturlandschaft also ca. 8,9 ha Flache dauerhaft entzogen. Der Bedarf an Wohnbauland
ist in Herzogenaurach sehr hoch, was sich u.a. aus der guten Arbeitsplatzsituation vor Ort
ergibt. Durch die relativ stark verdichtete Bauweise wird ein noch gréBerer Flachenverbrauch,
wie er etwa durch eine Einzel- oder Doppelhausbebauung entstehen wirde, vermieden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die spatere Nutzung als Wohngebiet bleiben die baubedingten Beeintrachtigungen
dauerhaft erhalten.
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Ergebnis

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als erheblich anzusehen,
da Flachen betrachtlicher GroBenordnung zu Lasten einer Neuversiegelung verloren gehen,
ein noch gréBerer Flachenverbrauch aber durch die verdichtete Bauweise verhindert wird.

4.4 Wasser
Bestand

Wasserschutzgebiete sind im Geltungsbereich und dessen weiterer Umgebung nicht vorhan-
den. Stillgewasser existieren ebenfalls nicht. Im éstlichen Randbereich des Geltungsbereiches
verlauft der Dambach als Gewasser lll. Ordnung (vgl. Kap. 3.1). Die Untersuchungsflache liegt
gemaB Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete des Bayerischen Landes-
amtes fur Umwelt nicht in einer Hochwassergefahrenflache. Ein Teil der Ausgleichsflache im
Norden des Geltungsbereiches (Teilflachen der Flur Nr. 584, 585, 586, 587, 588) und der nord-
Ostliche Rand des Geltungsbereiches um den Dambach liegen jedoch in einem wassersen-
siblen Bereich. Diese Standorte werden vom Wasser beeinflusst. Nutzungen konnen hier z.B.
durch Uber die Ufer tretende Flisse und Bache oder zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst
trockenen Talern beeintrachtigt werden. Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fur die
Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache aber nicht
angegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind, da die Abgrenzung nicht
auf hydraulischen Berechnungen, sondern auf relativ grobmafstablichen Kartengrundlagen
beruht (Geologische Karte). In den wassersensiblen Bereichen sind jedoch keine Gebaude
geplant.

Weiterhin sind ein temporar wasserfuhrender Graben und ein Regenruckhaltebecken im Nor-
den des Geltungsbereiches vorhanden.

Im Rahmen der Baugrundbeurteilung (Sakosta CAU, 28.03.2018) wurde bei den Aufschluss-
bohrungen bis zu einer maximalen Aufschlusstiefe von 3,9 m u. GOK kein Grundwasser an-
getroffen. Das erste Grundwasserstockwerk wird gemaB Umwelt Atlas Bayern vom Bla-
sensandstein und Coburger Sandstein als Grundwasser- bzw. Grundwassergeringleiter gebil-
det. Der Grundwasserstand auf der Untersuchungsflache wird laut Umwelt Atlas Bayern bei
305 m NN angegeben. Bei einer Gelandehdhe von ca. 310 (Sohle des Dambaches) bis 325
m NN (Kreuzung StaatsstraBe und OrtsstraBBe ,In der Reuth®) betragt der Grundwasserflurab-
stand ca. 5 bis 19 m. In einer ca. 212 m sudwestlich gelegenen Erdwarmesondenbohrung
wurde laut Baugrundbeurteilung das Grundwasser bei 35 m u. GOK erreicht, wohingegen bei
einer 276 m Ostlich gelegenen, 95 m tiefen Erdwarmesondenbohrung kein Grundwasser an-
getroffen wurde. Der Bemessungswasserstand wird mit dem hochsten Grundwasserstand +
0,5 m angegeben, entspricht hier also im ungunstigsten Fall 4,5 m u. GOK im Bereich der
Sohle des Dambaches. Die geplante Bebauung liegt entsprechend hoher bei ca. 317 m NN,
d.h. ca. 11,5 m u. GOK. Es ist daher nicht damit zu rechnen, dass bei dem Bauvorhaben
Grundwasser angetroffen wird. Nicht auszuschlieBen ist jedoch, dass im Rahmen der Bauta-
tigkeiten Schichtenwasser angetroffen wird.

Zudem wurden im Rahmen der Baugrundbeurteilung (s.0.). Versickerungsversuche mit dem
Ergebnis durchgefuhrt, dass die Wasserdurchlassigkeit der vorhandenen Béden als schwach
zu bezeichnen ist. Anhand der Ergebnisse der Untersuchungen besteht nur im Bereich der
Sondierung SP9 (Sud-Osten des Geltungsbereiches) die Moglichkeit der Versickerung in den
oberflachennah  anstehenden  Sanden. Hier kdénnte hoéchstens eine  flache
Versickerungseinrichtung (z.B. Versickerungsmulde) eingerichtet werden; eine Versickerung
uber Rigolen dort wegen der Machtigkeit des Aufbaus nicht maglich. In allen anderen Berei-
chen ist laut dem Gutachten der Betrieb von Versickerungsanlagen nicht zu empfehlen.
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Baubedingte Auswirkungen

Da keine Eingriffe in den Auebereich des Dambaches geplant sind und die geplante Bebau-
ung ca. 3 bis 4 Meter Uber der Sohle des Dambachtales liegt, sind auch keine
Uberschwemmungsgebiete bzw. wassersensiblen Bereiche betroffen.

Wahrend der Bauphase werden die anstehenden Boden durch Baumaschinen, BaustraBBen
und Lagerplatze verdichtet. Die Bodenverdichtung vermindert das Ruckhaltevolumen des
belebten Bodens und schrankt die Grundwasserneubildung ein.

Generell ist von einer Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung und einer Verstarkung
des oberflachlichen Abflusses durch die geplante Bebauung und die damit einhergehende
Flachenversiegelung auszugehen. Laut der Baugrundbeurteilung (Sakosta CAU, 28.03.2018)
ist eine Beeinflussung der angenommenen, unterkellerten Wohnhauser und Parkhduser durch
Grundwasser nicht zu erwarten. Ggf. nétige Abdichtungen der Geb&ude sind gemas der ent-
sprechenden DIN-Normen auszufuhren. Weiterhin ist nach dem Gutachten eine Bauwasser-
haltung nicht erforderlich. Es kann jedoch aufgrund der vorliegenden stauenden Schichten in
Abhangigkeit von starkeren Niederschlagsereignissen ein partielles Auftreten von Stauwasser
nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Bei feuchter Witterung sollte das freigelegte Erd-
planum vor Aufweichungen durch Tagwasser geschutzt werden.

Aufgrund des geplanten Versiegelungsgrades und der GréBe der Flache mussen die
Regenwasserabflisse gepuffert bzw. zwischengespeichert werden.

Die ErschlieBungsplanung wurde parallel zum B-Plan-Verfahren bereits begonnen. Da laut der
Baugrundbeurteilung eine vollstandige Versickerung der Regenwasserabflisse im Baugebiet
nicht maglich ist, sollen die Abflisse gepuffert bzw. zwischengespeichert und anschlieBend in
geeignete Vorfluter (Dambach) geleitet werden. Hierzu wird im Nordosten des
Geltungsbereiches die VergroBerung des bestehenden Regenrlckhaltebeckens notwendig.
Ein kleiner Teil der Regenwasserabflisse muss aus topographischen Grinden nach Pufferung
in einer unterirdischen Regenrtckhaltung am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches in den
Dambach eingeleitet werden.

In der parallel erstellten ErschlieBungsplanung wurde die Problematik urbaner Sturzfluten
bereits berucksichtigt, indem im offentlichen Grinzug und im angrenzenden Freibereich der
geplanten Kita eine Flache fur die Ruckhaltung von Starkregenabflissen vorgesehen wird, die
Uber die 6stlich anschlieBende Wegeverbindung zum Dambach hin entwassern kann. Weitere
Details zur Ausformung dieser Flache (z.B. als flache Mulde) sind im Rahmen der
Folgeplanungen zu bertcksichtigen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die spatere Nutzung als Wohngebiet bleiben die baubedingten Beeintrachtigungen
dauerhaft erhalten. Von besonderer Bedeutung sind dabei die stark reduzierte Grundwasser-
neubildung bzw. das reduzierte Wasserdargebotspotenzial (Fahigkeit des Landschaftshaus-
haltes, wirtschaftlich verwertbares Grund- und Oberflachenwasser bereitzustellen), die Redu-
zierung des Puffers gegen Stoffeintrage und die reduzierte Retentionsfunktion der Béden.

Ergebnis

Es entstehen keine Eingriffe in Oberflachengewasser. Die Festsetzungen zu
versickerungsfahigen Belagen (z.B. auf Stellplatzen) sowie zu verpflichtenden vollstandigen
Dachbegrinungen der Hauptgebaude und Gemeinschaftsgaragen und die Entwasserung im
Trennsystem sowie die Anlage von groBzugigen Grunflachen verringern die Eingriffe in das
Schutzgut Wasser. Aufgrund der GroBe des Baugebiets und der damit einhergehenden
Flachenversiegelung sind die Eingriffe bzgl. des Schutzgutes Wasser trotzdem als erheblich
einzustufen.
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45 Klima
Bestand

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Bereich des geplanten Baugebietes sind als Kalt-
luftentstehungsgebiet einzustufen. Aufgrund der bestehenden topographischen Gegebenhei-
ten (z.T. starkes Gefélle in 6stlicher Richtung) ist davon auszugehen, dass diese Kaltluft in den
Auebereich des Dambaches und dort weiter in stdlicher Richtung in den Siedlungsbereich
abflieBt. Die bestehende Bebauung im Westen und Suden des Geltungsbereiches kann auf-
grund der topographischen Gegebenheiten nicht von dieser Kaltluft profitieren. Die stdéstlich
angrenzende Wohnbebauung liegt am oberen Talhang des Dambaches, so dass auch keine
nennenswerte Kaltluftzufuhr aus Geltungsbereich zu erwarten ist.

Baubedingte Auswirkungen auf das Klima

Baubedingt kann es in der Luft zeitweise zu einer Anreicherung von Staub und Verkehrsabga-
sen kommen.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Klima

Die Kaltluftzufuhr der bestehenden Siedlungsbereiche wird durch das Bauvorhaben verandert,
da eines der letzten Kaltluftentstehungsgebiete stdlich des als Barriere in den Kaltluftstromen
wirkenden Hans-Ort-Ringes bebaut wird. Die geplanten BaumaBnahmen fUhren zudem auf-
grund der geplanten Neuversiegelung zu kleinklimatischen Veranderungen auf der Flache mit
geringerer Luftfeuchte und starkeren Temperaturschwankungen. AuBerdem entstehen zuséatz-
liche Schadstoffemissionen, v.a. durch das zu erwartende zusatzliche Verkehrsaufkommen
durch die zukunftigen Bewohner. Das Plangebiet ist allerdings aufgrund der stark befahrenen
StraBen (Hans-Ort-Ring und In der Reuth) diesbezUglich bereits vorbelastet.

Aufgrund der stadtischen Klimaschutzziele, ist grundséatzlich zu empfehlen, weitestgehend auf
die Nutzung fossiler Energietrager fur die Strom- und Warmeversorgung des Baugebiets zu
verzichten und die Nutzung regenerativer Energien (z.B. Fernwarme, Photovoltaik, Geother-
mie) zu maximieren. Der Bebauungsplan ermdéglicht dies grundséatzlich; verpflichtende Vorga-
ben z.B. zur Photovoltaiknutzung werden im Bebauungsplan nicht festgesetzt, jedoch emp-
fohlen. Das Baugebiet soll mit Fernwarme versorgt werden; entsprechende Abstimmungen
mit den Energieversorgern sind bereits erfolgt. AuBerdem trifft der Bebauungsplan eine Fest-
setzung zum Ausschluss bestimmter fossiler Energietrager. Zu einigen weiteren Aspekten wie
z.B. Erdwarmesonden und Boden/Grundwasser sowie Larmemissionen durch Kraft-Warme-
Pumpen werden in der vorliegenden Begrindung Aussagen getroffen.

Anfalligkeit gegentber den Folgen des Klimawandels

Das Baugebiet weist hinsichtlich der Anfélligkeit fur die Folgen des Klimawandels keine Be-
sonderheiten auf (wie z.B. Lage in hoch verdichteten Innenstadtbereichen, windexponierte
Lage oder Lage in einer Senke).

Ergebnis

Um die Kkleinklimatischen Effekte zu verringern, sind die groBzigige Anlage von Grunflachen
mit Gehdlzpflanzungen, die Festsetzung von vollstdndigen extensiven Dachbegrinungen auf
den Dachflachen der Hauptgebaude und Gemeinschaftsgaragen sowie die Durchgrinung
von Stellplatzanlagen vorgesehen.

Insgesamt sind die Eingriffe bzgl. dieses Schutzgutes als erheblich einzustufen.

4.6 Landschaftsbild
Bestand

Das Gelande im westlichen und zentralen Bereich erscheint relativ eben. Im Osten fallt es
jedoch zum Dambach hin stark ab (Héhenunterschied von der OrtsdurchfahrtstraBe ,In der
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Reuth® bis zur dstlichen Geltungsbereichsgrenze (Sohle der Dambachaue: ca. 13 m). Die um-
gebende Landschaft ist durch groBflachige landwirtschaftliche Nutzung, Wohngebiete im Os-
ten und Suden mit bis zu 9 geschossigen Mehrfamilienhausern und durch das relativ hohe
Gebaude der Reha-Klinik gepragt. Im Norden verlauft der relativ stark befahrene Hans-Ort-
Ring.

Abb. 18: Blick auf den Geltungsbereich aus sudlicher Richtung (Landschaftsplanung Klebe, 2017)

Der Hauptteil des Geltungsbereiches ist als offene, strukturarme Ackerflache anzusprechen.
Im Norden ist bereichsweise extensive Grunlandnutzung vorzufinden. Nur im 6stlichen Rand-
bereich befinden sich Gehdlzstrukturen und Hochstaudenfluren im Talbereich des Dambachs
sowie eine Baumreihe entlang der StraBe ,In der Reuth®.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt entstehen temporare Funktionsbeeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch
Baueinrichtungen, Lagerflachen und Baumaschinen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Langfristig fullt das geplante Wohngebiet die Lucke zwischen den bestehenden Wohngebie-
ten im Stden und Osten und der Reha-Klinik im Stdwesten. Durch die geplante Randeingru-
nung mit Hecken und Baumreihen wird der Eingriff in das aufgrund der vorhandenen Straen
und Mehrfamilienhausern bereits vorbelastete Landschaftsbild abgemildert. Die Blickbezie-
hungen von den bestehenden Rad- und FuBwegen entlang der OrtsstraBe ,In der Reuth® und
vom Hans-Ort-Ring auf die offene Ackerflur und die dahinterliegenden Wohngebaude werden
durch die neue Bebauung beeintrachtigt bzw. das Blickfeld weiter eingeschrankt. Auch sind
Auswirkungen auf die Blickbeziehungen aus den 6stlich und sudlich angrenzenden Wohnge-
bieten und von der Fachklinik sowie Veranderungen des Orts- und Landschaftsbildes und der
Erholungseignung angrenzender Flachen aufgrund der Hohe der geplanten Gebaude zu er-
warten. Es werden jedoch groBztgige Granflachen mit Geholzpflanzungen angelegt, um die
Eingriffe abzumildern. Zudem ist eine Fassadenbegrinung der geplanten Parkdecks geplant.

Ergebnis

Vor dem Hintergrund der Vorbelastung des Landschaftsbildes durch die vorhandenen Stral3en
und Bauwerke sowie der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der geplanten Verringe-
rungsmaBnahmen (Eingrinung) sind die Eingriffe bzgl. dieses Schutzgutes als weniger erheb-
lich einzustufen.

4.7 Emissionen

471 Larm

Die im Folgenden getroffenen Aussagen entstammen (soweit nicht anders gekennzeichnet)
den ,Schalltechnischen Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanung® (IBAS Ingenieurge-
sellschaft 16.04.2019).
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Bestand:

Der Geltungsbereich wird im Norden durch den stark befahrenen Hans-Ort-Ring begrenzt; in
geringer Entfernung liegt der Flugplatz Herzogenaurach, der von Freizeitpiloten (Motorflieger)
genutzt wird. Zwei Flugvereine mit insgesamt 6 Maschinen haben dort ihren Sitz. Im Stdosten
grenzen die Geschosswohnungsbauten des Wohngebietes (BBP Nr. 1a ,Welkenbacher Kirch-
weg“ bzw. die Wohnbebauung des BBP Nr. 1b ,Erweiterung der Gerhart-Hauptmann-StraBe*
an, die lediglich geringfugigen Verkehrslarm in Tempo-30-Zonen verursachen. Westlich schlie-
Ben die starker befahrene StraBBe ,In der Reuth® und eine Reha-Fachklinik mit groBen Stell-
platzflachen und erheblichem Besucherverkehrsaufkommen an. Studwestlich der Reha-Klinik
liegt ein Gewerbebetrieb (Schreinerei), stidwestlich daran angrenzend ein Lagerplatz. Ca.
200m ostlich des Geltungsbereichs beginnen groBflachige Gewerbegebiete (rechtskréaftige B-
Plane 7a bzw. 7c).

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist mit Larm, der durch Baumaschinen und Schwerlastverkehr erzeugt
wird, sowie mit verkehrsbedingten und visuellen Beeintrachtigungen fur die Anwohner der an-
grenzenden Wohngebiete zu rechnen. Die von auBen auf das Planungsgebiet einwirkenden
Immissionen sind erst nach Bezug der geplanten Wohnungen relevant.

Betriebsbedingte Auswirkungen bzw. Larmeinwirkungen von auBen

StraBenverkehr:

In den schalltechnischen Untersuchungen erfolgten die Berechnungen zu den Emissionen
des StraBenverkehrslarms unter Bertcksichtigung der anzuwendenden Richtlinie RLS-90 und
basieren auf den vom Buro SSP Consult Ubergebenen Verkehrszahlen der relevanten Stral3en
("Hans-Ort-Ring" und die StraBe "In der Reuth") fur den Prognose-Nullfall (ohne Entwicklung
des Plangebiets) bzw. Prognose-Planfall (mit voll aufgesiedeltem Wohngebiet und einer Kin-
dertagesstéatte im Plangebiet). FUr die relevanten StraBenabschnitte berechnen sich die in
nachfolgender Tabelle aufgefuhrten Mittelungspegel L me bei ungehinderter Schallausbreitung
in 25 m Abstand.

Strafen- Progmose-Nullfall Prognose-Planfall
abschnitt
Vinax My My | pripu Lae MMy | Pripu Lene
TagMacht TagMachi

[kmih] | [Kfz'h] %] [dB{&)] | [Kfzih] %] [dB{A]]
Hans-Ort-Ring 70 fifi, /56,6 fifi, 5156, 7
{catl. KP mit Strafte  ——————(949,3100.00 5.08/6.0 g6 61048 5757
“In dier Redln®) 100va0 68,7590 68,958 1
In der Reuth 30 53,1435 G4 244 2
{s0dlich KF mit — 162,81 3,073,3 243 A5 2725
"Hane-Drl-Ring") 50 55.545.9 56, G46,5
Ringstrafte 0 53,5437 03,6437
{westlich KP mit e 2415254 | 1,515 24830261 1,514
"Bambargar Strale”) 50 55 B4E,0 55,9046,0
Lessingstralie
{stich KP mit , , .
W alkanbacher 1] AT 541 4 873.0 47 1136 3 51,455 323 4817375
Kirchweg™)
Erachlielbungsatrale / ;
Wohngebiet 1 a0 - . - 114166 | 1,80,0 50,4/36,0
Erschlielungssirale ' i
Wohngsbigt 2 30 - . . 136814 | 1,900 42,7150,0

Abb. 19: Ausgangsdaten und Emissionspegel der StraBenverkehrswege im Bereich des Planvorhabens, (Auszug aus
,Schalltechnische Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanung” (IBAS Ingenieurgesellschaft, 16.04.2019)
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In der vorgenannten Tabelle bedeuten:
e My mittlere stindliche Verkehrsstarke tags;
e My : mittlere stundliche Verkehrsstarke nachts;
e pr: Schwerverkehrsanteil tags;
e pn Schwerverkehrsanteil nachts;

In den Berechnungen wurden die Pkw und Lkw mit den jeweils zuldssigen Hochstgeschwin-
digkeiten berucksichtigt. Als StraBenoberflache wurde nicht geriffelter Gussasphalt zu Grunde

gelegt.

Die Ergebnisse der Ausbreitungsberechnungen (mit den geplanten Gebauden) wurden in
Form von Rasterlarmkarten fur die Tag- und Nachtzeit dargestellt. Den Rasterlarmkarten kann
entnommen werden, in welchen Bereichen die Orientierungswerte der DIN 18005 fur allge-
meine Wohngebiete noch eingehalten werden.

Gewerbelarm:

Zur Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden gewerblichen Gerauschemissionen
wurden flachenbezogene Schallleistungspegel der rechtskraftigen B-Plane 7a bzw. 7c¢, der
gebaudetechnischen Anlagen sowie der Stellplatze der Fachklinik und der studwestlich der
Fachklinik gelegenen Schreinerei und des Lagerplatzes ermittelt und in Rasterlarmkarten
dargestellt.

Die rechtskraftigen B-Plane Nr. 7a bzw. 7c (dstlich des Plangebiets) enthalten folgende
Festsetzungen zu flachenbezogenen immissionswirksamen Schallleistungspegeln, die bei
der Berechnung der auf das Plangebiet einwirkenden gewerblichen Gerauschimmissionen als
Flachenschallquelle in Ansatz gebracht wurden.

B-Plan Nr. 7a: eGE tags: 54 bis 60 dB(A)/m2,eGE nachts: 45 bis 50 dB(A)/m2, SO tags: 60
dB(A)/m2, SO nachts: 58 dB(A)/m?

B-Plan Nr. 7c: eGE1 tags: 60 dB(A)/m2,eGE1 nachts: 45 dB(A)/m2, eGE2 tags: 50 bis 60
dB(A)/m2,eGE2 nachts: 37 bis 42 dB(A)/m?; SO tags: 57 dB(A)/m2, nachts: 46 dB(A)/m?

FUr die an der StraBe "In der Reuth" gelegene Fachklinik wurde von der Stadt Herzogenaurach
der Bebauungsplan Nr. 41 aufgestellt, in dem jedoch keine schalltechnischen Vorgaben, z. B.
in Form von flachenbezogenen Schallleistungspegeln, festgesetzt sind. Es wurde daher ein
Ortstermin durchgefuhrt, um eine fachtechnische Einschatzung der Gerauschsituation zu er-
halten. Dabei wurden keine maBgeblichen Gerduschimmissionen im Freien - mit Ausnahme
der Parkplatze / Tiefgarage — durch den regularen Klinikbetrieb erkannt. Der Betrieb wurde auf
Basis der Angaben der Fachklinik (technische Daten der gebaudetechnischen Anlagen) und
auf Basis von Erfahrungswerten der Gutachter schalltechnisch abgebildet. Weiterhin wurden
die nérdlich, 6stlich und sudlich der Fachklinik existieren Pkw-Parkplatze sowie die Tiefgarage
untersucht und in den Rasterlarmkarten dargestellt.

Fluglérm:

Zur Beurteilung der Einwirkungen von Fluglarm des Flugplatzes Herzogenaurach auf das
Plangebiet wurde vom Luftamt Nordbayern eine punktuelle Abschatzung der
wahrscheinlichen &quivalenten Dauerschallpegel (LEQ) durchgefthrt. Hierzu wurde eine
entsprechende Rasterlarmkarte erstellt.
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Betriebsbedingte Auswirkungen bzw. planinduzierte Larmauswirkungen auf die Umgebung

Bei Verkehrslarmveranderungen (Vergleich Prognose-Nullfall-Szenario mit Prognose-Planfall-
Szenario) ist Folgendes zu beachten:

Entsprechend dem Urteil des OVG Koblenz vom 30.01.2006 ist als Resultat der Abwagung
bei der Bebauungsplan-Aufstellung das Erfordernis zur DurchfUhrung von (Larmschutz)-MaB-
nahmen fur den Fall zu prufen, dass in der weiteren Umgebung bei einer bestehenden Ge-
rausch-Vorbelastung in den Bereichen von Uber 70 dB(A) tags bzw. Uber 60 dB(A) nachts, bei
denen mit Gesundheitsgefahrdungen gerechnet werden kann, planinduzierte Erhéhungen um
0,3 - 0,5 dB resultieren.

Die konkreten Pegelanderungen durch den planinduzierten StraBenverkehr liegen bei Betrach-
tung der Mittelungspegel L me —mit Ausnahme der LessingstraBBe und der StraBe "In der Reuth”
bzw. weiter in Richtung Stden der "Welkenbacher Kirchweg" - im Bereich von stets < 0,3 dB
tags/nachts (Differenz zwischen Plan- und Nullfall).

Erganzende Berechnungen haben gezeigt, dass an den straBenzugewandten Fassaden der
Gebaude in der StraBe "In der Reuth", im "Welkenbacher Kirchweg" bzw. im "Lessingweg" Be-
urteilungspegel im Prognose-Nullfall bzw. Prognose-Planfall zur Tag- und Nachtzeit auftreten,
die deutlich unter der Schwelle zur Gesundheitsgefahr von 70 / 60 dB(A) tags / nachts liegen.

Ferner ist gemal der Rechtsprechung eine erhebliche Auswirkung der Planung in Form einer
Erhéhung des Beurteilungspegels fur Verkehrslarm um 3 dB in diesen Bereichen nicht gege-
ben.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass gemal der hdchstrichterlichen Rechtspre-
chung und im Hinblick auf die Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 66 keine erheblichen Be-
eintrachtigungen durch den zuséatzlich auf die Bestandsbebauung einwirkenden StraBenver-
kehrslarm resultieren.

Die Ergebnisse der erganzenden Untersuchungen zu den von den geplanten Parkhausern
hervorgerufenen Gerauschimmissionen haben gezeigt, dass es aufgrund der verhaltnismaBig
kleinen Abstande zur nachstgelegenen Wohnbebauung im Plangebiet bzw. zur Fachklinik aus
schallschutztechnischer Sicht geboten ist, diese in geschlossener Bauweise auszufuhren. Im
Rahmen der Detailplanung sind die bisherigen Berechnungen u. a. noch im Hinblick auf die
erforderliche Gebaudetechnik zu konkretisieren.

Ergebnis
StraBenverkehr:

Die Ergebnisse zeigen, dass im Plangebiet Beurteilungspegel von 53 bis 64 dB(A) zur Tagzeit
und 43 bis 54 dB(A) zur Nachtzeit auftreten. Die Orientierungswerte der DIN 18005 /2.2.1/ fur
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) von 55/45 dB(A) tags/nachts werden im sudlichen Plange-
biet eingehalten und sonst um bis zu 9 dB zur Tag- und Nachtzeit Uberschritten. Die hoher
liegenden und haufig im Rahmen der Abwagung noch als zuldssig erachteten Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV /2.2.8/ von 59/49 dB(A) tags/nachts werden im nordlichen Drittel
der Bebauung um bis zu 5 dB Uberschritten, Richtung Stden eingehalten bzw. unterschritten.

Die Grenze zur Gesundheitsgefahrdung (vgl. Kap. 3.3) wird im gesamten Plangebiet zur Tag-
und Nachtzeit sicher unterschritten.

Die vorhandenen auf das Plangebiet einwirkenden Larmemissionen massen durch geeignete
MaBnahmen (s.u.) so verringert werden, dass die einschlagigen Normen und Richtwerte ein-
gehalten werden kénnen bzw. die Werte unterhalb der im Sinne einer Gesundheitsgefahrdung
kritischer Werte bleiben.
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Gewerbelarm:

Hinsichtlich des Gewerbelarms treten im Plangebiet Pegel von 44 bis 50 dB(A) zur Tagzeit und
34 bis 42 (dB(A) zur Nachtzeit auf. Nur im westlichen Randbereich wird der Orientierungswert
der DIN 18005 von 40 dB(A) um bis zu 2dB nachts Uberschritten. Um die Orientierungswerte
der DIN 18005 einzuhalten ist deshalb in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
Nr. 66 vorgesehen, dass die Anordnung von zu 6ffnenden Fenstern schutzbedurftiger Aufent-
haltsraume von Wohnungen in diesen Bereichen nicht zulassig ist. Ausnahmen sind maéglich,
wenn durch Konstruktionen gewahrleistet wird, dass vor diesen Fenstern dauerhaft ein Beur-
teilungspegel fur die Gewerbegerausche in Hohe von 55 dB(A) tags und 40dB(A) nachts ein-
gehalten wird.

Zudem wurden die maBgeblichen resultierenden AuBenlarmpegel gem. DIN 4109 fur die Tag-
/Nachtraume der kunftigen Wohngebaude in den einzelnen Baufeldern ermittelt und zur Di-
mensionierung passiver SchallschutzmaBnahmen auf dem Planblatt dargestellt und kenn-
zeichnen die entsprechenden Fassadenabschnitte, auf die sich die maBgeblichen resultieren-
den AuBenlarmpegel La gem. DIN 4109 beziehen.

Flugléarm:

Die Ergebnisse zum Fluglarm entsprechend der Abschéatzung durch das Luftamt Nordbayemn
zeigen, dass sich im Plangebiet Pegel von 48 bis 55 dB(A) zur Tagzeit ergeben. Diese Immis-
sionspegel sind mit den Orientierungswerten der DIN 18005 zu vergleichen. Der zur Beurtei-
lung heranzuziehende Wert von 55 dB(A) wird selbst im nordlichen Plangebiet zur Tagzeit
eingehalten, ansonsten z. T. deutlich unterschritten.

Gesamtbewertung/ MaBnahmen:

In wechselseitigem Austausch mit den Schallschutzgutachtern wurde die stadtebauliche Pla-
nung weitgehend angepasst, um Konflikte mit dem Schallschutz zu minimieren. Zusatzlich
wurde die Gebaudestellung in den starker belasteten Randbereichen so gewahlt, dass die
Abschirmwirkung fur die dahinter liegende Bebauung maximiert wird.

Weiterhin  wird durch die Festsetzungen von passiven LarmschutzmaBnahmen
(schalldammende Ausfluihrung von nach auBBen abschlieBenden Bauteilen von schutzbedurfti-
gen Aufenthaltsrdumen, schall-dammende Laftungseinrichtungen) sowie der Festsetzung von
MaBgeblichen AuBenlarmpegeln kénnen die bereits vorhandenen und die zusétzlich durch
das Baugebiet entstehenden Larmemissionen so verringert werden, dass bzgl. der Larmarten
die einschlagigen Normen und Richtwerte eingehalten werden bzw. die Werte unterhalb der
im Sinne einer Gesundheitsgefahrdung kritischer Werte bleiben.

Bei Einhaltung dieser VerringerungsmaBnahmen sind die Eingriffe in das Schutzgut Mensch
(Gesundheit) als weniger erheblich einzustufen.

4.7.2 Schadstoffe

Bestand

Die Luftqualitat im Geltungsbereich ist aufgrund der Nahe zum Hans-Ort-Ring — v.a. in den
Sommermonaten - (wie fur Stadtrandbereiche in der Umgebung groBer Verkehrstrassen ty-
pisch) vorbelastet, wird aber durch die Frischluftzufuhr der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen verbessert.

Baubedingte Auswirkungen:

Baubedingt kann es in der Luft zeitweise zu einer Anreicherung von Staub und Verkehrsabga-
sen durch Baumaschinen kommen.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Planung entsteht zwar eine Zunahme des Kfz-Verkehrs und damit der Luftbelastung
mit Schadstoffen, diese ist aber vor dem Hintergrund der Vorbelastung als gering einzustufen.
Auf ndhere gutachterliche Untersuchungen zum Thema Luftqualitadt und Feinstaub wird ver-
zichtet, da:

e wesentliche Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen (umweltfreundliche Heiz-
konzepte, Schaffung einer guten OPNV-Anbindung) umgesetzt werden

e nach der Rechtsprechung die Einhaltung der Grenzwerte fur die Luftreinhaltung
keine RechtmaBigkeitsvoraussetzung fur die Aufstellung eines Bebauungsplans ist.
Dem Grundsatz der Problembewaltigung wird im Hinblick auf die Einhaltung der
Grenzwerte der 22. BImSchV (bzw. zwischenzeitlich: 39. BImSchV) im Bauleitplanver-
fahren in der Regel hinreichend Rechnung getragen, wenn nicht absehbar ist, dass
das Vorhaben die Mdglichkeit ausschlieBt, die Einhaltung dieser Grenzwerte mit den
Mitteln der Luftreinhalteplanung zu sichern (vgl. BVerwG, Urteil vom 26.5.2004, Az. 9
A 6.03). Im vorliegenden Fall wird nicht verkannt, dass am Standort zwar Belastun-
gen vorliegen. Dabei ist aber zu bertcksichtigen, dass es hier nicht um ein beson-
ders emittierendes Bauprojekt geht (Uberwiegend Wohnbebauung, kein produzieren-
des oder sonstiges Gewerbe mit nennenswerten Emissionen).

Die Verkehrsanbindung des Planungsgebiets ist sehr gut — nicht nur hinsichtlich des StraBen-
wegenetzes, sondern auch beziiglich des Netzes des FuB- und Fahrradverkehrs und des Of-
fentlichen Personennahverkehrs (OPNV; hier: Busnetz inkl. geplanter Haltestelle am Quartiers-
platz, Anbindung an das vorhandene Radwegenetz). Da im Geltungsbereich die Verwendung
von fossilen Brennstoffen, Klar- und Industriegasen (mit Ausnahme von Gasen der 6ffentlichen
Gasversorgung) ausgeschlossen ist und keine schadstoffemittierenden Nutzungen zugelas-
sen werden, verbleiben die Kfz-Schadstoffemissionen als einzige planinduzierte Schadstoff-
quelle im Geltungsbereich.

Vor dem Hintergrund der Vorbelastung durch den bestehenden Verkehr, der Ortsrandlage, die
eine ausreichende Versorgung mit Frischluft sicherstellt sowie dem Ausschluss von schad-
stoffemittierenden Nutzungen sind die Auswirkungen der Planung auf die Luftqualitat als nicht
erheblich einzustufen.

4.7.3 Erschitterungen

Bestand
Im Bestand sind derzeit keine Quellen fur Erschitterungen vorhanden.

Baubedingte Auswirkungen
Wahrend der Bautatigkeit sind zwar Erschutterungen zu erwarten, die jedoch im gesetzlich
zulassigen bzw. durch die DIN 4150 vorgegebenen Rahmen liegen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Durch den Betrieb bzw. die dauerhafte Nutzung der Flache werden keine erwdhnenswerten
Erschutterungen verursacht.

Ergebnis
Insgesamt ist davon auszugehen, dass die auf das Plangebiet einwirkenden und die wahrend

der Bauphase vom Plangebiet ausgehenden Erschutterungen unter den unteren Anhaltswer-
ten der hier relevanten DIN 4150 liegen und somit nicht erheblich sind.
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4.7.4 Licht

Bestand
Der Geltungsbereich ist hinsichtlich nachtlicher Lichtimmissionen nicht vorbelastet.

Baubedingte Auswirkungen
Wahrend der Bauphase ist keine n&chtliche Bautéatigkeit geplant; baubedingte Lichtemissio-
nen sind daher nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Von den geplanten Gebauden und der StraBenbeleuchtung gehen Lichtemissionen aus. Ge-
nerell sollten fur StraBenbeleuchtung und Gebaudelampen vollstandig geschlossene LED-
Lampen mit asymmetrischem Reflektor und nach unten gerichtetem Lichtkegel verwendet
werden zur Vermeidung der Anlockung von Nachtfaltern und anderen Fluginsekten.

Ergebnis

Insgesamt gesehen sind zusatzliche Lichtemissionen zu erwarten, die aufgrund der GréBe des
Plangebietes als erheblich einzuordnen sind.

4.7.5 Warme und Strahlung

Bestand
Derzeit sind keine Emissionsquellen von Warme und Strahlung im Plangebiet und dessen
naherer Umgebung bekannt.

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen
Durch die BaumaBnahmen und das neue Baugebiet entstehen keine relevanten Emissionen
von Warme oder Strahlung.

Ergebnis
Die auf das Plangebiet einwirkenden und die vom Plangebiet ausgehenden Emissionen von

Strahlung und Warme sind als nicht erheblich einzustufen.

4.8 Risiken fur die menschliche Gesundheit und die Umwelt

Bestand

Erholung: Die im Norden, Westen und Osten angrenzenden und durch den Geltungsbereich
verlaufenden FuB- und Radwege bzw. Flurwege sind relativ stark frequentiert. Aufgrund der
angrenzenden StraBen (hier hauptséchlich Hans-Ort-Ring) besteht jedoch eine starke Vorbe-
lastung der Erholungsnutzung.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase wird eine Erholungsnutzung innerhalb des Planungsgebietes
entfallen. Zudem werden die angrenzenden Bereiche hinsichtlich ihrer Erholungseignung
durch Larm, stoffliche Immissionen und visuelle Beeintrachtigungen belastet.

Weitere Risiken fur die menschliche Gesundheit sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die bereits vorbelastete Erholungseignung (Fahrradfahren, Wandern bzw. Spaziergehen
etc.) wird direkt durch den Bau der neuen (relativ hohen) Baukérper beeintrachtigt, zudem
wird sie indirekt Uber die Erhdhung der voraussichtlich erhdhten Immissionen (aus erhdhtem
Verkehrsaufkommen) beeintrachtigt. Die geplanten Grinzige mit Hecken und Baumreihen
mildern die visuelle Wirkung der Gebaude zwar ab, der derzeitige Raumeindruck bei der
Durchquerung des Gebiets wird jedoch vollstandig verandert (von offener Agrarlandschaft
hin zu geschlossener Bebauung — jedoch mit groBztgigen Grunflachen mit Aufenthaltsquali-
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tat). Die Planung sieht FuB- und Radwegeverbindungen in Ost-West-Richtung vor, die an be-
stehende FuB- und Radwege anschlieBen. Die Blickbeziehungen von den bestehenden We-
gen werden durch das zukUnftige Baugebiet beeintrachtigt.

Weitere Risiken fur die menschliche Gesundheit (z.B. Konflikte mit der Richtlinie 2012/18/EU /
Seveso ll) sind nicht zu erwarten.

Ergebnis
Aufgrund der vorhandenen Vorbelastungen (bestehende Bebauung, Nahe zu Hans-Ort-Ring)

und der geplanten Grunflachen mit Hecken und Baumreihen, die die visuelle Wirkung der
Gebaude abmildern, ist die Eingriffserheblichkeit bzgl. des Kriteriums menschliche
Gesundheit als weniger erheblich einzustufen.

4.9 kulturelles Erbe

Bodendenkmaler sind im Plangebiet und dessen ndherer Umgebung laut bayerischem Denk-
malatlas nicht bekannt, ebenso wenig Baudenkmaler oder andere schutzenswerte Kultur- o-
der Sachguter (http://geoportal.bayern.de/bayernatlas-klassik, Bayerisches Landesamt far
Denkmalpflege, 2016).

Insgesamt gesehen hat das Plangebiet hinsichtlich dieses Schutzgutes also eine geringe
(bzw. keine) Wertigkeit.

Durch die Festsetzungen der Bebauungsplan-Anderung werden keine Denkméler oder sons-
tigen Kultur- und Sachguter beeintrachtigt oder verandert. Somit sind bau- und betriebsbe-
dingt keine Beeintréchtigungen dieses Schutzguts zu erwarten.

Sollten im Zuge der Bau- und Erdarbeiten wider Erwarten Funde von Bodenaltertimern oder
-denkmalern auftreten, sind diese unverzuiglich zu melden und die Fundstelle wahrend der
gesetzlich vorgeschriebenen Frist unverandert zu belassen. In diesem Fall sind die Stadt Her-
zogenaurach, die Untere Denkmalbehdérde und das Landesamt fur Denkmalpflege zu benach-
richtigen, um das weitere Vorgehen abzustimmen.

4,10 Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung

Baubedingte Auswirkungen

Bezuglich der wahrend der Bauzeit anfallenden Abfélle sind keine Besonderheiten zu
erwarten. Durch die Einhaltung der Vorgaben des Abfallrechts werden
Gesundheitsgefahrdungen ausgeschlossen und eine moglichst energiesparende und
ressourcenschonende Entsorgung sichergestellt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Bei den langfristig im Bereich des geplanten Wohngebiets anfallenden Abfalle handelt es
sich um gewdhnlichen Hausmull, der ordnungsgeman getrennt und entsorgt wird. Dartber
hinaus sind keine besonderen oder problematischen Abfalle zu erwarten.

Eine problemlose Abwicklung der Mullabfuhr wird durch ausreichend dimensionierte Erschlie-
BungsstraBen und Wendeanlagen sowie durch das Vorsehen ausreichender Mullsammelstel-
len etc. sichergestellt.

Ergebnis
Da es sich um ein Wohngebiet ohne Besonderheiten hinsichtlich des Mullaufkommens han-

delt, ist von einer geringen Eingriffserheblichkeit auszugehen.
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4.11 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen im Planungsgebiet

Im Rahmen des Vorhabens werden folgende Wechselwirkungen zwischen Eingriffen in ein-
zelne Schutzguter entstehen:

Die Schutzguter Boden und Wasser werden durch die Versiegelung stark beeintrachtigt.
Durch die Uberbauung wird die Filterfunktion des Bodens unterbunden, dadurch sind negative
Auswirkungen auf das Wasserregime (Grundwasserneubildung) zu erwarten.

Das Schutzgut Landschaftsbild wird durch die geplante Bebauung nur maBig beeintrachtigt
(s.0.). Der trotzdem vorhandene Eingriff wirkt sich auch auf die Erholungsnutzung und somit
auf das Schutzgut Mensch negativ aus.

Ergebnis:

Die Wechselwirkungen beschranken sich auf die allgemeinen funktionalen Zusammenhange
zwischen den Prufkriterien. Wechselwirkungen, die zu einer Erhdhung der Eingriffserheblich-
keit fuhren, sind im vorliegenden Fall nicht zu erwarten.

4.12 Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Plangebiete

Da in unmittelbarer Nahe des Geltungsbereiches derzeit keine weiteren Vorhaben geplant
sind, sind Kumulierungswirkungen mit Auswirkungen benachbarter Plangebiete nicht zu er-
warten.

4,13 eingesetzte Techniken und Stoffe

Baubedingte Auswirkungen
Bezuglich der zu verwendenden Baustoffe sind die gesetzlichen Vorgaben einzuhalten.
Gesundheitsgefahrdungen werden dadurch vermieden.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Da es sich um ein Wohngebiet handelt, werden wahrend der zukinftigen Nutzung keine
gesundheitsgefahrdenden Stoffe freigesetzt.

Ergebnis
Da es sich um ein Wohngebiet ohne Besonderheiten hinsichtlich der eingesetzten Stoffe und

Techniken handelt, ist von einer geringen Eingriffserheblichkeit auszugehen.
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Umweltbericht

5 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen der Planung

Die folgende Tabelle zeigt die zu erwartenden Umweltauswirkungen im Uberblick:

Kriterium

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Erheblichkeit

Tiere,
biolog. Vielfalt

Pflanzen,

4 Brutvorkommen einer saP - relevanten Tierart (Feldlerche) im Gel-
tungsbereich (nur 2 vom Vorhaben beeintrachtigt, d.h. innerhalb des
geplanten Uberbauten Bereiches), Brutquartiere Feldsperling und Som-
merquartiere Wasserfledermaus am Standort des geplanten Regen-
riickhaltebeckens méglich; Uberbauung von Acker und Extensivgriin-
land, d.h. artenarmer Flachen; Entstehen neuer Lebensraume auf
Grunflachen mit Baum- und Heckenpflanzungen; Kompensation durch
CEF- MaBnahmen (Feldlerche, Feldsperling und Wasserfledermaus)
und durch festgesetzte bzw. Uber textliche Hinweise zugeordnete Aus-
gleichsmaBnahmen

+

Boden

GroBflachige Versiegelung landwirtschaftlich nutzbarer Béden mit mitt-
lerem Produktionspotenzial (Verlust der landwirtschaftlichen Ertrags-
funktion), Reduktion der Lebensraumfunktion, Wasserrickhaltung/
Grundwasserneubildung sowie des Filter- und Puffervermdgens von
Stoffeintragen, Veranderung der Bodenzusammensetzung und der ge-
wachsenen Bodenprofile; Verringerung durch versickerungsfahige Be-
lage, Dachbegrunungen und Anlage von groBzugigen Grunflachen

++

Flache

Flachenverlust bzw. erhohte Flacheninanspruchnahme durch bauliche
Nutzungen. GroBe der Bau- und Verkehrsflachen: ca. 7 ha; Verringe-
rung durch verdichtete Bauweise, Dachbegrinungen und hohen Anteil
an Gruanflachen

++

Wasser

keine Eingriffe in Oberflachengewésser, insgesamt maBiger Versiege-
lungsgrad, Reduzierung der Grundwasserneubildung, Reduktion des
Puffervermdgens gegen Stoffeintrage, Erhéhung des Oberflachenab-
flusses; Verringerung durch Regenrlckhalt und versickerungsfahige
Belage, Dachbegrinungen, Anlage groBzugiger Grunflachen sowie
Entwasserung im Trennsystem

++

Klima

Beeintrachtigung eines Kaltluftentstehungsgebietes (landwirtschaftli-
che Flache), kleinklimatische Veranderungen durch die relativ groBfla-
chige Versiegelung, zusatzliche Abgasimmissionen durch erhdhtes
Verkehrsaufkommen; Verringerung durch Anlage groB3ztgiger Grunfla-
chen mit Gehdlzpflanzungen sowie zahlreiche Baumpflanzungen in
den Bauflachen und Stellplatzbereichen

++

Landschaftsbild

Erweiterung eines bestehenden Wohngebietes mit entsprechender
Eingrinung, Beeintrachtigung von Blickbeziehungen von den beste-
henden Rad- und FuBwegen und von der westlich angrenzenden Fach-
klinik sowie sudlich und éstlich angrenzenden Wohngebieten aus; Ver-
ringerung durch Eingrinung und Durchgrinung der Bauflachen

Emissionen

Erhéhung der Larmbelastung durch erhéhtes Verkehrsaufkommen
(Vorbelastungen allerdings gegeben); zuséatzliche Verkehrslarmemissi-
onen aus neuem Wohngebiet; von auBen einwirkende Immissionen
(v.a. Verkehrslarm, Gewerbelarm, Fluglarm) durch stadtebauliche Ge-
staltung und Festsetzungen zu passiven SchallschutzmaBnahmen
weitgehend reduziert.
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menschliche Ge- | FuB- und Radwege unmittelbar angrenzend, Vorbelastungen gegeben; +
sundheit (Erho- | Verringerung durch Eingrinung, Schaffung neuer Grinflachen mit Auf-
lung) enthaltsqualitat

kulturelles Erbe keine Boden- oder Baudenkmale im Geltungsbereich vorhanden; im 0
Falle relevanter Funde im Zuge der Bauarbeiten Abstimmung mit den
zustandigen Behorden der Denkmalpflege

Kumulierungs- Derzeit keine Vorhaben in der ndheren Umgebung des Plangebietes 0
wirkungen vorgesehen

Abfalle und Ent- | Ubliche Abfélle fur Bau und dauerhafte Nutzung eines Wohngebiets +
sorgung

eingesetzte keine Verwendung oder Freisetzung besonders schadlicher Stoffe +
Techniken und

Stoffe

+++ = sehr erheblich, ++4 = erheblich, + = weniger erheblich, o = nicht erheblich

6 Prognosen zum Umweltzustand

6.1 Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Die voraussichtlichen Auswirkungen der vorliegenden Planung auf den Umweltzustand sind
im Wesentlichen im voranstehenden Kapitel beschrieben. Im Folgenden werden die voraus-
sichtlichen, maB3geblichen, bau- und betriebsbedingten Umweltauswirkungen zusammenge-
fasst:

e groBflachige Uberbauung von landwirtschaftlich genutzter Flache,

e Versiegelung von Bodenflache mit den entsprechenden Auswirkungen auf Bodenfunktio-
nen, Wasserhaushalt und Lokalklima,

o \Verlust zweier Brutstandorte der Feldlerche mit entsprechender Kompensation auf interner
CEF-Flache,

e tempordre Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen und Licht wahrend der
Bauphase.

6.2 Prognose fur die Null-Variante

Im Bereich der neuen Bauflachen wirde die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache weiter-
hin in Nutzung verbleiben. Es wirden keine Versiegelung und keinerlei sonstige Eingriffe in die
oben beschriebenen Schutzguter stattfinden. Allerdings koénnte die Stadt Herzogenaurach
auch den geplanten sozialen Wohnungsbau im Geltungsbereich nicht durchfthren.

6.3 Diskussion anderer Bauvarianten

Grundsatzlich erfolgt eine Prifung von Standortvarianten im Rahmen der vorbereitenden Bau-
leitplanung. Daher sei an dieser Stelle auf das Kapitel Bedarfsermittiung / Alternativenprifung
wird in der Begrundung zur Anderung des Flachennutzungsplanes verwiesen.

In der vorliegenden Umweltprtfung wird daher nur auf die im Verlauf des Bauleitplanverfah-
rens gepruften Planungsalternativen innerhalb des Geltungsbereichs eingegangen.

Im Rahmen des Planungsprozesses wurde der stadtebauliche Entwurf mehrfach geandert,
um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse fur die zukunftigen Bewohner im Geltungsbereich
und auch fur die angrenzenden Bewohner zu schaffen. Hierbei standen besonders die
Larmthematik, die Lage und Gestaltung der internen Ausgleichflache A1 sowie die an das
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bestehende Wohngebiet angrenzenden Gebaude im Osten des Geltungsbereiches im Vor-
dergrund.

Aufgrund der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Offentlich}geits- und Behoérdenbeteiligung
wurden zum Entwurf im Vergleich zum Vorentwurf folgende Anderungen der Festsetzungen
vorgenommen:

In einer Birgerversammilung zu Beginn der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde
die Planung mit Vertretern der Politik und den Burgern diskutiert. Im Ergebnis wurde der
stdliche Teil des Plangebiets Uberarbeitet. In diesem Rahmen wurde die Anzahl der
Wohneinheiten respektive die Anzahl der Einwohner leicht reduziert. Durch eine niedrigere
Bebauung und gréBere Abstande wurde der Ubergang des geplanten Wohngebiets zu
den Bestandsgebauden entlang der Gerhart-Hauptmann-StraBe besser ausgearbeitet,
so dass eine geringere Verschattung und eine héhere Privatsphare der Bestandsgebaude
erreicht werden konnte. AuBerdem wurde die VerkehrserschlieBung so geandert, dass die
ursprunglich vorgesehene StichstraBe zur Gerhart-Hauptmann-StraBe wegfiel, um das
planinduzierte Verkehrsaufkommen dort und auf der LessingstraBe zu minimieren und
dadurch Larm- und Luftbelastungen in den angrenzenden Siedlungsgebieten zu reduzie-
ren. HierfUr entfallt der Wendehammer, sodass nur noch die Gebaude direkt an der Les-
singstraBBe von dieser erschlossen werden. Die Ubrigen Gebaude werden Uber die nérd-
liche RingerschlieBung angebunden. Um den Charakter einer Quartiers- und Erschlie-
BungsstraBe zu bewahren, wurde keine Verbindung zwischen der nérdlichen Ringer-
schlieBung und der LessingstraBe geschaffen. Eine zweite Anbindung der Ringerschlie-
Bung an die StraBe ,In der Reuth® erwies sich als nicht notwendig. Auch die Lage der
Parkh&auser wurde in diesem Zuge entsprechend verandert.

Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens wurden die umliegenden StraBen auf ihre derzei-
tige und zukunftige Verkehrsdichte sowie die angrenzenden Knotenpunkte auf ihre der-
zeitige und zukunftige Kapazitat Uberpruft. Die Ergebnisse und Bewertungen des Gutach-
tens zeigen, dass der Verkehr Uber das vorhandene StraBennetz leistungsfahig abgewi-
ckelt werden kann und eine ausreichende Kapazitat der Verkehrsknotenpunkte gewahr-
leistet ist. In Abstimmung mit dem Staatlichen Bauamt ist jedoch mit der ErschlieBung des
Gebietes im Nordwesten des Geltungsbereiches eine Linksabbiegerspur von der der
StraBe ,In der Reuth® in das Baugebiet zu errichten.

Die Ausrichtung der Wohngebaude wurde im Planungsprozess mehrfach im Dialog mit
dem Schallschutzgutachter so verandert, dass eine maximale Larmabschirmungswirkung
im Bereich schutzbedurftiger Wohnnutzungen gegeben ist.

Die Festsetzungen zum Larmschutz wurden Uberarbeitet (u.a. Festsetzung von MaBgeb-
lichen AuBenlarmpegeln sowie aktiven und passiven SchallschutzmaBnahmen), um einen
angemessenen und den einschlagigen Richtwerten entsprechenden Schallschutz zu ge-
wabhrleisten (-> Gesundes Wohnen),

Die Ergebnisse des geohydrologischen Gutachtens wurden ausgewertet und in Begrun-
dung und Umweltbericht beschrieben. Sie dienten auch als Grundlage fur die parallel in
enger Abstimmung mit der Bauleitplanung erstellte ErschlieBungsplanung (hier v.a. Ent-
wasserung).

In Abstimmung mit dem ErschlieBungsplaner wurde die Anlage einer weiteren Regen-
rackhaltung im Sudosten des Geltungsbereiches notwendig. Etwaige Eingriffe in Natur
und Landschaft sowie eventuell vorkommender Arten in diesem Bereich wurden bilanziert
und im Rahmen einer Ergadnzung der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (mit zu-
satzlicher Ortsbegehung) gepruft.
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Zudem wurde in Abstimmung mit dem ErschlieBungsplaner die Problematik urbaner
Sturzfluten berutcksichtigt, indem im offentlichen Grinzug und im angrenzenden Freibe-
reich der geplanten Kita eine Flache fur die Ruckhaltung von Starkregenabflissen vorge-
sehen wird, die Uber die 6stlich anschlieBende Wegeverbindung zum Dambach hin ent-
wassern kann.

Zeichnerische und textliche Festsetzungen und Hinweise zu internen und externen Aus-
gleichsflachen sowie CEF-Flachen wurden erganzt. Dadurch wird eine angemessene
Kompensation der zu erwartenden Eingriffe nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung gewahrleistet. In diesem Zuge wurden die internen AusgleichsmaBnahmen im Ge-
biet geplant und mit der Unteren Naturschutzbehoérde abgestimmt (extensive Wiese mit
CEF-MaBnahmen fur die Feldlerche im Norden, Streuobstwiese am Hang zum Dambach
im Osten).

Aufgrund der Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3
Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB sowie neu gewonnener Erkenntnisse aus einer verkdrzten Aus-
legung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB wurden zur erneuten
offentlichen Auslegung im Vergleich zum Entwurf der ersten offentlichen Auslegung folgende
Anderungen und Erganzungen der Festsetzungen vorgenommen:

Die textlichen Festsetzungen und Hinweise zu internen und externen Ausgleichsflachen
sowie zu CEF-Flachen wurden besonders hinsichtlich der konkreten Verortung der CEF-
MaBnahmen in Abstimmung mit der UNB Erlangen-Hbchstadt Uberarbeitet und ergéanzt.
Die Zuordnungsfestsetzungen der Ausgleichsflachen zu den Grundstlcken, auf denen
mit Eingriffen zu rechnen ist, wurde dahingehend konkretisiert, dass auch im Hinblick auf
die vorhandenen Grundsticke der zugeordnete Ausgleichsbedarf nachvollzogen werden
kann.

Die bisherige Regelung, dass oberirdische Teile von Tiefgaragen bis zu einer bestimmten
Hohe keine Abstandsflachen auslosen, wurde zu Gunsten einer einfacheren bauord-
nungsrechtlichen Beurteilung herausgenommen. Abstandsflachen bemessen sich ge-
mal der Bayerischen Bauordnung.

Im Bereich der bestehenden, angrenzenden Wohnbebauung am suddstlichen Rand des
Geltungsbereiches wurde durch textliche und zeichnerische Festsetzungen in diesem Be-
reich an einer den Bestandsgebauden zugewandten Gebaudefassade im WA 3 die Er-
richtung von Treppenhausern und Aufzigen im Staffelgeschoss ohne Versatz zur AuB3en-
fassade untersagt, um eine geringere Verschattung und einen stadtebaulich vertraglichen
Ubergang zur Bestandsbebauung zu erreichen.

Weitere Anderungen und Ergénzungen (z. B. Hohenbezugspunkte, Anordnung und Re-
gelung zu Stellplatzanlagen, geringflgige Anpassungen der Baugrenzen, Klarstellungen
ZuU neuen gesetzlichen Regelungen) erfolgten zur Klarstellung und hinreichender Be-
stimmtheit der bereits enthaltenen planungsrechtlichen Festsetzungen.

Die 0.g. verkUrzte Auslegung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB bleibt
im Verfahren aufgrund fehlender rechtlicher Sicherheit formal unbertcksichtigt. Neu gewon-
nene Erkenntnisse aus den eingegangenen Stellungnahmen wurden inhaltlich bertcksichtigt.
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7 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Um die Beeintrachtigung des Naturhaushaltes bzw. der einzelnen Schutzguter im Plangebiet
moglichst gering zu halten, werden die im Folgenden dargestellten MaBnahmen umgesetzt.

7.1 Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Die geplanten Eingriffe in den Naturhaushalt werden durch folgende MaBnahmen vermieden
bzw. vermindert (durch Festsetzungen gesichert soweit mdglich):

e Erhalt des Dambachtals und der dort vorhandenen Vegetation als pragender Grinzug und
Freiraumverbindung,

e Anlage von Grunflachen mit Pflanzung standortgerechter Laubbdume und heimischer
Straucher, v.a. im Bereich des zentralen Grinzuges und des Quartiersplatzes im Norden,

e Pflanzung zahlreicher standortgerechter Laubbaume in den &ffentlichen ErschlieBungsstra-
Ben und den halboéffentlichen Freiflachen der Wohnanlagen,

e Baumpflanzungen und zuséatzliche Durchgrinung in Parkplatzbereichen gemaB Stellplatz-
satzung der Stadt Herzogenaurach,

e Randeingrinungen durch Baum- und Strauchpflanzungen,

o Vollstandige extensive Dachbegriunung auf den Dachflachen der Hauptgebaude und der
Gemeinschaftsgaragen,

e Durchfuhrung der Baufeldraumung und aller Gehélzrodungen auBerhalb der Vogelbrutzeit,

e Verwendung von versickerungsfahigen Belagen auf Teilen der Baugrundsttcke sowie auf
offentlichen FuB- und Radwegen,

e Entwésserung im Trennsystem mit entsprechendem Regenwasserrtckhalt im Baugebiet
(groBtenteils oberirdisch).

7.2 Eingriffsbilanz, AusgleichsmaBnahmen
(s. Begrindung Kap. 5.3.10 und 5.3.11)

7.3 Artenschutz

Um nicht gegen das Schadigungs- und das Tétungsverbot zu verstoBen, ist die Baufeldrau-
mung auBerhalb der Vogelbrutzeit, also im gesetzlich vorgeschriebenen Zeitraum zwischen 1.
Oktober und 29. Februar durchzufuhren. AuBerdem sind Féallungen von Baumen mit Baum-
hohlen und Spaltenquartieren am Standort des geplanten Regenrlckhaltebeckens auBerhalb
der Sommerquartierzeit von Baumhdéhlen-bewohnenden Fledermausen, d.h. im Zeitraum von
Oktober bis Ende Mérz durchzufthren.

Es sind so genannte CEF-MaBnahmen (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen zur Aufrechter-
haltung kontinuierlicher ékologischer Funktionalitéat i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG) er-
forderlich, da zwei Reviere der Feldlerche Uberbaut werden. Dazu sind die Schaffung zweier
Bruthabitate fur die Feldlerche auf einer internen CEF-Flache im Geltungsbereich (Ausgleichs-
flache A1 im nérdlichen Abschnitt) und die Bereitstellung von Ersatzhabitaten fur den Feld-
sperling und die Wasserfledermaus (Ersatzquartiere in der naheren Umgebung des Eingriffs)
vorgesehen.

Eine genauere Beschreibung der konfliktvermeidenden MaBnahmen und der vorgezogenen
AusgleichsmaBnahmen (CEF) ist Kapitel 5.3.11 der Begrindung sowie der saP (Anlage Nr. 7;
Bf6S, 2019) zu entnehmen.
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8 Hinweise zum Monitoring

Die im vorliegenden Umweltbericht prognostizierten Umweltauswirkungen der Planung sind
nach Umsetzung des Baugebiets in regelmaBigen Abstanden zu Uberprifen. Die Umsetzung
und Funktionsfahigkeit der festgesetzten Ortsrandeingrinungen und der Durchgrinung des
Wohngebietes sollte regelmaBig Uberpraft werden. Dies kann durch die Stadt Herzo-
genaurach, ggf. in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde, erfolgen.

Die in der saP vorgeschlagenen und im B-Plan festgesetzten CEF-MaBnahmen werden so
rechtzeitig durchgefuhrt, dass das Ersatzhabitat zum Zeitpunkt der ersten Brutplatzsuche der
Feldlerche nach dem Eingriffszeitpunkt (Baufeldraumung) zur Verfugung steht und funktions-
fahig ist. Fur die CEF-MaBnahmen wird, um die Wirksamkeit der MaBnahmen bzw. die Besied-
lung der CEF-Flachen durch die Zielart (Feldlerche) zu prafen und zu dokumentieren, ein ent-
sprechendes Monitoring durchgefuhrt. Auch die CEF-MaBnahmen fur die Wasserfledermaus
und den Feldsperling (4 Vogel- und 3 Spalten-Fledermausnistkéasten) sind rechtzeitig vor der
Rodung der Geholze mit Baumhohlen auszufihren. Die Nistkasten sind regelmaBig auf inre
Funktionsfahigkeit hin zu Uberprtfen und entsprechend zu pflegen.

Des Weiteren wird der Erfolg der AusgleichsmaBnahmen durch die Kommune Uberprift. Die
Entwicklung dieser Flachen sollte im 5 — Jahres - Turnus begutachtet und die jeweils anste-
henden PflegemaBnahmen sowie ggf. erforderliche VerbesserungsmaBnahmen (z.B. Ande-
rungen des Pflegeregimes) mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt
werden.

9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth* entspricht dem
Ziel der Stadt Herzogenaurach, neuen Wohnraum mit einem entsprechenden Anteil von Sozi-
alwohnungen und geférdertem Wohnungsbau zu schaffen.

Stadtebaulich stellt diese Planung eine Erweiterung der bereits bestehenden, stdlich und sud-
Ostlich angrenzenden Wohngebiete dar.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden nach den anerkannten BewertungsmaBstaben
untersucht. Im Vergleich zu den erheblichen Auswirkungen auf die Kriterien Boden, Flache,
Wasser und Klima durch Flachenentzug und Versiegelung bewachsener Flachen sind eher
geringe Auswirkungen bzgl. der Kriterien Tiere/Pflanzen/biologische Vielfalt, Emissio-
nen/menschliche Gesundheit, Abfalle/Entsorgung und eingesetzte Techniken und Stoffe
Landschaftsbild und Mensch/ Erholung festzustellen. Die Kriterien kulturelles Erbe und Kumu-
lierungswirkungen bleiben von der Planung unberthrt.

Die vorgesehenen und durch Festsetzungen konkretisierten Vermeidungs- und Verringe-
rungsmaBnahmen bewirken eine deutliche Reduzierung der Eingriffe. Die unvermeidbaren
Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild werden durch die festgesetzten Ausgleichs-
maBnahmen kompensiert.

Die artenschutzrechtlichen Konflikte durch die Uberbauung zweier Brutplatze der seltenen
Feldlerche sowie durch die Rodung potenzieller Sommerquartiere der Wasserfledermaus und
potenzieller Brutplatze des Feldsperlings werden durch geeignete MaBnahmen zur Konflikt-
vermeidung und zum vorgezogenen Ausgleich (CEF) gelost.

Es lasst sich feststellen, dass unter Berticksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen sowie
der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der unvermeid-
baren Auswirkungen und der geplanten ArtenschutzmaBnahmen von der neuen Bebauung
bezlglich der untersuchten Kriterien keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu er-
warten sind.
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