Satzung

flr den Bebauungsplan Nr. 66 "Wohngebiet In der Reuth”
der Stadt Herzogenaurach

Bebauungsplan Nr. 66 "Wohngebiet In der Reuth"” der Stadt Herzogenaurach

= Zweckbestimmung Straenbegleitgriin 4 Flachen fur Stellplatze, Carports sowie fur Neben- und Gemeinschaftsanlagen 11 Luftreinhaltung 13.9 Technische Dachaufbauten und Aufstdnderungen sind um das MaR ihrer Héhe (iber dem oberen 13 Leitungen
o 621/2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO, § 21a BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB) Abschluss der Wand von der Aulenkante der Dachflache zuriickzusetzen. Fir technische ] ) ] o ) Die Stadt Herzogenaurach erlasst aufgrund
o 592 _ o ) L o . . Dachaufbauten und Aufstéanderungen von Solaranlagen ist eine Uberschreitung der maximal In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone .
& 4.1 Abweichend von der stédtischen Stellplatzsatzung in der Fassung vom 30.03.2009 wird im Im Geltungsbereich ist die Verwendung von festen und fliissigen Brennstoffen, Kiar- und zulassigen Wandhéhe um maximal 1,5 m zulassig. in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. - 8§82, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
© PARK Zweckbestimmung Parkanlage Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth” folgendes festgesetzt: Industriegasen gem. § 3. Abs. 1 Nr. 1-3a, 5, 6-9 und 11-12 der 1. BImSchV (Steinkohle, o 2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
Braunkohlenbriketts, Torfbriketts, Heizdl EL, Koksofengas u.a.) zum Betrieb von Einfriedungen )
559 - Der Stellplatznachweis fiir Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet WA 1* mit d%r Feuerungsanlagen ausgeschlossen. . 14 Bohrungen und Geothermie (BGBI. I S 4147) _
7 kb E G I ﬁgg:r?znuevcgiggirégr(]essttsgfaggge,,éggjzglﬁm|che Erdgeschossntitzung” wird auf 50% der ggjgglggfgf?etﬁ{ﬁgéae?g;esi;ggrgs%' glgfn4’NPrre1808“src])%\(/aieaggnnsatit\cljjébﬁal\ac?lsvsggf?;ei%lé I%%Ws't,c\)l#esgae%‘d 13.10 A|l|m)§\r Stachel%raptz%unen, gt()eschlossenen Sicht?chlﬂz?]lementfg, Ma”ﬁm uAnﬁj Betonwanden sind Erdwarmesonden sind in dem Baugebiet grundsatzlich moéglich; die maximal zulassige ) der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
> NATUR- weckbestimmung Extensive Gestaltun . - INT. . alle Arten von Einfriedungen bis zu einer maximalen Hohe von 1,2 m in den emeinen raw : 1 | ch, d 3 i
549 7 7 7 N SCHUTZ g g Nr. 13 (1. BImSchV), soweit diese die Anforderungen nach Abs. 5 der 1. BImSchV einhalten, sind Wohnaebieten sowie vong1 5 m in der Flache fir Gemeinbedarf zul3ssiq. Gelér?demodellierun en Einbindetiefe fir Sonden betragt laut Umweltatlas des Bayerischen Landesamt fir Umwelt 2017 (BGEL. | 8. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. I S.
slrerz7 . 0 \\\ o . OIS At vy 1e . .. . . A g 2\ , ! . 2 [¢] g . 1802
/ / < ~ - Zusétzlich zu den erforderlichen Zufahrten fur Tiefgaragen (TG) und Gemeinschaftsgaragen als Brennstoff zulassig. jedweder Art (Aufschiittungen, Stiitzwande etc.) diirfen zusammen mit Einfriedungen / 50 m je Sonde. )
A (GGa) sind fur die Erschlieung der Stellplatze (GSt, GSt/Ca und St/Ca) weitere Absturzsicherungen eine Gesamthéhe von 1,5 m nicht iiberschreiten. . . . . e - der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
Lo ;Regen- Zweckbestimmung Riickhaltung von Oberflaichenwasser Anlblndungzer]l ahn d;:)e oﬁeﬂtllch%Verkehr?flach}eﬁulat)33|g. Df|ese sind zeichnerisch durch 12 L4 hut Auf Grund der guten Kenntnisse zum U?tergrundaufbau kann die maximal zulassige BC}hr’uefe far (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286)
- & rickhaltung zulassige Zufahrtsbereiche und maximale Zufahrtsbreiten festgesetzt. armschutz Miillbehalter den ndrdlichen Teil des Baugebietes auf rund 75 m erhdht werden; in der sudlichen Halfte sind Dl J : e
i " (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - rund 65 m mdglich. - Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
o A R - - . 4.2 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftsgaragen (GGa) sind 13.11 Miillbehalter auf privaten Grundstiicken sind einzuhausen. Die Einhausung ist in Material und 5 5
) e e e R\ T 9 Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Parkh&user/Parkdecks als Gemeinschaftsanlagen zu errichten. Den folgenden Festsetzungen liegen die schalltechnischen Untersuchungen der Farbe an das Haﬂptgebéude desselben Baugrundstiicks anzupassen. Wa%lweise kann sie durch Die Estherienschichten diirfen in keinem Fall vollstandig durchbohrt werden; es ist ratsam eine vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 9. Marz 2021
7\ T N\ T edo von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25a, 25b Ingenieurgesellschaft fiir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH (IBAS), Bayreuth, blickdichte Strauchpflanzungen oder mit Kletterpflanzen und Rankgeriisten erfolgen. Probebohrung durchfiihren zu lassen und die maximal zul&ssige Bohrtiefe exakt zu bestimmen. (GVBI. S. 74).
J 2 322M e S @ @ @ und § 9 Abs. 6 BauGB 4.3 Die rEBemeinsogz-n‘tsé;ar|f|=1glen G?a—kA, ?fGﬁ-B und ?Gg—Céﬂieneg der Untgrbringlun% derZ A Bericht Nr. 16.8701-b01a, zugrunde. - des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
550 : - o nachzuweisenden Stellplatze fur Kraftfahrzeuge fur die Baugebiete mit dem gleichen Zusatz A%, . B .
» - P ©) Anpflanzung von Baumen (Wuchsklasse |, standortgebunden) ,B“ oder ,C* (z.B GGa-A fiir WA 2A). Ausgenommen sind nachzuweisende Besucherstellplatze 12.1  An den mit dem Planzeichen ,Larmschutz vor Gewerbeldrm*“ gekennzeichneten Baufeldern ist die 15 Bauverbot und Baubeschrankung zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908),
» _~" = ’ (siehe textliche Festsetzung 4.4). Fahrradstellplatze sind gem. der Stellplatzsatzung der Stadt Anordnung von zu 6ffnenden Fenstern schutzbedirftiger Aufenthaltsraume von Wohnungen nicht . ) - des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung vom 23. Februar 2011 (GVBI
N o - - @ Herzogenaurach auf dem Baugrundstiick herzustellen. zulassig. Ausnahmen sind méglich, wenn durch Konstruktionen / Eigenabschirmung der Gebaude AuBerhalb der ErschlieBungsstrale der Ortsdurchfahrt gelten gem. Art. 23 und 24 BayStrWG fur S. 82), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352)
2 o i e = 320 @ ©) gewabhrleistet wird, dass vor diesen Fenstern dauerhaft ein Beurteilungspegel fiir die V T tl h H : : K . h d bauliche Anlagen an Staatsstraf3en bis 20 m und an Kreisstralen bis 15 m Abstand vom &ufRReren ’ i .
0 9 > 7 - —~ ) Anpflanzung von Baumen (Wuchsklasse I, standortgebunden) Der Geschossflachen-Anteil eines Baufensters (Uberbaubare Grundstlicksflache) an der Gewerbegerausche in Hohe von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts gem. Technische Anleitung exticne |nWelse, ennzeicnnu ng un Rand der Fahrbahndecke ein Bauverbot und 40 m bzw. 30 m vom &uReren Rand der - der Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
3 7 - 7 " 588 ©) @ ’ gesfamt%eschossﬂéﬁhebder ihr zugeschriebenen Gemeinschaftsgarage (GGa) ist in das jeweilige zum Schutz gegen Larm - TA Larm eingehalten wird. naChrIChtI IChe U bernah men Fahrbahndecke eine Baubeschrankung. 1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
551 ) = Z an ich aufenster eingeschrieben. i . . N
7 A /’ Bes Yg t‘L‘Oe“e‘ @ Y\ 12.2 Fur die nachfolgenden Festsetzungen liegen die mafigeblichen Aufdenlarmpegel La jeweils fir den . . des PIanS|chersteIIungsg?setz vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt gedndert durch Art. 1
a7 g A 587 625 @OC @ Anpflanzung von Baumen (Wuchsklasse 1) 4.4 Die Gemeinschaftsanlagen ,GSt/Ca“ und ,,GGSt“ dienen afusschlieBIich der Unterbringung Tages- und Nachtzeitraum zugrunde: 16 Beschrankter Bauschutzbereich des Gesetzes vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 353)
% 7 7 nachzuweisender Besucherstellplatze. Der Gemeinschaftsbezug der einbezogenen Baugebiete ist Normenauslegung o i .
¢ ; s NATUR- in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzt. ) . . Das Plangebiet liegt innerhalb des beschrankten Bauschutzbereichs des Verkehrslandeplatzes .. . . ..
3 = {00\,/' e SCHUTZ 319 M o24 Gem. § 21a Abs. 2 BauNVO sind die Flachenanteile der Gemeinschaftsanlage auRerhalb eines Maligeblicher Aulenlarmpegel fur den Wird bei zeichnerischen oder textlichen Festsetzungen auf DIN-Normen verwiesen, muss der Herzogenaurach vom 17.03.1998. Fir den Bereich gilt eine Bauhdhenfestsetzung von zuléssigen fir den Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth” in der Fassung vom 07. Marz 2022 folgende
Wy VB} K i 586 e Anpflanzung von Baumen (Wuchsklasse I1) Baugrundstiicks dessen Grundstiicksflache hinzuzurechnen. Tageszeitraum in dB(A) Plangeber sicherstellen, dass die Planbetroffenen sich ebenso vom Inhalt der DIN-Vorschrift Bauhohen bis 366 m tber Normal-Null, jedoch nicht héher als 40 m Gber Grund. Im nérdlichen Satzung:
r A el -~ @ Quelle: Werte gem. IBAS-Gutachten, Darstellung durch Biiro Vogelsang verlasslich Kenntnis verschaffen kdnnen, wofiir die Bekanntmachung alleine nicht ausreicht. Die Bereich des Plangebiets ist eine Bauhéhe bis 341 m Gber Normal-Null, jedoch nicht hdher als 15 m
ot s 7 585 4.5 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 1*, WA 2 und WA 3 sind Tiefgaragen fur die Verwaltung stellt hierbei die in Bezug genommenen DIN-Vorschriften bei der Verwaltungsstelle, bei Uber Grund zulassig.
{:/’) e S e A1 ~ U_ntdell'b(rjingl;.uEg der nachzuw%iseng:]lctren Sl_terilplé\t/ze l?uhsz%tgilﬂen. Ein- gl?éi Aus1.‘arr11rt_er(1j bzr\:v. Zléfahrten der auch der Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereit. ' §1 _
P p O - J . Anpflanzung von Strauchern sind lediglich zur angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache auszubilden, nicht jedoch zu den . Der Bebauungsplan Nr. 66 ,Wohngebiet In der Reuth wird beschlossen.
/) /’ N /:}CF <& offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung. 17 Richtfunk
7 ™7 ) 2 Externe Ausgleichsflachen
@ e i : - ) . . . , e . ,
N\ al 4. Mit Tief ffentlichen Verkehrsflach A K Zur Richtfunkverbindung ist ein horizontaler Schutzabstand von 30 m und ein vertikaler 2
o e &) L~ g 0000 9 } . . 6 eiIrEzuIﬁagltaerr?_ggg{%@Pgrég;ﬁﬂn%eégr %?(atflg;calg%erle—"zg— /riua;‘aﬁr?g; ist?(sgﬁ?gal;-gi?ﬁggd t;?e?:e Den zu erwartenden Eingriffe auf den Flurstlicken: Teilflache 372, Teilflache 377/1, 378/1, Schutzabstand von 15 r% einzuhalten. Bei geplanten Konstruktionen sowie fiir notwendige Der Bebauunasplan Nr. 66 Wohnaebiet In der Re t§1“ besteht aus dem Planblatt mit einem Textteil
S/ g% A o 3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Sichtbereiche zu beiden Seiten zu achten. Die Sichtbereiche sind von Anpflanzunaen aller Art Teilflache 379, 381/3 Teilflache, Teilfliche 552, Teilflache 553, Teilflache 567/1, Teilflache 568, Baukrane in diesem Bereich sind Abstimmungen mit dem Richtfunkbetreiber vorzunehmen. uungsp - 90 9 u u ’
/ > - 584 A o) 3 sonstigen Bepflanzungen im Wechsel mit artenreichen, extensiven Wiesen I€ 4 Iehl. ~ ) \ptla 9 S Teilflache 571. Teilfliche 572. 573. 574. 575. 576. Teilfliche 577. 578. 579. 580. 580/1. Teilflach ie Ri i Auft in ei i i i U Ortlichen B hrift d der Anl den Festset
/ s ap DN 0000 Zaunen, baulichen Anlagen und sonstigen Gegenstanden freizuhalten, die eine groRere Hohe als ellrlacne . , lellriache < , , ) < , , lellrlache , y 91, , , Lellflache Die Rlchtfunkverblndung verlauft in einem vertikalen Korridor zwischen 31 m und 61 m Gber Grund. ortlichen bauvorschriiten un er Anlage Zu den Fesisetzungen.
547 J / © 4 K 08 Uboc dor Fahrbans arreichaa oen €9 ' g 581, Teilflache 582, Teilflache 583, Teilflache 584, Teilflache 585, Teilflache 586, Teilflache 587
- 4 /, \ = < \ r , . S ) ) i i ) 3
-/ 3m 7 g // s K7 NS Emhglrtenzung vgr_] Fléchegtmit BHndunggn far I?epflagzufrllgen und far die Bei einspurigen Tiefgaragen-Zu-/ Ausfahrten ist aus Griinden der Verkehrssicherheit eine Lagg?gigﬁf?éec%éanllgu%%%%ﬁﬁuggngerlztclﬁzggg';:?chh)s\fvgmsegrggﬁgn% %eArb'?ége?IE?Zut%?dfr?tlJ%egnggr 18 Sicherheitseinrichtungen §3
32517 7 N\ i — A 2ee 37\2}1 ‘ > rhaftung von Baumen, strauchern und sonstigen beptianzungen zusatzliche Aufstellfiache auf dem Baugrundstiick vorzuhalten. Eine Gesamtbreite von mind. 5,0 m Flachen fiir naturschutzrechtliche Ausgleichsmanahmen zu den zu erwartenden Eingriffen auf den _ o _ i o o . Der Bebauungsplan — einschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten értlichen Bauvorschriften — wird mit
J o // > Q. (1 2\ ) ) wird festgesetzt. Bestandsflurstiicken (Stand August 2021)“ (siehe: Anlage Nr. 3 zur Begrundung) auf einer Sicherheitseinrichtungen wie z.B. Ausleuchtung des Grundstiicks, Kriminalprévention usw. sind so der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten friihere
S y o) B Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Teilflache des Flursticks Nr. 128, Gemarkung Herpersdorf zugeordnet: zu installieren, dass fur die Allgemeinheit keine Gefahren oder Belastigungen ausgehen. ] . . o
/’ e g [ /| AT Entwicklung von Natur und Landschaft 4.7 Der Mindestabstand zwischen Zufahrten zu Stellplatzanlagen, Zufahrten zu Gemeinschaftsgaragen . . . . ) o ) Beleuchtungen sind so anzuordnen, dass fir die umliegenden Bereiche keine Blendgefahr besteht. planungsrechtliche Festsetzungen und Srtliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan entsprechen
p y yd 4 %?*ieo _ Regenrﬁckhaltﬁﬁg' 51 Hier: Ausgleichsflache A (GGa) oder Tiefgaragen entlang der &ffentlichen Verkehrsflache betragt 5 m. AusglelChtsga702h§ A23:dII_)|e realehFIaghengroBe déer ztugglqrdhneteq_éust?I(telghtsﬁaggf bgt(rigt " Dies gilt auch fiir die Blendung von Fahrzeuglenkern. oder widersprechen, aufer Kraft.
553 /1 P J/ p = = 0O X327 ¥m » Ay /ds insgesamt 3. m?; die anrechenbare, zugeordnete FlachengroRe betragt 4. m?2 (Anrechnung
N P / Ré 583 > - 3 % PUNTS 278 zu 100%, inkl. 12 % Zins fiir die Jahre 2018, 2019, 2020 und 2021). L . .
N ) /’ 7 - > - A 2 A 7~ 10 Umgrenzung von Flachen fiir bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor 5 Sozialer Wohnungsbau 19 Immissionen durch landwirtschafltiche Nutzungen § 4
, o e . N\ X . . e . - . .
/ // e 4 q)ﬂ,l XN schadlichen' Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) Das Entwicklungsziel fiir diese Flache ist: Artenreiches Extensivgriinland (zweischiirige Mahd nach Auf mégliche Beeintrachtigungen (Larm, Staub, Geruch) durch betriebsiibliche landwirtschaftliche Mit GeldbuRe bis zu"5(?0.000 Euro kann.belegt. werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer auf dem
J ™ < 7 o~ R / Abgrenzung von Flachen fiir bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1B, WA 2A, WA 2B, WA 3A und WA 3B sind nur dem 15. Juni mit Mahgutabfuhr, ggf. kénnen bis zu 10 % der Flache bei jeder Mahd ausgespart Nutzungen in raumlicher Nahe wird hingewiesen. Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).
% J/ ¢ Do Y CRT QO\ Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG ] Wohngebaude zu errichten, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden werden).
/582 @ S‘\(ja 6 (5 o S Hier: Larmschutz vor Gewerbelarm (s. textliche Festsetzung 12.1) kénnten.
s (€) oA (P a5 Die Herstellungsmalnahmen auf dieser Ausgleichsflache sind bereits seit 2018 umgesetzt; die
/ Y
/| 4 - AN X 60 Abgrenzung von Flachen fur bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen . . . w Flache wird aus dem stadtischen Okokonto abgebucht. Die Flache ist durch eine
¢ / Q 2 % Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG 6 Ein- bzw. Ausfahrten und Ausschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen Grunddienstbarkeitsbestellung seit 7. Mai 2018 dinglich gesichert
pd y G G a_A 4 377 ))’%6 Hier: MaBgeinchgr AuBenlarmpegel (s. textliche Festsetzung 12.2) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 9 : 9 9 : VI An Iage ZU den FeStsetzu ngen aIS
/4 / ~ (WHmax 10,5m) (2 Auf die StaatsstraRe St 2244 (Hans-Ort-Ring) sowie die StraRe ,In der Reuth” sind keine Ausgleichsflache A3 _ ' SatZU nngeStandte” . i
’ 4 ) y - N unmittelbaren Grundstiickszufahrten zuléssig. FI.Nr. 128, Gemarkung Herpersdorf, Gemeinde Oberscheinfeld (s. gesondertes Dokument in der Endfassung 7. Marz 2022) Ve rfahrenShlnwelse
55 ,,/ . %1%%/0 Beschrankter @ 649 11 Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO v
NATUR# Bauschutzbereic 7 Fihrung von Versorgungsleitungen 7 2 4 1 Pflanzenliste Aufstellun
554 SC UT, FD Flachdach mit maximal zulassiger Dachneigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) /7 , A Auistellung
e , % /;/ 9 max 5 7 1 Bei der P d Durchfiih Leit | i terirdische V q / ohne MaRstab Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 "Wohngebiet In der Reuth" wurde in der Sitzung des Stadtrates
A 7 ) - el der Flanung und Durchiuhrung von Leitungsveriegungen ur unteriragiscne ver- un 2 Zuordnung der festgesetzten Flachen fur naturschutzrechtliche 30.11.2017 beschl
e N/ QX“ = Entsor ) 5 g g vom 30.11. eschlossen.
gungsanlagen sind Mindestabstande und Vorschriften gem. DVGW-Regelwerk zu den i fnari -
% / / & N AT festgesetzten und vorhandenen Baumstandorten einzuhalten. Dies gilt analog fiir Neupflanzungen AusgleichsmalRnahmen (A1 und A2) zu den zu erwartenden Eingriffen auf den Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.01.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
,/' // §7 > < Ca 12 Sonstige Planzeichen im Bereich bestehender Ver- und Entsorgungseinrichtungen. Bestandsflursticken (Stand August 2021)
< e Vad A% A2 . iy . 2 . .
// X 5@, X ,d(fd \ 2~ 7.2  Alle Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereichs sind unterirdisch zu verlegen. Frihzeitige Beteiligung der foenthchkeﬂ (§ 3 Abs. 1 BauGB)
s v i g Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaR der Nutzung von Baugebieten / Freileitungen und Masten sind nicht zul&ssig. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit 6ffentlicher
SVA 580/1 o © Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Griinflachen 73 Fir die Regelung der Telekommunikationslinien gilt § 68 Abs. 3 TKG fort Darlegung und Anhérung hat in der Zeit vom 16.01.2018 bis einschlieBlich 02.02.2018 stattgefunden.
v & . . .
™ 5 & Abgrenzung unterschiedlich imal zulassiger Hoéhen d hoeiti i 3
< 2> Z ! g unterschniediicher, maximal zurassiger riohen der Friihzeitige Beteiligung der Behorden (§4 Abs. 1 BauGB)
NN >° o —o—0—o- FertigfuRbodenoberkante im Erdgeschoss (FFOK EG) innerhalb der 0] i A
P ol “% ’ Ubergaubaren Grundsti]cksfléchg ( ) 8 (Eggé(shﬁl\}rl_'ln%ig%verswkerung von Oberflachenwasser Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.01.2018 geman
= § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) bis 09.02.2018 beteiligt.
@ § RZ 0,6 > Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 8.1  Zufahrten, Stauraum- und Stellplatzflachen, Privatwege sowie 6ffentliche FuR- und Radwege
t/Cla : des Bebauungsplans sind in versickerungsfahiger Bauweise (z.B. offenporiges Pflaster, Fugenpflaster, Rasengittersteine, . )
o IS mind. I ShE IS Schotterrasen) in Verbindung mit einem entsprechendem Unterbau zu erstellen. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
65&\ 5 WA 3 ST\ N WA 4 o}Q/ . . . . s 3 Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 17.07.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes und seine Begriindung
557 3,0m PARK & < 9 P QQb 8.2 Kann durch den gewahlten Belag nicht das gesamte Oberflachenwasser auf dem Baugrundstiick / 130 » billiat und beschl ihn &ffentlich |
‘ 7 S TG IR \\}§ versickern, so ist zur Vermeidung von Ableitungen auf Nachbargrundstiicke (auch &ffentliche / P gebilligt und beschiossen Ihn orrentlich auszulegen.
@ ) & N S Y Flache) das Oberflaichenwasser auf dem eigenen Grundstiick zu sammeln und ordnungsgeman an ; // e o b iyt e B e e Et peciEnet i Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 06.09.2019 bis einschlieBlich
IS @ @ 2 aNZ T . . . das offentliche Entwasserungssystem abzuleiten. MaRgeblicher AuBenlarmpegel fiir den : * 07.10.2019 durchgefiihrt.
Y ’C;}, p @ R A © o N ]—] I I H Inweilse d u I’Ch Planze|Chen Nachtzeitraum in dB(A) Quelle: Werte gem. IBAS-Gutachten, Darstellung durch Biiro Vogelsang Legende Die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung wurde am 29.08.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.
S 9 Aufschuttungen, Abgrabungen und Stutzmauern Okokontofldche
o —f .
\ o @ o’ qf > +. () @ (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB I.V.m. Art. 81 BayBO) _— rdnete Ausgleichsfiiche fca. 500 0 Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
©) 7 D AN J K . Entlang der Grundstiicksgrenzen zum Straenraum hin sind Stiitzmauern unzulassig. Entlang aller T BErells zugeordnete Ausgieichstiache (ca. Mit Schreiben vom 02.09.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange tiber die
\ | f e N + / &J L 4 LY 375 650 TVG Gga Ein-/ Ausfahrt Tiefgarage (TG) / Gemeinschaftsgarage (GGa) g{:\de‘arr&ggr%’:lﬂ%t#gb%%rﬁng%‘ grﬁgﬁ{‘etzuwgr%”egﬁ%’:gggfe”%rﬁgﬂgﬁpeﬁgéh?:ﬁ?msgélzg?%gesri':]gUr mit Bereits zugeordnete Ausgleichsfliche (ca. 62 m?) offentliche Auslegung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB benachrichtigt.
NATUR - \é%ta\e_'éﬁ Y /' (‘5’ & &\Q 29) 3579 . durch einen horizontalen, bepflanzten Versatz von mind. 0,5 m zwischen den Stiitzmauern . . ; L ; 5
548 SCHUTZ 81% §5ps o SH ALPNS/ hete - herzustellen. Stiitzmauern aus Beton, Winkelstiitzen und Gabionen sind mit Kletterpflanzen aus Ausgleichsflache A3 Bebauungsplan Nr. 66 "Wohngebiet in der Reuth” (ca. 3.726 m’) Erneute Offentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)
= 4 & C\) \ . o Vorschlag zur Anordnung von Stellplatzen Arten der Pflanzenliste (siehe: VI Anlage zu den Festsetzungen) zu begrinen. Ausgangszustand: Intensivacker (Kategorie | oberer Wert) bzw. ‘ Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 30.09.2021 den erneuten Entwurf des Bebauungsplanes und seine
\ D om ) pay L—, I N > ) _ ) A11 - Intensiv bewirtschafteter Acker ohne oder mit Begriindung gebilligt und beschlossen ihn ffentlich auszulegen.
’ I ¥/ r’ R 10 Grunordnung und Ausgleichsflachen / -maRnahmen staficvefarmier Segetalvegetation Die erneute dffentliche Auslegung nach § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 15.11.2021 bis
‘ 7 " {) ‘ 21O Bestehendes Flurstilck mit Flursticksnummer (&9 Abs. T1ir. 20,26 tnd Abs. T2 tnd 6 BauG8) Entwicklungsziel: Artenreiches Extensivgriinland (Kategorie Il oberer Wert) einschlieRlich 17.12.2021 durchgefihrt.
o . = & o 2L om 2 BN | 330 48 580 10.1 Gestaltung der Grundstiicke o } bzw. G214-GE6510 Die Durchfiihrung der erneuten éffentlichen Auslegung wurde am 04.11.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.
Im”- = Gﬁtl YT | O) Hr— @ Som A(Ijle Fsl:ilclll'nelr_jtauf.dt'e&’l Baugr#ndstucken, die r:jlcht d_urgh IG?;)audtei'We%g, ;]I'errasseT, Zufagr’;]en "
3 GGa-B: ~F,  GGaB: - 3 . L . oder Stellplatze in Anspruch genommen werden, sind als Vegetationsflachen anzulegen, d.h. mi Entwick it . 25Jah ._ ) _ ) ) _
o 7.7% 8,9% @ ‘ () ‘, J ;] @ Bestehende Hohenlinie mit Angabe Hohenmeter Rasen- oder Wiesenvegetation anzusaen oder mit Grasern, Stauden oder Gehdlzen zu bepflanzen. nwickiingszertratm Jahre Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4a Abs. 3 BauGB)
10,5m @ SIS & 380/3 N3 L Zﬁc\f}gggg%%ﬁslﬁgéhSecr:]hSrgt;&éSSSpi)gtschuttungen oder ahnliche Belage und Bodenabdeckungen sind Die AusgleichsmaRnahmen werden in der Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan Mit Schreiben vom 10.11.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange ber die erneute
) D LY At ) detailliert beschrieben. offentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB benachrichtigt.
N2 C ..
560/ 323.8m 323,5m 1201351 5m A SPPXT @ © Bestehendes Gebaude 10.2 Die dffentlichen Griinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Naturschutz* sind als artenreiche
S | Y uinw @ egeanckhaItun@ Extensivwiesen anzulegen und entsprechend dauerhaft zu pflegen. 3 Geplante Baumpflanzungen Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
PARK ) g I | Anteil oA U [mmpNS ; i ; 10.3 In den &ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” sind Sitzgelegenheiten und Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt tiber Baume, unterirdische Leitungen Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtratesvom _._______ den Bebauungsplan Nr. 66
o ) AiGRty GGa-B: b @ A~I80/2 NN 374/ ggﬁ%t%g%f'dl_ﬁ;ﬁé?gtmjIﬁ‘%erb'ndu”9 verschiedene Spielgerate in Form eines sich durch den gesamten Griinzug ziehenden S Kanale e Forschungs%esellsc%aft far StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 h "Wohngebiet In der Reuth" als Satzung beschlossen.
- S1Q % — 3807 381 /4 Spiel-Parcours aufzustellen. Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten oder mit Fallschutz beachten.
e \’ «s ~tés aQ J S auszupragenden Bereiche sind als Landschaftsrasen auszubilden.
: 322,4m N < \M Ausgefertigt:
L U N\ M .. .. . . . . . .
6o /\/ N Q . . . 10.4 Fur samtliche zeichnerisch oder textlich festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind Arten der 4 Artenschutz Herzogenaurach, den .
N /W ) 380 4 I I I Ken nZGICh nung u nd naCh rIChtI IChe entsprechenden Kategorien der Pflanzenliste (siehe: VI Anlage zu den Festsetzungen) zu T T
A} § G = 336me Y N A 3 381/9 .. g verwengen. Fuar die festgesetzten Pflanzungen sind mindestens die folgenden Pflanzqualitaten zu Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 wurde eine spezielle
o : Ef © 4 o< verwenden: rt hutzrechtliche Prif tellt (saP, Biro Bfos, 2016). GemaRn di P sind neben d
4 ¢ R ] — &S e > Ubernahmen o o arenschulerechilche Priung estlt (saf, Biro Bice, 2016) Cemal ieser <aP sn neben den N
P ks —erer = ® = B X/// /381/10 - B&aume in den 6ffentlichen Verkehrsflachen und in den Grinflachen entlang von FulR- Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Baufeldraumung nur aullerhalb ' ) .
2V N ] 322,4m f & %// M\ Bauverbots- und Baubeschrankungszone und/oder Radwegen: Alleebaum (Mindesthéhe Kronenansatz: 2,50 m), 3 x verpflanzt, mit der Brutzeit von Vogelarten (also nicht von Mérz bis August) bzw. Gehélzrodungen im Bereich des Erster Blrgermeister
< ] ( = \ 20 St 2244 (20m / 40m) g Ballen, Stammumfang 20-25 cm; . geplanten Regenrickhaltebeckens (Teilflache FI.Nr. 372 Gemarkung Herzogenaurach) im Zeitraum
IFS'C/CH = )R 381/1 & siehe textl. Hinweis Nr."15 - Obstbaume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm von Oktober bis Ende Marz (auRerhalb der Sommerquartierszeit von Fledermausen) notig.
: GSt/Ca [ ¢ > 8 ’ ' - Sonstige Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm bei
/\ . ! I \ = ’ D SRS g\{l{ChsﬁlaSSS? l, Stﬁ?mumfaﬂng 1 tgﬁthm%%i ¥\F/)L6chsklasse IT; IL:Jm dﬁ,-n Verlust von poéenzlielllgn Solmme(;quar:tigrehn Fer(\j/Vasserfledgrmaur? émd I Rechtswirksamkeit (§ 10 Abs. 3 BauGB)
9% N BT VT T i DR mm—— K 324 /12 - raucher: Strauch 2 x verpflanzt, Hohe - cm. ortpflanzungsstatten des Feldsperlings durch Gehoélzrodungen im Bereich des geplanten Der Beb lan Nr. 66 "Wohngebiet In der Reuth" wurde mit der Bekanntmach im Amtsblatt Nr.
X 3m . j$: S~ ) ZAN OO o ) Regenriickhaltebeckens zu kompensieren sind insgesamt 4 Vogelnistkasten und 3 ersebauungspian T N onngebiel In er. euth wurde mit der Bekannimachung fm Amisbiatt i _vom
REha—KJinik — ATUR- o e ) 10.5 Samtliche festgesetzten Anpflanzungen sind artentsprechend zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und Spalten-Fledermausnistkasten als CEF MaRnahmen erforderlich, diese sind an geeigneten, gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft gesetzt.
A CHU . . X \ o 381/13 Art der baulichen | WA 3 / WA 3A /WA 38 / WA 3C Beschrankter Bauschutzbereich bei Abgang entsprechend der Pflanzenliste (siehe: VI Anlage zu den Festsetzungen) bestehenden Bdumen auf den FI.Nr. 372 und 377/1 (beide Gemarkung Herzogenaurach)
/’/ 569 . 23,84) @ U B O'i \ % Nutzung i Eésvr_' ?2?,?10583?&%?2{2{3&%9 15m dber Grund nachzupflanzen. anzubringen. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
~~ 23,0m 072 PARK 322,4m 3224m C\ e A - N0 581 /14 gﬁdﬂéchenzam 0,4 v Xﬁz'arﬂf’; siehe textl. Hinweis Nr. 16 10.6 Die zeichnerisch festgesetzte Anzahl der Bdume in den &ffentlichen StralRenverkehrsfléachen ist L Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und
/<7 - =~ 38176 > e bindend. 5 Stadtische Satzungen § 214 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
! 1N H . . .
— | 381 /5 T Bauweise % WHmax ?viﬂg]haéﬁe 10.7 Die zeichnerisch festgesetzten Badume in den éffentlichen Verkehrsflachen mit besonderer Zur Ermittlung der erforderlichen Stellplatze und tiber deren Ausfiihrung sowie der erforderlichen sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.
1 ) 381/15 19 baulicher Anlagen . Zweckbestimmung sind standortgebunden, kénnen jedoch fur unterirdische Versorgungsleitungen Baumpflanzungen und sonstigen Durchgriinungen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt
e D ¥ L > Dachiom IV Textl |Che FeStsetzu ngen geringfiigig verschoben werden. Die zeichnerisch festgesetzte Anzahl ist bindend. Herzogenaurach in der Fassung vom 30.03.2009. Herzogenaurach, den
2 < igt FD, max 5° N , . N , . - , - S e ’
//\\ < .7 pREIE X 10.8 Die zeichnerisch mit Standortbindung festgesetzten Baume in den Allgemeinen Wohngebieten Hinsichtlich der Ableitung von Schmutz- und Regenwasser gilt die Satzung fiir die éffentliche
L\ \L l AN Y \ T 281 /16 659 1 Art der baulichen Nutzung Iz\bnner:]T in I;icgturljg der Langsachse der Strale verschoben werden. Die zeichnerisch festgesetzte 010 30 50 100 150 250 Entwgﬁ,s$6u;§$2nlage der Stadt Herzogenaurach (Entwasserungssatzung EWS), in der Fassung
N = (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 — 15 BauNVO) nzahl ist bindend. vom 31.10. .
ﬁ | ) 573 s M \\ o, - Dr. German Hacker
™ 3 Art der baulich . Art der baulich 1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise zuldssigen 10.9 Die zeichnerisch festgesetzten 4-er Baumgruppen in den 6ffentlichen Grinflachen sind i i 3 i i i i .. Erster Blrgermeister
| A 32,5m TG " 9 Nutzu.?r:g auiehen ] WA 1/WA1*/ WA 18 Nuter:g aenen L Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, grundsatzlich standortgebunden, wobei jede Gruppe als Ganzes um bis zu 10 m verschoben 123 Bei der Neuerrichtung VOQ G1ebauden sind bei Wohnnutzungen ab einem mabgeblichen Immissionsschutz
‘ \ 3 G ’ Tankstel icht zUlASS] v AuRenlarmpegel von La =2 61 dB(A) und bei Blronutzungen ab einem malRgeblichen _
WA3 ' = 0.4 maximale s 0 maximale artenbaubetriebe und Tankstellen — nicht zulassig. werden darf. AuBenlarmpegel von La 2 66 dB(A) gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe Juli 2016, Die auf Basis der schalltechnischen Untersuchungen zum Verkehrs- / Gewerbe- / Fluglarm
\ ) ’ Anzahl . . Anzahl| . . . . . . . T . : . . . i i “j [ i i i 5 ar di _ i
N @ <}> . = Grundfiéchenzahl i Vollgeschossen Grundfléachenzahl . Vollgesehossen 1.2 Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Soziale Zwecke" sind neben 10.10 Hinsichtlich der erforderlichen Baumpflanzungen und sonstigen Durchgriinungen im Bereich von Ig;ln ! ngbgee;éﬁgfgroﬁgj?%ﬁ% 'Eggggg}%&% n&ggw&;%ngeﬂzgfﬁﬂJgggggfﬂ?}g?d':?J%eiqt{mgg_: ?;sr%ggtgllﬁheennr?;?Jthluer:gnsze_g)'A\slijr?cje?riac;Qr?i%?; ng“g.?'ﬁrljag. 2b§<\§:; s',\::%glllgfze?:lrt]rgisééﬁéﬂ'
] ) 15m & ﬁ? \// WH - e WH el der Hauptnutzung auch ihr dienende Nebenanlagen zulassig. Stellplatzanlagen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Herzogenaurach in der Fassung vom DIN — Deutsches Institut fir Normung e.V.), entsprechend der dargestellten maRgeblichen Untersuchugn en der Ingenicuraesellschaft fir Igau hvsik. Akustik und Schwingunastechnik mbH
) — ’ <Q & sizuuiise a 10m | Wandhdhe Bauweise 0 A 1om | Wandhthe : : . ) . 30.03.2009. Aufenlarmpegel La (ermittelt nach E DIN 4109-1/A1:2017-01) passive MaRnahmen zum Schutz (IBAS), Ba e CBericht Nr 18 8701 6018, daraani gung
7 1 & baulicher Anlagen baulicher Anlagen 1.3 Im Allgemeinen Wohngebiet WA1* sind in der festgesetzten Flache ,Ausschlieflliche - = » bay ; » darg
565 C = S e Zold . ; I . . . - . . gegen einwirkenden Larm zu treffen. epauu ngSp dan r.
@ S—— (o S el Erdgesccz)hossnutzung im Erdgeschoss ausschliellich Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 Ra{uber hlgaubs ist |nFcienhAIIgenéelnen(;NoC\r/wgehblﬁlten je Iangctiafangé”ane 7%0 meCr?tkrlmt balljlllchen Bei der N iocht d And B hab d Nut st mit d
,3m 2 2 P m, FD, 59 Ut FD, 59 BauNVO zulassig: nlagen Uberbauter Flache ein Baum der Wuchsklasse | und ein Baum der Wuchsklasse Il zu ; ; e 5 ; el aer INeuerricntung und Anderung von bauvorhaben und Nutzungen ISt mit aer . " H "
= ~C Q Dachneigung max Dachneigung max pflanzen, davon ausgenommen sind Grundstiicke mit weniger als 300 m? nicht mit baulichen Nach auen abschlieRende Bauteile von schutzbeduritigen Aufenthaltsraun_wen sind so ) Bauaufsichtsbehdrde die Erstellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen Nachweises WOh ngeblet In del" Reuth
N ARK u WA 1* siehe Textliche Festsetzung 2.6 - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen Uberbauter Flache. ;l‘Jszufuhren, dgl?\lsﬂeogleénfprglegmgen an 2'19 gEestam't_fen bev\\J/erteterégf;J S?fr.'.i"d?mm Mafte abzustimmen.
= 5 /\ nicht stérende Handwerksbetriebe Die zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen sind dabei nicht anrechenbar. w,ges gem. (16) (inkl. Anderung A1, Entwurf vom Januar ) erfullen: , , , , L STADT der Stadt Herzogenau raCh
POPY¥1G 2 \ // - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Méndestehr:s einzuhalten ';t' h \t/)v,ges - 30t'c'jtt furUALf[fen'thriltsrau(;née"m V_\_/ohnunggrj_d,\h lich OUft()j'e baullchg GeSstﬁItung von hauLstechtr;lschen Anlageg und de(rkl,Leltfaden fU}E dr'ﬁ?‘ @ HERZOGENAURACH
. s © A 231 \ ' : 10.11 Baume im &ffentlichen StraRenraum sind in unbefestigten, gegen Befahren und Beparken ernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichts- und Blroraume un nliches; ‘erbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geréaten (Klimageréate, Kuhlgerate,
AV~ \/ﬁ e I ot > Mat dor baulichen Nut gescheren Saumscheben von min. & ' lachengrif 2 pianzen. Wo dles i moglch it B LaSer Arbogsgemamschal o aut i LENaGah T OHTSaLANE Gerausche bl Fndfassung: 07.03.2022
2 - . als der baulichen Nutzung sind Wurzelraumerweiterungen anzulegen. Diese mussen ein durchwurzelbares Mindestvolumen L R > ! ; ” SNte | C
S y gfl{f\dﬂéchenzahl 04 -1v ma’\‘)"}fl"e Agdza“' gﬁjzndﬂéchenzam 0,3 1 Amzahl. ;en 370/2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21a BauNVO) von 12 m?® haben. Im Bereich der Wurzelraumerweiterung ist entweder ein verdichtungsresistentes o AR O U i Fiir Aufenthaltsriume in Wohnungen, Biogasanlagen und Luftwarmepumpen — Ein Leitfaden (Auszug) Teil Ill)* vom Bayerischen
%, / on ToTgesenossen Vollgeschossen N . _ . o Substrat fiir Baumpflanzungen oder eine mit Pflanzerde zu fiillende geeignete technische fniorcering.gem. (18) (inkl. Ubernachtungsriume in Landesamt fiir Umwelt 2011 wird hingewiesen.
© 2\ oA C i [ N SR et ehonen NeonSeaLa i eorfoveioen Nutungsschatione o e D i e s
9 Bauweise a - Wandhshe Bauweise o) X | wandhohe . ; . vorzusehen. Zudem sind bei Wurzelraumerweiterungen Systeme zur Bewasserung und Beliiftung .. .
e WHmMaxX=13m | bauicher o baulicher Anlagen des Wurzelraumes gemaR der o.g. Richtlinie zu verwenden 7 Fluglarm Ubersichtsplan M 1:5.000
Y % \ Anlagen sieneranagen ZEN 2.2 Fir die Flachen von Tiefgaragen ist eine maximale GRZ von 0,8 zulassig. Tiefgaragen sind 9 9 ' . L . _ P
566 f /"T 7 ngmoéifg&ng FD, max 5° gggm‘;{g&ng FD, max 5° D )// innerhalb der Grundstiicksflachen auch Gber die Baugrenzen hinaus zulassig. Der Mindestabstand 10.12 Die Baumscheiben im 6ffentlichen Strafenraum sind entweder mit ausdauernden gesamtes bewertetes Bau-Schallddmm-MaR =B Mit Beeintrachtigungen durch den reguléren Flugbetrieb auf dem Verkehrslandeplatz
\ o NG zur offentlichen StraBenverkehrsflache betragt 1,5 m. Staudenmischungen trockener Standorte oder mit Bodendeckern zu bepflanzen. Fiir die in R'wges in dB Herzogenaurach ist zu rechnen.
® o . . L . vollversiegelten Platzflachen zu pflanzenden Baume sind begehbare Baumscheiben (Baumroste) =
) PO ST e 2.3 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 2A, WA 2B und WA 3C, die eine Flache zur mit einer Mindestflache von 4 m? vorzusehen, die farblich an den Oberflachenbelag anzupassen . .
Planzeichnung MaRstab 1:1000 3816\ 399\ 4 \ 3 LS $71/86 Errichtung von Gemeinschaftsgaragen (GGa) vorhalten, kann die zuléssige GRZ nach § 19 Abs. 4 sind. _ . _ _ , . 8 Energie
: O (/ /}\ \ Satz 3 BauNVO auf bis zu 0,85 liberschritten werden. Bei Schlafrdumen ab einem malgeblichen resultierenden Aulienlarmpegel nach DIN 4109 (16) R ve E onut d die Nut Nied h i tohlen. Ei
: [ 10.13 Zur VergroRerung des vorhandenen Regenriickhaltebeckens ist die bestehende Hecke in der inkl. Anderung A1, Entwurf vom Januar 2017) von La 2 58 dB(A) zur Nachtzeit (entspricht einem egenerative Energienutzung und die Nutzung von Niederschlagswasser wird empfohlen. Ein
2.4 Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird durch minimale Wandhéhen (WHmin) und maximale GrUnﬂéghe mit Z\gveckbestimmun Re gnrijckhaltun “ auRerhalb der Brutzeiten von Vogelarten geurtellungspegel von nachts 2 45 dB(A) aulen vor dem Fenster) sind schallgedammte geringerer Energiebedarf der zu errichtenden Gebaude iber gesetzliche Standards / Vorschriften -\
! : WIT h g .~eg 9 g N 5] : jeda
| Festsetzun gen durch Planzeichen Wandhéhen (WHmax) bestimmt. Dabei gilt als oberer Punkt der Wandhohe der obere Abschluss (also nicht vom 1. Mérz bis 30.September) in den stiidwestlich davon gelegenen, als Flache zum Luftgngsﬁ'ﬂf?chtungle” V?fz.uﬁ?heﬂ, wenn ﬁ'tematlvmaf&nahmen (z.B. Raumorientierung oder hinaus ist anzustreben. .
der Wand. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Bereich zu Zentrale Luftungsaniage) nicht moglich sina. - : . : - - A
’ Solare Energiegewinnung insbesondere zur Warmwasser- und Eigenstromversorgung mit Speicher =
. . . . = . N . . . o . L . . . verpflanzen. . L : ; Ot ; ; . ‘
4 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache PLATZ Offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung 2.5 Hohenbezugspunkt fir die maximale Wandhéhe ist die in der Planzeichnung maximal zulassige Korrekturen fir die Raumgeometrie sind entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 (16) (inkl. wird ausdricklich empfohlen. Sofern im Zusammenhang eines Bauvorhabens Kfz- und )
1 Flache fir Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 - 23 BauNVO Hier. Platzbereich “HA%?gr%%re fﬁg?ﬁﬁﬁgﬁgﬂﬁﬁﬁ?ﬁﬁﬁ)d% Erdgeschosses (FFOK EG). Die Angaben erfolgen in 10.14 Die siidliche Griinflache mit Zweckbestimmung ,Regenriickhaltung® ist als Extensivwiese Anderung A1, Entwurf Januar 2017) zu bercksichtigen. SS‘;{;ﬁS;?tS!SEL?S géﬁcﬂﬁ\r%%ﬁ%evxl;quregfnfggiﬁg’t Z'Qr?u%g%emessene Anzahl derart zu e \
. anzusaen und extensiv zu pflegen. ' : - -
. . , , i . Bushal I Hbhenbezugspunkt fir die maximale Wandhdhe der Gemeinschaftsgaragen (GGa) ist die in der preg 12.4 Die als Gemeinschaftsgaragen festgesetzten Parkhauser (GGa-A, -B, -C) sind mit geschlossenen
n Eli%?hggtzjira%eénﬁgéﬁeedarf mit Zweckbestimmung —siom Baulinie @ ushaltestelle (F;\Iﬁ_r'}\zl)eichnung festgesetzte Hohenkote. Die Angaben erfolgen in Meter uber Normalhdhennull 10.15 Die differenzierte, anteilige Zuordnung aller Ausgleichsflachen auf die unterschiedlichen Nutzungen I(=ass§den auszufiihren. Im Rahmen der Genehmi)gungspl_angng _sindeie'_bisherigen Berechnungen 9 Grundwasser -
' - bzw. Anlagengruppen muss gemaR der Zuordnungstabelle erfolgen (siehe: VI Anlage zu den IBAS-Bericht Nr. 16.8701-b01a, vom 16.04.2019) auch hinsichtlich Geb&udetechnik zu \
Festsetzunaen). konkretisieren. P : ) =
] B z.B. Zulssiger Zufahrisbereich mit Angabe der maximalen Breite in Meter (m) fiir 2.6 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1* ist eine maximale Wandhohe (WHmax) von 11 m zulassig. gen) XY'srgh'fé‘s?gﬁes\éoQir?dag{gi\%gﬂénne%i(giﬁ? Errﬁgmi'ggﬂﬂgZme?u%ﬂtaﬂ;nbeenn) tm%gggglﬁcirg%iﬁgéslgn o p =
2 Art der baulichen Nutzung —— augrenze 6m Stellplatze (GSt, GSt/Ca, St/Ca) 9 ) ) . 10.16 Den zu erwartenden Eingriffen auf den Flurstiicken: Teilflache 372, Teilflache 378/1, . und das Landratsamt als Untere Wasserbehérde zu benachrichtigen ’
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO L P ’ ’ 2.7 Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 3, WA 3A, WA 3B, WA 3C und WA 4 ist das oberste Teilfiache 379, Teilfliche 381/3, Teilfliche 552, Teilflache 553, Teilflache 567/1, Teilflache 568, 13 Gestaltung der baulichen Anlagen : . 5 B
Vollgeschoss als Staffelgeschoss auszubilden. Fur Staffelgeschosse ist eine maximale Teilfliche 571, Teilfliche 572, 573, Teilfliche 574, Teilfliche 575, Teilfliche 576, Teilflache 577, (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO) Die voriibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wahrend der Bauarbeiten
Al ines Wohnaebiet 4 BauNVO ffene/abweichende B , keine Zu- und Ausfahrt fiir Kfz Grundflache von 70 % der Grundflache des darunterliegenden Vollgeschosses zulassig. 578, Teilfliche 579, 580, 580/1, Teilfliche 581, Teilflache 582, Teilflache 583, Teilfliche 584, stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis w
A BVA po° Yrohngebiet gem. § 4 Bau o/a oltene/abweichende bauweise vwow _ _ _ . Teilflache 585, Teilflache 586, Teilflache 587, Teilflache 588 (alle Gemarkung Herzogenaurach) nach Art. 70 a BayWG
z.B. gtgfefgl gﬁg&rg%%%nuvmvorgpngd%tggﬁg W?rg’gvggeﬁﬁb%?ddg\éAA%% :rl1r\]/eé?1lcli% ﬁléfégndvéi\ggg rclji?a?g enden werden nach § 9 Abs. 1 a BauGB folgende Ausgleichflichen innerhalb des Geltungsbereichs, Fassaden ' ' y N ~
) entsprechend Tabelle ,Zuordnung der festgesetzten Flachen flir naturschutzrechtliche L . ) . o ) o i i i A istiq fiir di i Aaqi i (i
Zluc)rﬂnung Baugebiet zuh &t Hausgruppen / Doppelhauser Straltenbegrenzungslinie Vollgeschosses zurlickzuversetzen. Hiervon ausgenommen sind Treppenhauser und Aufzlige. Ausgleichsmaﬂnahmen (A1 und %2) Zzu de% zu erwartenden Eingriffen auf den Bestandsflurstiicken 13.1 ELIJr die aéjﬁﬁ/lretG_esltaltung quGeﬁaUd%SInd"dlf; Mateélal}eanutz,. l\(ljatgrﬁ’;emlgnd' H(l):I; Zél]aSSIg. Etlé\nr?d?\gbeleglr{unr?d\\/::sg?;tﬂ\elzvitafr?grir;Sctjigolggﬁgeligsétl?ggch)rgglrgihfgirndgblje?fﬁj;éh%?\rgzsvlgzses%rzig’!ausnszl%]éEslgiZ i / Q“
ATBIC IR namg;er emeinschatisgarage A A . N . . i (Stand August 2021)“ (siehe: VI Anlage zu den Festsetzungen) zugeordnet: anzenae hiaterialien sowie aunkie und grelle rassadeniarben sind nicht zulassig. rur die ' = = @
zB.WA2 2.8 Die in den Flachen fiir Gemeinbedarf festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) kann durch Fassadenfarbe ist ein Hellbezugswert von mindestens 35 bis maximal 80 zu wahlen. R ” - ]
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie durch Stellplatze mit ihnren Zufahrten bis zu einer GRZ 10 Bodenarbeiten - - [
L LIRTIES g ) ) ) ' _ ) ) N von 0,8 Uberschritten werden i.S.d. § 19 Abs. 4 BauNVO. A1 Teilflachen der Flurnummern 577, 581, 582, 583, 584, 585, 586, 587 und 588, Gemarkung 13.2 Die Fassade eines Baukorpers soll farblich gleich gestaltet werden. Farbliche Akzente durch o el
= = é‘fgﬁg'}ggﬂi'(';ﬂ‘ee,:%rsdtggfzcd‘r?sﬁ”gifzu”9 5 Flachen firr Stellplatze, Carports sowie Neben- und Gemeinschaftsanlagen 7 Flachen fir Versorgungsanlaggen und Abwasserbeseitigung . . S . Herzogenaurach, Fassadenfarbe oder -material im Bereich von Fensterdffnungen (Loggien, Fenstern usw.) oder fur Der Oberboden ist so zu schiitzen, dass er jederzeit zur Anlage von Vegetationsfléchen verwendet . . O]
e gt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14°und §9 Abs. 6 BauGB 2.9 Die Gemeinschaftsgarage C (GGa-C) ist mit ihrer AuBenwand mindestens 1 m von der Entwicklungsziel: magere Extensivwiese/ Magerrasen, Bliihstreifen und Rohbodenflache oder einzelne Geschosse sind zulassig. werden kann. Der Oberboden der Baugrundstiicke ist vor Baubeginn abzuschieben und zur - & -
7 angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfléache abzuriicken. Extensivacker bzw. Wechselbrache, Strauchpflanzungen in den Randbereichen. ) ) ) ) , ) . ) , Wiederverwendung separat zu lagern. Bei langerer Lagerung sind die Oberflachen der Mieten mit ] o "N -
r 1 . . . o . . FlachengroRe: ca. 31.385 m? (Anrechnung zu 100 % 13.3 Bei Gebaudelangen von uber 30 m hat eine deutliche vertikale Gliederung der Fassade in Griindunasmischunaen anzusen. \
. I g ( g ) \ U m 1 e n g g s ) i
3 MaR der baulichen Nutzung , StiCa | Flachen fur Stellplatze und/oder Carports Einrichtung / Anlage fir Regenriickhaltung . . . Fassadenabschnitte, deren Einzellange hochstens 10 m betragen darf, zu erfolgen. Die Gliederung Bei den Bauarbeiten ist auf eine bodenschonende Ausfiihrung zu achten. £\ (T
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV 16 - 21a BauNVO ' 3 Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflache kann durch Vor- und Riickspriinge von mindestens 30 cm, Fassadenbegriinung (mit mindestens ANV NG
gem. § S. r. au i.V.m. §§ aBau l———_2 %B 5 o . . Fass , , o ) ) ) <
R S A A N et A e S g 1 o0 Festetzungen) e e g, Crseache dr QLeroce o ) EiNe =
. . .. Gemeinschaftsanlage fir Stellplatze . . . . . . " e ntwicklungsziel: Obstwiese in Kombination mit artenreichem, extensiv genutztem Grinlan - abzutragen, getrennt zu lagern und nac schluss der Baumalinahme wieder einzubauen. Er da o
z.B.0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) 1 . o g oo "pl--t oder G ) Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen mit Zweckbestimmung 3.1 Qbagi]cﬁg%%rgel_;:gﬁat\a/?/soehggfabrlteggsﬂgggegitvggs1$ Gvgﬁalgevr\x{ gel\t/?{CAhiﬁ\‘] (\évrér?zgtl)ittgij als Flachengrofie: 840 m? (Anrechnung zu 100 %) 134 Die Rikwéinde von Carports sind u begriinen: dabe sind Arten gemé® Pflanzeniste (siehe: VI nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden vermischt oder berlagert werden. Die NN L e / CTeR [nIF<\"
emeinscharisaniage tur Stellplatze und/oder Larports : = = ’ ; . PSR - 1€ RUCKW A Ind Zu unen; ISl zenl iene: Bodenmieten sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 2 Monaten zu begriinen. Um die s
: ggnrfe?rﬁ?eur??-lréEsongrilgr?L:r?ae;ilr{r?e(ljl gsalrﬁ%gtfgggneégﬂ“et werden konnen, wobei die Lange der Anlage zu den Festsetzungen) zu verwenden. Verdichtung durch Auflast zu bgegrengzen, sollte die Mietenhdhe bei Oberbodgenmaterial hochstens i )? = W = 3
. - . . I . : . . " . . - . 2 m, bei Unterbodenmieten 4 m betragen. Uberschiissiges Oberbodenmaterial ist unter Beachtun N\ % y %1 -, »\" =
2B IV maximal zulassige Anzahl an Vollgeschossen grl{t%rdrré%rr\]%r%%mmeglasghg&%?nIage zu T/W Zweckbestimmung Station fiir Strom und Wertstoffcontainer 32 Inden Allsemeinen Wohnaebisten WA 3. WA 3A. WA 3B. WA 3C. WA 4. WA 5 ist die offene Artenschutz: VermeidungsmaRnahmen und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen 13.5 Fassaden der Gemeinschaftsgaragen (GGa) sind a_lllsel_tlg auf mindestens 70 % ihrer Lange mit des § 12 BBodSchV bevorzugt am Engtstehungsort odeﬁ nur wenn dies nicht moglich ist, ortsnah 9 N B A EONY @ A\
p g - Bauweisegfestgesetzt. g ; : , ; ; 017 A rndl . - . _ Elettgr- bzvl\s. Rznkp;‘]lanzenlgem%ﬁ cF;fIanzenIlste (Slehed VItAnIa1g% zu3cller|13fllzestsett)ztingen) ZS- auf landwirtschaftlich genutzten Flachen zu verwerten. Die geplanten Griin- und Ausgleichsflachen NN e\gﬂ - 2\ WK y o
e : \m nordlichen Rand der Ausgleichsflache A1 ist auf dem Wall zum angrenzenden Hans-Ort-Ring egrunen. Der durchwurzelbare Boaenraum muss mindestens 1,U m® je Filanze bétragen. Lie sollten nicht befahren werden, um verdichtungsempfindliche Béden nicht zu beeintrachtigen. Um i \ - %O\, £\ o
-V minimal und maximal zuléssige Anzahl an Vollgeschossen ] GGa 1I Gemeinschaftsgarage (Parkhaus/-deck) inklusive Zufahrten Zweckbestimmung Station fiir Strom 3.3 Folgende Ausnahmen von der Baulinie werden zugelassen: g't“? Str:aupr:pglanz%n%%us ?lomftfaucﬂer%a%zurieg[ten- Ele Sesamthghﬁ' dﬁs V_\I/_alllles IPkIus!ve (Ijir Fassadenbegriinungen sind dauerhaft zu unterhalten. zusitzlich moglichen Verdi?:htungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und . , % ﬂ:CSJ ) SN / (ONIN"
- max 10.5m . N Y Trafo : s ; - s, raucner ISt dauerna urch entsprechende ochnittmalsnanmen Im ostlichen | ell aur maxima m, Witterungsverhaltnissen befahren werden. wn e - 5% < A s
e e und maximal zulassiger Wandhohe i I(r)nbErﬁglisghosEs qan Urgerschre[teﬂd;er Bahullr)t|e e b'BS ZlIJ.4. i bis zU 2 ¢ maximal im Gbrigen Bereich auf maximal 5 m tiber der Oberkante des StraRenbelags zu begrenzen. Die Dachterrassen g 3 A=\ & A= -
- oerhald des Eragescnosses ein Unterschreiien der baulinie um bis zu 2 m aut maxima stidexponierten Béschungen des Walles sind unregelmaRig und strukturreich mit offenen o . , . _ , Z8 - ST >\\ > A5iNIEE=
7B nimal zul4sside Wandhah Hauotbauks Zuord Gemeinschatt Zweckbest Station fiir F . einem Drittel der Fassadenlange fur Loggien, Einschnitte etc. Bodenstellen aus lockerem Substrat, kleineren Steinhaufen und Wurzelstdcken auszubilden. 13.6 Eine blickdichte Ausfiihrung erforderlicher Umwehrungen U(Nd Brustungﬁen zur Absgjrzs‘,lcherung ist 11 Bodenfunde T~ D N\ s “\@ N < T
WHmin minimal zulassige vvandhohe von Rauptbaukorpern -A/-B/-C uoranung Gemeinschartsgarage zu Warme weckbestimmung Station fur Fernwarme . . . . . . . unzuléssig. Nebenanlagen mit gebaudeahnlicher Wirkung (wie z.B. AuRensauna, Garten- und e = o <0 & AN £ -
10m gleichnamigen Baugebiet 3.4 In den Allgemeinen Wohngebieten ist zu den offentlichen Stralenverkehrsflachen mit 10.18 Am siidlichen Rand der Ausgleichsflache A1 sind entlang der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache Geratehduschen, Wintergarten) sowie Uberdachungen sind unzulssig. Treten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler auf, sind diese unverziiglich gem. Art. 8 DSchG zu J 55 - R 5 < \ > /MRS S
Nebenanlagen — ausgenommen sind Einfriedungen — ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Strauchpflanzungen aus Do?nstréuchern in kleinen Grup%en anzulegen. melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Bayerischen @ ol Hl éy A O@ PR L ) 15 |
B Anteil Einzuhaltende Absténde von Carports zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind der Décher Landesamt fiir Denkmalpflege vorzunehmen. M ferl] ~ [0 S O o S [T 0 2
Whimax maximal zulassige Wandhohe von Hauptbaukérpern 2B oA (BBaeS]%hnosstzfrI%Lc)fgeerr]gQEet)iIa?g g?lznzcll.lsgtr_euchéﬂztcehr;?Srr?:;nggnsfetg?e?;age fur das POP Zweckbestimmung Station fiir Telekommunikation Stellplatzsatzung der Stadt Herzogenaurach in der Fassung vom 30.03.2009 zu entnehmen. 10.19 Zum %chutz der Fse|d|gchefsindffo|gende CEF-MaRnahmen (vorgezogene AusgleichsmaRnahmen 137 Dachfidchon der Hauotaebaud © dor Gemeinscha (6Ga) sind vollsindi mit o / 0T ‘jU] L Tjn . %% y& QOO 7z C? Q;mj” 5 = 5 & A,
13 m 21,2% . . . . . : ‘ eman § 44 BNatSchG) auf Teilflichen der Flurnummern 582, 583, 584, 585, 586, 587 und . acnriachen der Hauptgebauae sowie der bGemeinschaitsgaragen a) sind vollstandig mit einer e i % - ; N X y U [ i
’ 3.5 Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Soziale Zwecke" sind der 288 (aII§ Gemarkung HZarzogenaurach) durchzufiihren: extensiven Dachbegriinung auszufiihren. Flachen fiir Dachterrassen, technische Dachaufbauten 12 Bodenschutz / Altlasten Lo = ¥ - % “ § Qfﬁ EE -
ga&‘gmgfgudl% %aengepedne gleb%';?g',a%%?, rgletrell'rrgéhrg%gg?é%n Fézcges\é%rhggm;esﬁmagg (?Igg?éte sowie Versorgungs- und Rettungswege bleiben hiervon unberiicksichtigt. Es sind Sollte im Rah Erdarbeiten Bod fund den. der durch seine Beschaffenheit
maximal zulassige Hohe der FertigfuBbodenoberkante im Erdgeschoss (FFOK A T A u u Z€ zulassig. Zu u ! ! . - Anlage eines ca. 2.400 m2 grof3en Bliihstreifens im Norden des Geltungsbereiches mit trockenheitsresistente und standorttypische Arten zu verwenden. Die Starke der Substratschicht olite Im Ranhmen von Erdarbeiten Boden getundaen werden, der durch seine beschatiennel Pl biiro Vogel Landschaftsol Kleb
323,5m EG) fir Hauptbaukoérper 6 \a/re]ré(ieeh\DSé‘Lak(é?]?gﬂé%ﬂe#r&%éu%f%h'&tgg, ﬁ&?cqlfi%g%deggl%cggﬂGB 8 Offentliche Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB . . . . . mindgestens 60 m Entfernungg zur geplanten Bebauung und mindestenSQSO m Entfernung zum muss mindestens 8 cm betragen. DiépBegrUnung ist dauerhaft zu erhalten. EFremdbestandteile, Verfarbung, Geruch 0.A.) einen Altlastenverdacht vermuten lasst, so sind die 4 Glockenhofstr. 26 . . Landschaftsplanung Glockenhoferr 28
. . : : gem. . : 3.6 I(r; defndAlglg%memen Wofhn%/elpllliteﬁ"\lltVAS’ W'IA\‘/IIII’ WA 2 lIJI’;d Vé/Art3 sow;]e de[{enhvlai\)ngnt? (A, Bund siidlichen Fahrbahnrand des Hans-Ort-Ringes o _ ) rdarbeiten sofort einzustellen. Die zusténdigen Stellen beim Landratsamt Erlangen-Hochstadt und 4 90478 Niirnberg 90478 Niirberg
® . ) ) sind Einhausungen fir Millbehalter bzw. Millsammelstandorte auch aulterhalb der Baugrenzen - Anlage einer Rohbodenflache oder Extensivacker bzw. Wechselbrache (GesamtgréRe 13.8 Im gesamten Plangebiet sind Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf den Dachflachen der das Wasserwirtschaftsamt Niirnberg sind in diesem Fall umgehend zu verstandigen. Tel.: 0911/480773-11 . ‘ Klebe Tel.: 0911 / 331996
maximal zuléssiﬂg Hohe des Bezugspunktes (Hohenkote) fiir die maximal Offentliche StraRenverkehrsflache Offentliche Griinflache zulassig, sofern sie als Anbau an oder in unmittelbarer Nahe von Hauptgebauden oder maximal 1.950 m2) im Anschluss an den Bliihstreifen mit einem Mindestabstand von 60 m zur Hauptgebaude sowie der Gemeinschaftsgaragen (GGa) zuléssig; Aufstanderungen sind zulassig. Fax: 0911/480773-17 Fax: 0911 / 331968
323,6m zulassige Wandhohe von Gemeinschaftsgaragen (GGa) 5 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt errichtet werden. geplanten Bebauung sowie mindestens 40 m zu bestehenden Gehélzen, die dstlich an den Die Dachflachen unterhalb von Aufstanderungen sind mit einer extensiven Dachbegriinung VOG ELSANG nuemberg@vogelsang-plan.de info@landschaftsplanung-klebe.de
Geltungsbereich angrenzen. auszustatten. www.vogelsang-plan.de www.landschaftsplanung-klebe.de
7 i 3 i U i 4 n . . . .
},gm// gévljr'&guegedr?vzg#écggsr&%ﬁ?‘rtsrltijgléseﬁrduenr?gggg]sggseséa%(iat t&nng;%féetljge?s%é?g?nvon F+R S_fef$_r1't__lic[§e \r/%rkReahdrsf‘laache mit besonderer Zweckbestimmung Zweckbestimmung Spielplatz BBP cp - . . GOP FU - .
m // Meter. Dieses gilt auch fir die Errichtung von Treppenhausern und Aufziigen. er- Ful-u weg gez. / Datum KV - . gez. / Datum SK - .
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