Informationen zur Sitzung des Bauausschusses
am Mittwoch, 18. Mai 2022, um 17:00 Uhr, im Sitzungssaal des Interimsrathauses

. Offentliche Sitzung

1. 66/2022; Abbruch Wohngebaude und Garage, Wiirzburger StraBe 44, Fl. Nr. 352,
Gemarkung Herzogenaurach

Anzeige der Beseitigung

Die Abbruchanzeige wird zur Kenntnis genommen.

Der Grundstiickskanalanschluss zum 6ffentlichen Kanal ist zu sichern (Verschlussteller).
Die Ableitung ist ordnungsgemal3 zu verschlieRen.

keine Abstimmung

2. 68/2022; Anbau einer Terrasseniiberdachung an ein bestehendes Wohnhaus,
Berliner StraBe 8, Fl. Nr. 1462, Gemarkung Niederndorf

Antrag auf Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes (Isoliertes Verfahren)
und Antrag auf Abweichung (Isoliertes Verfahren)

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 50
"Wohngebiet Herzo Base - 1. Bauabschnitt" - Fortschreibung.

Eine Befreiung wird beflrwortet fur:
-Uberschreitung der Baugrenze

Eine Abweichung wird beflirwortet fir:
-Abweichende Abstandsflachen

Folgende Bedingungen und Auflagen der Herzo Werke sind einzuhalten:
-Bei dem Bau werden alle Versorgungsleitungen der Herzo Werke tberbaut. Der Bauherr muss

sich unverzuglich bei den Fachabteilungen Strom, Wasser und Fernwarme melden.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:
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3. 69/2022; Umnutzung einer Scheune zum Wohnhaus und Modernisierung des
Bestandswohnhauses mit statischem Eingriff, Regnitzweg 13 und 13a, Fl. Nr. 22,
Gemarkung Niederndorf

Beschlussvorschlag:
Die geplante bauliche Anlage ist nach der vorhandenen Bebauung unbedenklich.

Folgende Abweichungen werden beflirwortet:
-Abweichende Abstandsflachen
-Abweichung von der Satzung tiber besondere Anforderungen an bauliche Anlagen und
Werbeanlagen sowie deren dul3ere Gestaltung in der Ortsmitte von Niederndorf:
-StraRenseitige Loggia
-Keine Sprossenfenster
-Vordach
-StraRenseitige PV-Anlage

Der geplanten baulichen Anlage wird unter folgenden Bedingungen und Auflagen zugestimmt:
-Die Farbgestaltung der AuRenfassade ist mit der Stadt Herzogenaurach, Amt fiir Planung, Natur
und Umwelt, abzustimmen.

Hinweise zu den Stellplatzen:

Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flir E-Mobilitat genugt.

Abstimmungsergebnis:

4, 71/2022; G 31, Stahllager - Verlangerung Vordach mit Erweiterung Krahnbahn,
IndustriestraRe 1-3, Fl. Nr. 1331, Gemarkung Herzogenaurach

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage ist nach der vorhandenen Bebauung unbedenklich.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:
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5. 72/2022; Gartenhaus mit Saunaraum, Nahe Anemonenweg, Fl. Nr. 227/1, Gemarkung
Hammerbach

Antrag auf Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes (Isoliertes Verfahren)

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18
"Hammerbach".

Eine Befreiung wird beflirwortet fur:
-Errichtung einer Nebenanlage als Gartenhaus mit Saunaraum

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

6. 73/2022; Abbruch des vorhandenen Wohnhauses und Neubau eines
Einfamilienhauses mit Garage als Ersatzbau, Erlanger StraRBe 22, Fl. Nr. 248,
Gemarkung Herzogenaurach

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage ist nach der vorhandenen Bebauung unbedenklich.

Eine Abweichung wird beflirwortet fir:
-Abweichende Abstandsflachen

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
Hinweise zu den Stellplatzen:

Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flr E-Mobilitat gentgt.

Abstimmungsergebnis:

7. 74/2022; Neubau eines Einfamilienhauses, LenzenbergstraBe 27b, Fl. Nr. 529/14,
Gemarkung Hammerbach

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18
"Hammerbach Loh".
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Folgende Befreiungen werden beflirwortet:
-Uberschreitung der Baugrenze
-Dachgeschoss als rechnerisches Vollgeschoss
-Kniestock von 62,5 cm anstelle 25 cm
-Dachneigung von 42° anstelle 18° - 30°

Eine Abweichung wird beflirwortet fir:
-Abweichende Abstandsflachen

Der Anschlusskanal ist in Abstimmung mit dem Tiefbauamt vom Bauherrn selbst herzustellen.
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
Hinweise zu den Stellplatzen:

Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flir E-Mobilitat genugt.

Abstimmungsergebnis:

8. 75/2022; Anbau einer Uberdachung an ein bestehendes Wohnhaus,
MargeritenstraBe 9, Fl. Nr. 238, Gemarkung Hammerbach

Antrag auf Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren

Fallt unter das Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 Bayerische Bauordnung neue
Fassung (BayBO n. F.).

keine Abstimmung

9. 76/2022; Errichtung eines Pultdach-Gerdtehauses, Peter-Fleischmann-StraRe 27a,
Fl. Nr. 152/8, Gemarkung Niederndorf

Antrag auf Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes (Isoliertes Verfahren)

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 31
"Niederndorf Nord", 3. Anderungsplan.

Eine Befreiung wird befirwortet fir:
-Errichtung einer Nebenanlage zum Teil aul3erhalb der festgesetzten Flache
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Folgende Bedingungen und Auflagen der Herzo Werke sind einzuhalten:
Bei dem Bauvorhaben werden Versorgungsleitungen der Herzo Werke Giberbaut (Strom und
Beleuchtung). Vor Baubeginn ist Riicksprache mit den Herzo Werken zu halten.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

10. 77/2022; Umbau des alten Wohnhauses, Ndhe Puschendorfer StraRe, Fl. Nr. 66,
Gemarkung Zweifelsheim

Formlose Bauvoranfrage

Beschlussvorschlag:

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Aul3enbereich.

Auf dem Grundstiick befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle. Um diese Hofstelle sind im
Flachennutzungsplan Geholzpflanzungen und sonstige wertvolle Bereiche wie Einzelbdaume,
Obstbaume, Straucher, Baumgruppen oder Alleen dargestellt.

AulBerhalb dieser Flachen wird die Bodennutzung als Flache fiir die Landwirtschaft, hier Acker
dargestellt.

Da die Hofanlage nicht an die stadtische Entwasserung angebunden ist, planen die Bauherrn den
Bau einer Kleinklaranlage.

§ 35 Abs. 4 Nr. 1 BauGB ermoglicht die Nutzungsanderung eines Gebdudes, das unter den
Voraussetzungen der landwirtschaftlichen Privilegierung errichtet wurde.

Sollten alle Voraussetzungen des § 35 Abs. 1 Nr. 4 Buchstaben a bis g BauGB eingehalten sein,
kann das gemeindliche Einvernehmen in Aussicht gestellt werden.

Abstimmungsergebnis:

11. 79/2022; Errichtung eines Carports, Ndahe Wolfsberger StraRe, Fl. Nr. 1389/9,
Gemarkung Herzogenaurach

Antrag auf Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes (Isoliertes Verfahren)

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 22
"Burgstaller Weg".

Eine Befreiung wird befrwortet fir:
-Carport auRerhalb der festgesetzten Flache
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Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
Hinweise zu den Stellplatzen:

Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle fiir E-Mobilitat genlgt.

Abstimmungsergebnis:

12. 81/2022; Uberdachung der bestehenden Dachterrasse, Wolfsleite 22,
Fl. Nr. 3588/20, Gemarkung Herzogenaurach

Beschlussvorschlag:

Eine Abweichung wird beflirwortet fir:
-Abweichende Abstandsflachen

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

13. 82/2022; Errichtung eines Aufzuges iiber zwei Etagen, Mohnblumenweg 1,
Fl. Nr. 692, Gemarkung Hammerbach

Antrag auf Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren

Fallt unter das Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 Bayerische Bauordnung neue
Fassung (BayBO n. F.).

keine Abstimmung

14. 84/2022; Neubau von sechs Hausern mit Garagen, Hofener StraBe/Puschendorfer
StraBe, Fl. Nr. 370/2, Gemarkung Zweifelsheim

Formlose Bauvoranfrage

Beschlussvorschlag:
Die geplante bauliche Anlage ist nach der vorhandenen Bebauung unbedenklich.

Das uberplante Grundstiick befindet sich im Innenbereich nach § 34 BauGB. Im
Flachennutzungsplan wird das Grundsttick als gemischte Bauflache dargestellt.
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Grundsatzlich ist eine Bebauung auf der FI. Nr. 370/2, Gemarkung Zweifelsheim zulassig, wenn sie
sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstuicksflache, die
uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung
gesichert ist.

Die geplante Bebauung mit 6 Gebauden erscheint bauplanungsrechtlich genehmigungsfahig.
Falls notwendig, ist die Grunddienstbarkeit fir das Geh- und Fahrtrecht fir die Fl. Nr. 370/3,
Gemarkung Zweifelsheim zu andern.

Die Abstandsflachen sind nach Art. 6 der Bayerischen Bauordngung einzuhalten.

Die stadtische Stellplatzsatzung sowie die Baumschutzverordnung sind ebenfalls einzuhalten.
Ordnungsgemale Bauantragsunterlagen sind dreifach bei der Stadt Herzogenaurach
einzureichen.

Das gemeindliche Einvernehmen wird in Aussicht gestellt.
Hinweise zu den Stellplatzen:

Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flir E-Mobilitat gentigt.

Abstimmungsergebnis:

Herzogenaurach, 10. Mai 2022

Dr. German Hacker
Erster Blirgermeister
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