Informationen zur Sitzung des Bauausschusses
am Mittwoch, 21. September 2022, um 17:15 Uhr, im Sitzungssaal des Interimsrathauses

. Offentliche Sitzung

1. 110/2022; Neubau von einem Wohngebdude mit 40 Eigentumswohnungen und einer
Tiefgarage mit 71 Stellpldtzen, Lion-Feuchtwanger-StraBe 13, 15, 17, Fl. Nr. 1665,
Gemarkung Niederndorf

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55
"Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt" - 2. Vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB.

Folgende Befreiungen werden befirwortet:

-Uberschreitung der dstlichen Baugrenze um 2 m mit dem Hauptgebaude
-Uberschreitung der siidlichen Baugrenze um 1,50 m durch die Balkone
-Uberschreitung der GRZ Il auf 0,64 anstelle von 0,6

-Ricksprung im Staffelgeschoss an der Ostseite nur 2,93 m anstelle 3 m
-80 cm Aufflllung anstelle 50 cm

Eine Abweichung wird beflirwortet fir:
-Uberschreitung der maximalen Zufahrtsbreite auf 15 m

Der geplanten baulichen Anlage wird unter folgenden Bedingungen und Auflagen zugestimmt:
-Zur Eingrinung des Grundstucks sind Hecken (mit Geholzen gemal’ Pflanzliste Teil A der
Begriindung) und Straucher gemaR der Liste im Anhang zur Begriindung des Bebauungsplanes
Nr. 55 ,Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt” - 2. Vereinfachte Anderung nach § 13
BauGB bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig.

-Die Ausgestaltung von Zufahrten und Zugangen ist mit dem Tiefbauamt der Stadt
Herzogenaurach abzustimmen.

Die Entwasserungsplane sind noch vorzulegen.

Hinweise:

-Grundsatzlich wird empfohlen, bei geringen Dachneigungen ein Griindach in Kombination mit
einer Solaranlage zu errichten. Es muss sich vorab tber die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

informiert werden.
-Das Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz ist zu beachten.

Abstimmungsergebnis:
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2. 114/2022; Erweiterung eines Einfamilienhauses, Schubertring 51, Fl. Nr. 1529/19,
Gemarkung Herzogenaurach

Antrag auf Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren

Fallt unter das Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 Bayerische Bauordnung neue
Fassung (BayBO n. F.).

Vor Baubeginn hat sich der Bauherr mit den Herzo Werken in Verbindung zu setzen, da beim Bau
die Gasleitung und Koaxkabel Gberbaut werden.

Die Entwasserungsplane sind noch vorzulegen.

Hinweise:

-Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flir E-Mobilitat gentigt.

-Grundsatzlich wird empfohlen auf Satteldachern eine Solaranlage parallel zur Dachhaut zu
errichten. Es muss sich vorab Gber die offentlich-rechtlichen Vorschriften informiert werden.

keine Abstimmung

3. 121/2022; Neubau Wohngebdude mit Hofladen-Direktvermarktung, Hofener StraBBe
6a, Fl. Nr. 353, Gemarkung Zweifelsheim

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage ist nach der vorhandenen Bebauung unbedenklich.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Hinweise:

-Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flr E-Mobilitat gentgt.

-Grundsatzlich wird empfohlen auf Satteldachern eine Solaranlage parallel zur Dachhaut zu
errichten. Es muss sich vorab Gber die offentlich-rechtlichen Vorschriften informiert werden.

Abstimmungsergebnis:
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4, 122/2022; Errichtung eines Balkons, Kurt-Tucholsky-StraRe 9, Fl. Nr. 1686,
Gemarkung Niederndorf

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55
"Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt" - 2. Vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB.

Eine Abweichung wird beflirwortet fir:
-Abweichende Abstandsflachen (nach Norden und Stiden)

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

5. 123/2022; Abriss Einfamilienhaus und Garage, UhlandstraRBe 12, Fl. Nr. 387,
Gemarkung Herzogenaurach

Anzeige der Beseitigung

Die Abbruchanzeige wird zur Kenntnis genommen.

Der Kanalgrundsticksanschluss ist zu sichern und zu verschlieBen, damit keine Verschmutzungen
ins offentliche Kanalnetz gelangen.

keine Abstimmung

6. 125/2022; Neubau einer Doppelhaushalfte mit Doppelcarport und Gerateraum,
Gansebliimchenweg 5, Fl. Nr. 241/9, Gemarkung Hammerbach

Antrag auf Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren

Fallt unter das Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 Bayerische Bauordnung neue
Fassung (BayBO n. F.).

Hinweise:

-Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle fiir E-Mobilitat genlgt.

-Grundsatzlich wird empfohlen, bei geringen Dachneigungen ein Grindach in Kombination mit
einer Solaranlage zu errichten. Es muss sich vorab tber die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
informiert werden.

keine Abstimmung
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7. 126/2022; Errichtung eines Einfamilienhauses mit 2 Stellplatzen / Carport,
MerkurstraRe 13a, Fl. Nr. 136/123, Gemarkung Niederndorf

Formlose Bauvoranfrage

Beschlussvorschlag:
Zu der formlosen Bauvoranfrage kann wie folgt Stellung genommen werden:

-Sollte sich das Gelande topographisch, wie im Bebauungsplan Nr. 29 "Niederndorf West"
festgesetzt, nicht fir ein Erdgeschoss mit Unterschoss eignen, kann eine Befreiung fur zwei
Vollgeschosse mit einem Satteldach 25° - 30° in Aussicht gestellt werden.

-Ein Hohenplan des Grundstucks ist den Bauantragsunterlagen zwingend beizulegen.

-Eine Befreiung fir die Errichtung eines Flachdaches kann aus stadtebaulichen Griinden nicht in
Aussicht gestellt werden.

-Das geplante Gebdude Uberschreitet die festgesetzte Baugrenze. Eine Befreiung kann hierfir in
Aussicht gestellt werden.

-Die moglichen Standorte fur die Stellplatze liegen auBerhalb der festgesetzten Flache fir
Stellplatze und Garagen. Diese Flache wurde bereits durch die Bestandsgarage ausgefllt.

Eine Befreiung kann fir alle 3 Alternativen in Aussicht gestellt werden.

-Die Abstandsflachen sind nach Art. 6 BayBO einzuhalten.

-Die stadtische Baumschutzverordnung sowie die Stellplatzsatzung sind zu beachten.

-Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flir E-Mobilitat gentigt.

-Grundsatzlich wird empfohlen auf Satteldachern eine Solaranlage parallel zur Dachhaut zu er-
richten. Es muss sich vorab Uber die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften informiert werden.
-Ordnungsgemale Bauantragsunterlagen sind dreifach bei der Stadt Herzogenaurach
einzureichen.

Abstimmungsergebnis:

8. 127/2022; Neubau einer Doppelhaushalfte und Carport, Gansebliimchenweg 3,
Fl. Nr. 241/10, Gemarkung Hammerbach

Antrag auf Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren

Fallt unter das Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 Bayerische Bauordnung neue
Fassung (BayBO n. F.).

Hinweise:

-Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flr E-Mobilitat gentgt.

-Grundsatzlich wird empfohlen, bei geringen Dachneigungen ein Grindach in Kombination mit
einer Solaranlage zu errichten. Es muss sich vorab tber die o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
informiert werden.
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-Grundsatzlich wird empfohlen auf Satteldachern eine Solaranlage parallel zur Dachhaut zu
errichten. Es muss sich vorab uber die offentlich-rechtlichen VVorschriften informiert

keine Abstimmung

9. 128/2022; Errichtung einer Terrasseniiberdachung, Peter-Fleischmann-Strae 27a,
Fl. Nr. 152/8, Gemarkung Niederndorf

Antrag auf Abweichung (Isoliertes Verfahren)

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 31
"Niederndorf Nord" - 3. Anderungsplan.

Eine Abweichung wird beflirwortet fir:
-Abweichende Abstandsflachen

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

10. 129/2022; Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage und 1 Stellplatz,
Gansebliimchenweg 9, Fl. Nr. 241/7, Gemarkung Hammerbach

Antrag auf Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren

Fallt unter das Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 Bayerische Bauordnung neue
Fassung (BayBO n. F.).

Hinweise:

-Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flr E-Mobilitat gentgt.

-Grundsatzlich wird empfohlen, bei geringen Dachneigungen ein Griindach in Kombination mit
einer Solaranlage zu errichten. Es muss sich vorab tber die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
informiert werden.

keine Abstimmung
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11. 131/2022; Terrasseniiberdachung an Reihenmittelhaus und Riickbau Balkon,
SchwedenstraRe 15, Fl. Nr. 1417/2, Gemarkung Herzogenaurach

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 22
"Burgstaller Weg".

Eine Abweichung wird beflirwortet fir:
-Abweichende Abstandsflachen

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

12. 132/2022; Terrasseniiberdachung an bestehende Doppelhaushdlfte, Julius-Leber-
StraBe 8, FI. Nr. 1649/3, Gemarkung Niederndorf

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55
"Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt" - 2. Vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB.

Eine Abweichung wird beflrwortet fir:
-Abweichende Abstandsflachen

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

13. 133/2022; Nutzungsanderung eines Veranstaltungsraumes in eine 3-Zimmer-
Wohnung und Anbau eines Balkons, Falkendorfer Strae 2, Fl. Nr. 59/2, Gemarkung
Hammerbach

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 18
"Hammerbach".

Eine Befreiung wird befirwortet fir:
-Uberschreitung der Baugrenze

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:
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14. 134/2022; Anbau an ein Einfamilienhaus und Errichtung eines Carports mit PV-
Anlage, Gleiwitzer StraRe 22a, Fl. Nr. 657/8, Gemarkung Herzogenaurach

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 6
"Hochstadter Weg", 4. Anderungsplan.

Folgende Befreiungen werden befirwortet:

-Gestalterische Festsetzung: Korkfassade und -Dach anstelle Ziegel und Putzfassade
-Carport auRerhalb der festgesetzten Flache

-Geschossigkeit: Il anstelle 1+D

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
Die Entwasserungsplane sind noch vorzulegen.

Hinweise:

-Grundsatzlich wird empfohlen, bei geringen Dachneigungen ein Grindach in Kombination mit
einer Solaranlage zu errichten. Es muss sich vorab tber die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
informiert werden.

-Grundsatzlich wird empfohlen auf Satteldachern eine Solaranlage parallel zur Dachhaut zu
errichten. Es muss sich vorab Uber die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften informiert werden.

Abstimmungsergebnis:

15. 135/2022; Errichtung von zwei Portalwaschanlagen mit Technikraum, 9 SB-
Waschboxen und 14 SB-Staubsaugerplatzen, ZeppelinstraBe 18 und 20, Fl. Nrn. 962
und 962/3, Gemarkung Herzogenaurach

Antrag auf Erteilung einer Abweichung von der Stellplatzsatzung der Stadt
Herzogenaurach

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8
"Gewerbegebiet und Sondergebiet ZeppelinstralRe".

Eine Abweichung wird beflirwortet fir:
-Uberschreitung der maximalen Zufahrtsbreite auf 14 m

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:
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16. 137/2022; G28 - 2. baulicher Flucht- und Rettungsweg, IndustriestraRe 1-3,
Fl. Nr. 1311, Gemarkung Herzogenaurach

Beschlussvorschlag:
Die geplante bauliche Anlage ist nach der vorhandenen Bebauung unbedenklich.
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

17. 138/2022; Bau/Erneuerung eines Stahlcarports mit isoliertem Dach, Wolfsleite 11,
Fl. Nr. 3606/10, Gemarkung Herzogenaurach

Antrag auf Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes (Isoliertes Verfahren)

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 39
"Zwischen Herzogenaurach und Niederndorf".

Eine Befreiung wird beflrwortet fir:
-Errichtung eines Carports aul3erhalb der festgesetzten Flache

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Hinweise:

-Grundsatzlich wird empfohlen, bei geringen Dachneigungen ein Grindach in Kombination mit
einer Solaranlage zu errichten. Es muss sich vorab tber die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
informiert werden.

-Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flir E-Mobilitat genugt.

Abstimmungsergebnis:

18. 139/2022; Neubau Schaeffler Academy und Health Center, Adi-Dassler-Platz 1,
Fl. Nrn. 1304, 1304/1, 1304/2, 1293/1, 1313, 1313/2 - 1313/4, Gemarkung
Herzogenaurach

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage ist nach der vorhandenen Bebauung unbedenklich.
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Der geplanten baulichen Anlage wird unter folgenden Bedingungen und Auflagen zugestimmt:
-Das geplante Vorhaben soll auf mehrere Flurnummern errichtet werden. Die betroffenen
Flursticke sind zu verschmelzen.

Die Entwasserungsplane sind noch vorzulegen.

Abstimmungsergebnis:

19. 140/2022; Erweiterung und Sanierung einer bestehenden Doppelhaushalfte und
Neubau eines Nebengebaudes, Miinchauracher StraBe 16, Fl. Nr. 105/4, Gemarkung
Niederndorf

Beschlussvorschlag:
Die geplante bauliche Anlage ist nach der vorhandenen Bebauung unbedenklich.

Eine Abweichung wird beflirwortet fir:
-Uberschreitung der maximalen Zufahrtsbreite auf 8 m

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Hinweise:

-Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flir E-Mobilitat gentgt.

-Grundsatzlich wird empfohlen, bei geringen Dachneigungen ein Grindach in Kombination mit
einer Solaranlage zu errichten. Es muss sich vorab tber die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
informiert werden.

-Grundsatzlich wird empfohlen auf Satteldachern eine Solaranlage parallel zur Dachhaut zu
errichten. Es muss sich vorab tber die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften informiert werden.

Abstimmungsergebnis:

20. 141/2022; Neubau eines Kaltwintergartens, Adalbert-Stifter-StraRBe 40,
Fl. Nr. 1557/44, Gemarkung Herzogenaurach

Beschlussvorschlag:
Die geplante bauliche Anlage ist nach der vorhandenen Bebauung bedenklich.

Eine Abweichung wird nicht beflirwortet fir:
-Abweichende Abstandsflachen

Das gemeindliche Einvernehmen wird nicht erteilt.
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Erlauterungen:

Der geplante Wintergarten soll an der nordlichen und westlichen Grundsticksgrenze errichtet
werden.

An der nordlichen Grundstticksgrenze liegt die durchfahrtsbeschrankte OrtsstraRe mit Begleitgriin
(Schlaffhdusergasse). Die bestehenden Wohngebdude entlang dieses Weges halten einen
sichtbaren Abstand von mind. 1 m zu dem Stral3enbegleitgriin ein.

Der geplante Wintergarten halt auf seiner gesamten Lange von 8,50 m den geforderten Abstand
zur Grundsticksgrenze nicht ein und stellt somit eine Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes dar.

Bei dem Wintergarten handelt es sich um eine Erweiterung des Wohngebaudes. Somit ist dieser
nicht naher als das zugeordnete Hauptgebaude an die nordliche Grundstiicksgrenze
heranzurticken. Dieser stadtebauliche Leitgedanke wird in der vorliegenden Planung vollkommen
auler Acht gelassen.

Die Errichtung des Wintergartens mit einem Abstand zur nordlichen Grundsticksgrenze mit mind.
1 m kann vorbehaltlich der Einhaltung aller 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften beflrwortet
werden. Der 1 m breite Streifen kann mit Pflanzen aus der Pflanz- und Artenliste der Stadt
Herzogenaurach begrint werden um ein homogenes Orts- und Landschaftsbild zu erhalten.

Der geplante Wintergarten Iost Abstandsflachen nach Art. 6 Bayerische Bauordnung (BayBO) aus.
Diese werden nicht eingehalten. Die Errichtung eines Wintergartens auf dem Grundstick ist
jedoch auch unter Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften moglich.

Es besteht somit kein Erfordernis einer abweichenden Abstandsflache zuzustimmen.

Das gemeindliche Einvernehmen kann somit nicht erteilt werden.
Es sind neue Planunterlagen flir den Wintergarten unter Berticksichtigung der Abstandsflachen

sowie des geforderten Mindestabstands von 1 m zur nordlichen Grundstiicksgrenze
nachzureichen.

Abstimmungsergebnis:

21. 142/2022; Errichtung einer Nebenanlage als Gartenhaus, Gustav-Stresemann-
StraBe 1, Fl. Nr. 1530, Gemarkung Niederndorf

Antrag auf Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes (Isoliertes Verfahren)

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55
"Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt" - 2. Vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB.

Eine Befreiung wird beflirwortet fir:
-Gartenhaus auRerhalb der festgesetzten Flache
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Folgende Bedingungen und Auflagen sind einzuhalten:
-Oberflachenwasser darf nicht auf Nachbargrundstiicke oder auf 6ffentlichen Grund geleitet
werden.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

22, 143/2022; Errichtung einer Nebenanlage als Gartenhaus, Gustav-Stresemann-
StraRe 3, Fl. Nr. 1532, Gemarkung Niederndorf

Antrag auf Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes (Isoliertes Verfahren)

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55
"Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt" - 2. Vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB.

Eine Befreiung wird befirwortet fir:
-Gartenhaus aus Aluminium oder Holz aulRerhalb der festgesetzten Flache

Der geplanten baulichen Anlage wird unter folgenden Bedingungen und Auflagen zugestimmt:
-Das Gartenhaus ist mit einem Mindestabstand von 0,5 m zur sudlichen Grundsticksgrenze zu
errichten.

-Das Gartenhaus ist zum offentlichen Verkehrsraum mit Kletterpflanzen aus der Pflanz- und
Artenliste zu begriinen.

-Oberflachenwasser darf nicht auf Nachbargrundstiicke oder auf 6ffentlichen Grund geleitet
werden.

Abstimmungsergebnis:

23. 144/2022; Errichtung einer Nebenanlage als Gartenhaus und Miillbehausung,
Gustav-Stresemann-StraBe 7, Fl. Nr. 1535, Gemarkung Niederndorf

Antrag auf Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes (Isoliertes Verfahren)

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55
"Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt” - 2. Vereinfachte Anderung nach § 13 BauBG.

Eine Befreiung wird befirwortet fir:
-Gartenhaus aus Aluminium oder Holz auBerhalb der festgesetzten Flache
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Der geplanten baulichen Anlage wird unter folgenden Bedingungen und Auflagen zugestimmt:
-Das Gartenhaus darf max. 7 m* groR sein und ist mit einem Mindestabstand von 0,5 m zur
sudlichen Grundsticksgrenze zu errichten.

-Das Gartenhaus ist zum offentlichen Verkehrsraum mit Kletterpflanzen aus den Pflanz- und
Artenliste zu begrtinen.

-Oberflachenwasser darf nicht auf Nachbargrundstiicke oder auf 6ffentlichen Grund geleitet
werden.

Abstimmungsergebnis:

24, 145/2022; Errichtung einer Nebenanlage als Gartenhaus, Gustav-Stresemann-
StraRe 21, Fl. Nr. 1546, Gemarkung Niederndorf

Antrag auf Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes (Isoliertes Verfahren)

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55
"Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt" - 2. Vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB.

Eine Befreiung wird beflrwortet fir:
-Gartenhaus aul3erhalb der festgesetzten Flache

Folgende Bedingungen und Auflagen sind einzuhalten:
-Oberflachenwasser darf nicht auf Nachbargrundstiicke oder auf 6ffentlichen Grund geleitet

werden.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

25. 146/2022; Errichtung einer Nebenanlage als Gartenhaus und Miillbehausung,
Gustav-Stresemann-StraBe 27, Fl. Nr. 1550, Gemarkung Niederndorf

Antrag auf Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes (Isoliertes Verfahren)

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55
"Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt” - 2. Vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB.

Eine Befreiung wird beflrwortet fur:
-Gartenhaus aus Aluminium oder Holz auBerhalb der festgesetzten Flache
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Der geplanten baulichen Anlage wird unter folgenden Bedingungen und Auflagen zugestimmt:
-Das Gartenhaus ist zum offentlichen Verkehrsraum mit Kletterpflanzen aus der Pflanz- und
Artenliste zu begrinen.

-Die gesamte Bebauung auf der sudlichen Grundstticksseite darf eine Breite von 3,50 m nicht
uberschreiten.

-Oberflachenwasser darf nicht auf Nachbargrundstiicke oder auf 6ffentlichen Grund geleitet
werden.

Abstimmungsergebnis:

26. 147/2022; Errichtung einer Nebenanlage als Gartenhaus, Albert-Schweitzer-
StraRe 20, Fl. Nr. 1573, Gemarkung Niederndorf

Antrag auf Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes (Isoliertes Verfahren)

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55
"Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt" - 2. Vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB.

Eine Befreiung wird befirwortet fir:
-Gartenhaus aus Aluminium auBerhalb der festgesetzten Flache

Der geplanten baulichen Anlage wird unter folgenden Bedingungen und Auflagen zugestimmt:
-Das Gartenhaus ist mit einem Mindestabstand von 0,5 m zur stidlichen Grundsticksgrenze zu
errichten.

-Das Gartenhaus ist zum offentlichen Verkehrsraum mit Kletterpflanzen aus der Pflanz- und
Artenliste zu begriinen.

-Oberflachenwasser darf nicht auf Nachbargrundstiicke oder auf 6ffentlichen Grund geleitet
werden.

Abstimmungsergebnis:

27. 148/2022; Errichtung einer Nebenanlage als Gartenhaus, Albert-Schweitzer-
StraBe 16, Fl. Nr. 1576, Gemarkung Niederndorf

Antrag auf Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes (Isoliertes Verfahren)

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55
"Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt” - 2. Vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB.

Eine Befreiung wird beflirwortet fir:
-Gartenhaus aul3erhalb der festgesetzten Flache
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Der geplanten baulichen Anlage wird unter folgenden Bedingungen und Auflagen zugestimmt:
-Das Gartenhaus ist mit einem Mindestabstand von 0,5 m zur stidlichen Grundstiicksgrenze zu
errichten.

-Das Gartenhaus ist zum offentlichen Verkehrsraum mit Kletterpflanzen aus der Pflanz- und
Artenliste zu begriinen.

-Oberflachenwasser darf nicht auf Nachbargrundsticke oder auf 6ffentlichen Grund geleitet
werden.

Abstimmungsergebnis:

28. 149/2022; Errichtung einer Nebenanlage als Gartenhaus, Bertha-von-Suttner-
StraRe 1, Fl. Nr. 1589, Gemarkung Niederndorf

Antrag auf Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes (Isoliertes Verfahren)

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55
"Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt" - 2. Vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB.

Eine Befreiung wird beflrwortet fir:
-Gartenhaus aus Aluminium aufRerhalb der festgesetzten Flache

Der geplanten baulichen Anlage wird unter folgenden Bedingungen und Auflagen zugestimmt:
-Das Gartenhaus ist zum offentlichen Verkehrsraum entweder mit Gehdlzen oder mit
Kletterpflanzen aus der Pflanz- und Artenliste zu begriinen.

-Oberflachenwasser darf nicht auf Nachbargrundstiicke oder auf 6ffentlichen Grund geleitet
werden.

Abstimmungsergebnis:

29. 150/2022; Errichtung eines Gartenhauses und eines Gartenschrankes,
Ludwig-Quidde-StraRe 2, Fl. Nr. 1602, Gemarkung Niederndorf

Antrag auf Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes (Isoliertes Verfahren)

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55
"Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt” - 2. Vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB.

Eine Befreiung wird beflrwortet fur:
-Gartenhaus mit Gartenschrank aus Aluminium oder Holz aul3erhalb der festgesetzten Flache
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Der geplanten baulichen Anlage wird unter folgenden Bedingungen und Auflagen zugestimmt:
-Das Gartenhaus mit Gartenschrank darf max. 7 m* groR sein und ist mit einem Mindestabstand
von 0,5 m zur nordlichen Grundstticksgrenze zu errichten.

-Das Gartenhaus ist zum offentlichen Verkehrsraum mit Kletterpflanzen aus der Pflanz- und
Artenliste zu begriinen.

-Die gesamte Bebauung auf der nordlichen Grundstticksseite darf eine Breite von 3,50 m nicht
uberschreiten.

Abstimmungsergebnis:

30. 151/2022; Gartenhaus, Ludwig-Quidde-StraRe 16, Fl. Nr. 1602/7, Gemarkung
Niederndorf

Antrag auf Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes (Isoliertes Verfahren)

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55
"Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt" - 2. Vereinfachte Anderung nach § 13 BauBG.

Eine Befreiung wird befirwortet fir:
-Gartenhaus in Holzoptik auBerhalb der festgesetzten Flache

Der geplanten baulichen Anlage wird unter folgenden Bedingungen und Auflagen zugestimmt:
-Das Gartenhaus ist mit einem Mindestabstand von 0,5 m zur stidlichen Grundsticksgrenze zu
errichten.

-Das Gartenhaus ist zum offentlichen Verkehrsraum mit Kletterpflanzen aus der Pflanz- und
Artenliste zu begriinen.

-Oberflachenwasser darf nicht auf Nachbargrundstiicke oder auf 6ffentlichen Grund geleitet
werden.

Abstimmungsergebnis:

31. 152/2022; Errichtung einer Nebenanlage als Gartenhaus, Ludwig-Quidde-StraRe 15,
Fl. Nr. 1604, Gemarkung Niederndorf

Antrag auf Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes (Isoliertes Verfahren)

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55
"Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt” - 2. Vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB.

Eine Befreiung wird beflirwortet fir:
-Gartenhaus aus Aluminium auBerhalb der festgesetzten Flache
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Der geplanten baulichen Anlage wird unter folgenden Bedingungen und Auflagen zugestimmt:
-Das Gartenhaus ist mit einem Mindestabstand von 0,5 m zur stidlichen Grundsticksgrenze zu
errichten.

-Das Gartenhaus ist zum offentlichen Verkehrsraum mit Kletterpflanzen aus der Pflanz- und
Artenliste zu begriinen.

-Die gesamte Bebauung auf der sudlichen Grundstticksseite darf eine Breite von 3,50 m nicht
uberschreiten.

-Oberflachenwasser darf nicht auf Nachbargrundstiicke oder auf 6ffentlichen Grund geleitet
werden.

Abstimmungsergebnis:

32. 153/2022; Errichtung einer Nebenanlage als Gartenhaus, Fridtjof-Nansen-StraBe 14,
Fl. Nr. 1605/6, Gemarkung Niederndorf

Antrag auf Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes (Isoliertes Verfahren)

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55
"Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt" - 2. Vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB.

Eine Befreiung wird beflrwortet fir:
-Gartenhaus in Aluminium aul3erhalb der festgesetzten Flache

Der geplanten baulichen Anlage wird unter folgenden Bedingungen und Auflagen zugestimmt:
-Das Gartenhaus darf max. 7 m* groR sein und ist mit einem Mindestabstand von 0,5 m zur
sudlichen Grundsticksgrenze zu errichten.

-Das Gartenhaus ist zum offentlichen Verkehrsraum mit Kletterpflanzen aus der Pflanz- und
Artenliste zu begriinen.

-Die gesamte Bebauung auf der stidlichen Grundstiicksseite darf eine Breite von 3,50 m nicht
uberschreiten.

-Oberflachenwasser darf nicht auf Nachbargrundstiicke oder auf 6ffentlichen Grund geleitet
werden.

Abstimmungsergebnis:
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33. 154/2022; Errichtung einer Nebenanlage als Fahrradschuppen (Gartenhaus) und
Miillbehausung, Fridtjof-Nansen-StraBe 13, Fl. Nr. 1607/6, Gemarkung Niederndorf

Antrag auf Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes (Isoliertes Verfahren)

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55
"Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt" - 2. Vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB.

Eine Befreiung wird beflirwortet fir:
-Fahrradschuppen und Mullbehausung in Aluminium aufl3erhalb der festgesetzten Flache

Der geplanten baulichen Anlage wird unter folgenden Bedingungen und Auflagen zugestimmt:
-Die Millbehausung ist mit einem Mindestabstand von 0,5 m zur sidlichen Grundstlcksgrenze zu
errichten.

-Die Millbehausung ist zum offentlichen Verkehrsraum mit Kletterpflanzen aus der Pflanz- und
Artenliste zu begriinen.

-Oberflachenwasser darf nicht auf Nachbargrundstlicke oder auf 6ffentlichen Grund geleitet
werden.

Abstimmungsergebnis:

34, 155/2022; Errichtung einer Nebenanlage als Gartenhaus, Bertha-von-Suttner-
StraBe 8, Fl. Nr. 1624, Gemarkung Niederndorf

Antrag auf Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes (Isoliertes Verfahren)

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55
"Wohngebiert Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt" - 2. Vereinfachte l\nderung nach § 13 BauGB.

Eine Befreiung wird befirwortet fir:
-Gartenhaus in Aluminium aulRerhalb der festgesetzten Flachen

Der geplanten baulichen Anlage wird unter folgenden Bedingungen und Auflagen zugestimmt:
-Das Gartenhaus ist zum offentlichen Verkehrsraum mit Kletterpflanzen aus der Pflanz- und
Artenliste zu begrinen.

-Oberflachenwasser darf nicht auf Nachbargrundstiicke oder auf 6ffentlichen Grund geleitet
werden.

Abstimmungsergebnis:
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35. 156/2022; Errichtung einer Nebenanlage als Gartenhaus, Bertha-von-Suttner-
StraBe 13, Fl. Nr. 1630, Gemarkung Niederndorf

Antrag auf Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes (Isoliertes Verfahren)

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55
"Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt" - 2. Vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB.

Eine Befreiung wird beflrwortet fir:
-Gartenhaus in Aluminium aulBerhalb der festgesetzten Flache

Der geplanten baulichen Anlage wird unter folgenden Bedingungen und Auflagen zugestimmt:
-Das Gartenhaus ist zum offentlichen Verkehrsraum mit Kletterpflanzen aus der Pflanz- und
Artenliste zu begriinen.

-Oberflachenwasser darf nicht auf Nachbargrundstiicke oder auf 6ffentlichen Grund geleitet
werden.

Abstimmungsergebnis:

36. 157/2022; Errichtung einer Nebenanlage als Gartenhaus, Henri-Dunant-StraBe 12,
Fl. Nr. 1635, Gemarkung Niederndorf

Antrag auf Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes (Isoliertes Verfahren)

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55
"Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt" - 2. Vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB.

Eine Befreiung wird beflrwortet fir:
-Gartenhaus mit HPL-Platten und Millbehausung in Aluminium aulRerhalb der festgesetzten
Flache

Der geplanten baulichen Anlage wird unter folgenden Bedingungen und Auflagen zugestimmt:
-Das Gartenhaus und die Mullbehausung sind mit einem Mindestabstand von 0,5 m zur stdlichen
Grundstucksgrenze zu errichten.

-Die baulichen Anlagen sind zum 6ffentlichen Verkehrsraum mit Kletterpflanzen aus der Pflanz-
und Artenliste zu begriinen.

-Die gesamte Bebauung auf der suidlichen Grundstticksseite darf eine Breite von 3,50 m nicht
uberschreiten.

-Oberflachenwasser darf nicht auf Nachbargrundstiicke oder auf 6ffentlichen Grund geleitet
werden.

Abstimmungsergebnis:

Seite 18 von 21




37. 158/2022; Errichtung eines Carports, SchwedenstraRe 16, Fl. Nr. 1410, Gemarkung
Herzogenaurach

Antrag auf Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes (Isoliertes Verfahren)

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 22
"Burgstaller Weg".

Eine Befreiung wird beflrwortet fir:
-Errichtung eines Carports auBerhalb der festgesetzten Flache

Folgende Bedingungen und Auflagen sind einzuhalten:
-Oberflachenwasser darf nicht auf Nachbargrundstiicke oder auf 6ffentlichen Grund geleitet
werden.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Hinweise:

-Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flir E-Mobilitat genugt.

-Grundsatzlich wird empfohlen, bei geringen Dachneigungen ein Grindach in Kombination mit
einer Solaranlage zu errichten. Es muss sich vorab tber die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
informiert werden.

Abstimmungsergebnis:

38. 159/2022; Um- und AnbaumaBnahmen am bestehenden Gebaude, Dr.-Walther-
StraBe 8, Fl. Nr. 472, Gemarkung Herzogenaurach

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am
Welkenbacher Kirchweg".

Eine Befreiung wird befirwortet fir:
-Begriintes Flachdach im eingeschossigen Anbau anstelle geneigtem Dach

Folgende Bedingungen und Auflagen sind einzuhalten:
-Die Entwasserungsplane sind noch vorzulegen.
-Der Anschluss an den Regenwasserkanal muss vom Bauherrn auf eigene Kosten hergestellt

werden.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
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Hinweis:

-Grundsatzlich wird empfohlen, bei geringen Dachneigungen ein Grindach in Kombination mit
einer Solaranlage zu errichten. Es muss sich vorab tiber die o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
informiert werden.

Abstimmungsergebnis:

39. 160/2022; Sanierung des bestehenden Einfamilienhauses, Welkenbacher
Kirchweg 41, Fl. Nr. 492, Gemarkung Herzogenaurach

Beschlussvorschlag:

Das geplante Bauvorhaben befindet sich im AulBenbereich und im Landschaftsschutzgebiet.
Zudem grenzt das Gebaude an das Biotop Nr. 6431-0007-001 und an sonstige wertvolle Bereiche
des Flachennutzungsplanes mit der Bezeichnung ,Einzelbaum, Obstbaum, Strauch, Baumgruppe,
Allee” an.

Ein Privilegierungstatbestand nach § 35 Abs. 1 BauGB ist nicht gegeben.
Eine Einzelfallgenehmigung nach § 35 Abs. 2 BauGB kann ebenfalls nicht erteilt werden, da
offentliche Belange dagegen stehen.

Das gemeindliche Einvernehmen kann somit nicht erteilt werden.

Hinweise/Sonstiges:

Das Vorhaben ,Sanierung des bestehenden Wohnhauses” wurde bereits vom Landratsamt
Erlangen-Hochstadt mit Bescheid vom 11.05.2022 abgelehnt.

Zu den vorliegenden Planungen haben sich lediglich die Fensteroffnungen geandert und der
Windfang ist von 5,68 m* auf 6,55 m* vergroBert worden.

Es liegt daher keine neue Beurteilungsgrundlage vor.

Abstimmungsergebnis:

40. 161/2022; Errichtung einer ETW mit 8 Wohneinheiten und Tiefgarage mit 12
Stellplitzen - Tektur: Anderung Tiefgaragen-Tor und Freiflichen, Am Rahmberg 16,
Fl. Nr. 121/2, Gemarkung Herzogenaurach

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage ist nach der vorhandenen Bebauung unbedenklich.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:
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41. 162/2022; Bodengleich eingelassener Pool (Einstiickbecken), Kurt-Tucholsky-
StraBe 11, Fl. Nr. 1687, Gemarkung Niederndorf

Antrag auf Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes (Isoliertes Verfahren)

Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55
"Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt" - 2. Vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB.

Eine Befreiung wird beflrwortet fir:
-Errichtung eines Pools auBerhalb der Baugrenze

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Herzogenaurach, 13. September 2022

Dr. German Hacker
Erster Blirgermeister
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