NIEDERSCHRIFT UBER DIE SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES VOM 23. Mai 2023 IM
SITZUNGSSAAL DES INTERIMSRATHAUSES

Sitzungsbeginn: 17:00 Uhr

Samtliche Mitglieder wurden ordnungsgemal geladen.

Anwesend sind:

Erster Burgermeister Dr. German Hacker
3. Birgermeister Michael Dassler
Stadtrat Thomas Kotzer

Stadtrat Christian Polster

Stadtrat Erich Petratschek

Stadtratin Renate Schroff

Stadtrat Peter Maier

Stadtratin Patrizia Eliani Siontas Vertretung fir Herrn Georgios Halkias

Stadtrat Dr. Konrad Korner Vertretung fur Herrn Simon Dummer
Verspdtet um 17:10 Uhr

Stadtratin Birgit SUR Vertretung fir Herrn Dr. Christian Schaufler

Entschuldigt fehlen:

2. Blrgermeister Georgios Halkias Aus personlichen Griinden verhindert
Stadtrat Dr. Christian Schaufler Aus personlichen Griinden verhindert
Stadtrat Simon Dummer Aus personlichen Griinden verhindert

Von der Verwaltung waren anwesend:
Pia Horner, Thomas Nehr

Die Sitzungsniederschrift der Sitzung vom 26.04.2023 lag wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme
aus. Einwande wurden nicht erhoben. Die Sitzungsniederschrift ist damit genehmigt (§ 36 Abs. 1
i.V.m. § 27 Abs. 2 der GeschO).

Der Vorsitzende stellt die Beschlussfahigkeit des Gremiums fest.
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I. Offentlicher Teil

1. 29/2023; Terrasseniiberdachung, Mater-Rosalie-Weg 45, Fl. Nr. 1102/26,
Gemarkung Herzogenaurach

Antrag auf Erteilung von Abweichungen von bauordnungsrechtlichen Vorschriften

Beschluss:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 39
"Zwischen Herzogenaurach und Niederndorf".

Eine Abweichung wird beflirwortet fir:
-Abweichende Abstandsflachen

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja: 9 Nein: 0 Anwesend: 9

2. 30/2023; Umbau Doppelhaus (2. Wohneinheit) mit AuBentreppe, Zwerchgiebeln
und fr. Balkon, MerkurstraRe 3b, Fl. Nr. 85/26, Gemarkung Niederndorf

Beschluss:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 31
"Niederndorf Nord".

Eine Befreiung wird beflrwortet fir:
-Uberschreitung der nordlichen und siidlichen Baugrenze

Eine Abweichung wird beflirwortet fir:
-Abweichende Abstandsflachen

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja: 9 Nein: 0 Anwesend: 9

3. 31/2023; Tektur: Neubau einer Doppelhaushalfte mit Stellplatzen, Niederndorfer
HauptstraRe 6, Fl. Nr. 364/4, Gemarkung Niederndorf

Beschluss:

Die geplante bauliche Anlage ist nach der vorhandenen Bebauung unbedenklich.
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Folgende Bedingungen und Auflagen sind einzuhalten:

-Die Schallschutzwande sind nach den Auflagen des Staatlichen Bauamtes Niirnberg zu errichten
und mit Pflanzen der stadtischen Pflanz- und Artenliste zu begriinen.

Die Entwasserungsplane sind noch vorzulegen.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Hinweise zu den Stellplatzen:

Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle fiir E-Mobilitat genlgt.

Abstimmungsergebnis: Ja: 9 Nein: 0 Anwesend: 9

4, 32/2023; Erweiterung der Mensa in der Carl-Platz-Schule, Edergasse 17,
FI. Nr. 290, Gemarkung Herzogenaurach

Beschluss:

Die geplante bauliche Anlage ist nach der vorhandenen Bebauung unbedenklich.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Hinweis:

Grundsatzlich wird empfohlen, bei geringen Dachneigungen ein Griindach in Kombination mit einer
Solaranlage zu errichten. Es muss sich vorab Gber die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften

informiert werden.

Abstimmungsergebnis: Ja: 9 Nein: 0 Anwesend: 9

5. 33/2023; Tektur: Neubau einer Doppelhaushalfte mit Stellplatzen, Niederndorfer
HauptstraRe 643, Fl. Nr. 364/1, Gemarkung Niederndorf

Beschluss:

Die geplante bauliche Anlage ist nach der vorhandenen Bebauung unbedenklich.

Folgende Bedingungen und Auflagen sind einzuhalten:

-Die Schallschutzwande sind nach den Auflagen des Staatlichen Bauamtes Nirnberg zu errichten

und mit Pflanzen der stadtischen Pflanz- und Artenliste zu begrinen.

Die Entwasserungsplane sind noch vorzulegen.
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Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
Hinweise zu den Stellplatzen:

Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle fiir E-Mobilitat genlgt.

Abstimmungsergebnis: Ja: 9 Nein: 0 Anwesend: 9
6. 34/2023; Anbau eines Balkons, GoethestraBe 35b, Fl. Nr. 355/3, Gemarkung
Herzogenaurach
Beschluss:

Die geplante bauliche Anlage ist nach der vorhandenen Bebauung unbedenklich.
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Hinweis:
Die stadtische Baumschutzverordnung ist zu beachten.

Abstimmungsergebnis: Ja: 9 Nein: 0 Anwesend: 9

7. 35/2023; Bodengleicher Pool, Bertolt-Brecht-StraRe 22, Fl. Nr. 1706, Gemarkung
Niederndorf

Antrag auf Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes (Isoliertes
Verfahren)

Beschluss:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55
"Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt" - 2. Vereinfachte Anderung.

Eine Befreiung wird befirwortet fir:
-Uberschreitung der Baugrenze durch den AuRenpool

Abstimmungsergebnis: Ja: 9 Nein: 0 Anwesend: 9
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8. 36/2023; Erweiterung der bestehenden Wohneinheit, Galgenhofer StraBe 10,
Fl. Nr. 528/6, Gemarkung Burgstall

Beschluss:
Die geplante bauliche Anlage ist nach der vorhandenen Bebauung unbedenklich.
Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja: 9 Nein: 0 Anwesend: 9

9. 37/2023; Grundstiicksteilung, Abbruch der Bestandsgebaude, 1 Einfamilienhaus
mit Garage bzw. Stellplatz und 2 Doppelhaushalften mit Garage bzw. Stellplatz,
N&dhe Am Burgwald, Fl. Nr. 189/5, Gemarkung Burgstall

Antrag auf Vorbescheid nach Art. 71 BayBO

Beschluss:
Die Fragestellungen zum Vorbescheid werden wie folgt beantwortet:

1. Wird einer Nutzungsanderung zugestimmt?
Der mit Wohngebauden zu bebauende, westliche Teil des Grundstiicks (ca. 1654 m?) wird im
Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt und kann nach § 34 BauGB dem
Innenbereich zugeordnet werden. Aus Sicht des Planungsamtes kann fiir diesen Teil einem
Neubau mit Wohnnutzung zugestimmt werden. Der verbleibende 6stliche Teil des Grundsttlicks
(ca. 2538 m’) liegt im AuRenbereich nach § 35 BauGB und ist von Bebauung freizuhalten.

2. Wird der Abbruch der Bestandsgebdude genehmigt?
Die Beseitigung der bestehenden baulichen Anlagen ist nach Art. 57 Abs. 5 BayBO
verfahrensfrei zulassig.

3. Wird der Aufteilung des Grundstiicks wie vorgeschlagen zugestimmt (zwei Bauplatze, Zufahrt,
Streuobstwiese)?
Eine Aufteilung des Grundstiicks FI. Nr. 189/5, Gemarkung Burgstall in zwei Bauplatze
(1x Einfamilienhaus und 1x zwei Doppelhaushalften), Zufahrt und Streuobstwiese ist
grundsatzlich moglich. Zu beachten ist dabei stets die ordnungsgemal3e ErschlieBung der neu
entstehenden Grundsticke. Die geplanten Baugrundstuicke, Zufahrt sowie die Streuobstwiese
sind grundsatzlich zulassig, solange sie mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
ubereinstimmen. Die Baugrundstticke sowie die Zufahrt befinden sich in der dargestellten
gemischten Bauflache des Flachennutzungsplanes. Das Restgrundsttick wird im
Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft (Ackerland) dargestellt.
Die Streuobstwiese kann in diesem Bereich hergestellt werden, solange keine baulichen
Anlagen auf diesem Restgrundsttick errichtet werden.
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4. Wird der Bebauung mit einem Einfamilienhaus und zwei Doppelhaushalften wie in der
Baubeschreibung zugestimmt?
Grundsatzlich ist die gewtinschte Bebauung auf der Fl. Nr. 189/6, Gemarkung Burgstall
zulassig, wenn sie sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundsticksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfugt
und die ErschlieBung gesichert ist.

Der Bebauung wird unter folgenden Bedingungen und Auflagen zugestimmt:

-Die erforderlichen Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

-Die ErschlieBung muss gesichert sein. Das Leitungsrecht muss gesichert sein. Das Wegerecht
ist mit einer Grunddienstbarkeit zu sichern.

-Das Geh- und Fahrtrecht muss angepasst werden. Die Grunddienstbarkeit gilt aktuell
ausschlieBlich fir den Eigentimer des Flursticks Nr. 189/5, Gemarkung Burgstall.

Die Grunddienstbarkeit muss den entsprechend entstehenden Flurnummern angepasst
werden.

-Die stadtische Stellplatzsatzung ist einzuhalten. Laut der Baubeschreibung werden fiir das
Einfamilienhaus und pro Doppelhaushalfte je 2 Stellplatze auf dem jeweiligen Grundsttick
errichtet. Entsprechend ist im Einfamilienhaus und pro Doppelhaushalfte jeweils eine
Wohneinheit zulassig.

-Die stadtische Dachgaubensatzung ist einzuhalten.

-Der Baumschutz ist zu beachten.

-Ordnungsgemale Bauantragsunterlagen sind in 3-facher Ausfertigung einzureichen.

Abstimmungsergebnis: Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10

10. 38/2023; Terrasseniiberdachung, Nelly-Sachs-StraRe 2, Fl. Nr. 1672, Gemarkung
Niederndorf

Beschluss:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 55
"Wohngebiet Herzo Base - 2. und 3. Bauabschnitt" - 2. Vereinfachte Anderung.

Eine Befreiung wird beflirwortet fir:
-Uberschreitung der westlichen Baugrenze

Eine Abweichung wird beflirwortet fir:
-Abweichende Abstandsflachen

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10
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Sitzungsende: 17:16 Uhr

Niederschrift gefertigt:
Nehr Dr. German Hacker
Verwaltungsrat Erster Burgermeister
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