Informationen zur Sitzung des Planungs- und

Umweltausschusses

am Dienstag, 20. Juni 2023, um 17:00 Uhr, im Sitzungssaal des Interimsrathauses

. Offentliche Sitzung

“Entwicklungsgebiet Reihenzach”;

1. Erganzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 47

Offentliche Auslegung gemiR § 214 Abs. 4, § 3 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB

Beschlussvorschlag:

Dem Stadtrat wird empfohlen, wie folgt zu beschliel3en:

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gemal § 214 Abs. 4, § 3 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB gingen

Stellungnahmen ein:

AuBerung
(Abschrift der Stellungnahme)

Beschlussvorschlag

Offentlichkeit Nr. 1

Einwendung - Wohnbedarf

Die Planung des Baugebiets stammt aus dem
Jahr 2005. Die vorgesehene Flache fir weitere
Wohnungen ist eher klein und es sind lediglich
Gebaude mit 2 Etagen und hochstens zwei
Wohneinheiten pro Gebaude erlaubt. Damit
wird die zur Verfigung stehende Flache nicht
ausreichend genutzt. Wie im Kapitel 2.1 des
Bebauungsplans vermerkt ist: Flachensparende
Siedlungs- und ErschlieBungsformen sind zu
bevorzugen (LEP 3.1) und vorhandene Potenzi-
ale der Innenentwicklung sind vorrangig zu
nutzen (LEP 3.2). Da mit fortschreitender
Klimaerwarmung die Bedeutung von CO,-Sen-
ken (Boden, Wald und insbesondere Moore) im-
mer wichtiger werden und moglichst zu erhal-
ten sind, sollte hier dringend eine Modernisie-
rung der Planung erfolgen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen und Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und wie folgt bertcksich-
tigt.

Das vorliegende erganzende Verfahren gem.

§ 214 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 47
der Stadt Herzogenaurach dient der Heilung ei-
nes materiellen Fehlers, namlich insbesondere
der Festsetzung von Larmemissionskontingen-
ten auf Gemeinbedarfsflachen und der Konkre-
tisierung eines (festgesetzten) Erganzungsge-
bietes. Die Durchfiihrung eines erganzenden
Verfahrens setzt voraus, dass die Grundziige
der Planung nicht bertihrt werden. Diese bein-
halten z.B. die Art und das MaR der baulichen
Nutzung.

Flachensparende ErschlieSungsformen wurden
im zugrunde liegenden Konzept derart gewahlt,
dass der bestehende Kreisverkehr als Anbin-
dung fur eine Stichstral3e zur Erschlielung der
geplanten Stadthalle sowie der Gewerbege-
biete dient. Weiterhin wurde im Bereich der All-
gemeinen Wohngebiete an die vorhandenen
ErschlieBungsansatze der Reichenberger
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Das sollte, wie folgt geschehen:

Bevor neue Wohnungen gebaut werden, sollte
sichergestellt sein, dass es keine Alternativen
durch Verdichtung oder Aufstockung innerorts
gibt, was auch zu einer Innenstadtbelebung
fihren wirde. Dazu sollte ein ausfuhrlicher La-
gebericht "Moglichkeiten der Wohnraumver-
dichtung in der Innenstadt" erstellt werden,
der zeigt, welche Anstrengungen unternom-
men wurden, mit Grundstlick- oder Hauseigen
timern Alternativen zu finden. Wenn dabei er-
mittelt wird, dass neue Wohnungen zu bauen
sind oder fur soziale Zwecke Wohnungen feh-
len, dann sollte auf flachensparende Varianten
zurlickgegriffen werden:

- Konzeption und Bereitstellung der Infrastruk-
tur fur eine Siedlung mit Kleinsthauser (Tiny-
Houses) auf der noch freien Flache von WA1
und WA2. Dazu ist das Gebiet aufzuforsten
bzw. geeignet zu begriinen.

oder

- Errichtung von Sozialwohnungen in einem
oder mehreren konventionellen Mehrparteien-
haus mit 4 bis 5 Etagen und ca. 10 Wohnein-
heiten auf dem noch freien Flachen von WA1
und WA2.

oder

- Sozialwohnungsbau auf den noch freien Fla-
chen von WA1 und WA2 und eine Siedlung mit
Kleinsthdusern (einzeln oder mit als Staffelge-
schoss - siehe https://www.ecovillage-hanno-
ver.de/standort-kronsberg/bebauungsplan)
auf dem Gewerbegebiet. Mit Ricksicht auf die
Landwirtschaft ist die Flache fir die Wohnbe-
bauung so klein wie moglich zu halten. Das Ge-
werbegebiet sollte zugunsten von Wohnungen

StraBe angeknUpft, um eine RingerschlieBung
herzustellen.

Im Vorfeld der Planungen zum Bebauungsplan
wurden in einer Standortuntersuchung unter
Einbeziehung der Bevolkerung potenzielle
Standorte (inklusive des bestehenden Vereins-
hauses) fir die Stadthalle von 24 Standorten
auf zunachst 3 Standorte eingegrenzt. Am

20. Mai 2015 wurde im Stadtrat der vorlie-
gende Standort beschlossen und ein Bauleit-
planverfahren zur Umsetzung eingeleitet.
Hinsichtlich der Nachverdichtung zur Schaffung
von Wohnraum hat die Stadt bereits im Jahr
2000 begonnen, ein Baullckenkataster zu er-
stellen und im Auftrag des Stadtrates wurden
in unregelmaRigen Abstanden Befragungen
von Grundstuckseigenttiimern durchgeftihrt,
um Baugrundstticke zu verwerten. Der Riick-
lauf bei den Befragungen ist stets gering. Un-
abhangig davon sind die Innenentwicklungspo-
tenziale von 2009 mit ca. 41,7 ha auf zuletzt
ca. 32 ha gesunken.

Im WA 1 ist die Errichtung von Einzelhdusern
und somit auch von ,Kleinsthdusern” zulassig,
sofern die festgesetzten Werte zu GRZ, GFZ
und Geschossigkeit eingehalten werden. Die
Eingrinung und Durchgrinung des Plangebiets
ergibt sich aus den Festsetzungen zur Griinord-
nung im Bebauungsplan.

Im WA3 ist die Errichtung bis zu 3-geschossi-
ger Mehrfamilienhdauser zulassig. Der Stadte-
bau orientiert sich dabei an den vorhandenen
Gebauden und flihrt diese Struktur entspre-
chend fort.

Geforderter Wohnungsbau kann unabhangig
von der im Bebauungsplan festgesetzten Bau-
weise realisiert werden.

Anlass und Ziel der Planung ist die planungs-
rechtliche Vorbereitung einer neuen Stadthalle
mit Nutzungen im direkten Umfeld, die hier-
durch nicht gestort werden. Mit den festge-
setzten Wohngebieten im sudlichen Teil des
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und Landwirtschaft aufgegeben werden (siehe
Einwendung - Landwirtschaft anstelle von Ge-
werbegebiet).

Neben der Schaffung von Wohnraum, konnte
Herzogenaurach mit den Kleinsthausern oder in
Staffelbauweise ein modernes, auch fir Beruf-
pendler*innen attraktives Angebot unterbrei-
ten.

Einwendung - Landwirtschaft anstelle von Ge-
werbegebiet

In 2023 ist festzustellen, dass die bisherigen
Gewerbegebiete nicht vollstandig genutzt wer-
den. Die Griinde daflr gilt es zu analysieren,
bevor ein neues Gewerbegebiet ausgewiesen
wird. Sowohl nordlich des Hans-Ort-Rings, wie
auch in dem sehr nahe gelegenen Gewerbege-
biet von Herzogenaurach Nord wurde nicht
raumsparend geplant und gebaut. Das sollte im
Einverstandnis mit den Grundstuckseigentu-
mern geklart, in einer Studie "Potentiale der
Verdichtung von Gewerbeflachen" beschrieben
und danach dann auch verdichtet werden. So-
lange die anderen Gewerbegebiete nicht aus-
reichend verdichtet sind, sollen GE1, 2 und 3
als landwirtschaftliche Flachen mit okologi-
schen Hecken/Bluhstreifen zur Verfligung ge-
stellt werden. Damit konnten mindestens ca.
3,4 ha Flache des Baugebiets Reihenzach der
Landwirtschaft tiberlassen werden (S.31, Be-
bauungsplan: Gewerbeflachen von 3 ha und
Verkehrsflache von 0,4 ha). AuBerdem werden
dann keine Ausgleichsflachen bendtigt, die
meist der Landwirtschaft entzogen werden.

In Zusammenhang mit einer Siedlung von
Kleinsthausern (siehe Einwendung - Wohnbe-
darf) konnte ein Marktplatz fir regionale land-
wirtschaftliche Produkte geplant werden.

Sollte ein neues Gewerbegebiet notwendig
werden, ist auf die ZufahrtsstralRe (Wende-
hammer) zu verzichten und Fahrzeuge sind am
Rand der Stralle zum Flughafen abzustellen.
Ausnahmen davon sollte es nur flir Autorepa-
raturwerkstatten geben, die (iber einen nicht
versiegelten Weg zu erreichen waren.

Geltungsbereichs werden die Festsetzungen
des Bebauungsplans Nr. 4 ersetzt, sodass eine
sinnvolle Abrundung des bestehenden Wohn-
gebiets moglich ist.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird
eine angestrebte Nutzung planungsrechtlich
vorbereitet und entsprechend dem potenziellen
Eingriff werden Ausgleichsflachen geschaffen
und dinglich gesichert. Eine Zwischennutzung
als landwirtschaftliche Flache oder mit Hecken
und Bluhstreifen ist bis zur tatsachlichen Er-
schlieBung und Bebauung des Plangebiets
durch die Grundsttickseigentliimer maglich.
Durch den Bebauungsplan wird kein Bauzwang
herbeigefthrt. Die Umwandlung von ackerbau-
lich nutzbaren Flachen in Bauland strebt die
Stadt im Rahmen ihrer Planungshoheit an, um
den Bedarf an Wohn- und Gewerbeflachen zu
decken.

Die ErschlieBung der festgesetzten Gewerbe-
gebiete ist aus Grinden der VVer- und Entsor-
gung (z.B. Millabfuhr, Leitungen etc.) wie auch
der Sicherheit (Rettungsdienste) notwendig.
Die StraBe ,Zum Flughafen” ist eine Kreis-
stral’e und diesem Bereich anbaufrei zu halten.
Direkt anfahrbare Park- oder Stellplatze sind
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Alle Gebaude sind so hoch und eng, wie mog-
lich zu bauen, um moglichst viel Boden fir
Grinanlagen zu lassen. Hohe Gebdude dienen
auch dem Larmschutz.

Die Anbindung Herzogenaurachs an der Kreu-
zung Hans-Ort-Ring und Am Flughafen wird
fiir den OPNV reserviert. Gaste von auBerhalb
sollten ermutigt werden mit dem Bus und spa-
ter der StUB anzureisen. Die Verlangsamung
des Verkehrsflusses fur PKW und LKW auf der
StralSe "Am Flughafen" durch Parkplatzsu-
chende wird billigend in Kauf genommen.

aus Griinden der Verkehrssicherheit und des
Verkehrsflusses nicht zulassig.

Der Stadtebau orientiert sich im Stden des
Plangebiets an der vorhandenen Bebauung und
fuhrt diese fort. Fir die Flachen der Gewerbe-
gebiete ist eine hohere Bebauung zum Hans-
Ort-Ring vorgesehen, die sich in stdliche Rich-
tung abstuft. Der Schutz gegenuber Verkehrs-
larm aus dem Kreuzungsbereich Hans-Ort-
Ring / Am Flughafen ist durch diese Anordnung
der Nutzungen bereits vorgedacht. Weiterfiih-
rend sind zudem Festsetzungen zum passiven
Schallschutz in den straBennahen Bereichen
getroffen.

Hinsichtlich der Grinordnung sieht die Planung
eine ausreichende Dichte in den Baugebieten
vor, die zur Gliederung des Plangebiets grof3zi-
gige Grunflachen vorsieht, welche dem Regen-
rickhalt dienen oder durch eine 6kologische
Aufwertung als Ausgleichsflachen herangezo-
gen werden kénnen.

Die Anbindung Herzogenaurachs mit der StUB
wird durch Festsetzungen und Hinweise im Be-
bauungsplan bereits berlcksichtigt. Verkehrs-
rechtliche Eingriffe in das Stralen- und Wege-
netz sind nicht Teil des Bebauungsplanverfah-
rens.

Abstimmungsergebnis:

Offentlichkeit Nr. 2

Folgende Punkte sollten im Bebauungsplan

Nr. 47 ,Entwicklungsgebiet Reihenzach” be-

rticksichtigt werden.

Der Flachenfrald soll laut bayerischem Recht

begrenzt werden, unter anderem um Flachen

fur die Landwirtschaft zu erhalten, fir den Kli-

maschutz und um Ressourcen zu sparen. Um

das zu erreichen, kann man

» Hduser sanieren statt neu bauen

» Die Bebauung verdichten (dann braucht man
weniger neue Stral3en)

» Hoher bauen

Lassen sie uns die Chance hierzu in Reihenzach
nutzen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen und Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und wie folgt bertcksich-
tigt.

Das vorliegende erganzende Verfahren gem.

§ 214 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 47
der Stadt Herzogenaurach dient der Heilung ei-
nes materiellen Fehlers, namlich der Festset-
zung von Larmemissionskontingenten auf Ge-
meinbedarfsflachen. Die Durchfiihrung eines
erganzenden Verfahrens setzt voraus, dass die
Grundzuge der Planung nicht berthrt werden.
Diese beinhalten z.B. die Art und das Mal3 der
baulichen Nutzung.
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Statt ein neues Vereinshaus zu bauen, konnte
das bestehende saniert werden. Ein neues Ver-
einshaus kann gebaut werden, nachdem Her-
zogenaurach seine Klimaschutzziele erreicht
hat und klimaneutrale Baumethoden verfigbar
sind.

Dichte der Bebauung

Die Wohnbebauung ist, gemessen mit der GRZ
(Grundflachenzahl), zu locker, nur 35 bis 40%
der Grundstticksflache werden bebaut. Darauf
sind Einzelhauser (EH) oder Doppelhauser (DH)
geplant. Einzelhauser sollten nicht vorgesehen
werden. Stattdessen sollten mehr Mehrfamili-
enhauser gebaut werden, um dem wachsenden
Bevolkerungsdruck gerecht zu werden und um
sozial Schwacheren glinstigeren Wohnraum
zur Verflgung stellen zu konnen.

Hohe der Bebauung

Die Wandhohe der Wohngebaude (WA) betragt
7 und 10 m, die der Gewerbegebdude nur 10,5
und 13,5 m.

Die Hauser sollten hoher geplant werden.

Die Funktionen, die die geplante Stadthalle ab-
decken soll, reichen weit Uber das hinaus, was
auf dem Grundstiick des bestehenden Vereins-
hauses moglich ist. Im Vorfeld der Planungen
zum Bebauungsplan wurden in einer Standort-
untersuchung unter Einbeziehung der Bevolke-
rung potenzielle Standorte (inklusive des be-
stehenden Vereinshauses) fiir die Stadthalle
von 24 Standorten auf zunachst 3 Standorte
eingegrenzt. Am 20. Mai 2015 wurde im Stadt-
rat der vorliegende Standort beschlossen und
ein Bauleitplanverfahren zur Umsetzung einge-
leitet.

Hinsichtlich der Nachverdichtung zur Schaffung
von Wohnraum, hat die Stadt bereits im Jahr
2000 begonnen ein Baultickenkataster zu er-
stellen und im Auftrag des Stadtrates wurden
in unregelmaRigen Abstanden Befragungen
von Grundstuckseigenttiimern durchgeftihrt,
um Baugrundsticke zu verwerten.

Der Rucklauf der Malinahme ist stets gering.
Unabhangig davon sind die Innenentwicklungs-
potenziale von 2009 mit ca. 41,7 ha auf zuletzt
ca. 32 ha gesunken.

Die Festsetzung zur GRZ orientiert sich an der
umliegenden Bebauung und wurde aus stadte-
baulichen Griinden gewahit.

Mit den festgesetzten Wohngebieten im stidli-
chen Teil des Geltungsbereichs werden die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 4 er-
setzt. Damit kann eine sinnvolle Abrundung des
bestehenden Wohngebiets ermdoglicht werden.
Im WA3 ist die Errichtung bis zu 3-geschossi-
ger Mehrfamilienhauser zulassig. Der Stadte-
bau orientiert sich dabei an den vorhandenen
Gebauden und flihrt diese Struktur entspre-
chend fort.

Geforderter Wohnungsbau kann unabhangig
von der im Bebauungsplan festgesetzten Bau-
weise realisiert werden.

Der Stadtebau orientiert sich im Studen des
Plangebiets an der vorhandenen Bebauung und
fuhrt diese in etwas hoherer Dichte fort. Fur die
Flachen der Gewerbegebiete ist eine hohere
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P+R

Wir haben grol3e Parkflachen auf der gegen-
uberliegenden StralRenseite bei Puma. Dieser
Platz konnte in Kooperation mit Puma mit ei-
nem Parkhaus bebaut werden, um die bereits
versiegelte Flache zu nutzen. Der P+R-Bereich
kann dann anderweitig genutzt werden.

Sollte es zu keiner Einigung mit Puma kommen,
sollte ein Parkhaus mit moglichst grol3er Hohe
entstehen (z.B. 6 Ebenen), um die Flache gut
auszunutzen. Die geplanten offenen Stellplatze
und GroRgaragen sollten gestrichen werden,
weil als Parkmoglichkeit das Parkhaus zur Ver-
fugung steht und dieser Platz eingespart wer-
den kann. Langfristig sollte der OPNV so aus-
gebaut werden, dass man von der Quelle zum
Ziel fahren kann. Solange das noch nicht mog-
lich ist, sind Parkhauser Ubergangslosungen
und sollten so gebaut werden, dass sie wieder
abgebaut und woanders wieder aufgebaut
werden konnen oder zumindest die Materialien
wiederverwendet werden konnen.

Warme

Unter 11.1 wird die Verwendung von Gas und
Holz zum Betrieb von Feuerungsanlagen zuge-
lassen. Beides ist nicht mehr zeitgemaR und
schadet dem Klima und der Luft und sollte da-
her nicht zugelassen werden. Holzheizungen
stolBen pro kWh doppelt so viel CO, wie Gas
aus. Wenn die groBen Mengen an Schadholz,
die auf Grund des Waldsterbens anfallen, ver-
brannt werden ist das nicht mehr nachhaltig,
weil es Jahrzehnte dauert, bis der Wald wieder
nachgewachsen ist. Da von der Flughafen-
stral3e her die Moglichkeit besteht, Fernwdrme
uber die Herzowerke anzubieten, sollte dies
gemacht werden. Laut Gebaude Energie Gesetz
darf die Kommune vorschreiben, dass Fern-

Bebauung zum Hans-0rt-Ring vorgesehen, die
sich in sudliche Richtung zu den Wohngebieten
abstuft. Damit kann ein maRvoller Ubergang
der Hohenentwicklung zwischen den verschie-
denen Nutzungen geschaffen werden. Eine ho-
here Dichte oder Hohenentwicklung wird nicht
angestrebt.

Die offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Park & Ride” dient dem
Stellplatznachweis fiir die Stadthalle sowie als
offentlicher Park & Ride-Platz als Umsteige-
punkt zur nahe gelegenen geplanten StUB-Hal-
testelle. Die Errichtung von Grol3garagen (Park-
hduser) sowie von Tiefgaragen ist im Plange-
biet zulassig.

Fir die Stadt Herzogenaurach, die bisher nicht
am schienengebundenen OPNV angebunden
ist, bietet die Inbetriebnahme der Stadtum-
landbahn eine deutliche Verbesserung und Ent-
lastung des Verkehrsnetzes.

Die Moglichkeiten bei der Errichtung von Park-
hausern werden zur Kenntnis genommen.
Diese sind jedoch nicht Teil des Bebauungs-
plans.

Der vorliegende Bebauungsplan schafft Bau-
recht und orientiert sich hierbei an bestehen-
den Gesetzen und Verordnungen. Die konkrete
Ausgestaltung der Warmeversorgung ist auf
der nachgelagerten Genehmigungsebene zu 16-
sen. In der Begrindung zum Bebauungsplan
werden die verschiedenen Moglichkeiten zur
Warmeversorgung dargestellt. Ein Anschluss-
und Benutzungszwang an das geplante Fern-
warmenetz wirde alternative Moglichkeiten
der Warmeversorgung wie z.B. Geothermie un-
terbinden und ist dartiber hinaus aufgrund der
fehlenden Rechtsgrundlage nicht auf der Ebene
des Bebauungsplans regelbar.
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warme genutzt werden muss, wenn ein Fern-
wadrmenetz verlegt wird. Alternativ kann ein
Nahwarmenetz vorgesehen werden, das mit
regenerativen Energien betrieben wird.

Gebaude

* Die Gebaude sollten mindestens den KFW
40-Standard erfillen, so wie es auf der
Herzo Base zum Teil auch schon vorge-
schrieben ist

= Grauwasser muss genutzt werden. Grau-
wasser bezeichnet fakalienfreies, gering
verschmutztes Abwasser aus Badern, Du-
schen oder Waschmaschinen, das durch
Aufbereitung einer Zweitnutzung als
Brauch- bzw. Betriebswasser dienen kann.
Klichenabwasser hingegen gehoren auf-
grund der hoheren Belastung mit Fetten
und Speiseabfallen nicht dazu. Die Reini-
gung von Grauwasser erfolgt in der Regel
auf rein mechanisch-biologischem Weg, al-
lerdings kommen inzwischen auch Bio-
Membranfilter zum Einsatz. Das so erzeugte
Klarwasser ist hygienisch sauber. Es kann
fur die Gartenbewasserung, den Hausputz
und die Toilettenspulung eingesetzt werden;
auch Wasche lasst sich damit unbedenklich
waschen (wenn bis zur Badewasserqualitat
aufbereitet wird, wie das in Europa ublich
ist). Bei einem Haushalt mit 4—5 Personen
summiert sich die Einsparung auf ca. 90 m’
Wasser pro Jahr. Im Gegensatz zur witte-
rungsabhangigen Regenwassernutzung
steht aufbereitetes Nutzwasser immer zur
Verflgung.

* Inden Gewerbegebduden nur Urinale ohne
Wasserverbrauch

Blaue Infrastruktur

= Naturnahe Abfiihrung des Oberflachenwas-
sers Uber Teichanlagen und naturnahe Re-
genruckhaltung; in Teilen soll Wasser dau-
erhaft stehen bleiben kdnnen, damit Am-
phibien Lebensraum haben

» Regenwasser oberirdisch ableiten - Vor-
gabe von Zisternen oder naturnahen Versi-
ckerungsflachen

Die konkrete Ausgestaltung der Ver- und Ent-
sorgung von Gebauden oder deren KfW-Stan-
dard wird auf den nachfolgenden Genehmi-
gungsebenen geplant und ist nicht Teil des vor-
liegenden Bebauungsplans.

Die Planung sieht bereits die Schaffung natur-
naher Entwasserungseinrichtungen fir Ober-
flachenwasser vor: Ein Teil der anfallenden Re-
genwasserabflisse wird in einem Regenrlck-
haltebecken in der Grinflache am westlichen
Rand des Geltungsbereiches gesammelt. Das
restliche Regenwasser aus dem Baugebiet soll
in dem unteren der beiden westlich an den Gel-
tungsbereich angrenzenden Teiche gepuffert
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» Notwasserwege vorsehen (Hochwasser-
schutz / Klimawandelanpassung)

= Wege, Zufahrten, Stellplatze versickerungs-
fahig gestalten

Artenschutz

» Nistkasten fiir Vogel und Fledermause (je
nach Gebaudehdhe)

= Stltzmauern nur als (unverfugte) Natur-
steinmauern / Trockenmauern, weitestge-
hend keine Betonmauern

= Trittsteinbiotope in Form von Sandarien und
Lesesteinhaufen

» Insektenfreundliche LED-Beleuchtung mit
Bewegungsmelder

» Beleuchtungim offentlichen Raum auf ein
Minimum reduzieren

= Lehmsteilwand / Naturwand fir Insekten
auf offentlichem Grund

werden. Die Drosselabflisse aus beiden Rick-
haltungen werden anschlie3end dem vorhan-
denen, zur Aurach hin entwassernden Graben
entlang der Nutzungsstral3e zugefihrt. Ober-
halb und unterhalb des geplanten Regenrick-
haltebeckens wird dieser Graben im Rahmen
von AusgleichsmaBnahmen renaturiert.
Grundstuckszufahrten und befestigte Flachen
auf den Baugrundstulcken sind laut den Fest-
setzungen wasserdurchlassig herzustellen.

Die Berucksichtigung des Besonderen Arten-
schutzes (§§ 44 und 45 BNatSchQ) ist tiber eine
spezielle artenschutzrechtliche Priifung und
deren Umsetzung in Form von Festsetzungen
des B-Plans sichergestellt. Die in der Stellung-
nahme aufgeflihrten MaBnahmen gehen dar-
uber hinaus, sind also aus artenschutzrechtli-
cher Sicht nicht erforderlich. Bezlglich einer
freiwilligen Umsetzung wird auf die weiteren
Planungsebenen zur Realisierung des Bauge-
biets verwiesen.

Abstimmungsergebnis:

Offentlichkeit Nr. 3

Generelle Einwendung nach Klimaschutzge-
setz (KSG) (https://www.bundesregie-
rung.de/breg-de/themen/klimaschutz/klima-
schutzgesetz-2021-1913672)

Der Klimaschutz hat nach dem Urteil des
BVerfG (Bundesverfassungsgericht) Verfas-
sungsrang. Es soll das Ziel von 1,5 Grad einge-
halten werden, das in der Klimakonferenz in
Paris von 195 Landern festgelegt wurde. Die
Einhaltung von 1,5 Grad ist extrem wichtig, weil
danach mit schnell wachsender Wahrschein-
lichkeit die Kippunkte fir das Weltklima er-
reicht werden.

Die wissenschaftliche Studie von Ricke und
Caldeira (https://iopscience.iop.org/ar-
ticle/10.1088/1748-9326/9/12/124002/pdf)
sagt aus, dass es eine Verzogerung in der Wirk-
samkeit der CO, Emissionen fir die Klimaer-
warmung von ca. 10 Jahren gibt. Aktuell liegen
wir bei 1,2 Grad. Jahrlich kommen 0,024 Grad
hinzu. In 10 Jahren also 0,24 Grad. Damit ist
das Ziel von 1,5 Grad praktisch nicht mehr zu

Beschlussvorschlag:

Die generelle Einwendung zum Klimaschutz
wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt Herzo-
genaurach ist seit vielen Jahren im Bereich
Klimaschutz aktiv und hat ganz aktuell das be-
reits bestehende Klimaleitbild aktualisiert und
der Klima Strategie Herzogenaurach mit dem
Ziel der Klimaneutralitat der Stadtverwaltung
bis spatestens 2030 sowie des Stadtgebietes
bis spatestens 2045 mit Stadtratsbeschluss
vom 29. Marz 2023 zugestimmt. Die hierfir
notwendigen MaBnahmen werden entspre-
chend unterstutzt.
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erreichen. Im KSG ist das Ziel CO, Neutralitat
bis 2045 zu erreichen. Wenn bis dahin nicht ge-
nug geschieht, haben wir ein Plus von 0,8 Grad
bis 2045 (33 Jahre * 0,024 Grad = 0,8 Grad).
Damit ist das origindre Ziel des KSG nicht zu er-
reichen.

Daraus folgt, dass die Klimaneutralitat in den
nachsten Jahren bis ca. 2025 zu erreichen ist.
Nur wenn das 2 Gradziel (also drunter bleiben)
erreicht wird, kdnnen wir mit Technologie zur
CO,-Speicherung wieder zu 1,5 Grad zurtck-
kehren. Wenn die Kipppunkte erreicht sind,
werden unsere Kinder die 3-Gradwelt noch er-
leben und die Enkel mit bisher nie dagewese-
nen Naturkatastrophen leben miissen.

Wo steuern wir hin? CLIMATE®

Fir eine Stadt bedeutet das, dass

» im Verkehrssektor: die Mobilitat der Be-
wohner*innen und Berufspendler*innen
sich in den nachsten 2 Jahren drastisch an-
dern muss.

= |m Bausektor: alle Bauvorhaben gestoppt
und kritisch hinterfragt werden mussen, ob
sie aktuell notig sind. Das Bauen muss ein
absolutes Minimum begrenzt werden, so-
lange es hohe Mengen an CO; ausstolt.

» |m Warmesektor: der Umbau der Warmege-
winnung hochste Prioritat eingeraumt wer-
den muss.

= Im Energiesektor: PV und Windkraftanlagen
sind zu fordern.

» |m Landwirtschaftssektor: zum einen fir die
Sicherstellung der Versorgung mit Lebens-
mitteln die regionale Landwirtschaft ge-
starkt werden muss und die Tierhaltung
und auf CO-- Emissionen z.B. bei der Dun-
gung schnellstmoglich reduziert werden
mussen.

= (CO0.-Senken: Baume und Griinflachen sind
ab sofort uneingeschrankt zu schitzen und

Die Stadte Nirnberg, Erlangen und Herzogen-
aurach haben vor Jahren den Prozess zur Pla-
nung, Bau und Betrieb der Stadt-Umland-Bahn
angestolRen, um das Kfz-Verkehrsaufkommen
zwischen diesen Stadten zu reduzieren. Vor al-
lem flr die Stadt Herzogenaurach, die nicht am
schienengebundenen OPNV-Netz angebunden
ist, stellt diese Anbindung eine Moglichkeit zur
Entlastung des StraRennetzes und somit auch
eine Reduzierung von CO; dar.

Durch ein bundesgesetzliches Verbot von Gas-
heizungen, ricken Erdwarme, Warmepumpen
oder der Anschluss an Fernwarme in den Fokus
zur Warmeversorgung. Dies wird beim Neubau
von Gebauden bereits heute berlcksichtigt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wurde
der Klimaschutzbelang bertcksichtigt. In die-
sem Zusammenhang wurden Festsetzungen
und sonstige Planungsansatze eingebunden,
die z.T. auch in die unterschiedlichen Sektoren
einwirken. Neben Festsetzungen zur Griinord-
nung und zur Renaturierung von Flachen be-
rucksichtigt die Planung auch den Ausbau und
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so viel Flache wie moglich ist zu renaturie-
ren.

Diese Ziele verandern sich nur wenig, wenn die
Zielzahlen des aktuell giltigen KSG angesetzt
werden. Es kann davon ausgegangen werden,
dass jede MalBnahme fir die Verhaltensande-
rung (z.B. Umstieg auf Bus und Bahn) von Men-
schen und der Einbau neuer Energieanlagen
(z.B. Umstieg auf Warmepumpen) durch Res-
sourcen- und Handwerkerengpdsse lange
braucht. Wer nicht jetzt startet, wird der Ent-
wicklung hinterherlaufen. Unternehmen, Stadte
und ihre Bevolkerung, die sich rechtzeitig an-
passen, konnen in der Zukunft von der gestie-
genen Energieunabhdngigkeit und veranderten
Mobilitatsverhalten profitieren.

Fazit:

Die Umweltziele in Deutschland mit ihrem Zeit-
horizont fiir 2030 (Reduktion um 65%) und
2045 (Klimaneutralitat) reichen bei weitem
nicht aus, um das verfassungsrechtlich ge-
schutzte Recht zu sichern. Es ist deswegen mit
Klagen und einer Verscharfung der Gesetzge-
bung zu rechnen. Wer das frihzeitig erkennt,
kann gegensteuern und sein CO,-Budget flir
spater vielleicht wichtige MalBnahmen aufspa-
ren.

Eine Stadt sollte fiir die nachsten 10 — 20 Jahre
grolBtenteils (Ausnahmen nur fir Bauvorhaben
mit positiver CO,-Bilanz) mit ihrer bestehenden
Infrastruktur auskommen und diese an das zu
veranderte Mobilitatsverhalten (mehr Rad-,
FuB- und Bus-Verkehr) anpassen. Warme- und
Energiewende sind zu fordern, sowie die regio-
nale Landwirtschaft.

Das Bauvorhaben, so wie bisher geplant, sollte
abgelehnt werden.

den Umstieg auf den Offentlichen Personen-
nahverkehr (OPNV), sowie die optimale Er-
schlieBung und Anknuipfung an das Ful3- und
Radwegenetz.

Weiterfiihrende grundsitzliche Anderungen
der Planung sind in dem anliegenden ergdn-
zenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB
nicht vorgesehen.

Abstimmungsergebnis:
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Erganzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 47

"Entwicklungsgebiet Reihenzach”;

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2

BauGB

Beschlussvorschlag:
Dem Stadtrat wird empfohlen, wie folgt zu beschlieRen:

Wahrend der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB gingen Stellungnahmen ein.

Nr. | Bedenken, Einwendungen und fachliche Beschlussvorschlage:
Informationen der Beh6rden und sonsti-
ger Trager offentlicher Belange (Abschrift
der AuBerung)
1. | Landratsamt Erlangen-Hochstadt Beschlussvorschlag:

Das Landratsamt Erlangen-Hochstadt
nimmt zum vorgelegten Bebauungsplan
wie folgt Stellung:

I. Formelle Anforderungen

Hinsichtlich der in der vorliegenden Planung
getroffenen Festsetzungen zum Immissi-
onsschutz und der von der Stadt Herzogen-
aurach beschriebenen Erganzungsgebiete
im Geltungsbereich der Bebauungsplane
Nr. 14 aund 14 b wird auf die aktuelle
Rechtsprechung verwiesen.

Werden fur ein Baugebiet nach § 1 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2 BauNVO Emissionskontingen-
te festgesetzt, wird das Gebiet nur dann im
Sinne der Vorschrift gegliedert, wenn es in
einzelne Teilgebiete mit verschieden hohen
Emissionskontingenten zerlegt wird. Zu-
dem gilt die Voraussetzung flir eine bauge-
bietstibergreifende Gliederung nach § 1
Abs. 4 Satz 2 BauNVO, dass neben dem
emissionskontingentierten Gewerbegebiet
noch (mindestens) ein Gewerbegebiet als
Erganzungsgebiet vorhanden ist, in dem
nur solche Emissionsbeschrankungen gel-
ten, dass grundsatzlich alle im Rahmen von
§ 8 Abs. 1 BauNVO zulassigen Gewerbebe-
triebe ermoglicht werden.

|. Formelle Anforderungen
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In der Begrindung wurde auf Seite 14 im
Ubrigen angegeben, dass ca. 4,1 ha unein-
geschrankte Gewerbegebietsflachen im Er-
ganzungsgebiet innerhalb der Bebauungs-
plane 14 aund 14 b vorhanden sind. In Ka-
pitel 5.2.10 auf Seite 25, Absatz 3 wird
hierzu jedoch angegeben, dass diese Fla-
chenin ihrer Nutzung etwas eingeschrankt
sind. Dies ist nochmals zu priifen.

Um Kenntnisnahme wird gebeten.

Il. Immissionsschutz
Es bestehen aus immissionsschutzfachli-
cher Sicht keine Einwendungen.

Rechtsgrundlagen

§§ 3 und 50 BImSchG; 16. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verkehrslarmschutzver-
ordnung - 16. BImSchV) in Verbindung mit
der Richtlinie flir den Larmschutz an Stra-
Ben - Ausgabe 2019 - RLS-19 vom Bun-
desminister fiir Verkehr (Bezugsquelle: For-
schungsgesellschaft fur Strallen- und Ver-
kehrswesen); 18. Verordnung zur Durch-
fuhrung des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (Sportanlagenlarmschutzverord-
nung - 18. BImSchV); mit der Bekanntma-
chung des Bayerischen Staatsministeriums
des Innern vom 03.08.1988 zur Beachtung
in der Bauleitplanung eingefiihrte DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau Berech-
nungsverfahren”, Teil 1, Ausgabe Mai 1987,
ersetzt durch DIN 18005-1 vom Juli 2002,
mit zugehdrigem Beiblatt 1 ,Schalltechni-
sche Orientierungswerte fir die stadtebau-
liche Planung”.

Sonstige fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zustandig-
keit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sach-
komplexen, jeweils mit Begriindung und
gef. Rechtsgrundlage

Gewerbliche Teilflachen ohne Einschran-
kungen sind innerhalb des Geltungsbe-
reichs nicht vorgesehen. Es werden zum

In den Formulierungen der Begrindung wird
klargestellt, dass in den Bebauungsplanen Nr.
14 aund 14 b trotz einzelner Nutzungsein-
schrankungen i.S. § 8 BauNVO eine gewerbe-
gebietstypische Nutzung bzw. eine breite An-
siedlung von nicht erheblich beldstigenden Ge-
werbebetrieben moglich ist. Die genannten Er-
ganzungsgebiete konnen daher fir eine bau-
gebietslibergreifende Gliederung herangezo-
gen werden.

Abstimmungsergebnis:

Il. Immissionsschutz

Die rechtlichen Grundlagen werden zur Kennt-
nis genommen.

Im Urteil des Verwaltungsgerichtshof Man-
chen vom 12.08.2019 sowie der Kommentie-
rung der Landesanwaltschaft Bayern vom
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Ausgleich 2 bestehende Gewerbeflachen
innerhalb des Gemeindegebietes angesetzt,
fur welche lediglich zur Nachtzeit eine Her-
absenkung der Emissionskontingente um 5
dB(A) festgesetzt ist. Es stellt sich die
Frage, ob im Rahmen der Emissionskontin-
gentierung Ersatzflachen an anderer Stelle
angesetzt werden konnen, wenn diese Ge-
werbeflache einerseits mit Einschrankun-
gen versehen sind und andererseits diese
Gewerbeflachen bereits genutzt und be-
baut sind und somit fiir Neuansiedlungen
nicht zur Verfigung stehen. Es wird emp-
fohlen, diese Frage zu klaren.

Durch die Herausnahme von Emissions-
kontingenten, welche zuvor unzulassiger-
weise fur die im Geltungsbereich geplanten
Gemeinbedarfsflachen vergeben wurden,
sollte bei sonst unveranderter Kontingen-
tierung, im Vergleich zur vorangegangenen
Berechnung, niedrigere Immissionswert er-
wartet werden. Dies ist dem Schallgutach-
ten (IBAS 16.8699-b02 vom 22.11.2022)
jedoch nicht zu entnehmen.

Nachtrag zur Stellungnahme

Entgegen der Bemerkung in meiner Stel-
lungnahme vom 16.03.2023 (vgl. dort Hin-
weise, 2. Absatz) sind im IBAS-Gutachten
16.8699.b02 vom 22.11.2022 die reduzier-
ten Immissionswerte aus der Tabelle 5 (Im-
missionskontingente) zu entnehmen. Dies
hab ich bei der ersten Durchsicht des IBAS-
Berichtes tGbersehen und bitte dies zu ent-
schuldigen. Nachdem die Emissionskontin-
gente flr die Gewerbeflachen nicht erhoht
wurden, ergeben sich infolge der nun redu-
zierten Emissionsflache verminderte Im-
missionswerte, was im o0.a. IBAS-Bericht
auch korrekt dargestellt ist.

07.11.2019 zeigt auf, ,[...] dass fir die zentral
angesehene Einhaltung der Zweckbestim-
mung der Baugebiete entscheidend ist, dass
die fur das jeweilige Baugebiet vorgesehene
Hauptnutzung Gberwiegend zulassig bleibt.
[..]” .Die Kommune hat unter Beachtung dieser
MaBnahmen (A.d.R.: gemeint sind z.B. schall-
mindernde MaRBnahmen) zu ermitteln, ob in
der konkreten stadtebaulichen Situation ein-
schlieBlich der Umgebungsnutzungen und d