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TEIL A
BEGRUNDUNG



Bebauungsplan Nr. 47 ,Entwicklungsgebiet Reihenzach®
Begrindung, Endfassung vom 07.06.2023

STADT
HERZOGENAURACH

1 Allgemeines

1.1 Anlass, Ziel und Erforderlichkeit der Planung

Die Stadt Herzogenaurach méchte fir die vorhandene Stadthalle in der Hinteren Gasse einen
alternativen Standort entlang der Strale ,Zum Flughafen® entwickeln. Hiermit soll zum einen
eine Stadthalle errichtet werden, die heutigen technischen Anspriichen entspricht, zum ande-
ren kann mit einem Neubau die Besucherkapazitat erhéht und eine verbesserte Erreichbarkeit
gewadhrleistet werden.

Im Vorfeld zur Aufstellung des Bebauungsplans hat sich in einem mehrtagigen Workshop zu-
sammen mit der Bevdlkerung und der Politik die Flache entlang der Stral’e ,Zum Flughafen®/
,Hans-Ort-Ring“ als bevorzugter Standort herauskristallisiert.

Im Zuge der Entwicklung des Stadthallen-Standorts soll ein ganzheitliches Konzept ausgear-
beitet werden, worin auch Flachen fur Wohnen, Gemeinbedarf und Gewerbe integriert sind.
Die Anreicherung mit weiteren Nutzungen entspricht den Zielen des glltigen Flachennut-
zungsplans, der fur den Geltungsbereich bereits eine Erweiterung fiir Wohn- und Gewerbefla-
chen vorsieht. Mit Hilfe eines Bauleitplanverfahrens kann nun auf aktuelle Bedarfe reagiert und
der Siedlungsraum der Stadt Herzogenaurach an dieser Stelle Richtung Norden zum ,Hans-
Ort-Ring“ abgerundet werden. Wichtige Themen wie die Grinordnung, der Umgang mit Im-
missionen oder Regenwassermanagement konnen durch die Bauleitplanung integriert be-
trachtet werden.

Nach aktuellem Bauplanungsrecht befinden sich die Flachen im AuRenbereich nach
§ 35 BauGB und die Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 1 Abs. 3 BauGB ist erforder-
lich, um die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke im Geltungsbereich nach MalR3-
gabe des Baugesetzbuches (BauGB) vorzubereiten und zu leiten. Rechtsgrundlagen fir die
Aufstellung eines Bebauungsplans sind das BauGB und die aufgrund § 9a dieses Gesetzbu-
ches erlassenen Vorschriften (BauNVO und PlanzV).

> §
/elkenDaE
Flug_platz He'rxugenaurad&;;ﬁ ¥ ?
 ERii4 | ‘ ,
&« : va % I
N\ < 7 I’}I‘f < , éewer biet -

\ ; e , Gewgrbeguebiet.-
: P g d e s
Fingsig o

Ton Wald

Golf-Club
Herzogenaurach

Abb. 1: Luftbild — Lage des Geltungsbereichs im Stadtgebiet
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1.2 Verfahren

Aufstellung

Der Beschluss des Stadtrates der Stadt Herzogenaurach zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 47 ,Entwicklungsgebiet Reihenzach® im Normalverfahren wurde am 24.09.2015 getroffen
und am 1.10.2015 ortstiblich bekannt gemacht.

Vorentwurf

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer 6f-
fentlichen Auslegung des Vorentwurfes zum Bebauungsplan/Grinordnungsplan in der Zeit
vom 06.02.2017 bis einschlief3lich zum 24.02.2017 durchgefihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
30.01.2017 gemal § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme bis 03.03.2017 aufge-
fordert (Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange).

Entwurf
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 30.11.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes und
seine Begriindung gebilligt und beschlossen, ihn 6ffentlich auszulegen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde in Form einer 6ffentlichen
Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan/Grinordnungsplan in der Zeit vom 19.01.2018
bis zum 23.02.2018 durchgefiihrt. Die Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung wurde am
11.01.2018 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit Schreiben vom 15. Januar 2018 wurden die Be-
hdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber die 6ffentliche Auslegung gemaR § 4
Abs. 2 BauGB benachrichtigt.

Satzung

Das Aufstellungsverfahren wurde gem. § 10 Abs. 1 BauGB mit dem Satzungsbeschluss vom
17.07.2018 und der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom 04.10.2018
abgeschlossen.

Ergénzendes Verfahren

Der Bayerische Verwaltungsgerichtshof hat mit Urteil vom 14.03.2022 den am 04.10.2018 be-
kanntgemachten Bebauungsplan Nr. 47— ,Entwicklungsgebiet Reihenzach® infolge eines Nor-
menkontrollantrags von Grundstiickseigentiimern (Grundsttickseigentum im Plangebiet) fiir
unwirksam erklart. Seitens des Gerichts wurde gerlgt, dass fiur die festgesetzten Flachen fiir
Gemeinbedarf Larmemissionskontingente i. V. m. 8 1 Abs. 4 Baunutzungsverordnung festge-
setzt wurden. Nach Auffassung des Senats bietet die Baunutzungsverordnung keine Rechts-
grundlage in Bezug auf solche Gemeinbedarfsflachen, da Gemeinbedarfsflachen keine ,Bau-
gebiete® i. S. d. Baunutzungsverordnung darstellen. Gertigt wurde auch die nicht ausreichende
Konkretisierung eines (festgesetzten) Ergdnzungsgebietes. Mit Durchfihrung und Abschluss
eines erganzenden Verfahrens nach § 214 Abs. 4 Baugesetzbuch soll der ,urspringliche” Be-
bauungsplan zusammen mit dem geénderten Bebauungsplan in der Fassung eines erneuten
Satzungsbeschlusses insgesamt als ein Bebauungsplan die Wirksamkeit erlangen, wobei von
der Moglichkeit des § 214 Abs. 4 BauGB und dem erdffneten Ermessen Gebrauch gemacht
wird, diesen rickwirkend in Kraft zu setzen.

Das ursprunglich eingeleitete Verfahren wird durch das erganzende Verfahren an der Stelle
fortgesetzt, an der die geriigten Fehler begangen wurden, wonach eine erneute Offenlegung
und Beteiligung erfolgte.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit nach § 214 Abs. 4, § 3 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB
wurde in Form einer erneuten offentlichen Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan in
der Zeit vom 06.03.2023 bis einschlie3lich 14.04.2023 durchgefiihrt. Die Durchfihrung der
erneuten Offentlichen Auslegung wurde am 23.02.2023 ortsublich bekannt gemacht. Mit
Schreiben vom 28.02.2023 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
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Uber die erneute 6ffentliche Auslegung gemaf § 214 Abs. 4, 8 4 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs.
3 BauGB benachrichtigt und ihre Stellungnahmen eingeholt.

Im Rahmen des erganzenden Verfahrens konnen bislang nicht abschlie3end eindeutige Fest-
setzungen des Bebauungsplans klarstellend korrigiert werden. Die Anderungen der Planun-
terlagen umfassen im Wesentlichen:

— Eine Anpassung der Schalltechnischen Untersuchung sowie die Anpassung der zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen, um die Festsetzungen von Larmemissionskontingen-
ten aus den Flachen fur Gemeinbedarf herauszunehmen.

— Eine Konkretisierung des Erganzungsgebiets, welches zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses und auch zukinftig nach dem Willen des Stadtrates diese Funktion einnehmen
soll, im Rahmen der Festsetzung von Larmemissionskontingenten

— Eine Konkretisierung der CEF-MalRnahmen durch Ausweisung einer zwischenzeitlich be-
kannten Flache innerhalb des Stadtgebiets Herzogenaurachs.

— Anpassung von Karten auf dem Planwerk des Bebauungsplans zur besseren Lesbarkeit.

Die Ausfiihrungen dieser Planbegriindung werden entsprechend den vorstehenden Ausfih-
rungen fortgeschrieben und in den folgenden Kapiteln eine Anpassung an den aktuellen Sach-
und Kenntnisstand vorgenommen: Kapitel 5.2.10 Immissionsschutz (S. 24), Kapitel 5.3.2 Ein-
griffs- / Ausgleichsbilanz (S. 30 und S. 35), Teil B/Kapitel 4.1 (S. 49), Teil B/Kapitel 7.3 (S. 61).

Auf dem Planblatt sind die im Rahmen des erganzenden Verfahrens vorgenommen Anderun-
gen farblich markiert.

1.3 Lage des Plangebiets / Abgrenzung des Geltungsbereichs

Das Entwicklungsgebiet Reihenzach liegt im Nordosten des Stadtgebietes von Herzo-
genaurach. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird durch den ,Hans-Ort-Ring“im Nor-
den, der Stralle ,Zum Flughafen® im Osten, der ,Ringstrale im Suden und der ,Nutzungs-
stralle” im Westen begrenzt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 47 ,Entwicklungsgebiet Reihenzach®
umfasst im Einzelnen die Grundstiicke der Gemarkung Herzogenaurach mit den Flurnum-
mern:

849/1, 881/1, 881/2, 881/3, 881/4, 881/5, 881/6, 881/7, 881/8, 881/9, 881/10, 881/11, 881/12,
881/13, 881/14, 881/15, 881/16, 883, 883/1, 884, 884/1, 884/2, 884/3, 884/4, 884/5, 885, 887,
888, 888/4, 889, Teilflache von 891, 907, 908, 909, 910, 911, 911/2, 912, 913, 914, 915, 916,
917, 918, 919, 920, 921, 921/3, 921/4, 921/6, 921/8, 922, 922/1, 922/8, 923, 923/1, 924, 925,
926, 927, 927/1, 928, 929, 929/1, 930, 931, 932, 932/1, 933, 933/1, 934, 934/1, 934/2, 935/2,
956/36, 956/37, 956/38, 956/39, 997, 997/1, 997/4, 997/5, 997/6, 997/7, 997/8, 997/9, 1011/35
sowie die Flurstiicke der Karlsbader und Reichenberger Stral3e und die Teilflachen der Stra-
Ren Hans-Ort-Ring, Zum Flughafen, Ringstrale und Nutzungsstral3e.

Der Geltungsbereich hat eine Gesamtgrt3e von etwa 14,8 ha.

~
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Bebauungsplan Nr. 47 ,Entwicklungsgebiet Reihenzach*
Begrindung, Endfassung vom 07.06.2023

STADT
HERZOGENAURACH
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Abb. 2: Ubersichtsplan des Geltungsbereichs
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2 Einfligung in die Gesamtplanung

2.1 Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane haben gemali 8 1 Abs. 4 BauGB die Ziele der Raumordnung zu bertcksichtigen.
Diese Vorgaben fur die kommunale Bauleitplanung machen das Landesentwicklungspro-
gramm Bayern (LEP 2018) und der jeweilige Regionalplan. Im Falle der Stadt Herzogenaurach
ist dies der Regionalplan 7 (RP 7) des Planungsverbands Region Nirnberg.

Aus Uberortlicher Sicht ist die Stadt Herzogenaurach im Sinne der Systematik der Zentralen
Orte als Mittelzentrum im Verdichtungsraum des gemeinsamen Oberzentrums Nirnberg-
Furth-Erlangen-Schwabach (vgl. Anhang 2 — Strukturkarte des LEP 2018) eingestuft.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan sind insbesondere die Vorgaben des LEP zum Flachen-
sparen und der Innenentwicklung von Siedlungen, zur Wirtschaftsentwicklung sowie zur sozi-
alen und kulturellen Infrastruktur relevant, da mit der Aufstellung des Bebauungsplans das
Siedlungsgebiet abgerundet wird, Flachen fur ein Wohn- und Gewerbegebiet festgesetzt wer-
den und der Standort einer Stadthalle sowie einer Kindertagesstatte (Kita) planungsrechtlich
vorbereitet werden.

Die Ziele zum Flachensparen und zur Innenentwicklung werden im LEP wie folgt vorgegeben:
Die Ausweisung von Bauflachen sind an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter be-
sonderer Berlicksichtigung des demografischen Wandels und seiner Folgen auszurichten. Fla-
chensparende Siedlungs- und ErschlieSungsformen sind zu bevorzugen (LEP 3.1) und vor-
handene Potenziale der Innenentwicklung sind vorrangig zu nutzen (LEP 3.2).

Im LEP wird das Ziel fur die Wirtschaft unter 5.1 so formuliert, dass die Standortvoraussetzun-
gen fir die bayerische Wirtschaft (...) erhalten und verbessert werden sollen. Die bayerische
Wirtschaftsstruktur umfasst (...) auch kleine und mittelstandische Unternehmen (...) die in al-
len Teilradumen als Arbeitgeber und Wirtschaftsfaktor unerlasslich sind. Glinstige Standortvo-
raussetzungen, wie z.B. gunstige Verkehrsanbindungen oder leistungsfahige Telekommuni-
kationsinfrastrukturen, tragen zur Sicherung einer ausreichenden Arbeitsplatzversorgung bei
(LEP 5.1 (B)).

In Zentralen Orten sollen lberértlich bedeutsame Einrichtungen der Daseinsvorsorge kon-
zentriert werden. Neben Betrieben i.S.d. 8 11 Abs. 3 BauNVO sind aufgrund analoger raumli-
cher Wirkungen auch Agglomerationen von mindestens drei Einzelhandelsbetrieben in rAum-
lich funktionalem Zusammenhang, die erheblich Uberdértlich raumbedeutsam sind, als Einzel-
handelsgro3projekte erfasst. (...) EinzelhandelsgroRprojekte sind fur die Daseinsvorsorge der
Bevdlkerung von besonderer Bedeutung. Flachen fir die Errichtung, Erweiterung und wesent-
liche Anderung von EinzelhandelsgroRRprojekten diirfen grundsatzlich nur in Zentralen Orten
ausgewiesen werden. Die Raumvertraglichkeit eines konkreten Vorhabens bemisst sich ins-
besondere auch an den Vorgaben zu den zulassigen Verkaufsflachen (siehe LEP 5.3.3 (B)).
Diese Vorgaben kénnen zur Unzuldssigkeit von Einzelhandelsgro3projekten in Zentralen Or-
ten mit kleinen Bezugsraumen fiihren (LEP 5.3.1 (B)).

Einzelhandelsgrol3projekte, die tiberwiegend Waren des sonstigen Bedarfs vorhalten (d.h. ins-
besondere Moébel-, Bau- und Gartenmarkte, in denen ein im Vergleich zum Kernsortiment des
sonstigen Bedarfs deutlich reduziertes Randsortiment des Innenstadtbedarfs angeboten wird),
sind nur in Mittel- und Oberzentren zulassig, da sie besondere Standortanforderungen (z.B.
Erreichbarkeit, Qualitat verfigbarer Flachen, Koppelungen mit anderen Nutzungen) auf-wei-
sen und aufgrund ihrer typischen GrolRenordnung besondere tberortliche Auswirkungen ent-
falten (LEP 5.3.1 (B)).

Fir die soziale und kulturelle Infrastruktur trifft das LEP folgende Aussagen: Soziale Einrich-
tungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen TeilrGumen flachendeckend und be-
darfsgerecht vorzuhalten (LEP 8.1). Im Sinne gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen
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sind in allen Teilrdumen (...) neben Einrichtungen der technischen Infrastruktur auch Einrich-
tungen der sozialen und kulturellen Infrastruktur zu schaffen. Soweit es sich um zentralértliche
Einrichtungen handelt, gelten dartber hinaus das Vorhalteprinzip zur dauerhaften Versorgung
der Bevolkerung mit diesen Einrichtungen.

Neben den aus dem LEP dargelegten Vorgaben gibt der RP 7 weitere Ziele an, welche fiir den
Bebauungsplan relevant sind.

Die organische Entwicklung ist ein allgemeiner Mal3stab fiir die landesplanerisch zulassige
und anzustrebende Siedlungsentwicklung. Art und Umfang der organischen Entwicklung sind
im Regionalplan (vgl. RP7 B 1l 1.3) ausfuhrlich definiert.

Die organische Entwicklung, die der Gr6RRe, Struktur und Ausstattung einer Gemeinde ent-
spricht, wird im Rahmen der Bauleitplanung regelmafig anzustreben sein

- im Bereich der Wohnsiedlungstétigkeit. Hier umfasst sie die Deckung des Bedarfs, der sich
aus der natirlichen Bevélkerungsentwicklung ergibt, den Ersatz- und Auflockerungsbedarf
sowie den Bedarf fir eine nicht unverhaltnismagige Bevoélkerungszuwanderung. Die Bereit-
stellung von Bauland fir die ortsanséassige Bevdlkerung hat Vorrang und bedarf der Siche-
rung durch geeignete Maflnahmen.

- im Bereich der gewerblichen Siedlungstatigkeit. Sie beinhaltet den Bedarf der ortsansassi-
gen Betriebe sowie die Neuansiedlung von Betrieben, die zur 6rtlichen Grundversorgung
oder Strukturverbesserung in der Gemeinde notwendig, oder die an besondere Standort-
voraussetzungen (z. B. Rohstoffvorkommen) gebunden sind.

Durch den Bebauungsplan werden vorhandene Wohngebiete fir die lokale Bevdlkerung ar-
rondiert und mit der Neuausweisung von Gewerbegebieten sowie der Griindung eines Stadt-
hallenstandorts die funktionale Struktur Herzogenaurachs entlang der verkehrsginstigen
Kreuzung ,Hans-Ort-Ring“ / ,Zum Flughafen® verbessert.

Die Uber die organische Entwicklung einer Gemeinde hinausgehende Siedlungstatigkeit in den
0. a. Bereichen gewabhrleistet eine optimale Ausnutzung der hier vorhandenen oder neu zu
schaffenden tberortlichen und infrastrukturellen Einrichtungen fur Verkehr (vgl. B IX Begrin-
dung zu 2.7), Bildung, Kultur, Sport, Erholung, Sozial- und Gesundheitswesen, Ver- und Ent-
sorgung sowie Verwaltung. Siedlungskonzentration in den zentralen Orten bedeutet gleichzei-
tig auch die Steigerung ihrer Arbeitsplatz- und Einkaufszentralitat und damit einen Abbau der
Fernpendlerbeziehungen. AulRerdem dient die gezielte Starkung eines zentralen Ortes nicht
nur dem Siedlungs- und Versorgungskern selbst, sondern auch den tbrigen Gemeindeteilen
und den Gemeinden in seinem Verflechtungsbereich.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans kann ein gesamtheitliches Konzept bestehend aus
einem Wohngebiet mit Kita, einem Gewerbegebiet sowie einer Stadthalle und einer Verkehrs-
flache mit der Zweckbestimmung ,Park & Ride" umgesetzt werden.

Durch die Verbesserung der regionalen Wirtschafts- und Sozialstruktur sind mdglichst gleich-
wertige gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen in der Industrieregion Mittelfranken zu
schaffen. Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der Industrieregion Mittelfranken soll unter Be-
achtung sich verandernder wirtschaftlicher Rahmenbedingungen erhalten und kontinuierlich
weiterentwickelt werden (RP 7, B IV 1.1.1).

Im Stadt- und Umlandbereich im grof3en Verdichtungsraum Nurnberg / Erlangen / Firth (nach
RP 7), zu dem Herzogenaurach gehort, soll die Sicherung der Arbeitsplatze durch eine quali-
tative Verbesserung bestehender Arbeitsplatze und durch Schaffung von neuen, insbesondere
qualifizierten Arbeitsplatzen im Vordergrund stehen (RP 7, B IV 1.1.2).
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Die Leistungsfahigkeit der Wirtschaft des Stadt- und Umlandbereichs im grof3en Verdichtungs-
raum Nurnberg / Erlangen / Furth, (...), soll als eine wesentliche Voraussetzung fir eine wei-
tere positive Entwicklung der Industrieregion Mittelfranken, vor allem auch des angrenzenden
landlichen Raumes (...) nachhaltig gestarkt, erhalten und kontinuierlich weiterentwickelt wer-
den (RP 7,B IV 1.1.2).

Durch den Bebauungsplan, welcher u. a. die Ausweisung eines Gewerbegebietes vorsieht,
werden die zuvor dargelegten Ziele unterstitzt.

Die Ansiedlung von Betrieben in der Industrieregion Mittelfranken soll bevorzugt in den zent-
ralen Orten aller Stufen erfolgen (RP 7, B IV 1.2.1).

Da die Stadt Herzogenaurach in der Systematik der Zentralen Orte als Mittelzentrum eingestuft
ist, ist Herzogenaurach flr die Ansiedlung von gewerblichen Betrieben pradestiniert.

Weiterhin ist zu bertcksichtigen, dass bei Betriebsansiedlungen ein Ausgleich der Interessen
der gewerblichen Wirtschaft mit dem Landschafts- und Umweltschutz, der Landwirtschaft, der
Siedlungswirtschaft, dem Fremdenverkehr, der Erholung und der Wasserwirtschaft angestrebt
werden soll (RP 7, B IV 1.2.2).

Die einschlagigen Ziele und Grundséatze der Raumordnung werden bei dieser Planung berick-
sichtigt.

2.2 Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Der wirksame Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Herzogenaurach aus dem
Jahr 2005 stellt das Plangebiet im nordlichen und stdostlichen Teil als Gewerbeflache und im
sudlichen Bereich als Wohnbauflache dar. Weiterhin sind gliedernde Grinstrukturen ausge-
wiesen, die die Zonierung zwischen Wohnbau- und Gewerbeflachen unterstreichen. Innerhalb
der als Grunflache (Zweckbestimmung Parkanlage) dargestellten Griunstrukturen ist zudem
eine Flache fir einen Spielplatz dargestellt.

Westlich des Plangebiets ist entlang der Nutzungsstraf3e eine Rad- und Fuwegeverbindung
dargestellt und 6stlich entlang der Stral3e ,Zum Flughafen® ist die Trasse der zukiinftigen Stad-
tumlandbahn (StUB) eingetragen.

Aufgrund der geplanten Neuordnung der Nutzungen ist eine Anderung des Flachennutzungs-
plans erforderlich. Diese wird im Zuge eines Parallelverfahrens zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans durchgefiihrt.

2.3 Rechtswirksame Bebauungsplane

Im sudlichen Teil des Plangebiets besteht ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan aus dem
Jahr 1964, der das vorhandene Wohngebiet sowie eine Erweiterung dessen als Abschluss
des Stadtgebiets festsetzt und eine frithe Form der Nord-Umgehung regelt. Da die Nord-Um-
gehung bereits nordlich des Plangebiets umgesetzt wurde und das Wohngebiet nur in Teilen
realisiert wurde, soll mit der Aufstellung der aktuellen Bauleitplanung der vorhandene Bebau-
ungsplan in diesem Bereich Uberschrieben und der Abschluss des Siedlungsraumes neu de-
finiert werden.

3 Angaben zum Bestand

3.1 Nutzung

Beim Uberplanten Bereich handelt es sich derzeit groRtenteils um intensiv genutztes Ackerland
und extensiv genutztes Griunland (vgl. Anlage 1 Bestandsplan). Ein kleinerer Teilbereich im
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Westen des Geltungsbereiches wird aktuell als Kleingérten (teilweise mit Kleintierhaltung) ge-
nutzt. Innerhalb der Garten sind grofRere Laubbdume, Hecken aus heimischen Strauchern und
Obstbaume vorhanden. Sudlich und stidwestlich der Kleingarten im Randbereich des Gel-
tungsbereiches befinden sich Garten der angrenzenden Wohnbebauung mit Baumhecken,
einzelnen Nadel-/ Laub-/ sowie Obstbaumen. Westlich des Feldgehdlzes befindet sich ein tem-
porarer Lagerplatz fir Schuttglter aus unterschiedlichen Baustelleneinrichtungen im Stadtge-
biet. Am westlichen bzw. nordwestlichen Rand des Geltungsbereiches verlauft ein kleinerer
Graben mit temporarer Wasserfiilhrung ohne nennenswerte Vegetationsbestande. Im Nordos-
ten ist ein Feldgeholz mit heimischen Laubbaumen wie Eiche, Vogelkirsche und Feldahorn
sowie Nadelbdumen (hauptséachlich Fichten) und heimischen Strauchern wie Schlehe, Weil3-
dorn und Rosen vorhanden. Direkt an dieses Feldgehdlz grenzen Bereiche mit Brachevege-
tation sowie ein kleinerer Seggenbestand an. Westlich des Feldgehdlzes befindet sich ein La-
gerplatz fur Schittguter und Baustoffe. Angrenzend an den Lagerplatz liegt neben dem Weg
eine breite Hecke, die sich aus heimischen Arten wie Schlehe, Feldahorn, etc. zusammen-
setzt. Als Stralkenbegleitgrin des ,Hans-Ort-Ringes” besteht im Norden bzw. Nordosten eine
relativ junge, jedoch gut ausgebildete Baumhecke aus heimischen Arten.

Der Geltungsbereich ist Uber einen teilversiegelten Ful3- und Radweg (wassergebundene We-
gedecke) und einen landwirtschaftlichen Schotterweg erschlossen. Westlich grenzen eine we-
nig befahrene Ortsstral3e, zwei Weiher und die Anlagen verschiedener Vereine (Kleintierzucht,
Kleingarten) an den Geltungsbereich an. Im Osten schlie3t die Strale ,Zum Flughafen®, im
Norden der ,Hans-Ort-Ring“ an das Planungsgebiet an. Weiter dstlich und weiter nordlich lie-
gen Gewerbegebiete und kleinere landwirtschaftliche Flachen. Sudlich bzw. siidwestlich des
Geltungsbereiches befindet sich ein Wohngebiet.

3.2 Erschlie3ung

Das Plangebiet befindet sich im Norden der Stadt Herzogenaurach und liegt sudlich der
Staatsstralie ,Hans-Ort-Ring“ (St 2244) sowie westlich der Kreisstrale ,Zum Flughafen* (ERH
3). Sudlich und westlich grenzen die wichtigen Gemeindestralen ,Ringstrafe” und ,Nutzungs-
stralle” an das Plangebiet an. Der ,Hans-Ort-Ring® flhrt in &stlicher Richtung direkt zur An-
schlussstelle ,Erlangen-Frauenaurach® der Autobahn A3. Eine regionale und Uberregionale
Anbindung des Plangebietes ist hierdurch gegeben.

Herzogenaurach liegt im Verkehrsverbund GrofRraum Nurnberg (VGN) und ist durch Buslinien
an den Ballungsraum Nurnberg-Erlangen-Firth angeschlossen.

Das Plangebiet ist Uber die Haltestellen ,PUMA Way*“ und ,Egerlander Stralle” sowie ,Beutels-
dorfer Weg“ sowohl an den 6ffentlichen Nah- als auch Regionalverkehr angeschlossen. Uber
die Linie 200 ,Herzo-Express® besteht durch die Haltestelle ,PUMA Way* ein direkter An-
schluss an den Erlanger Hauptbahnhof. Hiermit ist der Anschluss an den regionalen und tUber-
regionalen Bahnverkehr gewahrleistet.

Uber die vorhandenen OPNV-Verbindungen hinaus, bestehen Bestrebungen zwischen den
Stadten NiUrnberg, Erlangen und Herzogenaurach eine Stadt-Umland-Bahn (StUB) einzurich-
ten, deren Verlauf (iber die Herzo Base und die Zeppelinstrale zum Stadtzentrum von Herzo-
genaurach geht. Ein direkter Anschluss des Plangebiets an den Streckenverlauf ware gege-
ben. Die Umsetzung dieser Verbindung befindet sich derzeit noch in einem friihen Planungs-
stadium, eine mittelfristige Realisierung wird angestrebt.

Das Plangebiet ist im Bereich des sidlichen Wohngebiets bereits verkehrlich erschlossen,
diese ErschlieBung kann fur das geplante Wohngebiet erweitert werden. Der mittlere und nérd-
liche Teil wird derzeit als Acker- und Grinland genutzt und ist verkehrlich nicht angebunden.
Uber den vorhandenen Kreisverkehr entlang der StraRe ,Zum Flughafen“ kann dieser Teil ver-
kehrstechnisch erschlossen werden und ein Anschluss an die bestehenden Versorgungsstruk-
turen in der Stralde ,Zum Flughafen® ist mdglich.
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Die ErschlieRBung erfolgt auf Grundlage dieses Bebauungsplans durch eine separate Erschlie-
Bungsplanung.

3.3 Orts-und Landschaftsbild / Topografie

Das Plangebiet ist derzeit von relativ grof3en landwirtschaftlich genutzten Flachen (teils Acker
und teils Grunland) gepragt. Weiterhin sind Kleingarten sowie mehrere Gehdlzbestande (He-
cken, Feldgeholze und Einzelbaume) vorhanden. Im Geltungsbereich féllt das Gelande nach
Westen hin deutlich ab (der Hohenunterschied von der ,Nutzungsstralie® bis zur Stralle ,Zum
Flughafen® betragt im Durchschnitt ca. 5 m). Der dstliche Teil des Geltungsbereichs ist dabei
relativ eben (sehr flache Kuppe), wéhrend sich im westlichen Teil ein annahernd halbkreisfor-
miger Hang mit einem Gefélle von bis zu 6% zu den beiden westlich angrenzenden Teichen
neigt. Die vorhandene Wohnbebauung im sudlichen Bereich ist durch ein- bis zweigeschos-
sige Einzel- und Doppelhduser mit Satteldachern geprégt, die sich aus den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 4 aus dem Jahr 1964 ergeben. Dieser sieht fur diesen Bereich den Sied-
lungsabschluss in direkter Nahe zu einer Nordumgehung vor. Da der Siedlungsabschluss wie
seinerzeit vorgesehen nur teilweise und die im Bebauungsplan festgesetzte ,geplante Umge-
hungsstrale* (heutige Nordumgehung) deutlich weiter nérdlich entfernt umgesetzt wurde,
wirkt das Quartier derzeit unvollendet und ist durch individuelle Maf3inahmen Richtung Norden
eingegrunt.

Das Umfeld des Geltungsbereiches ist durch stark frequentierte StralRen (,Zum Flughafen®,
,Hans-Ort-Ring“ und ,Ringstralle*), groRflachige gewerbliche Nutzung im Osten (Puma Head-
quarters), Wohngebieten im Sitden und Siidwesten sowie zwei angrenzenden Teichen mit
Schrebergartensiedlung und Kleinteiliger Bebauung mit hohem Grinanteil (Kleintierzuchtver-
eine etc.) gepragt. Grol3e, zusammenhangende landwirtschaftliche Nutzflachen sind in der di-
rekten Umgebung des Geltungsbereichs nicht vorhanden.

4 Alternativenprifung / Bedarfsermittlung

Nach Vorgabe der ubergeordneten Planungsebene (Landesentwicklungs- und Regionalplan)
sind bezogen auf die Siedlungsstruktur flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen
anzustreben. Hierzu zahlt insbesondere, dass in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Po-
tentiale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen sind. Ausnahmen hiervon sind
nur moglich, wenn Innenentwicklungspotentiale nicht zur Verfigung stehen. Fur die vorlie-
gende Bauleitplanung (umfassend die Anderung des FNP/LP im Abschnitt Nr. 14 sowie die
parallel erfolgende Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47) erfolgte im Vorfeld eine umfas-
sende Prifung maoglicher Stadthallen-Standorte in Form einer Standort- und Wettbewerbsun-
tersuchung unter Einbeziehung der Bevolkerung in Workshops, um einen potentiellen Standort
fur die Stadthalle einzugrenzen (siehe Anlage zu FNP Abschnitt Nr. 14).

In diesem Prozess kristallisierten sich aus anfanglich 24 potentiellen Standorten drei heraus,
die einer vertiefenden Analyse unterzogen wurden:

- Standort 1: Vereinshaus - Hintere Gasse 22, Innerstadtisches Grundstuick, derzeit bebaut
mit dem bestehenden Vereinshaus und einigen Stellplatzen

- Standort 2: Neues Gewerbegebiet - Westlich der ,Bamberger Stral’e“, Grundstiick im Ge-
werbegebiet 7¢, stdlich des ,Hans-Ort-Rings*

- Standort 3: Gegenuber PUMA — ,Zum Flughafen®/ ,Hans-Ort-Ring“, Derzeit landwirt-
schaftlich genutzte Flache westlich der Stral’e ,Zum Flughafen® und sudlich des ,Hans-
Ort-Rings”
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Bebauungsplan Nr. 47 ,Entwicklungsgebiet Reihenzach®
Begrindung, Endfassung vom 07.06.2023

STADT
HERZOGENAURACH

Die im Umweltbericht der Flachennutzungsplanadnderung Nr. 14 ,Entwicklungsgebiet Reihen-
zach” (Teil B) dargestellten Untersuchungsergebnisse zeigen detailliert die Vor- und Nachteile
der einzelnen Standorte auf.

Aufgrund der Ergebnisse der Untersuchung hat sich der Stadtrat am 20. Mai 2015 fir den
Standort 3 ,Westlich der Strale Zum Flughafen, sudlich des Hans-Ort-Rings“ entschieden und
beschlossen die weiteren Schritte wie Bauleitplanverfahren und Umlegungsverfahren einzu-
leiten.
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Abb. 3: Aus den Darstellungen des rechtswirksamen FNP abgeleitete erste Systemskizze fiur ein
Bebauungskonzept

Mit der Systemskizze (Abbildung 3), die fur den Aufstellungsbeschluss erarbeitet wurde, wur-
den zunéchst die Darstellungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans tibernommen
und erste Planungsiiberlegungen dargestellt. In der weiteren Bearbeitung des Konzeptes wur-
den entsprechende ErschlieBungsmadglichkeiten fir das Wohn- und Gewerbegebiet aufge-
zeigt. Diese wurden im Hinblick auf mdglichst geringe Flacheninanspruchnahme und einer
bestmdglichen ErschlieRung der Bauflachen Uberprift. Wahrend sich fur das Wohngebiet auf-
grund der bereits bestehenden Stral3en eine RingerschlieBung anbot, hat sich im Gewerbege-
biet durch einen geringeren Flachenverbrauch von 6ffentlichen ErschlieBungsflachen und der
Moglichkeit von grof3flachig zugeschnittenen privaten Bauflachen eine Stichstral’e mit Wen-
dehammer gegenlber einer Ringerschlielfung durchgesetzt. Der Anschluss der Stichstral3e
an die Stral3e ,Zum Flughafen wird durch den bestehenden Kreisverkehr bestimmt. Der An-
schluss von zwei oder mehr StichstraBen lasst sich aufgrund der Nahe zur Kreuzung Hans-
Ort-Ring / Zum Flughafen nicht realisieren, da dadurch die Kapazitat des Kreuzungspunktes
beeintrachtigt wirde. Mit dieser ErschlieBung kénnen ca. 4,3 ha eingeschrankte Gewerbege-
bietsflachen (eGE) geschaffen werden, denen ca. 4,1 ha Gewerbegebietsflachen (GE) im Er-
ganzungsgebiet innerhalb der Bebauungsplane Nr. 14a und 14b gegeniberstehen (siehe
auch Kapitel 5.2.10, S. 24).
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DarUber hinaus war bei der Flachenzuordnung die bestmdgliche Lage und Abformung des
Grundstticks fir eine zukinftige Stadthalle zu berlcksichtigen. Neben den Aspekten des
Larmschutzes — eine moglichst grof3e Distanz zu schitzenswerten Nutzungen — und verkehr-
lichen Anforderungen, stellte auch die reprasentative und die stadtebaulich wichtige Rolle der
Stadthalle als baulicher Auftakt in die Stadt sowie auch als Trittstein oder Verbindungsglied
zwischen der Kernstadt und dem neuen Stadtteil Herzo Base einen wichtigen Gesichtspunkt
dar. Damit kristallisierte sich der dstliche Bereich des Plangebiets entlang der Kreuzung Hans-
Ort-Ring / Zum Flughafen als Standort heraus.

Bei der Positionierung der Kindertagesstatte standen die zentrale Lage im Gebiet, die optimale
Anbindung an Ful3- und Radwege, eine gute Anbindung an das Straliennetz mit dem Ziel einer
Minimierung des Verkehrsaufkommens im geplanten Wohngebiet sowie die Verfligbarkeit ei-
ner ausreichend grof3en Freiflache im Vordergrund. Da die Kita-Flache federfiihrend von der
Stadt Herzogenaurach entwickelt wird, kann sie maf3gebend auf die Ausgestaltung des Vor-
habens einwirken und eigenstandig den notwendigen Larmschutz sowie eine mdgliche Ful3-
gangerverbindung zwischen der Stral’e ,Zum Flughafen“ und dem geplanten Wohngebiet um-
setzen.

Festsetzungen zu den geplanten Grunflachen sind aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans entwickelt. Diese fungieren nicht ausschlief3lich als Abstandsgrunflachen bzw. als
Erholungsflachen mit Spielplatz, sondern bieten auch Platz fur technisch erforderliche Nutzun-
gen zur Entwicklung der Baugebiete. Wichtigste Nutzungen bzw. Funktionsbereiche stellen
der Larmschutzwall mit 6 m Héhe dar, welcher eine rdumlich nahe Festsetzung von Wohnge-
bieten und Gewerbegebieten erméglicht, ein Regenriickhaltebecken, das in Kombination mit
dem angrenzenden Weiher die Entwésserung von Oberflachenwasser der benachbarten Bau-
gebiete ermdglicht, sowie die Aufwertung des westlich liegenden Bachlaufes. Die als Strafl3en-
begleitgrin festgesetzten Grinflachen entlang der nérdlichen und 6stlichen Grenze des Plan-
gebiets sind aus rechtswirksamen Planungen tibernommen und dienen als Abstandsflache zur
Stralde ,Zum Flughafen® bzw. als Vorhalteflache fiir einen moglichen Haltepunkt der geplanten
Stadt-Umland-Bahn. Neben den genannten Nutzungen kénnen in Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde drei Teilflachen als interne Ausgleichsflachen aufgewertet werden.

Im Verlauf des Bauleitplanverfahrens konnten die genannten Planinhalte mit Hilfe von Gutach-
tern und Fachplanern verfeinert und auf Synergien Uberpriift werden. In dem Zuge bot es sich
an, die fir die Stadthalle notwendige Stellplatzanlage mit einer 6ffentlichen Nutzung als Park
& Ride-Stiutzpunkt zu Uberlagern und somit den zukinftigen Anforderungen durch den Ausbau
des Busliniennetzes sowie der Errichtung der Stadt-Umland-Bahn gerecht zu werden. Ein wei-
terer Ausbau des OPNV erfolgt auch mit dem Ziel der verkehrlichen Entlastung von umliegen-
den Stral3en.

Zusatzlich wurde die Ausweisung von Wohn- und Gewerbeflachen auf ihren Bedarf unter-
sucht.

Aufgrund der wirtschaftlich guten Situation der Stadt Herzogenaurach werden laut der Statistik
der Bundesagentur fir Arbeit, Tabellen Arbeitsmarkt kommunal, Nirnberg, Januar 2018, am
Standort Herzogenaurach insgesamt 23.921 sozialversicherungspflichtige Arbeitsplatze er-
fasst. Die statistischen Erhebungen registrieren dariiber hinaus aufgrund eines nahezu gesét-
tigten Wohnungsmarktes erheblich mehr Einpendler (18.847) als Auspendler (5.469).

Damit verbundene Verkehrsstrome belasten nicht nur die Infrastruktur, sondern mindern auch
die Lebensqualitdt im Stadtgebiet. Um dem entgegenzuwirken, weist die Stadt Herzo-
genaurach entsprechendes Bauland aus und nutzt Innenentwicklungspotenziale, um mehr
Wohnraum bereitzustellen und neue Bewohner ansiedeln zu kénnen.

Die Stadt Herzogenaurach besitzt auRerdem eine stete Nachfrage nach gewerblichen Baufla-
chen und mdchte auch kleinen und mittelstdndischen Unternehmen die Moglichkeit bieten,
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sich niederzulassen und somit langfristig zur Sicherung einer ausreichenden Arbeitsplatzver-
sorgung beizutragen. Mit den Anderungen bzw. Neuaufstellungen von Bebauungsplanen zur
Entwicklung und Nachverdichtung von Gewerbegebieten konnte die Stadt bereits ein groR3fla-
chiges Angebot an Gewerbeflachen schaffen. Der seit 2013 rechtswirksame Bebauungsplan
Nr. 7c ,Westlich der Bamberger Strale“ ist bereits vollstandig entwickelt und in groRen Teilen
bebaut, so dass hier nur noch geringe Flachenpotentiale zur Verfiigung stehen.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung zur Entwicklung eines Stadthallenstandorts kann die
Stadt Herzogenaurach gleichzeitig die Moglichkeit nutzen, das vorhandene Wohngebiet nach-
zuverdichten und in ndrdlicher Richtung zu erweitern und abzurunden, als auch mit der guins-
tigen Verkehrsverbindung des ,Hans-Ort-Rings“ ein neues Angebot von groR3flachigen ge-
werblichen Bauflachen zu schaffen.

5 Planung

5.1 Planungsgrundséatze / Planungsziele

Der Bebauungsplan soll entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung im Fokus der Anpassung an kunftige soziale, wirtschaftliche und
umweltschitzende Anforderungen gerecht werden. Weiterhin findet die gewinschte
stadtebauliche Ordnung und Entwicklung insbesondere in folgenden Planungsgrundsétzen
geman § 1 Abs. 6 BauGB ihren Ausdruck:

e Bericksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse durch die Ausweisung von Wohn- und Gewerbeflachen unter besonderer
Rucksichtnahme auf die bestehenden Siedlungsstrukturen,

e Berlcksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung, der Schaffung und Erhaltung
sozial stabiler Bewohnerstrukturen, der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolke-
rung und den Anforderungen kostensparenden Bauens sowie der Bevdlkerungsent-
wicklung,

e Berlcksichtigung der sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung, insbeson-
dere der Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, un-
terschiedlichen Auswirkungen auf Frauen und Mé&nner sowie der Belange des Bil-
dungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung,

e Beachtung der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds durch die bestmdgliche Ein-
bindung der geplanten Nutzung in die vorhandenen Strukturen (baulich und landschaft-
lich),

e Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege durch die Integration von grinordnerischen MalRnahmen
zur landschatftlichen Einbindung der Planung und durch die Entwicklung von Minde-
rungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen fir die verursachten Eingriffe in Natur und
Landschatft,

e Bericksichtigung der Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt durch die Durchfihrung einer Umweltprifung sowie einer speziel-
len artenschutzrechtlichen Prifung (saP) fir das Vorhaben,

e Berlcksichtigung der Vermeidung von schéadlichen Umwelteinwirkungen i.S. von Im-
missionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und Abwassern (u.a. durch
Schallschutzgutachten und hieraus resultierende Festsetzungen sowie durch die Ent-
wasserung im Trennsystem),
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e Berlcksichtigung der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie durch die bauliche Ermoglichung und Optimierung fir
den Einsatz von Solar- und Photovoltaikanlagen,

e Berlcksichtigung der Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-
platzen durch die Bereitstellung bedarfsgerechter Flachen fiir Gewerbebetriebe sowie
Dienstleistungs- und Buronutzungen,

o Beachtung der Belange des Personen- und Giterverkehrs unter besonderer Bertick-
sichtigung einer Vermeidung von unnétigen motorisierten Individual-Verkehrsstrémen
im Siedlungsgebiet durch eine verkehrsgiinstige Lage.

5.2 Erlauterung der Planung

5.2.1 Art und Mafl der baulichen Nutzung

Das Plangebiet gliedert sich in einen ndrdlichen und einen stidlichen Teil. Die sensiblen Wohn-
nutzungen im Sidden werden arrondiert und gegentiber dem ndérdlich geplanten Gewerbege-
biet durch einen breiten Larmschutzwall mit einer Mindesthdéhe von 6,00 m abgeschirmt.

Im nérdlichen Teil ist das Gelande der zukiinftigen Stadthalle als Flache fir Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® festge-
setzt. Stdlich dieser Flache erfolgt die Ausweisung einer ,6ffentlichen Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung, hier: Park & Ride (P+R)“. Diese Flache — mit direkter Anbindung an
die offentliche StraRenverkehrsflache — dient der Anlage von Stellplatzen fiir den ruhenden
Verkehr, diese kdnnen sowohl in Form von ,offenen Stellplatzen als auch in Parkhausern oder
Tiefgaragen errichtet werden. Neben der reinen Parkfunktion kann diese Flache auch als Ver-
knlpfungspunkt / Umsteigepunkt des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) fungieren.
Aus 6konomischen Grinden ist es ferner zulassig, dass die 6ffentliche Parkplatzanlage auch
fur den erforderlichen Stellplatznachweis der angrenzenden 6ffentlichen Gemeinbedarfsnut-
zung herangezogen werden kann.

Des Weiteren sind im nordlichen Teil eingeschrankte Gewerbegebiete (eGE) festgesetzt, die
sowohl in ihrer Nutzung — Tankstellen, Lager- und Schrottplatze, Vergniigungsstatten, Be-
triebsleiterwohnungen und Bordelle sowie teilweise Einzelhandel sind ausgeschlossen — als
auch im Betrieb im Nachtzeitraum eingeschrankt werden, um keine erheblich schadlichen Aus-
wirkungen auf die sudlich angrenzenden Wohngebiete zu verursachen.

Im sidlichen Teil des Geltungsbereichs wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt,
welches die bestehende Wohnbebauung nérdlich der ,Ringstral3e” und nérdlich der ,Reichen-
berger StralRe* aufgreift und um einen weiteren StralRenzug nach Norden erweitert. In den
Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 — WA 3) gem. § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig. Mit der Festsetzung des Allge-
meinen Wohngebietes nach § 4 BauGB wird die bisherige Festsetzung aus dem Bebauungs-
plan Nr. 4 ,Zwischen Nutzungs- und Flughafenstral3e“ als ,Reines Wohngebiet* nach § 3
BauGB uberschrieben. Ziel der Planung ist es, ein neues gemeinsames Quartier zu schaffen,
welches sich aus den bestehenden und geplanten Grundstiicken zusammensetzt.

Die allgemein zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 BauGB erweitern das Wohngebiet um
nichtstérende sowie der Versorgung des Gebiets dienende Nutzungen und ermdéglichen somit
eine Uber das Wohnen hinausgehende Ausnutzung der Baugrundstiicke. Um der umgeben-
den stadtebaulichen Struktur zu entsprechen, werden die gem. 8§ 4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen
ausgeschlossen. Zusatzlich wird mit der Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Kita auch der zukiinftige Bedarf an Kita-Platzen gesichert.
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Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch verschiedene stadtebauliche Parameter definiert.
So erfolgen Festsetzungen zur max. zulassigen Grundflachenzahl (GRZ), zu maximaler An-
zahl an Vollgeschossen sowie die Geschossflache aller Vollgeschosse im Verhaltnis zum Bau-
grundstick (GFZ), zur maximalen Wand- und Firsthéhe baulicher Anlagen, zur maximalen
Hohe des Kniestocks, zu zulassigen Dachformen und —neigungen sowie zur maximal zul&ssi-
gen Hohe des Fertigful3bodens im Erdgeschoss tber ErschlieRungsniveau.

Fur die eingeschrankten Gewerbegebiete sind diese Parameter so gewahlt, dass sie den um-
liegenden Gewerbegebieten entsprechen und soweit flexibel festgesetzt sind, um kinftigen
Bauherren eine effiziente Ausnutzung ihrer Gewerbegrundstiicke zu erméglichen. Die Unter-
scheidung in ein eGE 1 und eGE 2 / eGE 3 ermdglicht eine héhere Ausnutzung der Grundsti-
cke entlang der Nordumgehung (Hans-Ort-Ring) und gewahrleistet eine geringere Ausnutzung
der Grundstiicke Richtung Stiden zum allgemeinen Wohngebiet.

Die Festsetzungen fur die Allgemeinen Wohngebiete lassen eine leicht hohere Ausnutzung
der Grundstiicke als im bestehenden rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 4 ,Zwischen Nut-
zungs- und Flughafenstrae® zu und ermdglichen eine zeitgemale Bebauung bzw. lassen
Umbau- und Erweiterungsmaflinahmen bestehender Gebaude zu. Dennoch bleibt der vorhan-
dene Gebietscharakter eines Wohnquartiers am Siedlungsrand mit niedriger baulicher Dichte
durch die neuen Festsetzungen erhalten.

Die Unterscheidung in die drei Wohngebiete WA1 — WA3 spiegelt die Absicht einer differen-
zierten Entwicklung des Wohngebiets mit unterschiedlichen Dichten wieder. In Anlehnung an
die Bestandsbebauung wird fiir das Wohngebiet WA 1 eine Bebauung mit Einzel- oder Dop-
pelhdusern in offener Bauweise festgesetzt. Fir das WA 2 wird ebenfalls eine Bebauung in
offener Bauweise festgesetzt, hier allerdings sind die Gebaude ausschlieflich als Doppelhau-
ser oder als Hausgruppe zu errichten. Fir die Bereiche WA 1 und WA 2 erfolgt eine Beschréan-
kung auf maximal zwei Wohneinheiten je Gebaude. Die Festsetzungen zum allgemeinen
Wohngebiet WA 3 orientieren sich ebenfalls an der Bestandsbebauung im Eckbereich ,Ring-
stralle” / ,Zum Flughafen® bzw. ,Ringstralle® / ,Nutzungsstraflie®. Wahrend im WA 1 und WA 2
jeweils eine max. 2-geschossige Bebauung festgesetzt ist, sind im WA 3 Gebaude mit 3 Voll-
geschossen zulassig. Fur das gesamte Baugebiet wird festgesetzt, dass die jeweilige Fertig-
fuRbodenoberkante Erdgeschoss (FFOK EG) max. 0,50 m tber dem Niveau der angrenzen-
den offentlichen oder privaten StralRe, die der ErschlieBung des Baugrundstiicks dient, liegen
darf. Die Hohe der FertigfuRbodenoberkante Erdgeschoss (FFOK EG) dient als Bezugspunkt
fur die max. zuldssigen Wand- und Firsth6hen. Zusatzlich wird festgesetzt, dass Aufschittun-
gen des Baugrundstiicks Uiber das Niveau der ErschlieRungsstralien hinausgehend, unzulas-
sig sind.

Ergénzend wird darauf hingewiesen, dass sich der westliche Teil des Plangebiets im Bau-
schutzbereich des Verkehrslandeplatzes Herzogenaurach befindet. Mit den geplanten Gebéau-
dehdhen im Geltungsbereich ist keine Beeintrachtigung des Verkehrslandeplatzes gegeben.

5.2.2 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache, Abstandsflachen

In den Gewerbegebieten ist die abweichende Bauweise festgesetzt, um fur Buro- und Gewer-
begebaude durchaus typische Gebaudelangen von iber 50 m zu ermdéglichen.

Innerhalb der gewerblichen Bauflachen kénnen neben den Einfriedungen, Stellplatzen, Zu-
fahrten und Tiefgaragen auch Werbeanlagen — entsprechend den textlichen Festsetzungen zu
Werbeanlagen — auf3erhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Wie bereits ausgefuhrt, ist in den Allgemeinen Wohngebieten grundsatzlich die offene Bau-
weise festgesetzt, um die bestehende Bauweise planungsrechtlich zu sichern und den Ge-
bietscharakter zu erhalten.
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Bei der Errichtung von Doppelhdusern ist zu beachten, dass — soweit eine Doppelhaushalfte
errichtet wurde — auf dem benachbarten Grundstiick an die Grenzwand entsprechend anzu-
bauen und die zweite Doppelhaushalfte zu errichten ist.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die zeichnerische Festsetzung von Bau-
grenzen definiert. Diese sind in den Gewerbegebieten und Wohngebieten so gewahlt, dass fur
zukunftige Bauherren eine flexible Anordnung der Baukdrper méglich ist. Grundsétzlich bein-
halten diese keine Abstandsflachenregelung, die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind
einzuhalten.

Fur das Wohngebiet wird erganzend festgehalten, dass aul3erhalb der Baugrenzen nur be-
stimmte bauliche Anlagen und Nebenanlagen zulassig sind. Diese klarstellend aufgenom-
mene Einschrankung der Zulassigkeit bezieht sich im Detail auf - Garagen, Carports und Stell-
platze mit den entsprechenden Zufahrten, Tiefgaragenzu- und —ausfahrten, Fahrrad- und Mull-
unterstande, Garten- und Geratehauschen (im stralRenabgewandten Grundstiicksteil) sowie
Einfriedungen.

5.2.3 Garagen

Die im urspringlichen Bebauungsplan Nr. 4 ,Zwischen Nutzungs- und Flughafenstrae® fest-
gesetzte Biundelung von Garagen unterschiedlicher Grundstiicke, wird mit der Festsetzung zur
gleichen Ausfiihrung bei aneinandergebauten Garagen fortgefiihrt. Sie sind in gleicher Gebau-
dehdhe, mit gleicher Dachform und —neigung (Sattel- bzw. Flachdach) sowie gleichem Ge-
simsdetail zu errichten. Ebenso ist aus Griinden der Verkehrssicherheit festgesetzt, dass auf
dem eigenen Grundstlick vor Garagen ein Stauraum freizuhalten ist.

5.2.4 Wohneinheiten je Gebaude

Mit der Festsetzung des WAS3 verfolgt die Stadt die Absicht die bereits vorhandene, stadte-
baulich markante Ecksituation weiter auszubauen. Mit der Festsetzung von Einzel- bzw. Dop-
pelhausern und keiner Beschréankung von Wohneinheiten je Wohngeb&aude, werden fir diese
Bereiche die vorhandenen Mehrfamilienh&user planungsrechtlich gesichert und die Errichtung
neuer Mehrfamilienhduser ermoéglicht. Im Gegenzug ist fir die Allgemeinen Wohngebiete
WA 1 und WA 2 eine Begrenzung von zwei Wohneinheiten je Wohngebéaude festgesetzt, um
den Charakter einer Ein- und Zweifamilienhaus-Siedlung beizubehalten.

5.2.5 Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Stadt strebt Vorgaben zum Gestaltungsrahmen an, die sich an der Umgebung und den
Bestandsgeb&uden im Plangebiet orientieren. Demnach betreffen Gestaltungsfestsetzungen
vorrangig die Dach- und Fassadengestaltung, Einfriedungen und Werbeanlagen. Diese ge-
stalterischen Leitideen gewahrleisten die Einfligung der Bebauung in den baulichen Zusam-
menhang sowie eine vertragliche Gestaltung des Orts- und Landschaftshildes ohne die Bauf-
reiheit der Bauherren einzuschranken.

Die gestalterischen Festsetzungen zur Ausgestaltung von Garagen und Carports, sowie zu
Lage, maximalen Nutzflachen und Materialien von Garten- und Gerétehéauschen sichern eine
homogene Einbindung in den bestehenden Siedlungsraum und dienen dariber hinaus eben-
falls dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes.

5.2.6 Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern

Aufgrund der bewegten Topographie vor allem im Westen des Geltungsbereichs und der Be-
ricksichtigung der Verkehrssicherheit im StralRenraum kdnnen Aufschittungen nicht Gber das
Hohenniveau der angrenzenden ErschlieBungsstralle zugelassen werden. Die Festsetzung
hierzu bezieht sich explizit auch auf private Erschlieungsstrafl3en, da aufgrund der Gréi3e der
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Gewerbegebiete die Entstehung hinterliegender Gewerbegrundstiicke zu erwarten ist, fur de-
ren Anbindung an die 6ffentliche ErschlieBungsstral3e private StichstraRen vorgesehen wer-
den mussen.

Stutzmauern entlang der Grundstiicksgrenzen werden aufgrund ihrer negativ ortsbildpragen-
den Wirkung in der hiigeligen Topographie auf eine maximale Hohe begrenzt. Es geht dabei
vor allem um den westlichen Ortsrand, also den Ubergang der Gewerbegebiete zu den offent-
lichen Grunflachen entlang der Nutzungsstraf3e. Hier soll eine massive Gelandeterrassierung
vermieden werden. Die Maximalhdéhe der Béschung wurde so gewdhlt, dass die Einpassung
des in der parallel erstellten ErschlieRungsplanung vorgesehenen Regenriickhaltebeckens in
die Topographie problemlos mdglich ist.

Um ihre Wirkung abzumildern, sind Stlitzmauern aus Beton, Winkelstiitzen und Gabionen au-
Rerdem zu begrunen.

5.2.7 Verkehr und ErschlieBung

Der noérdliche und zentrale Teil des Plangebiets wird tiber die Stral’e ,Zum Flughafen® durch
Anschluss an den vorhandenen Kreisverkehr erschlossen. Dieser kann je nach Belastung der
einzelnen Arme eine durchschnittliche tagliche Verkehrsdichte (DTV) von ca. 25.000 Kfz als
Kapazitat vorhalten. Mit der im Rahmen der Verkehrsuntersuchung zur Ortsumfahrung Nie-
derndorf-Neuses (Planfall 7) ermittelten Belastungszahlen der Straflte ,Zum Flughafen® liegt
der Kreisverkehr auch zukinftig deutlich unter seiner Kapazitatsgrenze.

Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass entlang des Plangebiets sowohl die Staatsstral3e
St2244 als auch die KreisstraRe ERH3 verlauft. Um die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten
und ausreichend Raum fur Ausbauarbeiten der genannten StralRen zur Verfigung stellen zu
konnen, gelten fur klassifizierte Straf3en aul3erhalb des ErschlieRungsbereichs der Ortsdurch-
fahrt gemar Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fir bauliche Anlagen an Kreisstraf3en bis 15 m Abstand,
an Staatsstrafl3en bis 20 m Abstand vom &auf3eren Rand der Fahrbahndecke ein Bauverbot
sowie eine Baubeschrankung bis 30 m bzw. 40 m vom &uf3eren Rand der Fahrbahndecke. Fir
die Errichtung von Larmschutzanlagen und deren Bepflanzung kann eine Ausnahmebefreiung
von der Anbauverbotszone erteilt werden.

Um die Sicherheit und den Verkehrsfluss der klassifizierten Strafen ,Zum Flughafen“ und
,Hans-Ort-Ring“ zu gewahrleisten sind aufRerhalb der Ortsdurchfahrt neben den in der Plan-
zeichnung festgesetzten Zufahrten keine weiteren direkten Zu- und Abfahrten von einzelnen
Grundstucken zulassig.

Da sich kurzfristig mit der baulichen Durchbindung des Olympiarings im Stadtgebiet Verkehre
neu verteilen werden ist nach Ricksprache mit dem Staatlichen Bauamt zum aktuellen Zeit-
punkt keine rechnerische Uberpriifung der Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte am Hans-Ort-
Ring erforderlich. Gemalf einer gutachterlichen Abschatzung ergeben sich fir das zusatzliche
Verkehrsaufkommen, das von den anstehenden Planungen dieser Bauleitplanung ausgelost
wird folgende Einschatzungen fir die relevanten Knotenpunkte:

Am Knotenpunkt Hans-Ort-Ring / Am Flughafen werden ca. 50% der durch die Nutzungen des
Bebauungsplanes generierten Verkehre abgewickelt werden. Mit Blick auf das Verkehrsauf-
kommen durch das Gewerbegebiet und das Wohngebiet wird sich die Situation hier in der
Spitzenstunde nicht maf3geblich verschlechtern. Da das Verkehrsaufkommen mit Bezug zur
Nutzung der Stadthalle erst zeitversetzt zur nachmittdglichen Spitzenstunde auftritt, verflgt
der Knotenpunkt Uber ausreichende Kapazitat. Das Verkehrsaufkommen betragt zur Zeit der
Anreise nur noch knapp 75% der Spitzenbelastung, die Abreise findet in den verkehrsarmen
Nachtstunden statt. Fir den Prognosehorizont 2035 sollte der Knotenpunkt nach Fertigstellung
von sich im Bau befindlichen Netzergéanzungen, wie z.B. der Durchbindung des Olympiarings
analysiert werden und dabei auch der Streckenzug des Hans-Ort-Rings mit seinen koordinier-
ten Lichtsignalanlagen betrachtet werden.
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Die bestehende Kreuzung zwischen der Ringstral3e und der ERH 3 (hier: Zum Flughafen) ist
signalisiert. Aufgrund der zu erwartenden Zuwachse der Belastungsverhéltnisse - einerseits
durch den zusatzlichen Verkehr aus dem Wohngebiet und andererseits im Zuge der ERH 3
durch Erweiterungen im Siedlungsgebiet von Herzogenaurach - ist hier im Prognosehorizont
2035 keine Uberschreitung der Leistungsfahigkeit zu erwarten.

Uber den Kreisverkehrsplatz im Zuge der ERH 3, tiber den das Gewerbegebiet und die Stadt-
halle mit den Parkierungsanlagen erschlossen werden sollen, kann ein Verkehrsaufkommen
von ca. 25.000 Kfz/24h abgewickelt werden. Mit dem im Rahmen der Verkehrsuntersuchung
zur Ortsumfahrung Niederndorf-Neuses fir den Prognosehorizont 2035 abgeschéatzten Ver-
kehrsaufkommen im Zuge der ERH 3 liegt der Kreisverkehr auch zuklnftig unter seiner Kapa-
zitatsgrenze.

Die innere Erschliefung des Gewerbegebiets erfolgt durch eine zentrale Stichstral3e sowie
Uber private ErschlielungsstraRen zu hinterliegenden Baugrundstiicken. Der siidliche Bereich
des Plangebiets ist durch die ,Reichenberger und Karlsbader Stral3e” bereits erschlossen.
Diese werden fur die Arrondierung des Wohngebiets erweitert und zu einer Ringstral3e zusam-
mengefihrt. Darliber hinaus bietet der Kreuzungsbereich der beiden StralRen Platz fiir einen
kleinen offentlichen Parkplatz fur ca. vier Pkw.

Der Stellplatznachweis ist gem. der Stellplatzsatzung der Stadt Herzogenaurach auf dem je-
weiligen Baugrundstick nachzuweisen. Um eine dichtere Bebauung in den Allgemeinen
Wohngebieten oder den eingeschrénkten Gewerbegebieten zu ermdglichen, werden Tiefga-
ragen oder Parkh&user nicht ausgeschlossen.

Das Stadthallengrundstuck wird Uber die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Park
& Ride“ an das offentliche Verkehrssystem angeschlossen. Die Ermittlung der bendtigten Stell-
platze basiert nicht auf der Stellplatzsatzung der Stadt Herzogenaurach, sondern beruht auf
der vom Biuro ConTech GmbH 2015 erstellten Standort- und Wettbewerbsuntersuchung. Die
Untersuchung empfiehlt auf Grundlage ahnlicher Bauvorhaben bei einer Grof3e von 1000
Stehplatzen ca. 300 Stellplatze. Dies stellt eine deutlich htéhere Anzahl an Stellplatzen dar als
von der stadtischen Stellplatzsatzung gefordert. Die bereitgestellten Stellplatze auf der Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Park & Ride* dienen zuklnftig sowohl der Stadt-
halle, als auch als Park & Ride-Stiitzpunkt fiir den geplanten OPNV-Knotenpunkt zwischen
Stadt-Umland-Bahn (StUB) sowie Stadt- und Regionalbuslinien.

Fir die nachzuweisenden Fahrradstellplatze auf dem Stadthallengrundsttick soll ein hoherer
Anspruch als es die stadtische Stellplatzsatzung fordert, angelegt werden. Da es sich bei der
Stadthalle um ein stadtisches Bauvorhaben handelt, besteht im Rahmen der Objektplanung
ein unmittelbarer Einfluss auf die weitere Ausgestaltung bzw. die genaue Festlegung der An-
zahl und Verortung der Fahrradstellplatze.

Die festgesetzten Ful3- und Radwege (F+R-Weg) sichern die Durchlassigkeit des Plangebiets
fir den Gesamtstadtkdrper. Hierbei stellt der Anschluss an die westlich verlaufende Nutzungs-
stral3e (zentraler F+R-Weg vom Zentrum in Richtung Norden) und an die Stral’e ,Zum Flug-
hafen“ (Anschluss an PUMA sowie stidéstliche Wohngebiete) eine Prioritat dar, um das neue
Wohngebiet, die Kita sowie die Stadthalle auch fu3laufig an die umliegenden Stadtgebiete
anbinden zu kdnnen.

Lokal wichtige F+R-Wege zwischen der Stral’e ,Zum Flughafen® und der Stadthalle sowie der
Kita kdnnen innerhalb der 6ffentlichen Grinflache bzw. innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf
von der Stadt eigenstandig errichtet werden, sobald das konkrete Bauvorhaben vorliegt und
die Anschlisse fur F+R-Wege bekannt sind.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr wird durch den neuen Busfahrplan
Ende 2017 sowie den neuen Regional-Busfahrplan 2018 deutlich verbessert sowie mittel- bis
langfristig durch den Bau der Stadt-Umland-Bahn (StUB) entlang der Stral’e ,Zum Flughafen®
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ausgebaut. Durch diese MaBnahmen kann die Attraktivitat des OPNV erhoht und die Anbin-
dung innerorts sowie nach Erlangen und Nirnberg verbessert werden.

5.2.8 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Baugebiete sowie der Gemeinbedarfsflachen im Geltungsbereich
kann durch Anschluss an die vorhandenen Anlagen und Leitungen erfolgen. Erforderliche Er-
weiterungen der vorhandenen Anlagen sind durch das Ingenieurbiro GBI in Zusammenarbeit
mit den Herzo Werken geplant und abgestimmt.

Fur den Erhalt des Ortsbildes sind Ver- und Entsorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen.
Um Schaden zu vermeiden sind diese mit den entsprechenden Abstanden gem. DVGW-Re-
gelwerk zu Baumstandorten zu verlegen.

Die Versorgung mit Trink- und Léschwasser kann durch die Herzo Werke GmbH erfolgen.
Nach UmbaumafRnahmen des vorgelagerten Wassernetzes, ist die Versorgung mit Trinkwas-
ser und Loschwasser mit 48 m3/h bei Wohnbebauung und mit 96 m%/h bei Gewerbebebauung
fur jeweils 2 Stunden gesichert.

Die geplante Fernwarmeversorgung kann durch die Herzo Werke GmbH Uber die Stralle ,Zum
Flughafen® erfolgen. Die Versorgung der geplanten Baugebiete kann somit sichergestellt wer-
den.

Durch die Herzo Werke kann ebenfalls eine Versorgung mit Erdgas sichergestellt werden.

Die Nutzung der oberflachennahen Geothermie ist durch Erdwarmesonden im Plangebiet
grundséatzlich mdglich. Die maximal zulassige Bohrtiefe fir Sonden betragen aus Sicht des
Wasserwirtschaftsamtes Nirnberg ca. 95 m je Sonde.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Ver- und Entsorgung mit der Zweckbe-
stimmung Trafo-Station dienen der Versorgung des Plangebiets mit Strom. Auf bestehende
Kabel-Trassen ist bei der Entwicklung des Plangebiets Ricksicht zu nehmen. Deren Lage ist
frihzeitig mit den Herzo Werken abzustimmen.

Die Abfallentsorgung ist durch den Landkreis Erlangen-Hochstadt sichergestellt. Des Weiteren
kénnen durch die Flache fur Ver- und Entsorgung mit der Zweckbestimmung Wertstoffsam-
melstelle die vorhandenen Glas- und Papiercontainer planungsrechtlich gesichert werden.

Grundsatzlich ist der § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zu beachten, wonach anfal-
lendes Oberflachenwasser in erster Linie auf dem eigenen Grundstiick zu versickern ist. Ist
eine vollstandige Versickerung nicht mdglich, kann anfallendes Oberflichenwasser (iber das
offentliche Abwassersystem abgefihrt werden, und zwar getrennt nach Oberflichenwasser
und Abwasser (Trennsystem). Nur wenn dies aus zwingenden Grunden nicht umsetzbar ist,
kann Uber eine Entwasserung im Mischsystem nachgedacht werden.

Im vorliegenden Fall kann die Entwéasserung im Trennsystem erfolgen. Laut dem Bodengut-
achten (Geotechnik Prof. Dr. Grinder GmbH, 07.08.2017) ist jedoch aufgrund der vorherr-
schenden Bodenverhaltnisse eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers im Bau-
gebiet nicht zu empfehlen. Daher sieht die Planung vor, einen Teil der anfallenden Regenwas-
serabflisse in einem am Gelande-Tiefpunkt gelegenen Regenrickhaltebecken in der Grinfla-
che am westlichen Rand des Geltungsbereiches zu sammeln. Da das dort erreichbare Volu-
men nicht ausreicht, um die erforderliche Pufferwirkung fur das Gesamtgebiet zu erreichen,
soll das restliche Regenwasser in dem unteren der beiden westlich an den Geltungsbereich
angrenzenden Teiche gepuffert werden. Die Drosselabfliisse aus beiden Riickhaltungen wer-
den anschlielRend dem vorhandenen, zur Aurach hin entwassernden Graben entlang der Nut-
zungsstral3e zugefiuhrt. Oberhalb des geplanten Regenrickhaltebeckens wird dieser Graben
im Rahmen einer Ausgleichsmal3nahme renaturiert.
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Dieses Entwasserungskonzept wurde seitens der Fachplaner (Biro GBI Kommunale Infra-
struktur, Herzogenaurach) bereits mit dem Wasserwirtschaftsamt abgestimmt.

Den offentlichen StralRen darf weder Wasser noch Abwasser zugeleitet werden. Dies gilt ins-
besondere flr klassifizierte Stralen deren Baulasttrager nicht die Gemeinde ist. Ebenso kon-
nen Anderungen an Entwasserungseinrichtungen nur im Einvernehmen der jeweiligen Stra-
Renbauverwaltung erfolgen.

Das Schmutzwasser ist der Klaranlage Herzogenaurach zuzuftihren. Die Klaranlage hat hier-
fur ausreichende Reserven. Derzeit erfolgt die Uberrechnung der Mischwasserentlastungs-
bauwerke der Stadt Herzogenaurach. Die im Rahmen des Bebauungsplans betroffenen Ent-
wasserungsbereiche (Schmutzwasseranfall) werden hierbei berlcksichtigt.

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom. Der Be-
stand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien sind weiterhin zu gewahrleisten. Fir den
rechtzeitigen Ausbau des TK-Netzes sowie die Koordinierung mit dem Straf3enbau und den
BaumaRhahmen anderer Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmafnahmen mit der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie moglich, min-
destens drei Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden.

Seitens der Herzo Werke GmbH kann das Plangebiet mit TV/Telefon/Internet von der Nut-
zungsstral3e sowie von der Karlsbader StralRe mit Glasfaser (FTTx) erschlossen werden.

Die Stadt Herzogenaurach stellt sicher, dass bei einer abschnittsweisen Umsetzung der Be-
bauung die jeweils noch in landwirtschaftlicher Nutzung befindlichen Flachen durch funktions-
fahige Zufahrten und Entwasserungseinrichtungen erschlossen blieben.

5.2.9 Klimaschutz

Die Stadt Herzogenaurach weist ausdrticklich darauf hin, dass die Nutzung von regenerativen
Energien empfohlen wird. Solaranlagen sind grundséatzlich unter Einhaltung der gestalteri-
schen Vorgaben zuléssig.

Zur Verbesserung der lokalen klimatischen Verhaltnisse werden Festsetzungen zur Griinord-
nung getroffen. Diese setzen Neupflanzungen von Laubbdumen und Baumhecken sowie die
Begriinung von Dachflachen fest. Die fir die Pflanz- und Begriinungsmaflinahmen zu verwen-
denden Baum- und Gehdlzarten sind der Pflanzenliste zu entnehmen.

Um der Erfordernis nach Klimaschutz gem. BauGB §la Abs. 5 Rechnung zu tragen, wird die
Nutzung der Dach- und Fassadenflachen zur Strom- und Warmeerzeugung aus Sonnenener-
gie mit Hilfe von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen empfohlen.

5.2.10 Immissionsschutz
Luftreinhaltung

Um die Auswirkungen von Feuerungsanlagen auf die Luftqualitat einzugrenzen, wird im Gel-
tungsbereich die Verwendung von festen und fliissigen Brennstoffen, Klar- und Industriega-
sen gem. § 3. Abs. 1 Nr. 1-3a, 5, 6-9 und 11-12 der 1. BImSchV (Steinkohle, Braunkohlenbri-
ketts, Torfbriketts, Heizdl EL, Koksofengas u.a.) zum Betrieb der Feuerstatten ausgeschlos-
sen.

Stuckiges naturbelassenes Holz gem. Nr. 4, Presslinge aus naturbelassenem Holz gem. Nr.
5a und Gase der 6ffentlichen Gasversorgung gem. Nr. 10 sowie nach Nr. 13 sonstige nach-
wachsende Rohstoffe, soweit diese die Anforderungen nach Absatz 5 der 1. BImSchV ein-
halten sind als Brennstoff zulassig.

Durch Anbindungsmaoglichkeiten an das Fernwarmenetz wird einer verstarkten Errichtung
von Feuerungsanlagen entgegengewirkt.
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Larmschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen muss der Planungstrager u.a. das Gebot der pla-
nerischen Konflikt- und Problembewaltigung beachten. Im Fall des Larm- bzw. Immissions-
schutzes muss somit im Bebauungsplan sichergestellt werden, dass durch diesen keine Situ-
ation ermdglicht wird, in welcher schutzbedirftige Nutzungen (bspw. Wohnnutzungen) einer
unzulassigen Larmbelastung ausgesetzt werden. Mal3gabe fiir die Bewertung dieser Unzul&s-
sigkeit sind verschiedene gesetzliche Vorschriften und Normen, welche Richt- und Orientie-
rungswerte beinhalten.

Im Rahmen des Bebauungsplans mussen zwei Larmsituationen betrachtet werden. Zum einen
muss die Umgebung vor schadlichen Einwirkungen aus dem Bebauungsplangebiet geschitzt
werden, zum anderen sind eventuell schutzbedirftige Nutzungseinheiten innerhalb des Gel-
tungsbereichs vor erheblichen Beeintrachtigungen von aul3erhalb des Plangebietes zu schiit-
zen.

Fur die Beurteilung der schallimmissionsschutztechnischen Situation im Rahmen der Bauleit-
planung ist die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) mit dem Beiblatt 1 heranzuziehen.
Dieses Regelwerk enthalt Orientierungswerte, welche an den zu schitzenden Orten einzuhal-
ten sind. Zusatzlich ist die 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift - Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) heranzuziehen. Im Vergleich zur DIN 18005 enthalt die TA
Larm keine Orientierungswerte sondern Immissionsrichtwerte, welche nicht tiberschritten wer-
den durfen.

Schutz der Umgebung vor schéadlichen Einwirkungen aus dem Bebauungsplangebiet
(Emissionskontingente nach DIN 45691)

Das Ziel aus Sicht des Larmschutzes ist insbesondere bei der Planung von Baugebieten, dass
mdgliche Larmkonflikte mit der angrenzenden Wohnbebauung auf3erhalb des Bebauungs-
plans vermieden werden. Die im Plangebiet zu erwartenden Gerausche dirfen somit keinen
unzulassigen Larm im Umfeld verursachen.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird dieser Larmschutz durch die Festlegung von so genann-
ten Larmemissionskontingenten fir die eingeschrankten Gewerbegebiete sichergestellt.
Grundsatzlich geht es bei der Festlegung von Emissionskontingenten darum, einer Flache und
somit auch der dort vorhandenen Nutzung eine Larmbeschrankung in Form einer maximalen
GroRRe zuzuordnen. Solange die Schallemissionen, also der von der Flache / Nutzung ausge-
hende L&arm, den festgesetzten Wert nicht Uberschreitet, ist sichergestellt, dass an allen
schutzbedurftigen Nutzungen im sudlichen Teil sowie aul3erhalb des Geltungsbereichs schad-
liche Schalleinwirkungen vermieden werden kdénnen.

Diese Regelungen des Bebauungsplans sind in nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu
bertcksichtigen und sind hier als Bemessungsgrundlage fur die konkrete Zulassigkeit von Vor-
haben und Nutzungen ausschlaggebend. Durch die festgesetzte MaximalgréfZe (Emissions-
kontingent) kann fur jede Anlage oder jeden Betrieb ein jeweiliger Larmanteil, welcher von
diesen Nutzungen ausgehen darf, berechnet werden.

Die Moglichkeit der Festlegung von Larmemissionskontingenten basiert auf der Grundlage ge-
maf § 1 Abs. 4 BauNVO, wonach Baugebiete nach der Art der Betriebe und Anlagen sowie
deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften gegliedert werden kénnen. Diese Gliede-
rungsmaoglichkeit ermdglicht sowohl eine konkrete Differenzierung von Baugebieten innerhalb
des Umgriffs eines Bebauungsplans als auch eine allgemeine Gliederung von Nutzungen in-
nerhalb des Gemeindegebiets (baugebietsiibergreifende Gliederung).

Die Voraussetzung fir eine baugebietsubergreifende Gliederung — dass neben dem emissi-
onskontingentierten Gewerbegebiet (im Plangebiet) noch mindestens ein weiteres Gewerbe-
gebiet (im Gemeindegebiet) als Erganzungsgebiet vorhanden ist, in welchem keine Emissi-
onsbeschrankungen gelten (BVerwG: 18.12.1990, Az: 4 N 6.88 / 09.03.2015, Az: 4 BN 26.14)
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— gilt entsprechend flr die interne Gliederung. Macht die Gemeinde nicht von einer bauge-
bietstibergreifenden Gliederung Gebrauch, muss gewahrleistet bleiben, dass nicht erheblich
belastigende Gewerbebetriebe ihren Standort innerhalb des Plangebiets finden kénnen.

Durch die Festsetzung der Emissionskontingente in Ziffer 11.2 sind im Nachtzeitraum (textlich
festgesetzt: 39 dB(A) fur das eGE 1, 38 dB(A) fir das eGE 2 sowie 37 dB(A) fur das eGE 3)
die zulassigen Schallabstrahlungen deutlich reduziert bzw. eingeschrankt. Die festgesetzten
Werte sind dabei nicht mehr ausreichend hoch, um samtliche nach § 8 Abs. 1 BauNVO zulas-
sigen Nutzungen zu verwirklichen

Soweit nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe aller Art in den festgesetzten einge-
schrankten Gewerbegebieten ihren Standort nicht finden kénnen sollten, sind im Stadtgebiet
Herzogenaurachs mit den Bebauungsplanen Nr. 14a ,Kuhwasen Nord“ sowie Nr. 14b ,Kuh-
wasen“ weitere Gewerbegebiete als Ergdnzungsgebiete vorhanden und zukulnftig gesichert.
Mit einer Flache von ca. 1,97 ha im Bebauungsplan Nr. 14a sowie von ca. 2,14 ha im Bebau-
ungsplan Nr. 14b sind die Erganzungsgebiete mehr als ausreichend grol3 genug, zum einen
im Verhaltnis zu den ca. 4,3 ha neu festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebieten 1-3 im
vorliegenden Bebauungsplan und zum anderen hinsichtlich einer Mindestgrofe fir ansied-
lungsfahige Betriebe in Herzogenaurach. Diese MindestgroRe wird in Herzogenaurach mit ca.
2.500-5.000 m? angesetzt.

Die Flachen in den Erganzungsgebieten sind durch Festsetzungen zu Art der baulichen Nut-
zung in ihrer Nutzungsmoglichkeit i.S. § 8 BauNVO geringfligig eingeschrankt, allerdings ist
durch Nutzungen wie Produktions-, Lagerstatten und Verwaltungsgebaude der typische Cha-
rakter eines Gewerbegebiets grundsatzlich gewahrt und eine Ansiedlung gewerbegebietstypi-
scher Betriebe moglich.

Fur die Flachen in den Ergdnzungsgebieten sind flachenbezogene Schallleistungspegel von
tags 60 dB(A)/m2 und nachts 55 dB(A)/m2 festgesetzt, womit dort grundsétzlich gewerbege-
bietstypische Nutzungen bzw. eine breite Ansiedlung von nicht erheblich beléastigenden Ge-
werbebetrieben ermdéglicht werden. Der Stadtrat ist sich bewusst, dass die flachenbezogenen
Schallleistungspegel im Erganzungsgebiet, insbesondere bezogen auf den Nachtwert, nicht
so hoch sind, dass sie fur jeden denkbaren Gewerbebetrieb ausreichen, der ,gerade noch® in
einem Gewerbegebiet zulassig erscheinen mag. Unter Berlicksichtigung des Larms, der typi-
scherweise nachts von einem Gewerbegebiet ausgeht und vor dem Hintergrund, dass durch
entsprechende aktive Schallschutzmaf3nahmen und unter Beachtung gewisser organisatori-
scher MaRnahmen der flachenbezogene Schalleistungspegel von nachts 55 dB(A) ausrei-
chend ist, erachtet die Stadt dieses Emissionskontingent fir ausreichend hoch (VGH Min-
chen, Beschluss v. 29.03.2022 — 2 N 21.184).

Trotz einzelner Nutzungseinschrankungen i.S. § 8 BauNVO kodnnen die genannten Bebau-
ungsplane als Ergénzungsgebiete fir gewerbegebietstypische Nutzungen herangezogen wer-
den. GemalR dem Urteil OVG Niedersachsen, Urt. v. 15.11.2018- 1 KN 29/17 wird zudem Klar-
gestellt: Es ,(...) ist nicht erforderlich, dass das Gewerbe- bzw. Industriegebiet (...) noch in
substanziellem Umfang ausnutzbar ist. (...)".

Die Gemeinde macht von der Erméchtigung nach § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO Gebrauch und
nutzt diese Gewerbegebiete als Bezugspunkte flr eine baugebietstibergreifende Gliederung
nach 8 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO.

Die schallimmissionsschutztechnischen Untersuchungen, welche die Grundlage fir die Fest-
setzung der Schallemissionskontingente bildet, erfolgten durch die ,IBAS Ingenieurgesell-
schaft mbH", Bayreuth, mit dem Ursprungsbericht Bericht 16.8699-b01 und dem erganzenden
Bericht 16.8699-b02. Das Gutachten umfasst die Darlegung der relevanten Immissionsorte
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und Orientierungswerte, die drtlichen Verhaltnisse, die Vorbelastung, die Berechnungsvoraus-
setzungen und -ergebnisse sowie eine abschlielenden Zusammenfassung. Bei der Ermittlung
der Emissionskontingente wird das Berechnungsverfahren der DIN 45691 ,Gerauschkontin-
gentierung“ herangezogen.

Durch die berechneten und festgesetzten Schallemissionskontingente ist fur die eingeschrénk-
ten Gewerbegebiete im Beurteilungszeitraum ,tags” (6.00 bis 22.00 Uhr) mit geringen betrieb-
lichen Einschrankungen zu rechnen. Im Nachtzeitraum (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) sind Ein-
schrankungen der gewerblichen Tatigkeiten zu erwarten. Da diese mdéglichen Einschrankun-
gen erst konkretisiert werden kénnen, wenn die genaue Nutzungsart und -intensitéat feststeht,
ergeben sich die individuellen und tatsachlich erforderlichen Einschrankungen erst im Rahmen
der Genehmigung (bau- und immissionsschutzrechtliche Genehmigung). Durch die Festset-
zung von richtungsabhéngigen Zusatzkontingenten ergeben sich Spielraume fir eine erhéhte
Gerauschabstrahlung in nordliche und 6stliche sowie in westliche Richtung im Nachtzeitraum.

Insgesamt wird durch die Festsetzung der Emissionskontingente fiir die Gewerbegebiete si-
chergestellt, dass von diesen Gebieten keine erhebliche Larmbelastung auf die umliegende
Wohnbebauung und sonstige relevante schutzbedrftige Nutzungen au3erhalb des Geltungs-
bereichs ausgeht.

Schutz des Plangebietes vor schadlichen Einwirkungen von aul3en (StralRenverkehrs-
gerdusche)

Neben der Gewahrleistung des Larmschutzes fur die umliegende Wohnbebauung missen
ebenfalls die Larmanforderungen innerhalb des Geltungsbereichs und der hier vorhandenen
bzw. geplanten Nutzungen bericksichtigt werden. Im vorliegenden Fall muss sichergestellt
werden kénnen, dass bestehende und geplante, schutzbediirftige Nutzungen im Geltungsbe-
reich (v.a. Wohn- und Bironutzungen) nicht erheblich durch schadliche Einwirkungen von au-
Ren beeintrachtigt werden. Auf Ebene des Bebauungsplans ist sicherzustellen, dass ein mog-
licher Konflikt verhindert werden kann und die Einhaltung der Anforderungen an den Larm-
schutz mdglich ist. Fur diese Betrachtung sind im vorliegenden Fall im Wesentlichen die auf
das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerausche von zentraler Relevanz.

Im Gutachten der ,IBAS Ingenieurgesellschaft mbH*, Bayreuth, Bericht 16.8699-b01 wurden
neben der Berechnung und Festlegung von Emissionskontingenten ebenfalls die auf das Plan-
gebiet einwirkenden Verkehrsgerdusche fiir den Prognosehorizont 2035 untersucht. Auf das
Plangebiet wirken StralRenverkehrsgerausche der umliegenden Stralen ,Hans-Ort-Ring*
(St2244), der StralBe ,Zum Flughafen® (ERH 3) sowie der ,Ringstral3e” und der ,Rathgeber-
stral3e“ ein. Im Gutachten sind dabei die genauen Berechnungsvoraussetzungen (u.a. Stra-
Benverkehrsdaten, Lkw-Anteil) dargelegt.

Im Ergebnis wurden so genannte Rasterlarmkarten berechnet, welche die Immissionssituation
fir Verkehrsgerdusche im Gebiet darstellen. Diese zeigen, dass im Plangebiet entlang der
Ringstral3e die relevanten Orientierungswerte der DIN 18005 sowie die Immissionsrichtwerte
der TA Larm an den stralRenzugewandten Fassadenseiten der 1. Reihe der bestehenden Ge-
baude sowohl tags (6.00 — 22.00 Uhr) als auch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) Gberschritten wer-
den. An den larmabgewandten Fassaden ist durch die Eigenabschirmung der bestehenden
Gebéaude und an den Fassaden der geplanten und bestehenden Gebaude der 2. Reihe durch
die Entfernung zur StralRe von einer Einhaltung der Orientierungswerte auszugehen.

Entlang des Hans-Ort-Rings werden die Orientierungswerte der DIN 18005 nur in einem
schmalen straBennahen Streifen im Tageszeitraum Uberschritten, die Immissionsrichtwerte
werden jedoch eingehalten. Aufgrund des Ausschlusses von Betriebsleiterwohnungen ist nicht
von relevanten schutzbedurftigen Nutzungen in den eingeschrankten Gewerbegebieten aus-
zugehen und es sind fiir den Nachtzeitraum keine Berechnungen notwendig.
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Passive SchallschutzmaRhahmen sind gemal Gutachter erforderlich und sind im Bebau-
ungsplan textlich und zeichnerisch festgesetzt. Dabei erfolgt die Festsetzung von s.g. Larm-
pegelbereichen (gemal DIN 4109), welche einen maf3geblichen AuRenlarmpegel definieren.
An den entsprechenden Gebduden bzw. Fassadenabschnitten sind bestimmte Schalldamm-
malfde der AulRenbauteile (entsprechend der DIN 4109) als passive Schallschutzmal3nahme
(bspw. Larmschutzfenster) herzustellen.

Fur ein Gebaude ergeben sich der genau heranzuziehende Larmpegelbereich und die hier-
durch erforderlichen baulichen Anforderungen erst im Zuge der detaillierten Gebaudeplanung
sowie der Genehmigung.

Aufgrund der bereits bestehenden hohen Larmbelastung entlang der ,Ringstrafl3e” zu den vor-
handenen Wohngeb&auden in den Allgemeinen Wohngebieten wurde zudem untersucht, ob
der durch die Planung ausgeldste Verkehr, zum einen eine deutliche Zunahme der Verkehrs-
larmbelastung (0,3 — 0,5 dB(A)) hervorruft und zum anderen die Grenze der Gesundheitsge-
fahrdung (70 dB(A) tags / 60 dB(A) nachts) tberschritten wird. In beiden Féllen ist gemafd dem
Gutachten nicht davon auszugehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet zeitweise durch Emissionen des Flugplatzes
beeintrachtigt werden kann. Eine immissionsschutzrechtliche Bewertung ist aufgrund der deut-
lichen Entfernung der Immissionsorte des Plangebiets zum Flugplatz nicht notwendig.

Verkehrslarmbetrachtungen von geplanten ErschlielBungsanlagen im Geltungsbereich
(nach 16. BImSchV)

Gemal den erganzend durchgefihrten 16. BImSchV-StraRenverkehrslarm-Berechnungen er-
geben sich fur den StraRenneubau (Erschliel3ungsstrafie fir das eingeschrénkte Gewerbege-
biet bzw. P + R - Parkplatz) weder zur Tag- noch zur Nachtzeit Uberschreitungen der Immis-
sionsgrenzwerte an den relevanten Immissionsorten. Fir den im Zusammenhang mit dem
Neubau betrachteten Stral3enabschnitt bzw. Parkplatz sind demnach keine weiteren Larmvor-
sorge-Maflinahmen erforderlich.

Aktiver Larmschutz

Im Plangebiet sind sowohl ein Larmschutzwall mit 6 m Wallkrone (LSW 6 m) als auch eine
Larmschutzeinrichtung mit einer Héhe von 3 m (LSE 3 m) zum Schutz vor Verkehrs- und Ge-
werbelarm vorgesehen.

Der Larmschutzwall ,LSW 6 m* schlief3t die Allgemeinen Wohngebiete in Richtung Norden ab
und schutzt diese vor Gewerbelarm sowie in Teilen auch vor Verkehrslarm. Mit seiner Hohe
von 6 m kénnen zwei Vollgeschosse der Wohnbebauung ausreichend geschitzt werden. Im
Zusammenhang mit der Kontingentierung der Gewerbelarmemissionen kdnnen gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in den Allgemeinen Wohngebieten gewahrt werden.

Mit der Larmschutzeinrichtung ,LSE 3 m*“ wird vorrangig der Freibereich der geplanten Kinder-
tagesstiatte geschiitzt. Diese kann durch einen Wall, eine Larmschutzwand, eine Wall- / Wand-
kombination oder aber auch die Fassade des Kindergartengebaudes selbst — sofern sie die
Eigenschaften einer Larmschutzwand erflllt — realisiert werden. Mit dieser Option bleibt die
Stadt bei der Entwicklung des Kita-Geldndes flexibel und kann auf Vorhaben-Ebene Uber die
Ausfiihrung des Larmschutzes entscheiden. Zudem kdnnen ein Nebeneingang der Kita wie
auch eine direkte Wegeverbindung zur Stral3e ,Zum Flughafen® realisiert werden.

Die Berechnungsergebnisse zeigten, dass insbesondere in den direkt zu den jeweiligen Stra-
3en angrenzenden Bereichen des Plangebiets Verkehrslarmbelastungen zu erwarten sind, die
Maflinahmen zum Schallschutz erfordern. Hier ist im Rahmen der Geb&audeplanung zu prifen,
ob Grundrissorientierungen so getroffen werden kénnen, dass an den betroffenen Fassaden-
abschnitten keine schutzbedirftigen Raume im Sinne der DIN 4109 angeordnet werden. So
sollten hier vorzugsweise nur Treppenhauser, Flure, Bader/WC etc. vorgesehen werden.
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Larmschutz von technischen Anlagen

Gemal technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA L&arm) gelten
bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z. B. Klimageréate, Abluftfihrungen, Wéarme-
pumpen) in der Summe folgende Immissionsrichtwerte fir Larm an betroffenen fremden
Wohnréumen:

- Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet:

Tags (06.00 — 22.00): 55 dB(A)
Nachts (22.00 — 06.00): 40 dB(A)

Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte obliegt den jeweiligen
Betreibern. Im Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage eines Nachweises angeordnet werden. Es
gelten die Regelungen der TA Larm.

Die folgenden baulichen Gestaltungshinweise beruhen auf den Erkenntnissen aus dem Leit-
faden der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz, "Leitfaden fir die Verbes-
serung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten (Klimagerate, Kihlgerate, Luftungs-
gerate, Luft-Wéarme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)" und dem vom Bayerischen Lan-
desamt fur Umwelt 2011 veroéffentlichten Leitfaden ,Tieffrequente Gerausche bei Biogasanla-
gen und Luftwarmepumpen - Ein Leitfaden (Auszug Teil 111)".

- Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird empfohlen, Gerate anzuschaffen,
die dem Stand der Larmschutztechnik entsprechen (z.B. Warmepumpen-Splitgerate,
Aggregate mit Vollkapselung, Minimierung von Drehzahlen bzw. Strémungsgeschwin-
digkeiten).

- Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimageraten, Kihlaggregaten oder Zu- bzw. Ab-
luftfihrungen direkt an oder unterhalb von Fenstern geréduschsensibler Raume (z.B.
Schlafzimmer) soll vermieden werden.

- Eine Errichtung gerauschemittierender Aggregate in Nischen, Mauerecken oder zwi-
schen zwei Wanden bewirkt eine Schallpegelerhbhung aufgrund von Schallreflektion
und sollte daher ebenfalls vermieden werden.

- Grundsatzlich soll bei der Errichtung der Gerate und der damit verbundenen Rohrleitun-
gen auf eine kdrperschallisolierte Aufstellung bzw. Befestigung geachtet werden.

- Soweit erforderlich, sollen bei Blechen und sonstigen Bauteilen Mal3hahmen zur Ent-
dréhnung durchgefihrt werden (z.B. Entkoppeln der Luftkanalbleche und Verkleidungs-
elemente, Minimieren von Vibrationen).

- Die Abstande zu Nachbarhdusern sollen so gewahlt werden, dass die fiir das Gebiet
gultigen Immissionsrichtwerte dort um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden (fur
Luftwarmepumpen vgl. Abstandstabelle gemalf Ziffer 14.1.2 im Leitfaden ,Tieffrequente
Gerausche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen - Ein Leitfaden (Auszug Teil III)"
[Bayerisches Landesamt fir Umwelt]).

- Soweit die erforderlichen Abstande nicht eingehalten werden kénnen, sollen weitere
Schallschutzmal3nahmen ergriffen werden (z.B. Abschirmung, Einbau von Schalldamp-
fern, Luftkanalumlenkungen, Gerétetausch).

5.2.11 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind keine Boden- oder Baudenkmaler bekannt. Sofern jedoch bei Ausgrabun-
gen oder bei Aushubarbeiten Bodendenkmaler zu Tage treten, wird auf die Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde gemaf
Art. 8 Abs. 1-2 DSchG hingewiesen.
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5.2.12 Bodenschutz / Altlasten

Seitens des Wasserwirtschaftsamtes Nurnberg und des Landratsamtes Erlangen-Hochstadt
liegen fur das Plangebiet keine Kenntnisse Uber Altlasten vor. Sollte im Rahmen von Erdar-
beiten dennoch Boden gefunden werden, der durch seine Beschaffenheit (Fremdbestandteile,
Verfarbung, Geruch 0.4.) einen Altlastenverdacht vermuten lasst, so wird vorsorglich darauf
hingewiesen, dass die Erdarbeiten sofort einzustellen sind. Die zustandigen Stellen am Land-
ratsamt Erlangen-Hochstadt und das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg sind in diesem Fall um-
gehend zu verstandigen.

Weiterhin ist bei einem Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten Sachverstandigen
nach § 18 BBodSchG angezeigt.

5.3 Belange von Natur und Landschaft

Fur den Bebauungs- und Grunordnungsplan ist gemanR § 2 Abs. 4 BauGB die Durchflihrung
einer Umweltprifung gem. BauGB durchzufiihren. Die aufgrund dieser Prifung ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes werden gemaf § 2a BauGB in einem Umwelt-
bericht zusammengefasst, der Bestandteil der Begriindung ist.

5.3.1 Grinflachen und Grunordnung

Die Planung sieht die Anlage grof3ztigiger Grunflachen besonders in den Randbereichen so-
wie zwischen dem geplanten Wohngebiet und dem geplanten Gewerbegebiet vor. Entlang des
,2Hans-Ort-Ringes* ist eine offentliche Grunflache zur Erhaltung der bereits bestehenden
Baumhecke geplant. Zur Bewaltigung der Hohenunterschiede zwischen der Stralle ,Zum Flug-
hafen“ und der ,Nutzungsstral3e® ist entlang der Westseite des Baugebietes eine relativ breite
offentliche Griinflache vorgesehen. Teilbereiche dieser Griinflache werden als interne Aus-
gleichsflachen angelegt und entwickelt. In einem anderen Teil dieser Griinflache soll auch ein
Regenrickhaltebecken zur Pufferung des Oberflachenwassers vor der Einleitung in den be-
stehenden Teich angelegt werden. Die Griunflache und der darin liegende Graben sollen na-
turnah gestaltet werden. Dazu werden Pflanzbindungen fir Grol3bdume und Straucher (als
lockere Gruppen am Graben und in der Boschung zum eGE hin) festgesetzt. Eine Wegever-
bindung in dieser Griunflache ist nicht vorgesehen, da die parallel verlaufende ,Nutzungs-
stral3e” kaum befahren ist und weiterhin auch als Ful® und Radwegeverbindung in die offene
Landschaft und zum nérdlich der Unterfiihrung unter dem ,Hans-Ort-Ring“ gelegenen Skate-
park genutzt werden kann.

Die Abgrenzung des geplanten Wohngebietes und der Kindertagesstétte im Siiden des Gel-
tungsbereiches zum geplanten eingeschrankten Gewerbegebiet und der geplanten Stadthalle
erfolgt Gber einen ca. 6 m hohen Larmschutzwall, der das Baugebiet in Nord-Sid -Richtung
teilt. Aufgrund der grof3zugigen Flachenbereitstellung fir diese Grunflache kann der Wall mit
flachen und unregelméafRligen Bdschungen gestaltet werden. Zu empfehlen wére, die zum
Wohngebiet hin ausgerichtete Stidseite des Walles flacher als die zum Gewerbegebiet ausge-
richtete Nordseite auszupragen. Uber Pflanzbindungen wird sichergestellt, dass auf dem Wall
eine kleinteilige, strukturreiche Pflanzung aus Strauchern und insgesamt 32 Ba&umen im Wech-
sel mit kleineren artenreichen, extensiven Wiesenflachen entsteht, die den Bereich auch aus
Sicht des Naturschutzes aufwertet (Verbesserung des Kleinklimas, Schaffung von Lebensréau-
men fur gehdlzbewohnende Tierarten).

Falls die Kindertagesstatte und deren Freibereiche nicht durch die Gebaudestellung und/oder
passive Schallschutzmaflinahmen geschiitzt wird, ist dstlich der Kita, jedoch innerhalb der Ge-
meinbedarfsflache, eine Larmschutzeinrichtung (Wand oder Wall) erforderlich (H6he ca. 3 m).
Die 6stlich angrenzenden 6ffentlichen Grunflachen sind von diesen Malinahmen nicht betrof-
fen.
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Am 0stlichen Rand des Baugebietes ist eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Stral3en-
begleitgriin geplant. Der westliche Rand der Gewerbegebiete und der nordwestliche Rand der
neu geplanten Wohnbebauung wird durch mehrreihige Heckenpflanzungen (ca. 5m breit) in
den angrenzenden o6ffentlichen Grunflachen, auch zu der als Fu3- und Radwegeverbindung
genutzten Nutzungsstral3e hin, eingegriint. Um eine angemessene Durchgriinung der einge-
schrankten Gewerbegebiete und Wohngebiete zu gewaéhrleisten, sind Baumpflanzungen
textlich festgesetzt. Entlang des Ful3- und Radweges zwischen Gewerbegebiet und Larm-
schutzwall ist eine mehrreihige, dichte Hecke aus Strauchern und Kleinbdumen (ca. 3 m breit)
vorgesehen, um den Weg gestalterisch aufzuwerten und einen Puffer zur Bebauung hin zu
schaffen. Entlang des geplanten Randes der Bebauung an der Stralle ,Zum Flughafen® ist
eine Baumreihe aus Grolbdumen vorgesehen, die zum Teil in den 6ffentlichen Griinflachen
entlang der Stral3e, zum Teil auf Privatgrund im Gewerbegebiet und in der Gemeinbedarfsfla-
che (Kita) liegen.

Im StralRenraum der geplanten offentlichen ErschlieBungsstra3e sowie entlang der Ful3- und
Radwegeverbindung in Fortsetzung dieser Stral3e sind ebenfalls GroRRbaumpflanzungen
(ohne Standortbindung) vorgesehen, um diese Verbindung optisch zu betonen und den Stra-
Benraum zu gestalten. Im &ffentlichen StraRenraum in den Wohngebieten ist ebenfalls die
Pflanzung von StraRenbaumen (Grof3bdume) vorgesehen. Diese Baume kdnnen entspre-
chend der Zufahrten zu den Grundstiicken und entsprechend der geforderten Abstande zu
Leitungen verschoben werden, sind allerdings in einer Baumreihe entlang der Stral3e bzw. der
FuR3- und Radwege zu pflanzen. Um die Baumgesundheit der StraRenbdume zu gewahrleis-
ten, sind ausreichend grofRe Baumquartiere textlich festgesetzt. Geplante Kfz-Stellplatzberei-
che werden gemaR der Stellplatzsatzung der Stadt Herzogenaurach mit mindestens einem
standortgerechten Baum je zehn Stellplatzen sowie einer zuséatzlichen Durchgriinung von
Stellplatzanlagen mit mehr als zwanzig Einheiten gestaltet.

5.3.2 Eingriffs-/ Ausgleichshilanz

Der Bestand wurde im Sinne der Eingriffsregelung laut Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft* (BayStMLU, 2003) bewertet. Dieser Leitfaden wurde zwar nach Rechtskraft
des Bebauungsplans (und vor Beginn des ergdnzenden Verfahrens) novelliert, hat aber keinen
Gesetzes-, Satzungs- oder Verordnungsrang, ist also fur die Kommunen nicht verbindlich. Die
Bayerische Kompensationsverordnung gilt (unverandert) nicht fiir Eingriffe nach BauGB, also
nicht fur die kommunale Bauleitplanung. Es bleibt den Kommunen also freigestellt, welches
Bewertungsschema sie zur Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs zu Rate ziehen. Da sich
an den durch den Bebauungsplan erméglichten Eingriffen in Naturhaushalt und Landschafts-
bild durch die Erganzung des Bebauungsplans keinerlei quantitative oder qualitative Verande-
rung ergibt, ist der Ausgleich der planungsbedingten Eingriffe i.S.d. § 15 BNatSchG durch die
im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsflachen weiterhin gewéahrleistet. Daher wird im
Rahmen des erganzenden Verfahrens auf eine erneute Bilanzierung nach dem geanderten
Leitfaden verzichtet.

Im Geltungsbereich kommen hauptsachlich Gebiete von geringer Bedeutung (oberer Wert,
Kategorie 10) sowie Gebiete mit mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild,
unterer Wert (Kategorie llu) vor. Es handelt sich hierbei um Ackerflachen und um extensiv
genutzte Wiesenflachen. Kleinere Teilbereiche wie z.B. das Feldgehdlz und Hecken sind in
die Kategorie llo (Gebiete mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild, oberer
Wert) einzuordnen. Bereits teilversiegelte Flachen wie Schotterwege oder wassergebundene
Wege sowie die vorhandenen Baulagerplatze wurden als Bereiche mit geringer Bedeutung fur
den Naturhaushalt, unterer Wert (Kategorie lu) eingestuft. Bestehende Asphaltflachen wurden
nicht bewertet. Zudem wurden die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 4 ,Zwischen Nut-
zungs- und Flughafenstrasse” festgesetzten Wohnbauflachen nicht nach dem aktuellen Be-
stand, sondern nach dem bestehenden Baurecht bewertet. Aufgrund der im B-Plan Nr. 4 fest-
gesetzten GRZ von 0,2 wurden diese Flachen als teilversiegelte Flachen angenommen (inkl.

~
4 - - Landschaftsplanung
VOGELSANG B @ «tbe




der nach BauNVO zulassigen GRZ-Uberschreitung diirfen hier bereits jetzt bis zu 30% versie-
gelt werden) und daher als Bereiche mit geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt, unterer
Wert (Kategorie B-lu (Grundstticke im Bereich des BBP 4)) eingestuft. Die im B-Plan Nr. 4 als
geplante StraRenverkehrsflachen bezeichneten Bereiche wurden nicht bewertet, da hier be-
reits durch den rechtswirksamen B-Plan die Moglichkeit einer Vollversiegelung gegeben ist
(vgl. Anlage 2 Bewertung des Bestandes).

Hiervon ausgenommen wurde die nie realisierte, im B-Plan Nr. 4 als geplante staatliche Um-
gehungsstralie dargestellte Ortsumgehung, da die Darstellung im rechtswirksamen B-Plan
hier als nachrichtliche Ubernahme bzw. Kennzeichnung einer Planung anderer Planungstra-
ger (Staatl. Bauamt) zu sehen ist.

Zur Ermittlung der Eingriffsintensitat wurden der Vegetationsbestand und der Zustand der Ub-
rigen Schutzguter im Geltungsbereich erhoben (Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch/Erholung,
Gesundheit, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter). Anschlieend wurde der Bestand im Be-
reich des geplanten Baugebietes unter Berticksichtigung der einzelnen Schutzguter nach Leit-
faden bewertet (vgl. Anlage 3 Beeintrachtigungsintensitat).

Der Geltungsbereich hat eine Gesamtgréf3e von 148.285 mz, die Eingriffsflache betragt insge-
samt 108.569 m2. Bereits versiegelte Bereiche, geplante Grinflachen sowie geplante Stral3en-
verkehrsflachen aus dem BBP 4 wurden nicht bilanziert. Die Satzung schafft Baurecht fur eine
Bebauung mit einem hohen Versiegelungsgrad (GRZ 0,8 im eGE, GRZ 0,8 im Bereich der
Stadthalle und Kita und GRZ 0,4 im WA2 auf3erhalb der bereits im B-Plan Nr. 4 enthaltenen
Flachen). Daher ist bei der Berechnung des Ausgleichsflachenbedarfs gemall dem Leitfaden
in diesen Bereichen von einer hohen Eingriffsintensitat (Typ A) auszugehen. Im Bereich des
WA 1 und WA 3 liegt die GRZ bei 0,35, hier ist von einer geringen Eingriffsintensitat auszuge-
hen (Typ B).

Im Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 4 ,Zwischen Nutzungs- und Flugha-
fenstrasse" aus dem Jahre 1964 wurden die geplanten StralRenverkehrsflachen, mit Aus-
nahme der geplanten (staatlichen) Umgehungsstral3e, nicht bilanziert (s.0.). Die Wohngebiete,
die im Bebauungsplan Nr. 4 mit einer GRZ (hier: Flachennutzungszahl) von 0,2 festgesetzt
sind, wurden aufgrund der nun (im Bebauungsplan Nr. 47) geplanten Erhéhung der GRZ auf
0,35 bzw. 0,4 als Bereiche mit geringer Eingriffsintensitat (Typ B) und einem geringen Faktor
von 0,1 bilanziert.

Aufgrund der umfangreichen Vermeidungs- und Verringerungsmaflinahmen in der Planung
(z.B. Anlage von Grunflachen mit Bepflanzungen, Dachbegrinungen im eGE und WA (auf
Garagen), Erhalt der Baumhecke entlang des Hans-Ort-Ringes, Rodung von Gehélzen auler-
halb der Vogelbrutzeiten etc.), die im Umweltbericht ndher erlautert sind, werden die Eingriffe
in die entsprechenden Schutzgiter deutlich abgemildert. Bei der Ausgleichsflachenberech-
nung wurden daher folgende relativ niedrige Kompensationsfaktoren angesetzt:

e Faktor 0,9 fur Kategorie A-llo
e Faktor 0,8 fur Kategorie A-llu
e Faktor 0,5 fur Kategorie A-lo
e Faktor 0,3 fur Kategorie A-lu
e Faktor 0,7 fur Kategorie B-llo
e Faktor 0,5 fur Kategorie B-llu
e Faktor 0,4 fur Kategorie B-lo
e Faktor 0,2 fur Kategorie B-lu
e Faktor 0,1 fir Kategorie B-lu (im Bereich des BBP 4)
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Der Bedarf an Ausgleichsflachen liegt demnach bei insgesamt 53.034 m2,

Als Grundlage fur die spatere Umlegung der Kosten fir den 6kologischen Ausgleich wurde der
Ausgleichsbedarf fir die verschiedenen Nutzungen bzw. Anlagengruppen differenziert ermit-
telt. Demnach ergibt sich ein 6kologischer Ausgleichsbedarf fir Gewerbeflachen von 30.050
m?, fur Gemeinbedarfsflachen von 6.318 m?, fur erschlieBungsbeitragspflichtige 6ffentliche
Verkehrsflachen von 3.777 m?, fur nicht erschlieBungsbeitragspflichtige 6ffentliche Verkehrs-
flachen von 6.722 m? und fir Wohnflachen von 6.168 m2. (vgl. Anlage 3 Beeintrachtigungsin-
tensitat).

Um die unvermeidbaren Eingriffe der geplanten Bebauung auszugleichen, sind entsprechende
Ausgleichsflachen vorgesehen bzw. werden aus dem stadtischen Okokonto abgebucht und
dem Eingriff zugeordnet. Es erfolgt auRerdem eine differenzierte, anteilige Zuordnung der Aus-
gleichsflachen auf die verschiedenen Nutzungen (Gewerbeflachen , Gemeinbedarfsflachen,
erschlieBungsbeitragspflichtigen offentlichen Verkehrsflachen, nicht erschlieRungsbeitrags-
pflichtigen offentlichen Verkehrsflachen sowie Wohnbauflachen) entsprechend ihrem Aus-
gleichsflachenbedarf:

Nr.
Aus-
gleichs-
flache

anrechenbare
FlachengroRe
m2

zugeordnete
FlachengréBe fur
Gewerbe

gebiet

m2

zugeordnete
FlachengroBe fiir

Gemeinbedarfsflache

m2

zugeordnete FlachengroBe fiir
offentliche Verkehrsflache
erschlieBungsbeitragspflichtig
(6ffentliche
StraBenverkehrsfliche,
Parkplatz an der
Wertstoffsammelstelle)

m2

zugeordnete FlachengroBe fiir
offentliche Verkehrsflache
nicht erschlieBungsbeitrags-
pflichtig (Rad- und FuBwege,
Park & Ride Station)

m2

Zugeordnete
FlachengréBe fur
Allgemeines
Wohngebiet

m2

Al

8919

5054

1063

635

1130

1037

A2

937

531

112

67

119

109

A3

3591

2035

428

256

455

418

A4

1521

862

181

108

193

177

A5

2843

1611

339

202

360

331

A6

1330

754

158

95

169

155

A7

14285

8094

1702

1017

1811

1661

A8

4327

2452

515

308

548

503

A9

15281

8658

1820

1088

1937

1777

53034

30050

6318

3777

6722

6168

Die Lage und Grof3e der dem Bebauungs- und Grinordnungsplan zugeordneten Ausgleichs-
flachen sind auf dem Planblatt dargestellt. Es handelt sich dabei um drei interne Ausgleichs-
flachen mit einer Gesamtgrof3e von 13.447 m? und sechs externe Ausgleichsflachen mit einer
anrechenbaren Gesamtgréf3e von 39.587 m2 (inkl. teilweise héherer Anrechnung aufgrund an-
spruchsvoller AusgleichsmalRnahmen sowie inkl. dem bereits angefallenen Zins fur die Fl&-
chen aus dem stadtischen Okokonto). Samtliche externen Ausgleichsflachen (A4 bis A9) sind
aus dem kommunalen Okokonto entnommen. Fiir samtliche externe Ausgleichsflachen wurde
die Planung, die Bewertung des Ausgangszustandes und des Zielzustandes sowie die Eig-
nung als Okokontoflache von der jeweils zustandigen Unteren Naturschutzbehérden bestatigt.
Die jeweils dem vorliegenden B-Plan zugeordnete (Teil-) Flache ist auf dem Planblatt darge-
stellt. Die Umsetzung der MalBhahmen ist bei den Ausgleichsflachen A4 bis A8 bereits erfolgt
(deshalb die Verzinsung), die Ausgleichsflache A9 wird derzeit hergestellt.

Im Folgenden werden die geplanten Ausgleichsflachen mit den zugehdrigen MalRnahmen be-
schrieben. Angegeben ist jeweils die anrechenbare Ausgleichsflache, nicht die real zugeord-
nete Flache. Eine genauere Darstellung der jeweils tatsachlich zugeordneten Flache, der je-
weiligen Anrechnungsfaktoren und der bereits angefallenen Verzinsung ist den Zuordnungs-
karten auf dem Planblatt zu entnehmen.
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Ausgleichsflache Al (intern, 8.919 m?2), Teilflachen der Flur Nr. 888, 889, 890, 912, 914, 915,
916, 917, 918, 919 und 920, alle Gemarkung Herzogenaurach

Entwicklungsziel (westlicher Teil): Durchgangiger, strukturreicher Graben mit Gewasserauf-
weitungen, flachen Bdschungen sowie standortgerechter krautiger Feuchtvegetation, einzel-
nen Rohricht-, Seggen und Binsenbestanden, sowie punktuell gewasserbegleitenden Laubge-
holzen.

MafRnahmen: Herstellen von Aufweitungen am Graben durch seitliches Ausbaggern, Erdaus-
hub und Bodenmodellierung (Béschungsneigung max. 1:2); Entfernen der bestehenden Ver-
rohrungen und Modellierung eines naturnahen Bachbettes an deren Stelle; Nach Abschluss
der Erdarbeiten punktuelle Pflanzung standortgerechter Laubgehélze gemaf zeichnerischer
Festsetzung und Ansaat mit artenreicher, autochthoner Saatgutmischung fur feuchte Stand-
orte (Bezugsquelle: z.B. Fa. Rieger-Hofmann GmbH - z.B. ,Ufermischung“ und ,Feucht-
wiese®).

Pflege: Zulassen der Sukzession mit Ausnahme von Teilbereichen (ca. 30-50% der Flache),
die durch ein- bis zweischiirige Mahd offen zu halten sind.

Grabenpflege / Mahd des Uferstaudensaums (einschiirig , alle 2 Jahre)

Entwicklungsziel (6stlicher Teil): Ca. 6 m hoher und ca. 34 m breiter (Larm-)Schutzwall mit
flachen und unregelmafigen Béschungen mit einer maximalen Steigung von 1:2 auf der nérd-
lichen Wallseite und einer maximalen Steigung von ca. 1:3 auf der siuidlichen Wallseite. Der
Wall ist mit Dorn- und Laubstrauchern sowie insgesamt 32 Laubbaumen bepflanzt. In kleineren
Teilbereichen der stidexponierten Hangflachen ist die Ansaat mit artenreicher, autochthoner
Saatgutmischung mit hohem Krautanteil vorgesehen (Bezugsquelle: z.B. Fa. Rieger-Hofmann
GmbH — z.B. ,Mager- und Sandrasen® und ,Schmetterlings- und Wildbienensaum®).

Pflege: Zulassen der Sukzession mit Ausnahme von Teilbereichen (artenreiche extensive Wie-
sen), die durch einschirige Mahd offen zu halten sind.

Um die Zugéanglichkeit der Ausgleichsflache (fur die Pflegemaflinahmen) zu gewahrleisten, ist
am sidlichen Rand auRRerhalb der Flache ein befahrbarer, 2,8 m breiter Pflegeweg vorgesehen
(Schotterrasen).

Ausgleichsflachen A2 (intern, 937 m?) Teilflachen der Flur Nr. 890, 907, 908 und 910, Ge-
markung Herzogenaurach und A3 (intern, 3.591 m?2) Teilflache der Flur Nr. 890, 907 und 910,
Gemarkung Herzogenaurach)

Entwicklungsziel: Die Entwicklungsziele der Ausgleichsflachen A2 und A3 entsprechen den
der Ausgleichsflache Al (westlicher Teil). In der Ausgleichsflache A3 ist zudem die beste-
hende Verrohrung auf einer Lange von ca. 40 m zu entfernen und ein neues Bachbett anzule-
gen.

MafRnahmen und Pflege: s. Ausgleichsflache Al westlicher Teil

Ausgleichsflache A4 (extern), Teilflache der Flurnummer 561/2, Gemarkung Burgstall

Entwicklungsziel: artenreiches Extensivgrinland

Pflege: 1 - 2-schirige Mahd ab 1. Juli, Frihmahdstreifen im Mai (Weil3storchlebensraum),
Méahgutabfuhr, Diingeverzicht

tatséchliche, zugeordnete Flachengrof3e: 1.435 m?

anrechenbare, zugeordnete Flachengrol3e: 1.521 m? (Anrechnung zu 100 %, Verzinsung Uber
2 Jahre zu je 3%)
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Ausgleichsflache A5 (extern), FI. Nr. 542 und Teilflache der Flurnummern 535, Gemarkung
Burgstall

Entwicklungsziel: naturnaher Bachlauf mit Uferstaudensaum; artenreiches, extensiv genutztes
Griunland

Pflege: Mahd des Griinlandes 2 x jahrlich ab Mitte Juni in den ersten funf Jahren zur Ausha-
gerung, ab 6. Jahr 1 x jahrlich; Mahd des Uferstaudensaums im 2-jahrigen Turnus, Méhgutab-
fuhr, DUngeverzicht

tatséchliche, zugeordnete Flachengrof3e: 1.788 m?

anrechenbare, zugeordnete Flachengrofl3e: 2.843 m2 (Anrechnung zu 150 %, Verzinsung Uber
2 Jahre zu je 3%)

Ausgleichsflache A6 (extern), Flurnummern 3/6, 3/7 und Teilflichen der Flurnummern 59
und 80/11, Gemarkung Burgstall

Entwicklungsziel: naturnahes FlieRgewasser; artenreiche MadestiRhochstaudenflur; maRig ar-
tenreicher Krautsaum

Pflege: Mahd der Hochstaudenflur links und rechts des Bachlaufs im jahrlichen Wechsel, nicht
vor dem 1. September; 1- schirige Mahd des Krautsaums; Mahgutabfuhr, Diingeverzicht .

tatséchliche, zugeordnete Flachengrof3e: 991 m?

anrechenbare, zugeordnete FlachengrofRe: 1.330 m2 (Anrechnung zu 100 bis 200 %, Verzin-
sung uber 2 Jahre zu je 3%)

Ausgleichsflache A7 (extern, keine Zuordnungsfestsetzung, da aul3erhalb des Gemein-
degebiets; stattdessen Beschreibung in den textlichen Hinweisen),

Teilflache des Flurstiicks Nr. 391, Gemarkung Grof3lellenfeld, Gemeinde Arberg,

Entwicklungsziel: artenreiches, extensiv genutztes Extensivgrinland, Altgrasstreifen / Hecken-
krautsaum

Pflege: zweischirige Mahd nach dem 15. Juni, Mahgutabfuhr, Zweitschnitt ab September, Un-
terlassung von Diingung und Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, ab Mitte Juli Nachbeweidung
mit 1GVE/ha zulassig; Altgrasstreifen: 1 Mahgang alle 2 Jahre, jeweils ein Drittel der Gesamt-
flache, Unterlassung von Dingung und Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.

tatséchliche, zugeordnete Flachengrof3e: 13.476 m2

anrechenbare, zugeordnete FlachengrofRe: 14.285 m? (Anrechnung zu 100 %, Verzinsung
Uber 2 Jahre zu je 3%)

Ausgleichsflache A8 (extern, keine Zuordnungsfestsetzung, da aul3erhalb des Gemein-
degebiets; stattdessen Beschreibung in den textlichen Hinweisen),

Teilflache des Flurstiicks Nr. 286, Gemarkung Seukendorf, Gemeinde Seukendorf,

Entwicklungsziel: Obstwiese in Kombination mit artenreichem oder extensiv genutztem Grin-
land

Pflege: Mahd 2 x jahrlich, Mahgutabfuhr, erst Mahd zwischen 01.06. und 15.07.; bei jedem
Mahddurchgang einen Streifen von ca. 5 m Breite entlang einer der drei Grundstiicksgrenzen
stehen lassen (Wechselmahdstreifen); Obstbaume: Wassern in den ersten 3 bis 4 Jahren,
Offenhalten der Baumscheiben in den ersten 5 Jahren, jahrlicher Erziehungsschnitt in den

~
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ersten 8 Jahren; regelméaRiger Kronenschnitt in den Folgejahren, Nachpflanzen von abgéngi-
gen Obstbaumen wahrend des 25jahrigen Entwicklungszeitraumes; Dingung der Flache und
Anwendung von Bioziden ausgeschlossen, anwuchsférdernde Bedarfsdiingung (z.B. Kompost
und Festmist) der Obstbdume im Bereich der Baumscheibe zulassig.

tatséchliche, zugeordnete Flachengrof3e: 2.800 m?

anrechenbare, zugeordnete Flachengrol3e: 4.327 m2 (Anrechnung zu 150 %, Verzinsung Uber
1 Jahr zu 3%)

Ausgleichsflache A9 (extern, keine Zuordnungsfestsetzung, da aul3erhalb des Gemein-
degebiets; stattdessen Beschreibung in den textlichen Hinweisen),

Teilflache des Flurstiicks Nr. 228, Gemarkung Taschendorf, Markt Taschendorf,
Entwicklungsziel: artenreiches Extensivgrinland mit EinzelbAumen und Strukturelementen

Pflege: 2-malige Mahd ab Mitte Juni (spater Reduzierung auf 1-malig mdglich), Mahgutabfuhr;
Mahd der Saumstrukturen mindestens alle 3 Jahre, mindestens 1/3 Winterbestand; Wassern
der Baume in den ersten 3 bis 4 Jahren, Offenhalten der Baumscheiben in den ersten 5 Jah-
ren, Erziehungsschnitt nur bei Fehlentwicklungen notwendig, Nachpflanzen von Baumen wéh-
rend des 25-jahrigen Entwicklungszeitraumes; abschnittweiser Stockhieb an der sich im westl.
Randbereich entwickelnden Hecke (Sukzession) ab 11. Jahr (ca. 1/3 der Heckenflache alle 5
Jahre)

tatsachliche, zugeordnete FlachengréfRe: 15.281 m2

anrechenbare, zugeordnete FlachengréfRe: 15.281 m2 (Anrechnung zu 100 %, keine Verzin-
sung)

CEF-Flache / Artenschutz-MalRnahme:

Gemal der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP, Biro Bfos 2016) sind so genannte
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen erforderlich, um Ersatzlebensraume fir die Feldlerche
zu entwickeln. Diese MaRhahmen muissen vor Beginn des Eingriffs durchgefuhrt werden und
Okologisch wirksam sein. Dazu wird auf einer Teilflache der Flurnr. 407, Gemarkung Hammer-
bach ein Blihstreifen angelegt. Eine detaillierte Beschreibung der Herstellungs- und Pflege-
mafinahmen ist der saP sowie dem integrierten Umweltbericht (Kapitel 7.3) zu entnehmen.

5.4 Pflanzenliste
Fur die Auswahl der Pflanzen werden folgende standorttypische Arten vorgeschlagen:

Wuchsklasse | (> 20 m) fur Geholzbestand und Einzelstellung

Fir feuchte Standorte (6ffentliche Grinflache) am Graben im Norden des Geltungsbereiches:

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Salix alba Silber-Weide

Fur alle anderen Pflanzungen mit Ausnahme der bereits bestehenden Privatgarten :

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
‘4
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Betula pendula
Fraxinus excelsior
Fagus sylvatica
Junglans regia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Quercus petrea

Quercus robur

Hange-Birke
Gemeine Esche
Rot-Buche
Walnuss
Winterlinde
Sommerlinde
Traubeneiche

Stieleiche

Wuchsklasse Il (10-20 m) fur Einzelstellung:

Fir alle Pflanzungen mit Ausnahme der bereits bestehenden Privatgarten :

Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Cydonia oblonga
Malus sylvestris
Malus domestica
Prunus avium
Prunus domestica
Prunus spec.
Pyrus pyraster
Pyrus communis
Salix caprea
Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Sorbus torminalis

Straucher und Kleinbaume (Wuchsklasse II) fir Baumhecken und fur alle Pflanzungen mit

Feld-Ahorn
Hainbuche
Weissdorn**
Weissdorn**

Echte Quitte
Holzapfel
Kultur-Apfel
Vogel-Kirsche
Pflaume
diverse Kirschen in Sorten
Holzbirne
Kultur-Birne
Sal-Weide
Mehlbeere
Eberesche
Elsbeere

Ausnahme der bereits bestehenden Privatgarten :

Acer campestre
Amelanchier ovalis
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea

Feld-Ahorn
Felsenbirne
Hainbuche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

=77
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Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Prunus avium
Prunus spinosa
Pyrus pyraster
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Salix caprea
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus intermedia
Sorbus torminalis
Viburnum lantana

Viburnum opulus

Haselnul?

Zweigriffliger Weil3dorn**
Eingriffliger Weil3dorn**
Pfaffenhitchen*
Liguster*
Heckenkirsche*
Holzapfel
Vogel-Kirsche
Schlehe**

Holzbirne

Kriechende Rose**
Hundsrose**
Wein-Rose**
Schwarzer Holunder
Sal-Weide

Mehlbeere

Eberesche

Speierling
Schwedische Mehlbeere
Elsbeere

Wolliger Schneeball

Gewohnlicher Schneeball

Kletter- und Schlingpflanzen fiir Fassadenbegrinung (z.B. Parkhauser), Zaune

und

Stutzmauern:

Selbstklimmend

Hedera helix

Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii"

Rankhilfe erforderlich (Zaun moglich)

Efeu*
Wilder Wein

Waldrebe
Hopfen
Geilblatt*
Wilder Wein

Kletterrose

Clematis in Arten und Sorten
Humulus lupus
Lonicera in Arten und Sorten
Parthenocissus quinquefolia “Engelmannii’
Rosa in Arten und Sorten

“{/ O [ Landschaftsplanung
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* in Teilen oder ganz giftig

** mit Dornen/Stacheln

Zur Sicherstellung einer schnellen Entwicklung des angestrebten Pflanzbildes werden
Qualitaten und Mindestgrofen der zu pflanzenden Gehodlze textlich festgesetzt.

-
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6 Umweltpriafung

Fur den Bebauungs- und Grinordnungsplan ist gemal 8 2 Abs. 4 BauGB die Durchfiihrung
einer Umweltprifung erforderlich. Die aufgrund dieser Prufung ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes werden gemal 8§ 2a BauGB in einem Umweltbericht zusammen-

gefasst, der Bestandteil der Begriindung ist.

7 Das Plangebiet in Zahlen

m?2 %
Eingeschranktes Gewerbegebiet (eGE) 43.277 29,2
Allgemeines Wohngebiet (WA) 34.763 23,4
Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kultu- 6.614 45
relle Zwecke dienende Gebaude und Einrichtungen® ' '
Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kin-
cr 5.664 3,8
dertagesstatte
Offentliche Griinflache 29.520 19,9
Offentliche StraBenverkehrsflache 16.665 11,2
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
: 8.714 59
Park & Ride
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 2 779 19
FuRR- und Radwege ' '
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
115 <0,1
Parkplatz
Flache fur Versorgungsanlagen: Wertstoffsammelstelle 48 <0,1
Flache fir Versorgungsanlagen:
Trafo-Station 126 <01
y : 148.285
Gesamtflache Geltungsbereich (14.8 ha) 100,00

~
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1 Beschreibung der Planung

1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans (Kurzdarstellung)

Die Stadt Herzogenaurach plant den Bau einer neuen Stadthalle als Ersatz fur die
vorhandene Stadthalle in der Hinteren Gasse. Zielsetzungen fir die neue Stadthalle sind
u.a. die Anpassung an die heutigen technischen Standards sowie die Verbesserung der
Erreichbarkeit fur Gaste und die Erhéhung der Besucherkapazitat fir
Kulturveranstaltungen.

Im Vorfeld zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein mehrtagiger Workshop mit
Burgern und politischen Vertretern veranstaltet, um geeignete Standorte fur das
Bauvorhaben zu erortern. Im Rahmen der Standortsuche wurde die Flache entlang der
StralRe Zum Flughafen /Hans-Ort-Ring als neuer Standort favorisiert.

Zur Schaffung von Baurecht fir die Stadthalle am genannten Standort ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan erforderlich. Im Zuge der
Planungen flr diesen Bebauungsplan mdchte die Stadt Herzogenaurach ein ganzheitliches
Konzept fur die Flache zwischen der Nutzungsstralle, der Stralle ,Zum Flughafen®, dem
vorhandenen Ortsrand und dem Hans-Ort-Ring erstellen, welches auch Flachen fir
Wohnen, Gemeinbedarf (inkl. Kita), Gewerbe, Griunflachen und Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen sowie Aussagen zum Umgang mit Immissionen und Aussagen zur
Oberflachenwasserversickerung beinhaltet. So soll gleichzeitig dem aktuellen Bedarf an
Wohn- und Gewerbeflachen Rechnung getragen werden.

Der Inhalt und die Ziele des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan sind in
der Begriindung ausfihrlich beschrieben.

1.2 Beschreibung der Festsetzungen der Planung

Die im B-Plan getroffenen Festsetzungen werden in Kapitel 5 der B beschrieben. Umfang
des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden sind in Kapitel 1.2 der
Begriindung beschrieben.

Fur die Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind der Planung interne und
externe Ausgleichsmalinahmen zugeordnet, die in Kapitel 5.2.2 der Begrindung néher
erlautert werden.

Gemall der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung sind neben den im B-Plan
festgesetzten vorgezogenen Ausgleichsmaflinahmen auch MalRhahmen zur Vermeidung
von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Baufeldraumung nur
auB3erhalb der Brutzeit von Vogelarten (also nicht von Marz bis August) notig.

2 Methodik der Umweltprifung

2.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Die Untersuchung der Umwelterheblichkeit bezieht sich auf den Geltungsbereich des
Bebauungs- und Grunordnungsplans und umweltrelevante Nahbereiche. Es werden die
Schutzgiter Mensch (Erholungseignung, Larm), Tiere und Pflanzen, Wasser, Boden,
Klima/Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgtiter entsprechend ihrer Bedeutung und
Funktion beschrieben und in Bezug auf die umweltrelevanten Auswirkungen der
angestrebten Entwicklung untersucht.
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2.2 Angewandte Untersuchungsmethoden und Hinweise zur Zusammenstel-
lung der Untersuchungen

Der vorliegende Umweltbericht hat die Planzeichnung, die textlichen Festsetzungen und
die Begrindung zum Bebauungs- und Grinordnungsplan (Entwurfsstand) sowie die im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens im November 2015 vor Ort durchgefihrte
Bestandsaufnahme zur Grundlage.

Im Verfahren wurden die im Rahmen des Scopings! eingegangenen Aussagen zu
Rahmenbedingungen und Vorgaben fur die Planung, zu notwendigen Fachgutachten /
Untersuchungen und zur Detailschéarfe der Umweltprifung bertcksichtigt. Gleiches gilt fur
die umweltrelevanten Stellungnahmen aus der frihzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung. Sie wurden (soweit relevant) in den Umweltbericht eingearbeitet und
in ihren Konsequenzen fir die Umwelterheblichkeit gewirdigt.

Es werden die zu erwartenden qualitativen und quantitativen Verdnderungen der
Schutzguter - soweit erfassbar - beschrieben und die Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgtern in einfacher Form dargestellt.

Zur Feststellung der Qualitat der Lebensraume fir Pflanzen und Tiere wurden die spezielle
artenschutzrechtliche Prufung mit faunistischen Kartierungen (BFOS Biiro fur 6kologische
Studien, 2016), die amtliche Biotopkartierung Bayern und die Artenschutzkartierung
herangezogen. Weiterhin wurden das Arten- und Biotopschutzprogramm und die FIS-
Natur-Datenbank des bayerischen Landesamtes fir Umwelt ausgewertet.

Fur den vorliegenden Umweltbericht wurden folgende Unterlagen zum Schutzgut Boden
bertcksichtigt:

e Landwirtschaftliche Standortkartierung (LSK) in Bayern (Bayerische Landesanstalt
fur Bodenkultur und Pflanzenbau, 1999),

e Bodenschatzungskarte 1:25.000 und Geologische Karte (www.bis.bayern.de).

e Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 (digitale Daten, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt
2015)

e Erschlielung des Baugebiets ,Reihenzach® Baugrunduntersuchung und Baugrund-
gutachten/ Geotechnischer Bericht (Geotechnik Prof. Dr. Griinder GmbH, 2017)

Zur Bewertung der Bodenfunktionen wurde der Leitfaden ,Das Schutzgut Boden in der
Planung® (Bayerisches Landesamt fur Umwelt, Bayerisches Geologisches Landesamt,
2003) herangezogen.

Zur Bewertung des Schutzgutes Wasser wurde die Baugrunduntersuchung und
Baugrundgutachten/ Geotechnischer Bericht (Geotechnik Prof. Dr. Griinder GmbH, 2017)
sowie Daten des Bayernatlas (unter www.bayernatlas.de) herangezogen.

Die Bewertung des Landschafts- und Ortsbildes erfolgte per Augenschein, die Aussagen
zum Schutzgut Klima/Luft nach allgemeinen fachlichen Beurteilungskriterien.

Die Informationen zum Schutzgut Mensch (Erholung, Gesundheit) stammen aus dem
schalltechnischen Gutachten zum Verkehrs- und Gewerbelarm (IBAS
Ingenieurgesellschaft, 2016) sowie aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Herzogenaurach.

Hinsichtlich des Schutzgutes Kultur- und Sachgtter wurden die Daten des Denkmalviewers
Bayern (unter www.bayernatlas.de) ausgewertet.

1 schriftliches Scoping“ im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
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3 Planerische Vorgaben und deren Berlcksichtigung

3.1 Aussagen aus der Regionalplanung und dem Arten- und Biotopschutz-
programm (ABSP)

In Karte 3 Landschaft und Erholung des Regionalplans der Industrieregion
Westmittelfranken (RP 7) werden fir den Geltungsbereich keine Aussagen getroffen.

Auszug aus dem Regionalplan (RP 7) Industrieregion Westmittelfranken, Karte 3, Stand 19.04.2010

Laut der Ziel- und MalBnahmenkarte 2.4 Walder und Gehdlze des ABSP (Arten- und
Biotopschutzprogramm) fur den Landkreis Erlangen-Hochstadt liegt das Planungsgebiet in
einem grofirdumigen Bereich mit der Zielsetzung ,Erhaltung und Férderung von
Heckengebieten und Einzelhecken sowie Feld- und Gewasserbegleitgehdlzen in der
Agrarlandschaft des Mittelfrankischen Beckens; Neuanlage von Kleinstrukturen wie
Hecken, Feldgeholzen, Geblischen, Saumen und Rainen, mdglichst unter Anbindung an
die dargestellten bestehenden Strukturen®. Ansonsten werden in den Zielkarten flr den
Geltungsbereich und dessen ndhere Umgebung keine weiteren Aussagen gemacht.

In ca. 350 Metern Entfernung ist ein Teich bei Lohhof als regional bedeutsam eingestuft
und in der Amtlichen Biotopkartierung als Nummer 6431-0018-001 erfasst. In der
Artenschutzkartierung (ASK) sind die ablassbaren Teiche am westlichen Rand des
Geltungsbereiches als Lebensraum unbestimmter Grinfrosche vermerkt. Innerhalb des
Geltungsbereiches und in der naheren Umgebung sind im ABSP, in der ASK und der
Amitlichen Biotopkartierung keine weiteren Artvorkommen verzeichnet.
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Bebauungsplan Nr. 47 ,Entwicklungsgebiet Reihenzach®
Umweltbericht, 07.06.2023

1

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Herzogenaurach

Der wirksame Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Herzogenaurach aus dem
Jahr 2005 stellt den Grof3teil des Plangebietes als geplante Gewerbliche Bauflache dar. Im
Siudwesten wird ein Teilbereich als Wohnbauflache (Bestand) und nérdlich daran
anschlielRend als geplante Wohnbauflache dargestellt. Weiterhin werden Griunflachen mit
Gehoélzpflanzungen und den Zweckbestimmungen Parkanlage (Planung) und Spielplatz
(Planung) dargestellt. Im Westen ist innerhalb einer Grinflache ein geplantes
Regenrickhaltebecken verzeichnet. Entlang der Stralke ,Zum Flughafen® sind
Gehdélzpflanzungen vorgesehen. Der Hauptteil des Geltungsbereiches ist mit einer
Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen umgeben. Am siuddostlichen Rand
(auBerhalb des Geltungsbereiches) sind ein wichtiger selbstéandiger Weg (Planung) sowie
die geplante Trasse der so genannten Stadt-Umland-Bahn dargestellt. Au3erhalb des
Geltungsbereiches grenzt 6stlich der Strale ,Zum Flughafen ein Sondergebiet (,Puma
Plaza®), suddlich und sudwestlich an die geplanten Wohnbauflachen grenzen
Wohnbauflachen (Bestand) an. Im Westen und Nordwesten werden angrenzend an den
Geltungsbereich Grinflachen mit den Zweckbestimmungen Spielplatz, Grillplatz und
Dauerkleingarten sowie Wasserflachen (Stillgewasser) dargestellt. Westlich grenzt der
Main-Donau-Weg (Rangaulinie) an den Geltungsbereich an.
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Bebauungsplan Nr. 47 ,Entwicklungsgebiet Reihenzach®
Umweltbericht, 07.06.2023

Der Flachennutzungsplan wird parallel zur Aufstellung des B-Plans geandert (Naheres s.
Begrindung zur FNP/LP-Anderung). Somit sind die Festsetzungen des B-Plans als aus
dem FNP entwickelt zu betrachten.

4 Beschreibung der Schutzguter und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen durch die BaumalRnahme

4.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die potenzielle natlrliche Vegetation im Geltungsbereich ist Flattergras-Buchenwald.
Tatsachlich handelt es sich beim Uberplanten Bereich hauptsachlich um Extensivwiesen
und intensiv genutzte Acker. Ein kleinerer Teilbereich wird als Kleingarten, z.T. mit
Kleintierhaltung, genutzt. Innerhalb der Garten sind groRere Laubbdume (Birken) sowie
Hecken aus heimischen Gehélzen und Obstbaume vorhanden. Zudem beinhaltet der
Geltungsbereich noch weitere Gehdlzstrukturen. Im Norden bzw. Nordosten befindet sich
eine Baumhecke aus Eichen, verschiedenen Weidenarten, Hartriegeln und Weil3dornen
etc. als Verkehrsbegleitgriin des Hans-Ort-Ringes. Im Nordosten ist ein (gemaf Luftbild
friher deutlich grof3flachigeres) Feldgehdlz mit heimischen Laubbaumen wie Eiche,
Vogelkirsche und Feldahorn sowie Nadelbaumen (hauptsachlich Fichten) und heimischen
Strauchern wie Schlehe, Weildorn und Rosen vorhanden. In diesem Bereich befinden sich
zudem Kkleinere Seggenbestande und Bereiche mit Brachevegetation sowie kleinere
Steinhaufen.

]
AN N

by ), i S i
Vegetationskomplex im Norden

des Geltungsbreiches (eigene Aufnahme)
Westlich des Feldgehdlzes befindet sich ein temporérer Lagerplatz fur Schittgiter aus
unterschiedlichen Baustelleneinrichtungen im Stadtgebiet. Die relativ zentral im
Geltungsbereich gelegene, wegbegleitende Hecke setzt sich aus heimischen Arten wie
Schlehe, Feldahorn etc. zusammen. Die Kleingarten im Sidwesten sind von einer

Baumhecke aus verschiedenen Weidenarten sowie Birken etc. umgeben; sie beherbergen
u.a. auch zwei Obstbaume.
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Garten und Kleingéarten im Sudwesten des Geltungsbereiches (eigene Aufnahme)

Westlich der Kleingarten schlieBen ein temporarer Lagerplatz mit Mieten aus
verschiedenen Schiittgutern und eine Brachflache (hauptsachlich Altgrasbestande) an. Im
sudlichen Randbereich des Geltungsbereiches befinden sich Garten der angrenzenden
Wohnbebauung mit Baumhecken und einzelnen Nadel-/ Laub-/ sowie Obstbaumen. Am
westlichen Rand verlauft ein kleinerer, temporar wasserfuhrender (Stra3en-)Graben in
Nord-Sud-Richtung. Nordwestlich aul3erhalb des Geltungsbereiches liegen zwei Weiher mit
umgebendem Geholzsaum sowie Anlagen von verschiedenen Vereinen (u.a.
Kleintierzucht). Innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen ein teilversiegelter Fuf3weg
(wassergebundene Wegedecke) und ein landwirtschaftlicher Schotterweg, der
bereichsweise tUberwachsen ist.

Im Planungsgebiet befinden sich keine Biotope der bayerischen Biotopkartierung, zudem
liegt das Planungsgebiet aul3erhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten sowie sonstigen
Schutzgebieten.

In der Artenschutzkartierung Bayern sind keine Vorkommen geschutzter oder besonders
wertvoller Arten im Geltungsbereich vermerkt. Im Rahmen der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (BFOS, August 2016) wurden faunistische Kartierungen mit
Schwerpunkt hinsichtlich offenlandbritender Vogelarten und der Zauneidechse
durchgefuhrt. Grundlage der saP waren Erhebungen vor Ort durch den bearbeitenden
Biologen zu Vogelarten, Reptilien und weiteren saP-relevanten Arten. Das Planungsgebiet
wurde gezielt auf diese Arten und ihre Habitate hin Uberprift (Bestandsaufnahme und
Habitat-Potenzialanalyse). Weiterhin wurden die einschlagigen Verbreitungsatlanten, die
Artenschutzkartierung Bayern, die amtliche Biotopkartierung Bayern und sonstige Literatur
herangezogen.

Im Geltungsbereich bestehen laut saP keine Vorkommen von Raupenfutterpflanzen saP-
relevanter Tagfalterarten, wie die Kartierungen ergaben. Daher kdénnen Vorkommen
entsprechender Arten ausgeschlossen werden.

Permanente Gewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Reproduktive Vorkommen
entsprechender saP-relevanter Arten bei Libellen, Amphibien, Gro3krebse und Muscheln
sind damit auf der Planungsflache nicht moglich. In den Erdablagerungen fanden sich
aufgrund der feuchten Witterung 2016 immer wieder Pflitzen. Diese Kleingewéasser wurden
bei allen Terminen auf Amphibien hin kontrolliert, jedoch gelangen keine Nachweise.

Aufgrund des Fehlens alter, mulmreicher absterbender Baume in sonniger Lage wurden
bei den Begehungen keine Vorkommen xylobionter Kéfer festgestellt; diese sind auch
nicht zu erwarten.

Im Geltungsbereich gelangen keine Nachweise von reproduktiven Vorkommen saP-
relevanter Saugetierarten. Diese kénnen aufgrund der Habitatausstattung (u.a. keine
Baume und Baumhohlen als Fledermausquartiere) ebenfalls ausgeschlossen werden.
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Umweltbericht, 07.06.2023 LIS

Zauneidechsen konnten im Planungsbereich trotz gezielter Suche nicht ermittelt werden.
Der Vegetationskomplex (kleine Altgrasflur inmitten der landwirtschaftlichen Nutzflachen,
stellenweise mit Geblschen) wurde zwar gezielt Uberprift, auch hier waren aber keine
Zauneidechsen feststellbar. Die Altgrasflur ist stark verfilzt und aufgrund des dichten
Gebiischbestandes auch ziemlich schattig. Aufgrund der Vegetation sind daher hier keine
Vorkommen der Art zu erwarten.

Pflanzen nach Anhang IV der FFH-Richtlinie kommen im Planungsgebiet nicht vor, da ihre
jeweiligen Standortanspriiche nicht gegeben sind. Es wurden jedoch Pflanzenarten wie
Kornblume, Kndllchensteinbrech, Kuckuckslichtnelke gefunden. Diese Arten sind auf den
Vorwarnlisten zur Roten Liste Bayerns oder Deutschlands gefiihrt, jedoch nicht im Anhang
IV der FFH-Richtlinie enthalten und daher nicht saP-relevant. Bei der Eingriffsregelung
werden sie Uber entsprechend hohe Faktoren beriicksichtigt.

Horste von GroRRvogelarten wurden nicht ermittelt. Auf der Planungsflache stehen keine
Baume mit Horsten oder Hohlen. Fir wiesenbritende Vogelarten ist die Planungsflache
zu wenig feucht (kein Vorkommen von Kiebitz, Bekassine oder Braunkehlchen kartiert und
aufgrund der trockenen Bdden auch nicht zu erwarten).

Als saP-relevante Art wurde im Geltungsbereich die Feldlerche ermittelt. Sie weist ein
Revier Uber der groRen Ackerflache auf, die westlich der Stralle ,Zum Flughafen® liegt.
Weiterhin wurden in den Gehdlzstrukturen am Nordrand der Planungsflache (entlang Hans-
Ort-Ring), auf der Altgrasflur und im Siden in einem Gartengrundstiick eine Reihe von
Vogelarten beobachtet (Amsel, Bachstelze, Buchfink, Dorngrasmiicke, Klappergrasmiicke,
Stieglitz, Elster, Feldsperling, Grinfink, Goldammer, Monchsgrasmiicke, Ringeltaube,
Blau- und Kohimeise, Stare, Rabenkrahe, Wacholderdrossel), die teilweise ebenfalls saP-
relevant sind.

¥ ¢ LA 0
Reviere von saP-relevanten Vogelarten im Geltungsbereich (FI = Feldlerche, G = Goldammer, Fe =
Feldsperling, Sti = Stieglitz, Dg = Dorngrasmiicke, Kg = Klappergrasmiicke, H& = Bluth&nfling)
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Die floristische und faunistische Ausstattung des Geltungsbereiches ist insgesamt als
mittel bis gering einzustufen. Es sind zwar einige Gehdlzstrukturen vorhanden, jedoch
Uberwiegt die landwirtschaftliche Nutzung. Die in der Karte (s.0.) dargestellten saP-
relevanten Vogelarten wie Goldammer, Klappergrasmiicke und Feldsperling sind
schwerpunktm&Rig in der Baumhecke entlang des Hans-Ort-Ringes beheimatet. Bislang
sieht die Planung den Erhalt dieser Hecke vor, sollten jedoch wider Erwartens Rodungen
in diesem Bereich nétig werden, sind diese auf3erhalb der Brutzeiten der betroffenen
Vogelarten durchzufiihren. Der Vegetationskomplex (Gebusche und Altgrasflur im
Nordosten) wird voraussichtlich gerodet werden missen. Hier wurde der Bluth&anfling und
die Dorngrasmiicke nachgewiesen. Aufgrund der Struktur des Gebiets sind Brut-
Vorkommen mdglich. Um Verletzungen oder Totungen von Altvogeln, die ihre Nester
bebriiten zu vermeiden ist die Baufeldraumung bzw. Rodung der bestehenden Gehdlze
auB3erhalb der Brutzeit dieser Arten durchzufiihren. Da beide Arten jedes Jahr ein neues
Nest anlegen (keine traditionelle Nutzung von Fortpflanzungsstatten) gibt es keine
Betroffenheit im Sinne des speziellen Artenschutzrechts. Es bestehen genug
Ausweichmoglichkeiten, da die Hecke entlang der Hans-Ort-Stral3e nach gegenwartigem
Planungsstand erhalten bleibt. Die Goldammer kommt in mehreren Revieren vor. Sie ist
dort aufgrund der mehrfachen Nachweise wahrscheinlicher Brutvogel. 2 Reviere wurden im
Nordteil ermittelt, in der Hecke direkt sidlich der Hans-Ort-StrafRe. 2 weitere Reviere
befanden sich in der Mitte in den Geholzen (Hecke, Vegetationskomplex) und zwei weitere
in den Gartengrundstiicken im Sitden. Um Beschadigungen oder Zerstérungen von
Fortpflanzungsstatten auszuschlie3en, ist die Rodung in diesen Bereichen gemaR saP
auB3erhalb der Brutzeit der Art durchzuftihren. Die Art siedelt auch im Siedlungsrandbereich
und ist wenig stérempfindlich, es sind daher genug Ausweichmdglichkeiten vorhanden. Der
Stieglitz wurde mit einem Revier im Stiden der Planungsflache (angrenzend an Garten und
Wohnbebauung) nachgewiesen.

Auch fur diese Art gilt es, die Rodung auf3erhalb der Brutzeit vorzunehmen. Die einzige
Vogelart, fir die so genannte vorgezogene AusgleichsmafRnahmen (CEF) notwendig
werden, um einen Versto3 gegen die Verbote des § 44 BNatSchG zu vermeiden, ist die
Feldlerche. Hierzu ist ein Blihstreifen als Ersatzlebensraum anzulegen. Auf3erdem
empfiehlt die saP, die BerAumungsmalnahmen zur Vorbereitung des Baufeldes aul3erhalb
der Brutzeit der Feldlerche durchzufuhren (Konfliktvermeidungsmafinahme).

Wenn die Baufeldrdumung und die Rodungen aulRerhalb der Vogelschutzzeit vom 1.Méarz
bis 30. September durchgefihrt werden und die in der o.g. saP beschriebenen CEF -
Maflnahmen durchgefihrt werden, sind saP - relevante Fortpflanzungsstéatten von
Vogelarten (s.0.) im Sinne des speziellen Artenschutzrechts nicht betroffen und das
Schadigungs-, Stérungs- und Tétungsverbot nicht einschlagig. Erhebliche und nachhaltige
Beeintrachtigungen fir Flora und Fauna sind dann nicht zu beflrchten.

Der Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist angesichts der vielféaltigen Vegetations-
und Habitatausstattung dennoch insgesamt als erheblich einzustufen.

Als Verringerungsmafinahmen mit positiven Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und
Tiere sind die Eingrinung des Baugebietes, die Neupflanzung heimischer,
standortgerechter Laubgehdlze im Parkplatzbereich, die Festsetzung extensiver
Dachbegriinung auf allen Dachern von Hauptgebauden im eGE und auf Garagendachern
im WA, der Erhalt der Baumhecke entlang des Hans-Ort-Ringes, Rodung von Gehdlzen
aul3erhalb der Vogelbrutzeit sowie die Anlage grol3ziigiger Grunflachen innerhalb und um
das Baugebiet herum vorgesehen. Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt auf internen
und externen Flachen, die in der Begriindung zum BBP naher erlautert werden.
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STADT
HERZOGENAURACH

4.2 Schutzgut Boden

Im Geltungsbereich und dessen naherer Umgebung stehen gemaf geologischer Karte
Bayern (M 1:25.000) Schichten des Mittleren Keupers an (hier hauptséchlich: fein- bis
grobkorniger, braunlicher bis griingrauer Unterer Burgsandstein). Der Burgsandstein ist mit
Zwischenlettenschichten durchsetzt und wird nach unten hin von einer Basislettenschicht
(Tonstein) begrenzt. In einem kleineren Teil im nordwestlichen Randbereich steht Coburger
Sandstein (meist feinkornig, vorwiegend weil3lich oder grau, z.T. quarzitisch, mit sparlichen
Tonsteineinlagerungen an. Laut der Ubersichtsbodenkarte (1:25.000) haben sich auf den
Keupersanden Braunerden u. Pseudogley-Braunerden aus lehmiger Deckschicht Uber
sandiger Verwitterung entwickelt.

hletten im Blasensandstei

- Unterer Burgsandstein, Basisletten

- Unterer Burgsandstein
- Coburger Sandstein
- Blasensandstein

geologische Karte M 1:25.000 (aus Bayeri-
: = J sches Landesamt fir Umwelt (Hrsg.): Bo-
S P T T b ‘ deninformationssystem Bayern)

Laut der Baugrunduntersuchung bzw. des Baugrundgutachtens (Geotechnik Prof. Dr.
Grunder GmbH, 07.08.2017) wurde im Baugebiet an allen Bohrpunkten ein 0,1 m bis 0,5 m
starker Oberboden festgestellt. Darunter stehen in Tiefen zwischen 0,6 m und 3,4 m unter
GOK Uberwiegend Tone (von weicher bis fester Konsistenz) an. Den Tonen sind in
unregelmafigen Tiefen und Schichtstarken (0,4 m bis 1,3 m). Die Sande sind in den
oberflachennahen Bereichen zumeist schluffig bis stark schluffig und in den tieferen
Bereichen sehr schwach schluffig bis schwach schluffig. Unterlagert werden die Tone und
Sande von den Sand- und Tonsteinen des Keupers, die in Tiefen von 0,6 m bis 3,4 m
erbohrt wurden.

Die Bodenschéatzungskarte (M 1:25.000) zeigt fur den Hauptteil des Geltungsbereiches
lehmige Tone, in kleineren Teilbereichen stark lehmige Sande sowie sandige Lehme, die
Verwitterungsbdden mit Ackerstandorten von maldiger bis schlechter Qualitat
hervorbringen.
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Bodenschéatzungskarte (au Bayerisches Landesamt fir Umwelt (rsgt."): Bodeninformationssystem
Bayern)

In der Landwirtschaftlichen Standortkartierung (LSK) in Bayern (Bayerische Landesanstalt
fur Bodenkultur und Pflanzenbau, 1999) wird der Geltungsbereich als Ackerstandort der
Kategorien h 4.1 v, h 3.1 vund h 2.1 D eingestuft. Diese Standorte ermdglichen zwar einen
intensiven und vielseitigen Ackerbau, aufgrund der Boden- und Klimaverhaltnisse ist aber
keine anspruchsvolle Ackernutzung zu erwarten. Dies geht auch aus den Ertragsklassen
hervor, die mit den Stufen 4, 3 und 2 als mittelmaRig bis schlecht einzustufen sind. Die
Gefallestufe 1 (<12%) ist fur den Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen optimal. In der
Wertung der LSK wurde der Geltungsbereich als v = landwirtschaftliche Flache mit
gunstigen Erzeugungsbedingungen und D = landwirtschaftliche Flache mit
durchschnittlichen Erzeugungsbedingungen bewertet.

Neben der landwirtschaftlichen Standortkartierung werden die unterschiedlichen
Ertragsbedingungen landwirtschaftlicher Boden bundeseinheitlich in Verhaltniszahlen, den
sog. Acker- bzw. Griunlandzahlen, eingestuft. In Mittelfranken sind insgesamt eher
niedrigere Zahlenwerte zu finden. Bdden, die zwar nur innerhalb dieser Region als
besonders ertragsfahig anzusehen sind, sollten daher von einer Bodeninanspruchnahme
geschutzt werden, da sie fur die ortliche Landwirtschaft von besonderer Bedeutung sind.

Die landwirtschaftlichen Ertragsbedingungen bzw. die natlrliche Ertragsfahigkeit der im
Norden des Geltungsbereichs liegenden Flachen sind mit Acker- bzw. Griinlandzahlen von
52 bayernweit als mittel und regional als sehr hoch einzuschatzen.

Im Bodenschutzgesetz (BBodSchG) ist die nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung
der einzelnen Bodenfunktionen verankert. Das BBodSchG formuliert die Bodenfunktionen
sehr umfassend und allgemein und behandelt natirliche Bodenfunktionen und
bodenzerstérende Nutzungsfunktionen in gleicher Weise. Aus Sicht des vorsorgenden
Bodenschutzes koénnen jedoch nur Bodenfunktionen bewertet werden, die keinen
bodenzerstérenden Charakter haben und deren Funktionserfullung anhand
bodenkundlicher Eigenschaften bewertet werden kann. Dies sind die natirlichen
Bodenfunktionen, die Archivfunktion wund die land- und forstwirtschaftliche
Nutzungsfunktion. Im Folgenden werden die Bodenfunktionen gemafl dem Leitfaden ,Das
Schutzgut Boden in der Planung® (Bayer. Geologisches Landesamt, Landesamt flr
Umweltschutz, 2003) bewertet.

Die potenzielle Lebensraumfunktion (Bodenteilfunktion der natirlichen Bodenfunktionen)
der Béden im Geltungsbereich ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, der
potenziellen natirlichen Vegetation (Flattergras-Buchenwald), des flachen Reliefs, der
geringen Vernetzungsfunktion und der guten Wiederherstellbarkeit des Standortes in die
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Wertklasse 2 (bayernweit potenziell haufig) gemald Tabelle II/3 des o.g. Leitfadens
einzuordnen. Das Retentionsvermdgen des Bodens bei Niederschlagsereignissen und das
Ruckhaltevermdgen des Bodens fir Schwermetalle (Bodenteilfunktionen der natirlichen
Bodenfunktionen) ist gemaf Tabellen 11/5 und 11/13 in die Wertklasse 3 (mittel) einzuordnen.

Die natirliche Ertragsfahigkeit der landwirtschaftlich genutzten Boden ist gemaf
Bodenschatzungskarte und LSK (s.0.) insgesamt von mittlerer Wertigkeit und gemar
Tabelle 11/17 in die Wertklasse 3 einzuordnen. Laut den Verhaltniszahlen, den sog. Acker-
bzw. Grunlandzahlen sind die Ertragsbedingungen der landwirtschaftlichen Flachen im
Norden des Geltungsbereiches jedoch als regional sehr gut einzustufen, diese Flachen
werden derzeit jedoch nur als extensives Mahdgriinland genutzt, die regional gute
Ertragsfahigkeit wird also in der Praxis nicht genutzt.

Da die Boden im Geltungsbereich regional und tberregional weit verbreitet sind, haben sie
hinsichtlich ihrer Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte keine besondere
Bedeutung.

Laut dem Wasserwirtschaftsamt Nuirnberg sind im  Planungsgebiet keine
Altlastenverdachtsflachen vorhanden; auch dem Gesundheitsamt am Landratsamt
Erlangen-Hochstadt liegen keine Erkenntnisse in Bezug auf eine Bodenbelastung vor.
Weitere Untersuchungen zu Bodenbelastungen, die (ber die durchgefiihrten
hydrogeologischen Untersuchungen hinausgehen, sind daher nicht erforderlich. Sollte im
Rahmen spéaterer Erdarbeiten unerwarteter Weise Boden gefunden werden, der durch
seine  Beschaffenheit (Fremdbestandteile, Verfarbung, Geruch 0.4.) einen
Altlastenverdacht vermuten lasst, sind die Erdarbeiten sofort einzustellen. Die zustandigen
Stellen am Landratsamt Erlangen-Hdchstadt und das Wasserwirtschaftsamt Nirnberg sind
in diesem Fall umgehend zu verstandigen. Weiterhin ist bei einem Altlastenverdacht die
Einbindung eines privaten Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG angezeigt.

Zusammenfassend ergibt sich fir die Bodenfunktionen ein mittlerer Gesamtwert bzw. eine
mittlere Schutzwirdigkeit des Standortes.

Die geplante Bebauung verursacht eine unwiderrufliche Flachenversiegelung, die aufgrund
der Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 im eGE und im Bereich der geplanten Stadthalle sowie der
Kita relativ grof3 ist. Im geplanten WA 2 mit der GRZ 0,4 und im WA 1 und 3 mit GRZ 0,35
ist die Versiegelung deutlich geringer. Zudem wird die Filter- und Pufferfunktion des Bodens
beeintrachtigt und der Boden langfristig der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Die
landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit der Boden einiger landwirtschaftlichen Flachen ist
geman den Acker- bzw. Griinlandzahlen im regionalen Verhéltnis als sehr gut einzustufen,
laut der LSK (Uberregional) jedoch mittelmafig bis schlecht (s.0.). Auerdem fihren die
BaumafRnahmen Zu einer irreversiblen Verénderung der derzeitigen
Bodenzusammensetzung und der gewachsenen Bodenprofile (Abgrabung, Aufschiittung).
Laut der Baugrunduntersuchung (Geotechnik Griinder GmbH) ist eine Versickerung von
Regenwasserabflissen im Geltungsbereich aufgrund des wasserstauenden Materials nicht
mdglich (vgl. Schutzgut Wasser).

Nach 8§ 202 BauGB ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle
anfallenden Erdarbeiten werden die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche
eine Anleitung zum sachgemafRen Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des
Bodenmateriales geben, empfohlen.

Umfang und Lage der Ausgleichsflichen wurden wu.a. auch unter Beachtung
agrarstruktureller Belange im Sinne des § 15 Abs. 3 (BNatSchG) entwickelt. Es handelt sich
dabei um 3 Flachen innerhalb des Geltungsbereichs und 6 externe Ausgleichsflachen,
wovon drei au3erhalb des Gemeindegebiets liegen.
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Hinsichtlich agrarstruktureller Belange ist anzuflihren, dass drei der sechs externen
Ausgleichsflachen auf z.T. feuchten Grinlandstandorten liegen (A4, A5, A6). Die drei
Ausgleichsflachen, die ganz oder teilweise auf Ackerstandorten liegen, befinden sich
entweder im Eigentum der Stadt Herzogenaurach (A9) oder wurden in Abstimmung mit
bzw. auf Initiative der Grundstuckseigentiimer geplant. So wurde z.B. die Flache A7 vom
Flacheneigentimer selbst bereits umgesetzt — einem Landwirt, der aus eigener Initiative
und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde am Landratsamt Ansbach eine
naturschutzfachliche Aufwertung fur eine Vermarktung als Ausgleichsflache durchgefiihrt
hat. Bzgl. der Flache A8 ist eine Prifung der agrarstrukturellen Belange durch das AELF
bereits erfolgt. Demnach ist die Flache als Ausgleichsflaiche geeignet, da es sich um
durchschnittliche Ackerstandorte handelt, deren Wert durch die geringe Grundstiicksgrofle
und der ungunstigen Abformung weiter verringert wird.

Hinsichtlich agrarstruktureller Belange bzgl. der (ebenfalls au3erhalb des Geltungsbereichs
gelegenen) vorgezogenen Ausgleichsflache fir den Artenschutz (CEF) sei auf Kapitel 7.3
verwiesen.

Durch die Festsetzung von versickerungsfahigen Belagen auf Grundstickszufahrten,
Stellplatzen und Wegen und die Anlage von grof3ziigigen Griunflachen sowie die
Festsetzung von extensiven Dachbegriinungen wird der Eingriff in das Schutzgut Boden
verringert. Aufgrund der groRflachigen Versiegelung und der damit einhergehenden
Beeintrachtigung der genannten Bodenfunktionen ist der Eingriff jedoch insgesamt als sehr
erheblich einzustufen.

4.3 Schutzgut Wasser

Wasserschutzgebiete sind im Geltungsbereich und dessen weiterer Umgebung nicht
vorhanden. Innerhalb des Geltungsbereiches sind auf3er einem (zu erhaltenden und zu
renaturierenden) kleinen Graben am westlichen Rand keine Stillgewasser, Flieigewasser
oder temporar wasserfilhrende Graben vorhanden. Im Westen grenzen zwei Weiher an den
Geltungsbereich an. Von der Planung sind keine faktischen oder festgesetzten
Uberschwemmungsgebiete betroffen.

Generell ist von einer Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung und einer deutlichen
Verstarkung des oberflachlichen Abflusses durch die geplante Bebauung und die damit
einhergehende Flachenversiegelung auszugehen.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchung bzw. des Baugrundgutachtens (Geotechnik Prof.
Dr. Griinder GmbH, 07.08.2017) wurde Grundwasser lediglich in einer Bohrung in einer
Tiefe von 1,35 m unter GOK festgestellt. Dabei wird es sich hdchstwahrscheinlich um
Schichtenwasser handeln, da in den topographisch tiefer gelegenen Bohrungen kein
Grundwasservorkommen angetroffen wurde.

Aufgrund des hohen geplanten Versiegelungsgrades und der Gré3e der Flache ist davon
auszugehen, dass die Regenwasserabflisse gepuffert bzw. zwischengespeichert werden
missen. Zudem wurden im Rahmen der Baugrunduntersuchung (s.0.).
Versickerungsversuche mit dem Ergebnis durchgefiihrt, dass die Wasserdurchlassigkeit
der vorhandenen Boden als schwach zu bezeichnen ist. Daher ist laut dem Gutachten der
Betrieb von Versickerungsanlagen im Geltungsbereich nicht zu empfehlen.

Es ist geplant, einen Teil der Regenwasserabflisse in einem oberirdischen
Ruckhaltebecken in der 6ffentlichen Grunflache an der Nutzungsstrale zu sammeln und
weitere Abflisse im westlichen der beiden angrenzenden Teiche zu puffern. Die Abflisse
aus beiden Riickhaltungen werden anschlieRend einem vorhandenen, zur Aurach hin
entwassernden Graben entlang der Nutzungsstral3e zugefihrt. Ein erster Vorschlag fur die
technische Planung des Regenruckhaltebeckens liegt bereits vor (Biro GBi,
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Herzogenaurach, 16.10.2017). Oberhalb des Beckens wird der Graben im Rahmen der
internen Ausgleichsmafl3nahmen renaturiert.

Durch die Festsetzung von versickerungsfahigen Belagen auf Grundstickszufahrten,
Stellplatzen und Wegen, die Anlage von grof3ziigigen Griinflaichen und die Festsetzung von
extensiven Dachbegrinungen sowie der angedachten Regenriickhaltung werden die
negativen Auswirkungen des Eingriffs verringert. Aufgrund der hohen Flachenversiegelung
und der damit einhergehenden Reduzierung der Grundwasserneubildung bzw. des
Wasserdargebotspotenzials  (Féhigkeit des Landschaftshaushaltes, wirtschaftlich
verwertbares Grund- und Oberflachenwasser bereitzustellen) und der Reduzierung des
Puffers gegen Stoffeintrage sowie der Verringerung des Wasserriickhaltes sind die Eingriffe
bzgl. des Schutzgutes Wasser jedoch als erheblich einzustufen.

4.4 Schutzgut Klima/Luft

Die landwirtschaftlichen Flachen im Bereich des geplanten Baugebietes sind als
Kaltluftentstehungsgebiete einzustufen. Aufgrund der bestehenden topographischen
Gegebenheiten ist davon auszugehen, dass diese Kaltluft in stidwestlicher Richtung zum
bestehenden Graben am Rande des Geltungsbereiches flie3t und anschlieBend in
sudlicher Richtung (mit dem Grabengefalle) in den Siedlungsbereich abflie3t. Aufgrund der
topographischen Gegebenheiten ist davon auszugehen, dass die hoéher gelegenen
Wohnbebauungen im Westen und Nordwesten nicht von den Kaltluftabflissen aus dem
Planungsgebiet profitieren.

Die Kaltluftzufuhr der westlich angrenzenden Wohnbebauung ist hauptsachlich durch die
ndrdlich davon groRraumig vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen gewahrleistet. Die
durch die geplante Bebauung behinderte Kaltluftabflussbahn im Bereich des Grabens spielt
fur die Kaltluftzufuhr des bestehenden Wohngebietes nur eine untergeordnete Rolle; die
Kaltluftzufuhr in weiter stidlich gelegene Bereiche wird jedoch reduziert.

Die geplanten BaumaRnahmen flihren aufgrund des hohen Versiegelungsgrades zu
kleinklimatischen Veranderungen auf der Flache mit geringerer Luftfeuchte und starkeren
Temperaturschwankungen. AulRerdem entstehen zuséatzliche Schadstoffemissionen, v.a.
durch das zu erwartende zusatzliche Verkehrsaufkommen sowie von den geplanten PKW-
Stellplatzen z.B. der Stadthalle. Zudem ist der An- und Abfahrtsverkehr im eGE zu
berticksichtigen. Das Plangebiet ist jedoch aufgrund der stark befahrenen Stral3en

(,Zum Flughafen® und ,Hans-Ort-Ring“) bereits stark vorbelastet. Um die kleinklimatischen
Effekte zu verringern, sind die gro3zligige Anlage von Griunflachen mit Gehdlzpflanzungen,
die Festsetzung von extensiven Dachbegriinungen sowie die Durchgrinung von
Stellplatzanlagen vorgesehen.

Das Plangebiet kann durch die Herzo Werke GmbH uber die Strale ,Zum Flughafen® mit
Fernwarme versorgt werden. Hierzu kénnte ein Ausbau der Bestandsleitungen in Richtung
NutzungsstralRe erfolgen. AuBerdem waére laut dem Wasserwirtschaftsamt Nirnberg die
Errichtung von Erdwarmesonden am Standort grundsatzlich mdglich (maximal zulassige
Bohrtiefen fir Sonden betragen rund 95 Meter je Sonde), wodurch Schadstoffemissionen
(durch Heizen) verringert werden konnten.

Trotzdem sind die Eingriffe bzgl. dieses Schutzgutes insgesamt als erheblich einzustufen.

4.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Planungsgebiet stellt eine relativ grof3e, landwirtschaftlich genutzte Flache dar, die
jedoch allseits von Siedlungsbereichen und/oder gréReren StraRen umgeben ist. Im Gebiet
sind neben Grinland und Ackern auch kleinflachig Kleingarten und Geholzbestande
(Hecken, Feldgehdlze und Einzelbaume) vorhanden. Im Geltungsbereich fallt das Gelande
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nach (Sud)Westen hin ab (maximaler Hohenunterschied: ca. 10 m vom norddéstlichen Eck
des Geltungsbereichs bis zur stidwestlichen Geltungsbereichsgrenze; durchschnittlicher
Unterschied zwischen der Stral3e ,Zum Flughafen® und der Nutzungsstrale: ca. 5 m). Die
umgebende Landschaft ist durch Stralen (,Zum Flughafen®, ,Hans-Ort-Ring“ und
RingstralRe) grol¥flachige gewerbliche Nutzung (Puma Headquarters im Sidosten,
verschiedene Gewerbebetriebe im Norden), zwei Wohngebiete im Westen und Sudwesten
und zwei angrenzende Teiche mit grol3en Schrebergartensiedlungen sowie Anlagen von
Kleintierzuchtvereinen gepragt.

Die geplante Bebauung fugt sich an bereits bestehende Wohngebiete im Siden bzw.
Siudwesten an und ist in nérdlicher und 6stlicher Richtung von stark frequentierten StralRen
umgeben. Mit Ausnahme der Baumhecke im Norden mussen alle vorhandenen Geholze
innerhalb des Geltungsbereiches bei Umsetzung der Planung gerodet werden. Zudem
gehen durch die geplante Bebauung die landwirtschaftlich sowie kleingartnerisch genutzten
Flachen verloren. Durch die geplante Randeingriinung mit Hecken und Baumreihen wird
der Eingriff in das aufgrund der vorhandenen angrenzenden Straf3en und Gewerbebauten
bereits vorbelastete Landschaftsbild abgemildert. Die Blickbeziehungen vom bestehenden
Rad- und FuRBweg, der relativ zentral durch den Geltungsbereich verlauft, auf die
landwirtschaftlich genutzten Flachen, Feldgehdlze und Kleingarten gehen durch die neue
Bebauung verloren. Weiterhin sind Auswirkungen auf die Blickbeziehungen von der
NutzungsstralRe aus in Ostlicher Richtung zu erwarten, die jedoch durch einen grof3ziigig
angelegten Griinzug im Westen des Plangebietes mit entsprechender Bepflanzung
abgemildert werden. Zwischen dem bestehenden bzw. geplanten Wohngebiet im Siden
und dem geplanten Gewerbegebiet im Norden wird ein relativ flach ansteigender, ca. 6 m
hoher, bepflanzter Wall errichtet, der die optische Wirkung der Gewerbegebaude und der
Stadthalle auf das Wohngebiet abmildert.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie die bestehenden Geholzstrukturen und
Kleingarten im Planungsgebiet sind aufgrund der umgebenden Bebauung
(Gewerbegebiete im Norden und Osten, Wohngebiet im Siden und Westen) als
Restbestand der friher weitaus grof3flachigeren Agrarlandschaft im Norden der Stadt
Herzogenaurach zu sehen. Demzufolge und aufgrund der Nahe zu den bestehenden
Teichen im Westen hat das Gebiet eine groRe Naherholungsbedeutung flr Spazierganger
und Fahrradfahrer. Der Eingriff hat einen erheblichen Einfluss auf das Landschaftsbild im
Planungsgebiet, da die Bestandscharakteristik (hauptséachlich landwirtschaftliche Nutzung)
vollstdndig verloren geht. Obwohl die Anlage grof3ziigiger Griinziige sowie Fuf3- und
Radwegeverbindungen im Geltungsbereich den Eingriff abmildert, ist der Eingriff bzgl.
dieses Schutzgutes als sehr erheblich einzustufen.

4.6 Schutzgut Mensch (Gesundheit, Erholung)

Gesundheit:

Die die auf das Plangebiet einwirkenden Gerauschimmissionen sind im Kapitel 5.1.10
Immissionsschutz der Begriindung ausfihrlich beschrieben. Das Plangebiet ist aufgrund
des bestehenden  Strallenverkehrs und der derzeit giltigen nachtlichen
Emissionskontingente anderer Bebauungsplane deutlich vorbelastet. Durch die
Festsetzungen von aktiven LarmschutzmalRnahmen (L&rmschutzwalle, Anordnung von
Gebauden) und Larmpegelbereichen sowie der Festsetzung von Emissionskontingenten
kénnen die bereits vorhandenen und die zusatzlich durch das Baugebiet entstehenden
Larmemissionen so verringert werden, dass bzgl. der Larmarten die einschlagigen Normen
und Richtwerte eingehalten werden bzw. die Werte unterhalb der im Sinne einer
Gesundheitsgefahrdung kritischer Werte bleiben.
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Bei Einhaltung dieser Verringerungsmaf3nahmen sind die Eingriffe in das Schutzgut
Mensch (Gesundheit) als weniger erheblich einzustufen.

Erholung:

Zentral durch den Geltungsbereich fuhrt ein Ful3- und Radweg in Ost-West-Richtung. Im
Westen aul3erhalb des Geltungsbereiches verlauft der Main-Donau-Wanderweg, der von
der RingstralRe kommend, an die bestehende Skateboard-Bahn und den Bolzplatz nérdlich
des Hans-Ort-Ringes anschlie3t. Weiterhin sind im Nordwesten an den Geltungsbereich
anschliel3end ein Spielplatz, zwei Weiher mit 6ffentlichem Grillplatz sowie Kleingarten und
Anlagen von Kleintierzuchtvereinen vorhanden. Parallel zur Stral’e ,Zum Flughafen® am
Ostlichen Rand des Geltungsbereiches verlauft ein asphaltierter Rad- und Fu3weg, der die
Innenstadt von Herzogenaurach mit Haundorf verbindet. Ostlich der Strake ,Zum
Flughafen® liegt ein Bolzplatz in der Nahe des Kindergartens. Ein kleinerer Teilbereich
innerhalb des Geltungsbereiches wird aktuell als Kleingarten (teilweise mit Kleintierhaltung
genutzt). Im sadlichen Randbereich besteht Wohnbebauung mit kleineren Géarten. Die
Erholungsnutzung (Radfahren, Wandern, Kleingéarten) wird v.a. durch den Bau der
gewerblichen Anlagen beeintrachtigt (indirekt Gber Erhéhung der Immissionen und die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Baukorper). Die geplanten Griinziige mit
Hecken und Baumreihen mildern die visuelle Wirkung der Gebaude zwar ab, der derzeitige
Raumeindruck bei der Durchquerung des Gebiets wird jedoch vollstéandig verandert (von
offener Agrarlandschaft hin zu geschlossener Bebauung). Die Planung sieht zwei Ful3- und
Radwegeverbindungen in Ost-West-Richtung vor, deren Umfeld jedoch aufgrund der
geplanten Nutzung (Gewerbe) trotz wegbegleitender Bepflanzung keine besondere
Naherholungsqualitat mehr aufweist.

Die Eingriffe bzgl. des Schutzgutes Mensch (Erholung) sind als sehr erheblich einzustufen.

4.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bodendenkmaler sind im Plangebiet und dessen ndherer Umgebung laut dem Bayerischen
Denkmalatlas nicht bekannt, ebenso wenig Baudenkmaler oder andere schitzenswerte
Kultur- oder Sachgiter (http://geoportal.bayern.de/bayernatlas-klassik, Bayerisches
Landesamt flr Denkmalpflege, 2015).

Insgesamt gesehen hat das Plangebiet hinsichtlich dieses Schutzgutes also eine geringe
(bzw. keine) Wertigkeit.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine Denkmaéler oder sonstigen
Kultur- und Sachgiter beeintrachtigt oder verandert. Somit sind keine Beeintrachtigungen
dieses Schutzguts zu erwarten (nicht erheblich).

Sollten im Zuge der Bau- und Erdarbeiten wider Erwarten Funde von Bodenaltertimern
oder -denkmalern auftreten, sind die diese unverziglich zu melden und die Fundstelle
wahrend der gesetzlich vorgeschriebenen Frist unveréndert zu belassen. In diesem Fall
sind die Untere Denkmalbehdrde und das Landesamt fur Denkmalpflege zu
benachrichtigen, um das weitere Vorgehen abzustimmen.

4.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern im Planungsgebiet

Im Rahmen des Vorhabens werden folgende Wechselwirkungen zwischen Eingriffen in
einzelne Schutzgiter entstehen:

Die Schutzguter Boden und Wasser werden durch die Versiegelung stark beeintrachtigt.
Dabei besteht der innere Zusammenhang darin, dass durch die Versiegelung die
Filterfunktion des Bodens unterbunden wird und dadurch negative Auswirkungen auf das
Wasserregime (Grundwasserneubildung) zu erwarten sind.
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Das Schutzgut Landschaftsbild wird durch die geplante Bebauung beeintrachtigt (s.o.). Der
vorhandene Eingriff wirkt sich auch auf die Erholungsnutzung und somit auf das Schutzgut
Mensch negativ aus.
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5 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen der Planung
Die folgende Tabelle zeigt die zu erwartenden Umweltauswirkungen im Uberblick:

Schutzgut

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Erheb-
lichkeit

Tiere und
Pflanzen

Brutvorkommen saP - relevanter Vogelarten (Bluthanfling, Gold-
ammer, Dorngrasmiicke, Feldlerche, u.a.); Uberbauung von
Acker und Extensivgriinland, d.h. Flachen mit geringer bis mitt-
lerer Bedeutung fiir Artenvorkommen; Um relevante Eingriffe in
Lebensrdume bzw. Individuen der o.g. Arten zu vermeiden, ist
die Baufeldraumung (Rodungen) auRerhalb der Brutzeiten (nicht
innerhalb der Vogelschutzzeit vom 1.Marz bis 30. September)
der betroffenen Vogelarten durchzufiuihren; Verringerung durch
Entstehen neuer Lebensrdume auf Grinflachen mit Baum- und
Heckenpflanzungen; Kompensation durch CEF- MalRhahmen
(ein Revier der Feldlerche) sowie interne und externe Aus-
gleichsmalRnahmen

++

Boden

GroR¥flachige Versiegelung landwirtschaftlich nutzbarer Boéden
mit allgemein mittlerem bis schlechtem, regional jedoch sehr gu-
tem Produktionspotenzial (Verlust der landwirtschaftlichen Er-
tragsfunktion), Reduktion der Lebensraumfunktion, Wasserrtick-
haltung/ Grundwasserneubildung sowie des Filter- und Puffer-
vermdgens von Stoffeintrdgen, Veranderung der Bodenzusam-
mensetzung und der gewachsenen Bodenprofile; Verringerung
durch versickerungsfahige Belage in den Zufahrts- und Stell-
platzbereichen sowie Wegen und Anlage von grof3ziigigen Grin-
flachen und extensive Dachbegriinungen und Regenriickhaltung

+++

Wasser

keine Eingriffe in Oberflachengewdasser, hoher Versiegelungs-
grad, Reduzierung der Grundwasserneubildung, Reduktion des
Puffervermdgens gegen Stoffeintrage, Erhdhung des Oberfla-
chenabflusses; Verringerung durch versickerungsféahige Belage,
extensive Dachbegrinungen, groR3flachige Griunflachen, Ent-
wasserung im Trennsystem mit oberirdischem Regenrickhalt,
Kompensation durch interne Ausgleichsflachen (Grabenrenatu-
rierung)

++

Klima/Luft

Beeintrachtigung von Kaltluftzufuhr in weiter sitdlich gelegene
bebaute Bereiche, kleinklimatische Veranderungen durch den
hohen Versiegelungsgrad, zusatzliche Abgasimmissionen durch
erhohtes Verkehrsaufkommen; Verringerung durch Anlage grof3-
zugiger Grunflachen mit Geholzpflanzungen sowie Baumpflan-
zungen in den Stellplatzbereichen und extensive Dachbegrinun-
gen; Empfehlung regenerativer Energienutzung

++

Land-
schaftsbild

Erweiterung des bestehenden Wohngebietes im Stiden, Neuan-
lage einer Stadthalle, einer Kita und eines Gewerbegebietes mit
entsprechender Eingrinung; starke Beeintrachtigung von Blick-
beziehungen von den bestehenden Rad- und Fulwegen aus;
Verringerung durch Eingriinung und Durchgriinung der Baufla-
chen

+++

Mensch
(L&rm)

starke Vorbelastungen durch StraRenverkehr und Emissionen
angrenzender Gewerbenutzung; Erhéhung der Larmbelastung
durch erhohtes Verkehrsaufkommen, Stadthallen-Betrieb und
gewerbliche Nutzung; Verringerung durch Festsetzung von akti-
ven SchallschutzmalBnahmen, Larmpegelbereichen und Emissi-
onskontingenten
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Mensch (Er- Fuf3- und Radwege im Geltungsbereich und unmittelbar angren- +++
holung) zend, Naherholungsqualitét des Plangebietes geht verloren, Ver-
ringerung durch Eingriinung und Sicherstellung von Fuf3- und
Radwegeverbindungen
Kultur-  u. keine Boden- oder Baudenkmaéler im Geltungsbereich vorhan- 0
Sachguter den; im Falle relevanter Funde im Zuge der Bauarbeiten Abstim-
mung mit den zustandigen Behérden der Denkmalpflege
Wechselwir- Boden-Wasser ++
kungen Landschaftsbild-Mensch ++

+++ = sehr erheblich, ++ = erheblich, + = weniger erheblich, o = nicht erheblich
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6 Prognosen zum Umweltzustand

6.1 Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Die voraussichtlichen Auswirkungen der vorliegenden Planung auf den Umweltzustand sind
im Wesentlichen im voranstehenden Kapitel beschrieben. Demnach werden durch die
Bebauung die Schutzgiter Boden, Landschaftsbild und Mensch/ Erholung sehr erheblich
und die Schutzguter Pflanzen/Tiere, Wasser und Klima/Luft erheblich beeintrachtigt. Die
Eingriffe in das Schutzgut Mensch/ Gesundheit werden als weniger erheblich eingestulft.
Fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten.
MaRgebliche Auswirkungen des Eingriffs sind:

o der Verlust einer vielseitig genutzten Restflache der Agrarlandschaft mit zahlreichen
Gehdlzen

e die grofRflachige Uberbauung von landwirtschaftlich genutzter Flache

o die Versiegelung grofRer Bodenflachen mit den entsprechenden Auswirkungen auf
Wasserhaushalt und Lokalklima

e der Verlust eines Brutstandortes der Feldlerche

o die zusatzliche Larmbelastung bestehender Wohngebiete und geplanter Bauge-
biete

¢ der nahezu vollstandige Verlust der Erholungsfunktion im Geltungsbereich

¢ die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

6.2 Prognose fur die Null-Variante

Im Bereich der neuen Bauflachen wirde die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache
weiterhin in Nutzung verbleiben. Die Gehélze und die bestehende Kleingartennutzung
blieben erhalten. Es wiirden keine Versiegelung und keinerlei sonstige Eingriffe in die oben
beschriebenen Schutzgiter stattfinden. Andererseits wére der Stadt Herzogenaurach die
Moglichkeit genommen, eine neue Stadthalle und Kindertagesstatte zu errichten, neue
Moglichkeiten der gewerblichen Erweiterung zu bieten und neuen Wohnraum zu schaffen.

6.3 Diskussion anderer Bauvarianten

Grundsatzlich sei an dieser Stelle darauf verwiesen, dass eine Prifung von
Standortvarianten im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung erfolgt. Im Vorfeld zur
Aufstellung des Bebauungsplans wurde der Standort in einem mehrtagigen Workshop mit
Vertretern der Politik und den Bilrgern als optimal bewertet. In der vorliegenden
Umweltprifung wird daher nur auf die im Verlauf des Bauleitplanverfahrens geprtften
Planungsalternativen innerhalb des Geltungsbereichs eingegangen.

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse fir das sudliche Wohngebiet und die Kita zu
schaffen, wurden im Laufe des Planungsvorgangs zwei Larmschutzeinrichtungen
vorgesehen und die Ausrichtung bzw. der Standort der geplanten Stadthalle und des
zugehoérigem Parkhauses und Parkplatzes im Freibereich im Dialog mit dem
Schallschutzgutachter so verandert, dass eine maximale Abschirmungswirkung der
Gebaude gegeben ist. Auch die Lage des Stadthallengrundstiicks im Nordosten des
Geltungsbereichs und die Planung eines Parkhauses ergaben sich aus den Ergebnissen
der ersten schalltechnischen Untersuchungen nach Darstellung verschiedener
Planungsvarianten.

Um ausreichende Durchgangsmdglichkeiten durch das Gewerbegebiet zu gewahrleisten,
wurden nach Abstimmung mit der Stadtverwaltung zwei Ful3- und Radwegverbindungen
durch das geplante eGE vorgesehen.
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Aufgrund der Stellungnahmen aus der frilhzeitigen  Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung wurden zum Entwurf im Vergleich zum Vorentwurf folgende
Anderungen der Festsetzungen vorgenommen:

Verzicht auf einen LA&rmschutzwall in der 6ffentlichen Griinflache zwischen Kita und
FlughafenstralRe; stattdessen Festsetzung einer Larmschutzeinrichtung (Wall,
Wand oder Gebaude) in der Gemeinbedarfsflache (d.h. am dstlichen Rand des Kita-
Grundstiicks) — dadurch Gewahrleistung der Erreichbarkeit der Kita fur FuRganger
und Radfahrer auch von Osten her,

Verkleinerung der Gemeinbedarfsflache fur die Stadthalle durch Festsetzung der
geplanten Stellplatzanlage als offentliche Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung und entsprechende Anpassung des Schallschutzgutachtens,

Uberarbeitung der Festsetzungen zum L&armschutz (u.a. Festsetzung von
Larmpegelbereichen sowie aktiven und passiven Schallschutzmalinahmen;
dadurch Gewabhrleistung eines angemessenen und den einschlagigen Richtwerten
entsprechenden Schallschutzes (-> Gesundes Wohnen),

Zeichnerische und textliche Festsetzungen und Hinweise zu internen und externen
Ausgleichsflachen; dadurch Gewabhrleistung einer angemessenen Kompensation
der zu erwartenden Eingriffe nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung,

7 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen
Um die Beeintrachtigung des Naturhaushaltes bzw. der einzelnen Schutzgiter im

Plangebiet méglichst gering zu halten, werden die im Folgenden dargestellten Malihahmen
umgesetzt.

7.1 Vermeidungs- und Verringerungsmal3nahmen

Die geplanten Eingriffe in den Naturhaushalt werden durch folgende MafRRnahmen
vermindert (sog. Verringerungsmafnahmen, vgl. Begrindung und Textliche Festsetzungen
zum BBP/GOP).

Anlage eines Larmschutzwalles zur geplanten Wohnbebauung hin mit unregelma-
Bigen, relativ flachen Béschungsneigungen und Bepflanzung mit heimischen Laub-
baumen und Strauchern als Immissionsschutz der geplanten und bestehenden
Wohnbebauung im Siden,

Anlage von Grunflachen mit Pflanzung heimischer Laubbaume (Wuchsklassen |
und I1) und heimischer Straucher in den 6ffentlichen Grinflachen,

¢ Erhalt der Baumhecke entlang des Hans-Ort-Rings,

e Eingrinung der Bauflachen zum westlichen Griinzug hin,

e Aufwertung der Stralenrdume durch Baumpflanzungen,

e Durchgrinung der eingeschrankten Gewerbegebiete und Wohngebiete durch
Baumpflanzungen,

e Baumpflanzungen und zusatzliche Durchgrinung in Parkplatzbereichen gemaf
Stellplatzsatzung der Stadt Herzogenaurach,

e Durchfuihrung der Baufeldrdumung und aller Gehdlzrodungen aulRerhalb der Vogel-
brutzeit (d.h. zwischen 1. Oktober und 29. Februar),

e Durchfuihrung von externen CEF-Malinahmen fir die Feldlerche,

e Befestigung von Grundstiickszufahrten, Stellplatzen und Wegen mit versickerungs-
fahigen Belagen,

e Entwéasserung im Trennsystem, mit entsprechendem Regenwasserriickhalt im Bau-
gebiet (oberirdisch),
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e Festsetzung von aktiven und passiven Schallschutzmal3nahmen,

e Festsetzung von Emissionskontingenten

e Festsetzung von extensiven Dachbegrinungen auf allen Dachern von Hauptgebau-
den in den eingeschrankten Gewerbegebieten auf mindestens 50% der Dachflache,

e Festsetzung von extensiven Dachbegriinungen auf Garagendachern der Wohnge-
biete,

¢ Sicherstellung von Ful3- und Radwegeverbindungen durch das Baugebiet,

e Renaturierung des Grabens entlang der Nutzungsstrale, dabei Offnung der Gra-
benverrohrung im nérdlichen Bereich.

7.2 Eingriffsbilanz, AusgleichsmalRnahmen

Siehe Begriindung zum B-Plan

7.3 Artenschutz

Um nicht gegen das Schadigungs- und das Toétungsverbot zu verstoRen, ist die
Baufeldraumung auBerhalb der Vogelbrutzeit, also im gesetzlich vorgeschriebenen
Zeitraum zwischen 1. Oktober und 29. Februar durchzufihren.

Laut der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (BFOS, 2016) sind CEF-MaRnahmen
(vorgezogene Ausgleichsmafl3nahmen zur Aufrechterhaltung kontinuierlicher ékologischer
Funktionalitat, i. S. v. 8 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG) erforderlich, da ein Revier der
Feldlerche tberbaut wird. Dazu ist die Schaffung eines Bruthabitats fur die Feldlerche auf
einer externen CEF-Flache vorgesehen.

Gemal der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP, Biro Bfos 2016) sind so ge-
nannte vorgezogene Ausgleichsmalinahmen erforderlich, um Ersatzlebensraume fur die
Feldlerche zu entwickeln. Gemall den artenschutzrechtlichen Vorgaben missen diese
Mafnahmen vor Beginn des Eingriffs durchgefiihrt werden und 6kologisch wirksam sein —
hier also vor der Baufeldraumung im Plangebiet. Dazu wird auf einer Teilflache der Flur-Nr.
407, Gemarkung Hammerbach ein 1.061 m2 (14,15 m breit, 75 m lang) groR3er Blihstreifen
angelegt, indem in diesem Bereich auf die landwirtschaftliche Bewirtschaftung verzichtet
und ein standortgerechter Aufwuchs von Grasern und Krautern ermdglicht wird (Selbstbe-
grunung, keine gezielte Ansaat). Die Flache ist so zu situieren, dass zum 0Ostlich an das
Flurstiick angrenzenden Wald 160 m und zu den westlich angrenzenden Einzelbaumen ein
Abstand von > 50 m eingehalten wird. Damit werden die in der saP (Buro Bfés 2016) gefor-
derten Mindestabstande zu raumbildenden Gehdlzen eingehalten. Bei der in der saP ange-
gebenen Breite von 10m handelt es sich laut dem Gutachter lediglich um eine Mindest-
breite; bei breiterer Abformung des Bluhstreifens kann dieser entsprechend kiirzer ausge-
fuhrt werden —relevant ist die Mindestflache von 1.000 m2. Die Lage, Grof3e und Abformung
der CEF-Flache wurde sowohl vom Fachgutachter als auch von der Unteren Naturschutz-
behdrde am Landratsamt Erlangen-Hochstadt als geeignet eingestuft.

Das oben genannte Grundstiick ist die einzige stadtische Flache im nérdlichen Stadtgebiet
von Herzogenaurach, die den 0.g. Anforderungen entspricht. Die Stadt Herzogenaurach ist
Eigentiimerin der Flache. Die CEF-MaRRnahme wurde mit dem Bewirtschafter abgestimmt.
Insofern wird kein Konflikt mit agrarstrukturellen Belangen gemanR § 15 Abs. 3 BNatSchG
gesehen. Eine Suchanzeige nach privaten Grundstticken fur Blihflachen im Amtsblatt vom
24. Marz 2022 (74. Jahrgang, Nr. 6) blieb ergebnislos.

Die Pflege der Flache erfolgt Giber eine einschirige Mahd mit Mahgutabfuhr auRerhalb der
Brutzeit der Feldlerche (d.h. nicht von April/ Mai bis August), vorzugsweise im Herbst. Das
Méahgut ist aufzunehmen und abzufahren, um die Flache sukzessive auszuhagern. In Ab-
standen von 3-5 Jahren ist die Flache zu grubbern, um die Vegetationsdecke aufzurei3en
und die Bildung einer Wiesenvegetation zu verhindern. Anschliel3end kann sich die Flache
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jeweils wieder aus der vorhandenen Diasporenbank regenerieren (Selbstbegrinung, keine
Ansaat).

Weiterhin ist gemaf saP als Malinahme zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gem.
§ 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG die Baufeldraumung (inkl. Gehélzrodungen) nur au-
Rerhalb der Brutzeit von Vogelarten (also nicht von Mérz bis August) durchzufiihren.

8 Hinweise zum Monitoring

Die Ausgleichsflachen A4 bis A9 entstammen dem stadtischen Okokonto. Die
Ausgleichsflachen A4 bis A8 sind bereits hergestellt und von der UNB abgenommen. Die
Ausgleichsflache A9 wird derzeit hergestellt und bei Fertigstellung von der UNB geprift.
Eine Kontrolle der Entwicklung dieser Flachen erfolgt durch die Kommune.

Die in der saP vorgeschlagenen und im B-Plan textlich festgesetzten CEF-MalRhahmen
werden so rechtzeitig durchgefiihrt, dass das Ersatzhabitat zum Zeitpunkt der ersten
Brutplatzsuche der Feldlerche nach dem Eingriffszeitpunkt (Baufeldraumung) zur
Verfligung steht und funktionsfahig ist.

Hinsichtlich des Monitorings fiur die CEF-MalBnahmen sollte ein entsprechend
spezialisierter Biologe hinzugezogen werden, um die Wirksamkeit der Mal3hahmen bzw.
die Besiedlung der CEF-Flache durch die Zielart (Feldlerche) zu prifen und zu
dokumentieren.

Des Weiteren ist der Erfolg der AusgleichsmaRnahmen zu Uberprifen. Dazu sind die
Umsetzung und Funktionsfahigkeit der Ausgleichsflachen, die nicht bereits im Rahmen des
Okokontos hergestellt wurden, zu prifen. Die anstehenden PflegemaRnahmen aller
Ausgleichsflachen sind im 5-Jahres-Turnus durch die Stadt Herzogenaurach zu
begutachten. Ggf. sind erforderliche VerbesserungsmaRnahmen oder Anderungen des
Pflegeregimes mit der zusténdigen Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
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9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 47 ,Entwicklungsgebiet Reihenzach® entspricht
dem Wunsch der Stadt Herzogenaurach, ein ganzheitliches Konzept mit einer neuen
Stadthalle, einer Kindertagesstétte, einem eingeschrankten Gewerbegebiet und einem
Wohngebiet zu schaffen. Innerhalb dieses Konzeptes sind zudem grof3ziigige 6ffentliche
Grunflachen (z.T. Ausgleichsflachen) vorgesehen.

Stadtebaulich fiuhrt diese Planung die intensive Entwicklung von Gewerbeflachen im
ndrdlichen Stadtgebiet von Herzogenaurach in den letzten Jahren fort und schlief3t eine
Licke zwischen bestehenden Gewerbe- und Wohngebieten.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden nach den anerkannten
Bewertungsmalfistaben untersucht. Demnach sind sehr erhebliche Auswirkungen auf die
Schutzguter Boden, Landschaftsbild und Mensch/ Erholung und erhebliche Auswirkungen
auf die Schutzgtter Pflanzen/Tiere, Wasser und Klima/Luft zu erwarten. Die Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch/Gesundheit sind bei Einhaltung der festgesetzten
Verringerungsmaflnahmen als weniger erheblich einzustufen. Das Schutzgut Kultur- und
Sachguter bleibt von der Planung unberthrt.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Verringerungsmaflinahmen bewirken eine deutliche
Minderung der Eingriffe. Die unvermeidbaren Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild werden durch die festgesetzten internen und externen
AusgleichsmalRnahmen kompensiert.

Der artenschutzrechtliche Konflikt durch die Uberbauung eines Brutplatzes der Feldlerche
wird durch die Festsetzung geeigneter MalRnahmen zur Konfliktvermeidung und zum
vorgezogenen Ausgleich (CEF) gelost.

Es lasst sich feststellen, dass unter Berlcksichtigung der vorhandenen
Vorbelastungen sowie der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich der unvermeidbaren Auswirkungen und der geplanten
Artenschutzmallinahmen von der neuen Bebauung keine erheblichen negativen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

10 Quellen
Siehe Kap. 2.2

Nurnberg, 07.06.2023

Planungsbiro Vogelsang: Dipl.-Ing. Kristina Vogelsang, Dipl.-Ing. Christian Piek,
Buro Landschaftsplanung Klebe: Dipl.-Ing. Sebastian Klebe, Dipl.-Ing. Fabian Uhl
in Zusammenarbeit mit der Stadt Herzogenaurach
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Anlagen

- Bestandsplan (Plan-Nr. 1.1.0)

- Bewertung des Bestandes (Plan-Nr. 1.2.0) nach dem Leitfaden zur Eingriffsregelung
("Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft", BayStMLU 2003)

- Beeintrachtigung des Bestandes (Plan-Nr. 1.3.0) nach dem Leitfaden zur Eingriffsre-
gelung ("Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft", BayStMLU 2003)

- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP), Bf6S Biro flr 6kologische Studien
GdbR, 2016

- Baugrunduntersuchung und Baugrundgutachten / Geotechnischer Bericht, Geotech-
nik Prof. Dr. Griinder GmbH, 2017

- Schalltechnische Untersuchungen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens, Bericht-
Nr.: 16.8699-b01, 2017

- Schalltechnische Untersuchungen im Rahmen des erganzenden Bauleitplanverfah-
rens nach § 214 Abs. 4 BauGB, Bericht-Nr.: 16.8699-b02, 2022
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