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STADT HERZOGENAURACH

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN Nr. 75
'PHOTOVOLTAIK- FREIFLACHENANLAGE WESTLICH VON
BURGSTALL' MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

SATZUNG

Die Stadt Herzogenaurach erlasst aufgrund

- §§ 2,9, 10 und 12 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

- § 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S.
250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des
Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371)

- Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt geandert durch die §§ 2, 3 des
Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586)

fur den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 75 ,Photovoltaik-Freiflachenanlage westlich von
Burgstall“ mit integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom 16. Mai 2024 folgende Satzung:

§1
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 75 ,Photovoltaik-Freiflachenanlage westlich von
Burgstall“ mit integriertem Grinordnungsplan wird beschlossen.

§2
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 75 ,Photovoltaik-Freiflachenanlage westlich von
Burgstall* mit integriertem Grinordnungsplan besteht aus dem Planblatt mit einem Textteil, dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie den 6rtlichen Bauvorschriften.

§3
Der Bebauungsplan einschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten &rtlichen Bauvorschriften tritt mit
der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Gleichzeitig treten friihere
planungsrechtliche Festsetzungen und ©&rtliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan
entsprechen oder widersprechen, aulder Kraft.

§4
Mit Geldbule bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsétzlich oder fahrlassig einer auf dem
Plan abgedruckten értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

|. PLANZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)
1.1 - sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Photovoltaikanlage'
nach § 11 BauNVO
2. MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
1.] 2 Nutzungsschablone
3. | 4 1. Gebiet mit Angabe der Nutzungsart

2. Zweckbestimmung
3. maximal zulassige Anlagenhdhe lber der natirlichen Gelandeoberflache
4. maximal zuldssige Grundflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3.1 JR— Baugrenze

3.2 XXX XXX Umz&unung der Anlage

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur Manahmen zum
: Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gem.
Pkt. 3.4 der Textlichen Festsetzungen)

4.2 2°°°°°*  Flache zum Anpflanzen von einreihigen Hecken zur Einbindung in die Land-
feocccoed schaft. Pflanzabstand innerhalb der Reihe 1,5 m, Abstand zum Zaun max. 0,5 m,
Lange der Heckenabschnitte max. 15 m (vgl. Pkt. 3.3 der Textlichen Festset-

zungen)
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Textlichen Festsetzungen)

AC 2 Acer campestre (Feld-Ahorn)

Solitar, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, mehrstdammig, 250/300 cm
QR 2 Quercus robur (Stieleiche)

Solitar, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, mehrstammig, 250/300 cm
SD 1 Sorbus domestica (Speierling)

Solitar, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, mehrstdmmig, 250/300 cm

4.3 ‘ Baumneupflanzung zur landschaftlichen Einbindung (gem. Pkt. 3.1 der

4.4 Abstandsflache zur Landwirtschaft mit Altgrasstreifen, B = 1,00 m
5. Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

5.1 —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

5.2 'L-\\' Flurkarte mit Flurnummern

5,00

53 #——# Lagebemaliung

Kennzeichnungen

6.1 PR Gasleitungen im Bestand It. Planteil einschlieRlich des von baulichen Anlagen
————  freizuhaltenden Schutzbereiches

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bebauung

1.1 Art und MafR der baulichen Nutzung

Im sonstigen Sondergebiet ist die Errichtung einer gewerblich genutzten Photovolt-
aik-Freiflachenanlage bestehend aus Solar-Modulen auf starren Modultischen, Trafosta-
tionen und Nebenanlagen, die der Photovoltaik-Freiflachenanlage dienen, bis zu einer
maximal zulassigen Anlagenhdhe von 2,50 m Uber dem natirlichen Gelénde zulassig.

Im sonstigen Sondergebiet sind Trafostationen und Nebenanlagen, die der untergeordneten
Nutzung durch Beweidung dienen, auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche mit
maximal 25 m? Grundflache je Anlage zul&ssig.

Bei den Modultischen ist eine Bodenfreiheit von mind. 1,00 m einzuhalten. Die Grundflachen-
zahl ist auf 0,6 begrenzt.

1.2 Baugestaltung
Die Déacher von Trafostationen oder Nebenanlagen im sonstigen Sondergebiet diirfen nicht mit
Zink-, Blei- oder Kupferdeckung erstellt werden.

1.3 Entsprechend §12 Abs. 3ai. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB sind nur solche Vorhaben zuléssig zu
deren Durchfuihrung sich der Vorhabentréager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

1.4 Rickbau und Folgenutzung
Nach der dauerhaften Aufgabe der Freiflachen-Photovoltaiknutzung sind sémtliche baulichen
und technischen Anlagen einschlieBlich elektrischer Leitungen, Fundamente und Einzaun-
ungen rickstandsfrei zu entfernen. Als Folgenutzung fir die Flachen im Geltungsbereich wird
landwirtschaftliche Nutzflache festgesetzt.

1.5 Einfriedung

Eine Einfriedung des sonstigen Sondergebiets ist bis 2,0 m H&éhe Uber dem natirlichen
Gelénde zuldssig. Es ist eine  Ausfiihrung als Stabgitterzaun zulassig. Ein Abstand von
mind. 0,15 m zur naturlichen Gelandeoberflache ist einzuhalten (Durchl&ssigkeit fur
Kleintiere).

1.6 Videolberwachung

Stahlmasten fur die Videotuberwachung der PV-Anlage sind bis 8 m Hoéhe ber der natirlichen
Gelandeoberflache zulassig.

1.7 Regenwasser

Samtliches anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken Uber
die belebte Bodenzone zu versickern.

1.8 Flachenversiegelung

Die Bodenversiegelung ist auf das erforderliche Maf% zu beschrénken.
1.9 AuRenbeleuchtung

Eine Auflenbeleuchtung ist nicht zulassig.
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Werbeanlagen

Werbeanlagen durfen ausschliellich am Stabgitterzaun bis zu einer H6he von 2 m Uber
dem natirlichen Gelande und mit einer Gesamtflache von 5 m? errichtet werden.

Verkehrsflachen

Verkehrliche Erschlielung

Die Wartungszugadnge zu den Trafohdusern erfolgen von den bestehenden offentlichen
Flurwegen aus und werden mit einer Schotterdecke ausgeftihrt. Die Gbrigen Umfahrten wer-
den als Rasenwege angelegt.

Grinordnung, naturschutzrechtliche und artenschutzrechtliche Mallnahmen

Die grtnordnerischen und naturschutzfachlichen MaRnahmen sind spéatestens in der
Pflanzperiode nach Fertigstellung der baulichen Anlage zu realisieren.

Bei Baubeginn nach dem 1. Marz ist zur Verhinderung der Brutansiedelung der Feldlerche
und der Wiesen-Schafstelze eine Vergramung mittels Flatterbandern ab 1. Marz vor oder bei
Unterbrechung der Bauarbeiten auf dem gesamten Baugrundstiick umzusetzen (MaRnahme
001_V gem. saP - Anlage 4 der Begriindung).

Baumneupflanzungen

Zur landschaftlichen Einbindung in Richtung Burgstall werden 5 landschaftsprégende Einzel-
bdume aus autochthoner Herkunft gepflanzt (sh. zeichnerische Festsetzung Pkt. 4.3).

Wiesenansaat und Pflege im Bereich der Photovoltaikanlage

Die Flachen zwischen und unter den Modulen sowie die Pflegeumfahrt entlang des Zauns ist
als Grinlandansaat mit autochthonem Saatgut (Saatgutmischung fir Schaf- und Kleintier-
weide, Krauteranteil ca. 15%) vorzunehmen. Die Pflege erfolgt durch extensive Beweidung.
Die Verpflichtung zu Pflege und Erhalt der Wiesenansaat ist auf den Zeitraum des Betriebs
der Photovoltaikanlage beschrankt.

Landschaftliche Einbindung

Zur Eingriinung der Anlage ist eine einreihige Anordnung von Einzelstrduchern in bis 15 m
langen Heckenabschnitten vorzunehmen. Der Pflanzabstand vom Zaun darf max. 0,50 m
betragen. Der Pflanzabstand betragt 1,5 m. Es sind mind. 3-5 Stlick einer Art aus der unten
aufgefiihrten Strauchpflanzliste zu pflanzen.

Strauchliste:

(Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, Triebe 3-4, 100/150 cm)

Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna Weiltdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose

Die Pflanzlliicken sollen 5 bis 10 m betragen. In diesen Pflanzliicken ist der Stabgitterzaun im
Abstand von je 2,5 m mit heimischen Kletterpflanzen zu beranken
(Pflanzqualitat Th. 2xv. 60/100):

Clematis tangutica Waldrebe
Lonicera periclymenum WaldgeilRbart
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Vitis vinifera Weinrebe

Der Grinstreifen auerhalb der Einfriedung betragt 2,50 m und wird mit dem autochthonem
Saatgut RSM 8.1.1 (Krauteranteil 30%) angesét.

Die Mahd erfolgt ab Anfang Oktober zu jeweils einem Drittel im Dreijahresturnus.

Das Schnittgut ist abzurdumen und abzufahren.

Leitbild ist eine naturnah zufallige Akzentuierung der Strauchgruppen mit einem Krautsaum
und Altgrasbestand.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und Ausgleichsflachen

Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen werden auf folgenden Teilflaichen nachge-
wiesen:

- ca. 3591 m? groRe Teilflache auf FI.Nr. 302, Gmkg. Burgstall und

- ca. 3970 m? groRe Teilflache auf FI.Nrn. 302 und 302/1 (TF) Gmkg. Burgstall
EinzelmalRnahmen:

- Pflanzung von 5 standortheimischen Einzelbdumen aus autochthoner Herkunft.

- Ansaat eines blitenreichen Extensivrasens (autochthones Saatgut RSM 8.1.1, Krauter-
anteil 30%)

UBERSICHT ANSCHLUSS AN ANKNUPFUNGSPUNKT (M: OHNE):

Leitungstrasse zum AnknUpfungspunkt

gepl. Solarpark
Burgstall - Stud

Entwicklungsziel:

- Landschaftsbildpragende Gehdlzstruktur in der freien Feldflur

- (Teil-) Lebensraum fiir Végel, Kleinsauger und Insekten in Baumen

- Entwicklung eines Extensivrasens als Lebensraum fiir Insekten, Nahrungs- und Deckungs-
habitat fiir Vogel und Kleinsauger sowie als Wildapotheke fiir Niederwild.

Das Entwicklungspflegekonzept ist im Vorhaben- und ErschlieRungsplan festgelegt.

Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaflnahmen sind spéatestens in der Pflanzperiode
nach Fertigstellung der Anlage herzustellen.

Die Entwicklungsdauer entspricht der Betriebsdauer der PV-Anlage.

3.5 Zuordnung der Ausgleichsflachen

Die Ausgleichsflachen, die unter 3.4 festgesetzt werden, werden vollstandig den Eingriffen auf
dem Baugrundstiick, bestehend aus den FINrn. 302, 302/1 und 303, Gemarkung Burgstall ,
zugeordnet.

lll. TEXTLICHE HINWEISE

1. Bodendenkmaler

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss mit archaologischen Funden oder
Bodendenkmalern gerechnet werden. Diese unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 und 2
des Bayer. Denkmalschutzgesetzes. Alle Beobachtungen und Funde (u.a. Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverziglich,
d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder direkt dem Bayerischen
Landesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt werden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstédnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

2. Altlasten

Die von der Nutzungsanderung betroffenen Flachen sind im Altlastenkataster des Landkreises
Erlangen-Hdéchstadt nicht eingetragen. Diese Feststellung bestatigt nicht, dass die Flachen frei von
jeglichen Altlasten oder schédlichen Bodenverunreinigungen sind.

3. Vermessung, Grenzverlauf
Vor Baubeginn muss die Flache vermessen und die Grenzverlaufe festgelegt werden.

4. Anschluss an das Stromnetz

Das benétigte 20-kv-Kabel von der Ubergabestation zur Freiflachenanlage wird durch die Herzo
Werke abgewickelt und hergestellt.

5. Ferngasleitung

Bei der Ausfiihrungsplanung und Umsetzung sowie dem spateren planmafRigen Betrieb sind die
Auflagen und Hinweise der Anweisung zum Schutz von Ferngasleitungen und zugehérigen Anlagen
der Open Grid GmbH zu beachten.

6. Schutz des Oberbodens

Oberboden (Mutterboden) ist gem. DIN 19731 und § 6-8 BBodSchV zu schitzen.

7. Leitungsmontage im Weidebereich

Stromkabel missen so verlegt und die Solarmodule so angeordnet sein, dass eine mdgliche
Verletzung von Weidetieren und Wildtieren ausgeschlossen werden kann.

8. Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) - MaBnahmen zum Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 75 'Photovol-
taik-Freiflachenanlage westlich von Burgstall' mit integriertem Grinordnungsplan wurde eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung erstellt (saP, Biro IVL, 27. Dezember 2023). GemaR dieser
saP sind neben MalRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gem. §44 Abs. 1i.V.m Abs.
5 NatSchG (siehe Festsetzung 3.) auch Ausgleichsmaflnahmen fiir 6 betroffene Feldlerchenreviere
erforderlich.

Fir 6 Reviere werden insgesamt mindestens 3 ha Flache fir die Anlage von Bluhflachen/
Bluhstreifen mit angrenzender Ackerbrache benétigt. Die Umsetzung der Mallnahme erfolgt als
FCS-MaBnahme auf einer zusammenhangenden MalRnahmenflache mit vier Blihstreifen und vier
Ackerbrachen auf den FI.Nrn. 615/3, 616, 617 und TF1049, Gemarkung Steinbach, im Landkreis
Furth in der Gemeinde Cadolzburg (siehe auch: AusgleichsflaichenmaRhahmenplan (FCS-MafR-
nahme) - Anlage 6 der Begriindung).

IV. VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 75 ,Photovoltaik-Freiflachenanlage
westlich von Burgstall* mit integriertem Griinordnungsplan wurde in der Sitzung des Stadtrates vom
19.07.2023 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.07.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit 6ffent-
licher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
23.06.2023 hat in der Zeit vom 28.07.2023 bis einschlieRlich 18.08.2023 stattgefunden.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.06.2023 wurden die Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit Schreiben vom
27.07.2023 bis 18.08.2023 beteiligt.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 29.02.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes und seine
Begriindung in der Fassung vom 29.02.224 gebilligt und beschlossen, ihn &ffentlich auszulegen. Die
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 08.03.2024 bis
einschlieRlich 10.04.2024 durchgefiihrt. Die Durchfuhrung der o6ffentlichen Auslegung wurde am
07.03.2024 ortsublich bekannt gemacht. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
06.03.2024 von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Mit Schreiben vom 06.03.2024 wurden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange eingeholt.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 16.05.2024 den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 75 ,Photovoltaik-Freiflachenanlage westlich von Burgstall®
mit integriertem Grinordnungsplan als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:

Herzogenaurach, den

Dr. German Hacker
Erster Birgermeister

Rechtskraft (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 75 ,Photovoltaik- Freiflachenanlage westlich von
Burgstall* mit integrietem Grinordnungsplan wurde mit der Bekanntmachung der Satzung im
Amtsblatt Nr. vom gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft gesetzt.

Auf Rechtsfolgen des § 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Herzogenaurach, den

Dr. German Hacker
Erster Blrgermeister

Ortsteil Burgstall
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