NIEDERSCHRIFT UBER DIE SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES VOM 21. Januar 2026 IM
SITZUNGSSAAL DES RATHAUSES

Sitzungsbeginn: 17:00 Uhr

Samtliche Mitglieder wurden ordnungsgemal geladen.

Anwesend sind:

Erster Burgermeister Dr. German Hacker

2. Blrgermeister Georgios Halkias

3. Burgermeister Michael Dassler

Stadtrat Thomas Kotzer

Stadtrat Christian Polster

Stadtrat Erich Petratschek

Stadtratin Renate Schroff

Stadtrat Peter Maier

Stadtrat Dr. Christian Schaufler Verspatet um 17:05 Uhr
Stadtrat Dr. Konrad Korner Vertretung fir Herrn Simon Dummer

Entschuldigt fehlen:
Stadtrat Simon Dummer Aus personlichen Griinden verhindert

Von der Verwaltung waren anwesend:
Pia Horner, Thomas Nehr

Die Sitzungsniederschrift der Sitzung vom 9. Dezember 2025 lag wahrend der Sitzung zur
Einsichtnahme aus. Einwande wurden nicht erhoben. Die Sitzungsniederschrift ist damit

genehmigt (§ 36 Abs. 1i. V. m. § 27 Abs. 2 der GeschO).

Der Vorsitzende stellt die Beschlussfahigkeit des Gremiums fest.
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I. Offentlicher Teil

1. 80/2025; Neubau eines Zweifamilienwohnhauses mit Carport, Rote Klinge 5,
Fl. Nr. 1161, Gemarkung Herzogenaurach

Beschluss:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 39
"Zwischen Herzogenaurach und Niederndorf".

Folgende Befreiungen werden befirwortet:
-Eingangsuberdachung aulBerhalb der Baugrenze
-Uberschreitung der talseitigen Traufhéhe auf ca. 4,45 m anstatt 3,25 m

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Hinweise:

-Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flir E-Mobilitat gentigt.

-Grundsatzlich wird empfohlen auf Satteldachern eine Solaranlage parallel zur Dachhaut zu
errichten. Es muss sich vorab tber die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften informiert werden.
-Auf die Nahe zum Gewerbegebiet Klingenwiesen und die Kreisberufsschule wird hingewiesen.

Abstimmungsergebnis: Ja: 9 Nein: 0 Anwesend: 9

2. 90/2025; Sanierung eines bestehenden Wohngebaudes mit Errichtung eines neuen
Dachstuhls, Aufbau von Zwerchgiebeln und Umbau zum 2-Familien-Wohnhaus,
Schubertring 57, Fl. Nr. 1529/22, Gemarkung Herzogenaurach

Beschluss:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3
"Steinbacher Wegécker" - 1. Anderung.

Folgende Befreiungen werden beflirwortet:
-Uberschreitung der Firsthohe auf ca. 9,2 m anstatt 9 m
-Ziegelfarbe anthrazit anstatt rot-mittelbraun

Folgende Abweichungen werden beftrwortet:
-Abweichung von der stadtischen Stellplatzsatzung bzgl. des Stauraums vor Garagen: ca. 4 m
anstatt5m

-Abweichende Abstandsflachen

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
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Hinweise:

-Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle fiir E-Mobilitat gentigt.

-Grundsatzlich wird empfohlen auf Satteldachern eine Solaranlage parallel zur Dachhaut zu
errichten. Es muss sich vorab Gber die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften informiert werden.

Abstimmungsergebnis: Ja: 9 Nein: 0 Anwesend: 9

3. 91/2025; Neubau eines Einfamilienhauses und Carport sowie einer Biiroeinheit mit
Lagerraum, SonnenstraRBe 11, Fl. Nr. 84/2, Gemarkung Niederndorf

Beschluss:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 31
"Niederndorf Nord".

Folgende Befreiungen werden befirwortet:
-Geschossigkeit E+1 anstatt E+U
-Uberschreitung der Baugrenze umca. 70 cm - 3,7 m

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Hinweise:

-Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flir E-Mobilitat genugt.

-Grundsatzlich wird empfohlen auf Satteldachern eine Solaranlage parallel zur Dachhaut zu
errichten. Es muss sich vorab Uber die offentlich-rechtlichen Vorschriften informiert werden.
-Grundsatzlich wird empfohlen, bei geringen Dachneigungen ein Grindach in Kombination mit
einer Solaranlage zu errichten. Es muss sich vorab tber die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
informiert werden.

Abstimmungsergebnis: Ja: 9 Nein: 0 Anwesend: 9

4, 93/2025; Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage, Carport und
Gerdtehaus, Diirnbacher StraBe 13, Fl. Nr. 658/8, Gemarkung Herzogenaurach

Antrag auf Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren

Fallt unter das Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 Bayerische Bauordnung neue
Fassung (BayBO n. F.).
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Hinweise:

-Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle fiir E-Mobilitat gentigt.

-Grundsatzlich wird empfohlen auf Satteldachern eine Solaranlage parallel zur Dachhaut zu
errichten. Es muss sich vorab Uber die o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften informiert werden.
-Grundsatzlich wird empfohlen, bei geringen Dachneigungen ein Griindach in Kombination mit
einer Solaranlage zu errichten. Es muss sich vorab tiber die o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
informiert werden.

keine Abstimmung

5. 99/2025; Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Carport, Tannenweg 6,
Fl. Nr. 379/20, Gemarkung Burgstall

Beschluss:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17
"Hauptendorf".

Folgende Befreiungen werden befirwortet:

- Kniestock von 62,5 cm anstatt 45 cm

- Geschossigkeit 1+D anstatt [1+D

- Traufhohe von ca. 3,45 m anstatt 3,25 m talseits (von natirlichem Gelande bis UK Regenrinne)

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Hinweise:

-Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flir E-Mobilitat gentigt.

-Grundsatzlich wird empfohlen auf Satteldachern eine Solaranlage parallel zur Dachhaut zu
errichten. Es muss sich vorab tber die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften informiert werden.
-Grundsatzlich wird empfohlen, bei geringen Dachneigungen ein Grindach in Kombination mit
einer Solaranlage zu errichten. Es muss sich vorab tber die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
informiert werden.

Abstimmungsergebnis: Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10
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6. 100/2025; PV-Anlage und Batteriespeicher, Am SchloBgraben 5a, Fl. Nr. 181/3,
Gemarkung Herzogenaurach

Antrag auf Abweichung (Isoliertes Verfahren)

Beschluss:

Die geplante bauliche Anlage ist nach der vorhandenen Bebauung unbedenklich.

Eine Abweichung von § 4 Abs. 15 der Satzung tiber besondere Anforderungen an bauliche Anlagen
und Werbeanlagen, sowie deren dulBere Gestaltung im Altstadtgebiet der Stadt Herzogenaurach

wird beflirwortet fur:
-PV-Anlage sichtbar vom offentlichen Verkehrsraum

Abstimmungsergebnis: Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10

7. 102/2025; Neubau einer Lagerhalle fiir Heizungs-/ Sanitarbedarf sowie
landwirtschaftliche Kleingerdte, Nahe Brunnenweg, Fl. Nr. 362/5, Gemarkung
Zweifelsheim

Beschluss:

Die geplante bauliche Anlage befindet sich im Bereich der Einbeziehungssatzung ,Hofen Nord”
und ist nach der vorhandenen Bebauung unbedenklich.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Hinweise:

-Die Ortsrandeingrinung ist an der nordlichen, stidlichen und westlichen Grundsticksgrenze
entsprechend der geltenden Einbeziehungssatzung Punkt "VI. Griinordnung" herzustellen.

-Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flir E-Mobilitat gentigt.

-Grundsatzlich wird empfohlen auf Satteldachern eine Solaranlage parallel zur Dachhaut zu
errichten. Es muss sich vorab tber die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften informiert werden.
-Grundsatzlich wird empfohlen, bei geringen Dachneigungen ein Grindach in Kombination mit
einer Solaranlage zu errichten. Es muss sich vorab tber die o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
informiert werden.

Abstimmungsergebnis: Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10
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8. 103/2025; Errichtung einer Stiitzmauer mit Absturzsicherung, BerneisstraBe 8,
Fl. Nr. 1106/2, Gemarkung Herzogenaurach

Antrag auf Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes (Isoliertes
Verfahren)

Beschluss:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 39
"Zwischen Herzogenaurach und Niederndorf".

Eine Befreiung wird beflrwortet fir:
-Stutzmauer mit Grundsticksaufschittung anstatt dem Gelande angepasste Einfriedung

Folgende Bedingungen und Auflagen sind einzuhalten:

-Die Einfriedung auf der Stitzmauer ist in Gestaltung und Materialitat den Festsetzungen der
Grinordnung entsprechend herzustellen.

Abstimmungsergebnis: Ja: 6 Nein: 4 Anwesend: 10

9. 105/2025; Errichtung eines Einfamilienhauses mit Carport und Stellplatz,
BerneisstraBe 10a, Fl. Nr. 1061/5, Gemarkung Herzogenaurach

Beschluss:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 39
"Zwischen Herzogenaurach und Niederndorf".

Folgende Befreiungen werden befiirwortet:

-Uberschreitung der Baugrenze im Norden ca. 2 m und im Siiden (Terrasse)
-Anderung der Firstrichtung

-Uberschreitung der Traufhohe auf 4,61 m anstatt 3,25 m

-Erhohung der Terrassenanbdschung auf 1,06 m anstatt 50 cm
-Errichtung einer Stitzmauer, max. 80 cm

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Hinweise:

-Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle fiir E-Mobilitat genlgt.

-Grundsatzlich wird empfohlen auf Satteldachern eine Solaranlage parallel zur Dachhaut zu
errichten. Es muss sich vorab Gber die offentlich-rechtlichen Vorschriften informiert werden.
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-Grundsatzlich wird empfohlen, bei geringen Dachneigungen ein Griindach in Kombination mit
einer Solaranlage zu errichten. Es muss sich vorab tber die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
informiert werden.

Abstimmungsergebnis: Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10

10. 1/2026; Errichtung eines Geratehauses mit seitlicher Pergola, Von-Hauck-
StraRe 5a, Fl. Nr. 1046/4, Gemarkung Herzogenaurach

Antrag auf Befreiung von Festsetzungen des Bebauungsplanes (Isoliertes
Verfahren)

Beschluss:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 10
"Lohhof".

Eine Befreiung wird beflrwortet fir:
-Errichtung einer Nebenanlage als Gartenhaus mit Uberdachung

Folgende Bedingungen und Auflagen sind einzuhalten:

-Die Uberdachung ist lediglich als Abstellflache zu verwenden. Es darf keine Aufenthaltsflache
entstehen.

Hinweis:

Grundsatzlich wird empfohlen, bei geringen Dachneigungen ein Grindach in Kombination mit einer

Solaranlage zu errichten. Es muss sich vorab Gber die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
informiert werden.

Abstimmungsergebnis: Ja: 10 Nein: 0 Anwesend: 10

Sitzungsende: 17:22 Uhr

Niederschrift gefertigt:

Nehr Dr. German Hacker
Verwaltungsrat Erster Burgermeister
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