STADT
HERZOGENAURACH

Beschlussvorlage Bauverwaltung

Vorlage Nr.: BV/1593/2026

Bauverwaltung Datum: 13. Februar 2026
Thomas Nehr AZ: 3/2026
Beratungsfolge Termin

Bauausschuss 25.02.2026 offentlich

3/2026; Errichtung eines Wohnhauses, Berneisstrale, Fl. Nr. 1061/10, Gemarkung
Herzogenaurach

Formlose Bauvoranfrage
Beschlussvorschlag:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 39
"Zwischen Herzogenaurach und Niederndorf".

Eine Befreiung nach § 31 Abs. 3 BauGB wird beftrwortet fir:

-Einfamilienhaus auRerhalb der Baugrenze

-Hohenausgleich des Grundstticks (Hohe Stiitzmauer inkl. Einfriedung max. 2 m)
-Nord-Sud Ausrichtung des Firsts anstatt West-Ost Ausrichtung

Folgende Bedingungen sind einzuhalten:

-Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten
-Die stadtische Stellplatzsatzung ist zu beachten

-Die stadtische Dachgaubensatzung ist zu beachten

-Die stadtische Baumschutzverordnung ist zu beachten

Die Zustimmung der Stadt Herzogenaurach wird in Aussicht gestellt.

Die Fragestellungen werden wie folgt beantwortet:

1. Ist die geplante Platzierung des Baukorpers innerhalb des in Skizze 1 markierten Baufensters
zulassig?

Da es sich um ein Grundsttick handelt, welches im Zuge einer Nachverdichtung entstanden ist,
kann fiir die Uberschreitung der vom Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze eine Befreiung in
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Aussicht gestellt werden. Das Gebdaude kann dabei in das vom Bauherrn markierte Baufenster
geplant werden. Die Abstandsflachen sind zu beachten.

2. Ist der Hohenausgleich des fallenden Gelandes auf StraBenniveauhohe der Berneisstrale,
analog der Nachbargrundstickshohe 1106/2 zulassig?

Durch die engere Grundstticksaufteilung kann eine Aufschittung des siidlichen Bereichs
grundsatzlich in Aussicht gestellt werden, um das Grundstick sinnvoll ausnutzen zu konnen.
Dabei ist zu beachten, dass die Gesamthohe an der Siidseite (Einfriedung bzw. Absturzsicherung
(90cm) inkl. Stiitzmauer) eine Hohe von max. 2 m iber dem nattirlichen Gelande nicht
uberschreiten darf.

3. Ist eine Drehung der Giebelausrichtung entgegen des Bebauungsplanes um 90°
genehmigungsfahig?

Eine Befreiung der Firstrichtung wurde fiir das Nachbargrundsttick bereits erteilt und kann auch
hier in Aussicht gestellt werden. Die Drehung der Fristrichtung in Nord-Sid- anstatt West-Ost-
Ausrichtung erlaubt eine sinnvolle GebdaudegroRe.

4. Welcher Abstand muss zur 6ffentlichen Verkehrsflache eingehalten werden?

Mit dem Hauptgebdaude muss ein Abstand von 3 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache eingehalten
werden. Untergeordnete Gebaudeteile konnen auf 2 m zur offentlichen Verkehrsflache
heranricken.

Hinweise:

-Bei der Anlage von Stellplatzen wird empfohlen, eine angemessene Anzahl derart zu gestalten,
dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flir E-Mobilitat genugt.

-Grundsatzlich wird empfohlen auf Satteldachern eine Solaranlage parallel zur Dachhaut zu
errichten. Es muss sich vorab Uber die offentlich-rechtlichen Vorschriften informiert werden.
-Grundsatzlich wird empfohlen, bei geringen Dachneigungen ein Grindach in Kombination mit
einer Solaranlage zu errichten. Es muss sich vorab tber die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
informiert werden.

Herzogenaurach, 13. Februar 2026

Thomas Nehr
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