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Antrag auf Nachpriifung gemaR Art. 32 Abs. 3 BayGO i. V. m. § 8 Abs. 2 der Ge-

schéaftsordnung betreffend den Beschluss des Bauausschusses vom 24.06.2026

zum Tagesordnungspunkt 3: ,,Aufteilung des Fachmarktes in vierte Einheit — Nut-

zungsdnderung zum Cannabisclub im Obergeschoss, Ohmstr. 10“

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Dr. Hacker,

hiermit beantragen die unterzeichnenden Mitglieder des Stadtrates formell, den in der
Sitzung des Bauausschusses vom 24.06.2026 gefassten Beschluss zum Tagesord-
nungspunkt 3 ,, Aufteilung des Fachmarktes in vierte Einheit — Nutzungsanderung zum
Cannabisclub im Obergeschoss, Ohmstr. 10 (BV/1638/2026) durch den Stadtrat nach-

zuprifen.

Begriindung:

Mit Beschluss vom 24.06.2026 hat der Bauausschuss das gemeindliche Einvernehmen
zu dem Antrag auf Nutzungsanderung erteilt und dabei festgestellt, dass die geplante
bauliche Anlage den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7a ,Gewerbegebiet Nord*

— 1. Anderung entspricht.

Der durch den Bauausschuss gefasste Beschluss und die diesem zugrundeliegenden

Annahmen halten einer juristischen Uberpriifung nicht stand.

Entgegen dem Beschlussvorschlag und der Annahme des Bauausschusses entspricht
die geplante bauliche Anlage nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7a ,Ge-

werbegebiet Nord“ — 1. Anderung.

Die beantragte Nutzungsanderung ist bauplanungsrechtlich unzulassig ist und das ge-

meindliche Einvernehmen kann daher nicht erteilt werden.



Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7a ,Gewerbegebiet
Nord“ — 1. Anderung.

Das Gebiet ist explizit als Sondergebiet fiir einen Verbraucher-, Bau- und Gartenmarkt

festgesetzt.

Nach den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes handelt es sich um ein Son-

dergebiet mit der Zweckbestimmung Verbraucher-, Bau- und Gartenmarkt.

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens richtet sich nach § 30 Abs. 1
BauGB. Das Vorhaben ist zuldssig, wenn es den Festsetzungen des Bebauungsplans
nicht widerspricht. Vorliegend richtet sich die Zulassigkeit demnach ausschiieBlich nach
den Festsetzungen des Bebauungsplans.

Das vorliegende Sondergebiet weist eine sehr spezifische Zweckbestimmung (,Verbrau-
cher-, Bau- und Gartenmarkt*) aus und ist eindeutig auf Einzelhandelsnutzungen ausge-
richtet. Diese Zweckbestimmung konkretisiert die zulassigen Nutzungen abschlieRend.

Ein Cannabis-Verein der den Anbau von Cannabispflanzen betreibt, stellt weder einen

Verbraucher-, Bau- noch einen Gartenmarkt dar.

Die Nutzung weicht in mehrfacher Hinsicht von der Zweckbestimmung des Bebauungs-

planes ab.

Im Rahmen der beantragten Nutzungsanderung findet gerade kein Einzelhandel statt.
Die Weitergabe erfolgt ausschlieflich an Mitglieder zum Eigenkonsum, nicht an die all-
gemeine Offentlichkeit als Kunden. Einem Cannabis-Verein ist der Handel mit den er-

zeugten Produkten gerade untersagt.

Der Schwerpunkt der beantragten Nutzung liegt auf dem Anbau und der Aufzucht von

Pflanzen, nicht auf dem Verkauf.

Durch einen Bau- und Gartenmarkt erfolgt gerade keine Aufzucht und Vermehrung von
Pflanzen. Vorliegend soll jedoch gerade und ausschlielich dies erfolgen.

Bei einem Bau- und Gartenmarkt handelt es um einen groRflachigen Einzelhandelsbe-
trieb, der ein Vollsortiment fur Heimwerken, Renovieren, Bauen, Einrichten und Garten-

pflege anbietet.



Die Ansiedlung eines Cannabis-Anbauvereins verlasst die planerische Konzeption des
Gebiets und beriihrt damit Grundzuge der Planung. Vor diesem Hintergrund scheidet

auch eine Befreiung aus.

Die durch die Verwaltung vorgenommene rein funktionale Betrachtung, wonach ,ein Gar-
tenmarkt den Handel mit und Kultivierung von Pflanzen, Pflanzenzubehér sowie garten-

baulichen Erzeugnissen umfasst® ist unzuléssig und auch inhaitlich unzutreffend.

Im Rahmen der beantragten Nutzungsanderung findet weder ein Handel mit Pflanzen

statt, noch erfolgt eine Kultivierung von Pflanzen.

Die Zweckbestimmung eines Sondergebiets ist eng auszulegen. Eine Erweiterung auf
nicht ausdriicklich genannte Nutzungen ist nur méglich, wenn diese der festgesetzten

Zweckbestimmung entsprechen oder ihr zumindest sehr nahekommen.

Ein Cannabis-Club entspricht weder einem Verbrauchermarkt noch einem Bau- oder Gar-
tenmarkt. Die Tatsache, dass Cannabis eine Pflanze ist, rechtfertigt keine Subsumtion
unter "Gartenmarkt", da dieser Begriff auf den Handel mit Gartenbedarf und Pflanzen fur
die allgemeine Offentlichkeit abzielt, nicht auf den geschlossenen Anbau und die Weiter-

gabe an Vereinsmitglieder.

Nach der verwaltungsgerichtlichen Rechtsprechung ist der Anbau fiir einen Cannabisclub
bauplanungsrechtlich besonders und gerade anders zu bewerten als der Handel und Ver-

trieb von allgemeinen Handelsprodukten.

Bei Vorhaben dieser Art handelt es sich um nichtgewerbliche Sondernutzungen sui ge-

neris (eigener Art) die sondergebietspflichtig sind.

Eine Subsumtion des ausschlieBlichen Anbaus und der Aufzucht von Pflanzen unter das
bestehende und mit einer entsprechend konkreten Zweckbestimmung versehene Son-
dergebiet fir einen Verbraucher-, Bau- und Gartenmarkt kann nicht erfolgen und stellt

sich als unzulassig dar.

Nach den vorangestellten Ausfiihrungen widerspricht die beantragte Nutzungsanderung
den Festsetzungen des Bebauungsplans und stellt sich damit als bauplanungsrechtlich

unzuldssig dar.

Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Herzogenaurach ihr Einvernehmen zu versagen.



Wir bitten Sie, diesen Tagesordnungspunkt in der nachsten reguléaren Sitzung des Stadt-
rates im Juli auf die Tagesordnung zu setzen und den Nachpriifungsantrag zur Abstim-

mung zu stellen.

Mit freundlichen GriRen
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