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Anja Wettstein AZ:
Beratungsfolge Termin

Planungs- und Umweltausschuss 22.09.2026 offentlich

Bebauungsplan Nr. 1 "Welkenbacher Kirchweg" - 8. Anderung, nach § 13a BauGB;
Aufstellung

Beschlussvorschlag:
Fir denim Lageplan vom 9. September 2026 dargestellten raumlichen Geltungsbereich wird der
Bebauungsplan Nr. 1 ,Welkenbacher Kirchweg” — 8. Anderung, nach § 13a BauGB aufgestellt.

Gemal’ § 13a BauGB ,Bebauungsplane der Innenentwicklung” wird das beschleunigte Verfahren
ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB angewendet.

Es sind folgende Voraussetzungen fir die Anwendung von § 13a BauGB erfillt:

- Es handelt sich um ein Vorhaben der Innenentwicklung,

- die zuldssige Grundfldche betragt weniger als 20.000 m?,

- es wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,

- es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass FFH- oder europaische Vogelschutzgebiete beein-
trachtigt werden.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden

Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Darlber hinaus bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b) BauGB genannten Schutzgiter.

Erlauterungen:
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Der Anderungsbereich befindet sich auf Teilflichen der Grundstiicke FI.Nr. 399/2 und 399/7,
Gemarkung Herzogenaurach, und umfasst eine Flache von ca. 3.579 m®. Im rechtswirksamen
Bebauungsplan Nr. 1 ,Welkenbacher Kirchweg” - 1. Anderung ist auf den Teilflichen eine
Gemeinbedarfsflache flir Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
festgesetzt.

Da die Katholische Pfarrei ,St. Otto” mittlerweile zum groBen Seelsorgebereich Aurach-
Seebachgrund gehort und in diesem Zusammenhang der Seelsorgebereich tber das zentrale
Pfarrbiro ,St. Magdalena” organisiert wird, sind kaum noch Raumbedarfe fiir kirchliche Zwecke
notwendig. Das Pfarrbiro wurde bereits aufgelassen und in den nachsten Jahren werden weitere
kirchliche Nutzungen in den Gebauden des Pfarrhauses und des Pfarrheims entbehrlich. Um einen
groReren Leerstand am Standort zu vermeiden, soll es mit der Anderung des Planungsrechts
ermoglicht werden die Raume einer anderen Nutzung zuzufiihren z.B. als Biiros, Logopadie,
Arztpraxis oder zu Wohnzwecken.

Da derartige Nutzungsanderungen mit dem vorhandenen Planungsrecht ,Flache fiir
Gemeinbedarf” in Konflikt stehen und somit aktuell nicht genehmigungsfahig sind, soll der
bestehende Bebauungsplan entsprechend geandert werden. Als neue Nutzung soll aufgrund der
vorhandenen umgebenden Wohngebiete ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. So
waren neben der Wohnnutzung auch soziale, kulturelle und kirchliche Nutzungen zulassig. Die
nicht storenden gewerblichen Nutzungen sind im Allgemeinen Wohngebiet gem. BauNVO
ausnahmsweise zulassig. Im Rahmen der Bebauungsplananderung ist es vorgesehen diese auch
allgemein zuzulassen.

Daruber hinaus ist es beabsichtigt, die stdlich gelegene KiTa-Flache in den Geltungsbereich mit
einzubeziehen, diese soll als Flache fiir den Gemeinbedarf belassen werden. Durch die
Einbeziehung in den Geltungsbereich sind geringfligige Anpassungen im Bereich der
AuBRenanlagen moglich; Klarstellungen und Konkretisierungen erfolgen z.B. im Bereich von
geanderten Anordnungen von Stellplatzanlagen.

Fiir die Anderung des Bebauungsplanes gelten im beschleunigten VVerfahren die §§ 13ai.V.m. § 13
BauGB.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4, von dem Umwelt-
bericht nach § 23, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1
und § 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung nach Absatz 2

Nummer 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Der Flachennutzungsplan kann nachtraglich durch eine Berichtigung angepasst werden.

Anlagen:

Bpl 1-8A_Geltungsbereich - Lageplan 09-09-2026

Herzogenaurach, 14. September 2026

Anja Wettstein
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