NIEDERSCHRIFT UBER DIE SITZUNG DES BAUAUSSCHUSSES VOM 29. Juli 2026 IM
SITZUNGSSAAL DES RATHAUSES

Sitzungsbeginn: 17:00 Uhr

Samtliche Mitglieder wurden ordnungsgemal geladen.

Anwesend sind:

Erster Burgermeister Dr. German Hacker
Stadtratin Joy Wustner

Stadtratin Andrea Dirsch

Stadtrat Thomas Kotzer

Stadtrat Christian Polster

Stadtrat Holger Auernheimer

Stadtrat Erich Petratschek

Stadtratin Renate Schroff

Stadtrat Dr. Manfred Welker

Stadtrat Michael Dassler

Stadtrat Peter Winkelmann

Stadtratin Patrizia Siontas Vertretung fir Herrn Georgios Halkias

Entschuldigt fehlen:
Stadtrat Georgios Halkias Aus personlichen Grinden verhindert

Von der Verwaltung waren anwesend:
Thomas Nehr, Pia Horner, Antonia Schroth

Die Sitzungsniederschrift vom 24.06.2026 lag wahrend der Sitzung zur Einsichtnahme aus.
Einwande wurden nicht erhoben. Die Sitzungsniederschrift ist damit genehmigt (§ 36 Abs. 1
i. V. m. § 27 Abs. 2 der GeschQ).

Der Vorsitzende stellt die Beschlussfahigkeit des Gremiums fest.
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I. Offentlicher Teil

1. 43/2026; Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 11 Wohneinheiten,
INA-Ring 15, Fl. Nr. 876/16, Gemarkung Herzogenaurach

Beschluss:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4
"Zwischen Nutzungs- und Flughafenstral3e".

Folgenden Befreiungen nach § 31 Abs. 3 BauGB wird zugestimmt:
-Anbau aul3erhalb der Baugrenze

-Geschossigkeit IV (als Staffelgeschoss) anstatt |l

-GRZ ca. 0,4 anstatt 0,3

-GFZ ca. 1,4 anstatt 0,9

-begriintes Flachdach anstatt 30°-35° Dachneigung

Eine Abweichung wird beflrwortet fir:
-Abweichung von der zulassigen Zufahrtsbreite um 16,5 m

Fur die nicht nachweisbaren drei Stellplatze wird einer Stellplatzablose zugestimmt.
Die Zustimmung der Stadt Herzogenaurach wird erteilt.

Hinweise:

-Der Antrag auf Abweichende Abstandsflachen ist vom Landratsamt zu prifen.

-MalRnahmen zum Baumschutz sind mit der stadtischen Baumschutzbeauftragten Frau Wulff
abzustimmen.

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0 Anwesend: 12

2. 44/2026; Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelcarport nach Abriss der
bestehenden Gebaude, Langenzenner StraBe 24, Fl. Nr. 1439/2, Gemarkung
Herzogenaurach

Beschluss:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2a
"Sudlich der Aurach".

Folgenden Befreiungen nach § 31 Abs. 3 BauGB wird zugestimmt:
-Uberschreitung der siidlichen Baugrenze mit dem Hauptgebdude um 1 m
-Geschossigkeit I1+D anstatt |

-Dachneigung von 35° anstatt 0°-23°
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-Garage aul3erhalb der Baugrenze
Die Zustimmung der Stadt Herzogenaurach wird erteilt.
Hinweise:

-Die Abwasserleitung ist mit einer Grunddienstbarkeit zu sichern.
-Es wird darauf hingewiesen, dass sich unmittelbar angrenzend eine Sportanlage befindet.

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0 Anwesend: 12

3. 61/2026; Antrag auf Vorbescheid zur Neuerrichtung eines Gebdudeteils mit insg.
1.600 m* Verkaufsflache - aufgeteilt in zwei unterschiedliche Markensortimente,
ZeppelinstraBe 2, Fl. Nr. 973, Gemarkung Herzogenaurach

Beschluss:

Die geplante bauliche Anlage entspricht nicht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8
"Gewerbegebiet Sondergebiet ZeppelinstraRe" - 1. Anderung.

Eine Befreiung wird in Aussicht gestellt fir:
-Flachdach anstatt geneigtes Dach

Folgende Bedingungen und Auflagen sind einzuhalten:

-Die erforderlichen Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

-Die stadtische Stellplatzsatzung ist einzuhalten.

-Priffahige Antragsunterlagen sind bei der zustandigen Behorde einzureichen.

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.
Die Fragestellungen zum Vorbescheid werden wie folgt beantwortet:

Frage 1: Ist der geplante Ersatzbau in der dargestellten Art und Kubatur planungsrechtlich
zulassig?

Ja. Fir die Dachform (und ggf. Dacheindeckung) ist eine Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes erforderlich. Diese kann in Aussicht gestellt werden. Die restliche Kubatur
entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Frage 2: Kann die Verkaufsflache des Textilfachmarktes, unter der Pramisse, eines gemeinsamen
Einganges, gemeinsamer Nebenrdume und eines gemeinsamen Lagers, in zwei unterschiedliche
Sortimente, betriebsintern, geteilt werden?

Ja, solange die Zweckbestimmung "Textilfachmarkt" inkl. der festgesetzten Verkaufsflachen
eingehalten werden, kann die Flache geteilt werden.
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Frage 3: Welche Beschrankungen der Verkaufsflachengroe findet fiir den Verkauf von Schuhen
jedweder Art gemal den Festlegungen des Bebauungsplans Anwendung?

Es wird eine Flachenbeschrankung von 10% der Verkaufsflache (160 m?) fiir "weitere
innenstadtrelevante Waren", wie bspw. Schuhe, festgesetzt. Sportartikel (wie Sportschuhe)
dirfen auBerdem eine Verkaufsflache von 40 m? nicht tiberschreiten.

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0 Anwesend: 12

4, 71/2026; Nutzungsanderung von Fitness-Flachen zu Biiro-Flachen, Rudolf-Dassler-
StraBe 1, Fl. Nr. 211, Gemarkung Niederndorf

Beschluss:

Die geplante bauliche Anlage entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 65 "Puma —
Erweiterung nordlich Hans-Ort-Ring".

Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0 Anwesend: 12
5. Montessori Schule Herzogenaurach — Antrage Verkehrsanderungen Schulweg vom
08.06.2026

Das beigefligte Schreiben ,Antrage Verkehrsanderungen Schulweg” der Montessori Schule,
eingegangen am 09.06.2026, wird zur Abstimmung gestellt.

Beschluss:

1. Entlang dem unbebauten Grundsttick SchlesierstraRBe 4 ist flir Eltern von Schulkindern der
Montessori Schule eine ,Bringzone” durch ein eingeschranktes Haltverbot, glltig an
Schultagen in der Zeit von 07.30 Uhr bis 08.00 Uhr, einzurichten. Es ist ein Zusatzzeichen
anzubringen, das auf die ,Bringzone” hinweist.

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0 Anwesend: 12
2. (Eine Fortfiihrung des eingeschrdnkten Haltverbotes ab dem Anwesen Sudetenring 3 weiter um

die Kurve bis zum Anwesen Lohhofer Stralse 36f wurde bereits eingerichtet, insofern hat sich
eine Beschlussfassung hierzu eriibrigt)
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3. Das eingeschrankte Haltverbot gegenuber der Montessori Schule vor dem Anwesen
Lohhofer Stral3e 35a ist um ein absolutes Haltverbot zu erganzen, das nur an Schultagen
in der Zeit von 7:30 Uhr bis 08:00 Uhr gelten soll.

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0 Anwesend: 12

4. Inder Lohhofer StraBe ist in Fahrtrichtung Niederndorf auf Hohe des Anwesens Lohhofer
Stral3e 41 eine Bodenmarkierung ,30" aufzubringen.

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 Nein: 0 Anwesend: 12
6. Biirgereingabe zur Sicherheit der Passanten wahrend des Wochenmarktes
Beschluss:

Die Blrgereingabe zur Sicherheit der Passanten wahrend des Wochenmarktes, eingegangen am
15.07.2026, wurde zur Abstimmung gestellt.

Konkret lautet der Antrag:

Am jeweiligen Beginn der FuRgangerzone soll ein weiteres Zusatzschild angebracht werden,
welches beinhaltet, dass Fahrradfahrer wahrend des Wochenmarktes absteigen missen oder
zumindest zum Absteigen auffordert.

Abstimmungsergebnis: Ja: 3 Nein: 9 Anwesend: 12

7. Information

Bei folgenden Antragen wurde das gemeindliche Einvernehmen nach § 12 Abs. 2 Nr. 4 der GeschO
durch Ersten Blrgermeister Dr. German Hacker erteilt:

-48/2026; Ertiichtigung der Lagergebiude und Neuerrichtung einer Uberdachung nach
Brandschaden, Niederndorfer HauptstraBe 15, Fl. Nr. 54/3, Gemarkung Niederndorf

-68/2026; Erweiterung und Sanierung einer bestehenden Doppelhaushalfte und Neubau eines
Nebengebaudes - Antrag auf Verlangerung, Miinchauracher StralRe 16, Fl. Nr. 105/4, Gemarkung
Niederndorf

-73/2026; Nutzungsanderung einer landwirtschaftlichen Geratehalle in eine Kfz- und
Landmaschinenwerkstatt mit Blro- und Sozialrdumen, Am Behalterberg 6, FI. Nrn. 500, 497,
Gemarkung Niederndorf

-74/2026; Aufbau von zwei Dacherkern und Anbau eines Wintergartens am Einfamilienwohnhaus,
Minchauracher Stral3e 5, Fl. Nr. 105/15, Gemarkung Niederndorf

Folgende isolierte VVerfahren wurden nach § 12 Abs. 2 Nr. 4 der GeschO durch Ersten
Burgermeister Dr. German Hacker genehmigt:

-58/2026; Errichtung einer Terrassenuberdachung, Jane-Addams-Stral3e 13, Fl. Nr. 1804,
Gemarkung Niederndorf

-70/2026; Stitzmauer mit einer Hohe von 105 cm, BerneisstraRe 103, FI. Nr. 1061/5, Gemarkung
Herzogenaurach
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-72/2026; Errichtung eines Pools und eines Geratehauses, StockholmstraRe 10, Fl. Nr. 1363,
Gemarkung Niederndorf

Uber folgende formlose Bauvoranfrage hat Biirgermeister Dr. German Hacker positiv entschieden:
-67/2026; Neubau von drei Einfamilienhausern und Doppelcarports, Sonnenstrale 24, Fl. Nr.
136/67, Gemarkung Niederndorf

keine Abstimmung

Sitzungsende: 17:45 Uhr

Niederschrift gefertigt:

Nehr Dr. German Hacker
Verwaltungsrat Erster Blirgermeister
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