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Bebauungsplan Nr. 1 ,,Welkenbacher Kirchweg”- 8. Anderung,
nach § 13a BauGB

Textliche Festsetzungen

Fir die Grundstlcke im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gelten ausschliel3lich die hier
aufgefiihrten Festsetzungen. Die Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 1 ,Welkenbacher
Kirchweg", 1. Anderungsplan verlieren fiir diese Grundstiicke ihre Giiltigkeit.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m §§ 1 -15 BauNVO und Flache fir
Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemald § 4 Abs. 2 BauNVO sind allgemein zuldssig:
e \Wohngebaude,

e die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe,

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

e sowie sonstige nicht storende Gewerbebetriebe gemald § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, aufgrund § 1
Abs. 6 Nr. 2 BauNVO.

Ausnahmsweise sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) Betriebe des Beherbergungsgewerbes
und Anlagen der Verwaltung nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauNVO zugelassen.

Nicht — auch nicht ausnahmsweise — zuldssig sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) aufgrund § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO.

Innerhalb der Flache flir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen hier: Kinderbetreuung” sind (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Anlagen,
Einrichtungen und Nutzungen zulassig, die dem entsprechenden Zweck dienen.

2. MalR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16-21a BauNVO0)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Allgemeinen Wohngebiet (WA) auf maximal drei (ll)
festgesetzt (I1+D).
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Fir die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen hier: Kinderbetreuung” wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir die Gemeinbedarfsflache auf maximal zwei (Il) festgesetzt.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§22 BauNVQ)

Es ist eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA)
und die Gemeinbedarfsflache festgesetzt.

4. Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V., § 23 Abs. 5 BauNVO, Art. 81 BayBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Nebenanlagen nach § 14 BauGB nicht zuldssig. Dies gilt
auch fur nicht genehmigungspflichtige bauliche Anlagen. Ausnahmen konnen zugelassen werden,
wenn sie stadtebaulich vertretbar sind.

In der Gemeinbedarfsflache sind Nebenanlagen, die der Gemeinbedarfsflache entsprechend ihrer
Zweckbestimmung dienen, bis zu einer GroBe von je 25 m’ innerhalb der (berbaubaren
Grundstuicksflachen zulassig.

5. Baugestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V\.m. § 23 BauNVO, Art. 6 und Art. BayBO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA)

5.1. Dachneigung

Es ist eine Dachneigung von 20° bis max. 45°zuldssig (siehe Planeintrag). Hiervon ist das
Kirchengebdude im Allgemeines Wohngebiet (WA) als bestehende Sonderbauform
ausgenommen.

5.2. Kniestock

Die Hohe des Kniestocks wird auf 0,625 m begrenzt (siehe Skizze).

Firsthéhe
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5.3. Dachdeckung

Fir die Dachdeckung von geneigten Dachern sind Ziegel im Farbton ziegelrot bis mittelbraun
zulassig. Hiervon ist das Kirchengebdaude im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ausgenommen.In
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der Gemeinbedarfsflache

5.4. Dachdeckung

Fir die Dachdeckung von geneigten Ddchern sind Ziegel im Farbton ziegelrot bis mittelbraun
zulassig.
Flachdacher sind zu begriinen.

6. Einfriedungen

Als Grundstilckseinfriedungen sind alle Arten von Zaunen (keine blickdichte Ausfihrung) -

mit Ausnahme von Mauern und Stacheldraht - mit einer max. Hohe von 1,2 m (davon 0,2 m
Sockel) zuldssig. Von der Festlegung einer maximalen Einfriedungshohe ist die Gemeinbedarfsfla-
che ausgenommen.

Zusammenhangende Einfriedungen sind so zu gestalten, dass sie in Material, Hohe und Farbe
aufeinander abgestimmt sind. Maschendrahtzaun ist nur in entsprechender Ein- und
Hinterpflanzung aus Strauchern der ,Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach”

zulassig. Alternativ kann auch eine Einfriedung mit Hecken erfolgen.

7. Bodenversiegelung

Auf eine moglichst geringe Befestigung ist zu achten.

Zufahrten, Stauraum- und Stellplatzflachen sowie Privatwege sind aus dkologischen Griinden
in versickerungsfahiger Bauweise (z.B. offenporiges Pflaster, Fugenpflaster,

Rasengittersteine, Schotterrasen in Verbindung mit einem entsprechenden Unterbau) zu
erstellen.

Samtliches auf befestigten Flachen anfallendes Niederschlagswasser ist zu sammeln und
ordnungsgemald zu beseitigen. Die Beseitigung kann entweder tber eine oberflachige
Versickerung (gemaB TRENGW) oder durch Einleitung in die Grundstlicksentwdsserungsanlage
erfolgen. Die Ableitung von Oberflachenwasser auf Nachbargrundstiicke oder auf

offentlichen Grund ist nicht zulassig.

8. Festsetzung zum dauerhaften Erhalt von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs.1 Nr. 25b
BauGB i.V.m. §9 Abs. 6 BauGB)

Die von der zeichnerischen Festsetzung zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen erfassten Geholzstrukturen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang
eines zu erhaltenden Baumes bzw. vorhandener Straucher ist zur nachsten Pflanzperiode eine
fachgerechte, an die vorhanene standortbedingungen angepasste Ersatzpflanzung zu veranlas-
sen. Fur die Ersatzpflanzung sind Gehdlze aus der Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzo-
genaurach zu verwenden. Die Baumstandorte konnen ortsnah verschoben werden.

9. Gestaltung der privaten Grundstlcksflachen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5/Art. 7 BayBO)

Alle Flachen auf den Baugrundstticken, die nicht durch Gebaude, Wege, Terrassen, Zufahrten oder
Stellplatze in Anspruch genommen werden, sind als Vegetationsflachen anzulegen, d.h. mit
Rasen- oder Wiesenvegetation anzusaen oder mit Grasern, Stauden oder Geholzen zu bepflanzen.
Flachenhafte Kies-/Schotter-/Splittschittungen oder ahnliche Belage und Bodenabdeckungen
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sind auf Vegetationsflachen unzulassig.

Hinweise:
1. Errichtung von Dachgauben und Dacheinschnitten

Hierflir gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach Uber die Gestaltungsmerkmale fiir die
Errichtung von Dachgauben und Dacheinschnitten vom 11. Mai 1990

2. Ermittlung der Kfz-Stellplatze und Errichtung von Garagen und Carports

Hierflr gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach lber die Herstellung. Bereithaltung und
Gestaltung von Kraftfahrzeugstellplatzen und Fahrradabstellplatzen sowie deren Ein- und
Ausfahrten (Stellplatzsatzung - StS) vom 30.09.2025

3. Immissionsschutz

GemaB Technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA Larm) gelten
bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfiihrungen,
Warmepumpen) in der Summe folgende Immissionsrichtwerte fiir Larm an betroffenen frem-
den Wohnrdaumen:

Immissionsort im Allgemeinen Wohngebiet:

tags (6.00 — 22.00 Uhr) 55 dB(A); nachts (22.00 — 6.00 Uhr) 40 dB(A)

Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte obliegt den
jeweiligen Betreibern. Im Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage eines Nachweises angeordnet
werden. Es gelten die Regelungen der TA Larm.

Auf die bauliche Gestaltung von haustechnischen Anlagen und den ,Leitfaden fir die
VVerbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten (Klimagerate,
Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)” der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft und auf den Leitfaden ,Tieffrequente Gerdusche bei Biogasanlagen und
Luftwarmepumpen — Ein Leitfaden (Auszug Teil lll)” vom Bayerischen Landesamt fiir Umwelt
2011 wird hingewiesen.

4. Fluglarm

Mit Beeintrachtigungen durch den reguldren Flugbetrieb auf dem Verkehrslandeplatz
Herzogenaurach ist zu rechnen.

Herzogenaurach, 09. September 2026

Anja Wettstein
Amt fir Planung, Natur und Umwelt
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