Informationen zur Sitzung des Planungs- und

Umweltausschusses
am Dienstag, 17. November 2026, um 18:00 Uhr, im Sitzungssaal des Rathauses

. Offentliche Sitzung

1. Sanierung der Stiitzmauer am Schlossgraben (Schlossgraben FI.Nr. 192/4,
Gemarkung Herzogenaurach, entlang des Grundstiicks HauptstraRe 30);
Vorplanung

Beschlussvorschlag:

Dem Konzept zur Sanierung der Stitzmauer am Schlossgraben (FI.Nr. 192/4, Gemarkung Herzo-
genaurach, entlang des Grundstticks HauptstraBe 30) vom 09.07.2026 (Anlage 01) wird zuge-
stimmt.

Auf der Grundlage der ermittelten Kostenberechnung (Auszug) vom 18.08.2026 durch das Biiro
fhs ingenieur-gmbh mit Erganzung des zu erwartenden Honorars (Anlage 02) wird die Verwaltung
beauftragt die Ausschreibungen zur Ausfiihrung der MaBnahme vorzubereiten.

Abstimmungsergebnis:

Erlauterungen:

Die Stiitzmauer am Schlossgraben auf dem Grundstick FI.Nr. 192/4, Gemarkung Herzogenaurach,
entlang des Gartens der HauptstralSe 30, weist Schdden auf, die eine ndhere Untersuchung not-
wendig machten. Die aus Sandbruchsteinen errichtete Stiitzmauer (Funktionsprinzip einer
Schwergewichtsmauer) erstreckt sich Gber eine Lange von ca. 44 Metern, wovon sich der sldliche
Teil von etwa neun Metern Lange in Privatbesitz befindet.

Die Stadt Herzogenaurach hat im Laufe der letzten Jahre im Zuge des Rathausneubaus und der
Sanierung des historischen Schlossgebdudes eine grundlegende Neuordnung des Schlossareals
vorgenommen. Die aktuell noch zu sanierende Stutzmauer liegt in der stadtraumlichen Verlange-
rung dieses Bereiches und ist ein wichtiger Bestandteil des Freiraums um das Schlossareal. Die
Sandsteinmauer ist mit ihrer zum Teil stattlichen Hohe stadtbildpragend. Sie Gbernimmt nicht nur
stitzende Funktion fir die darunter liegende private Gartenanlage, sondern bildet durch die unter-
schiedlichen Hohenabstufungen mit gegentberliegenden, unter Denkmal- bzw. Ensembleschutz
stehenden, privaten Gebdauden eine Raumkante aus. Sie markiert dartiber hinaus eine wichtige
Wegeverbindung zur zentralen Geschaftslage in der HauptstraRRe.

Die Stutzmauer ist fir die Wiederherstellung der Standsicherheit zu stabilisieren, instand zu set-
zen und zu sanieren. Zur Stabilisierung und Herstellung der Standsicherheit, wird durch das Inge-
nieurburo fhs vorgeschlagen, die Stiitzwand am Wandful3 abschnittsweise durch Unterfangungen
bis in frostfreie bzw. tragfahige Zonen tiefer zu griinden. Riickseitig, also auf der Wegeseite, mus-
sen mehrere Einkornbetonstutzkeile als ,Rucksacke” eingebaut werden, um die Mauer nach innen
zu verankern und die Standsicherheit dauerhaft zu gewahrleisten. Gleichzeitig muss die derzeit
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bestehende Absturzsicherung auf der Mauer (maroder Maschendrahtzaun) durch eine neue Ab-
sturzsicherung ersetzt werden.

Im Zuge der genaueren Untersuchungen wurde festgestellt, dass sich unter der Stral3e, hinter der
Sandsteinmauer, ein Gewolbekeller befindet. Dieser ist nur Uber das Anwesen HauptstralRe 32a
zuganglich. Der vorhandene Keller ist stark durchfeuchtet und in seinem derzeitigen Zustand nicht
nutzbar. Zudem ist das bestehende Gewdlbe fir eine Befahrung, insbesondere durch LKW-Ver-
kehr, nicht ausreichend tragfahig bzw. misste dies statisch Gberpriift werden. Mit der geplanten
Verflllung des Gewolbekellers mittels reversibler Fliissigerde ist eine umfassende Sanierung mit
einer statischen Ertlchtigung der Gewolbekonstruktion von oben und unten entbehrlich. Durch die
reversible Bauweise ist ein spaterer Rickbau grundsatzlich maglich.

In Absprache auch mit den Vertretern des Denkmalschutzes wird entlang des Mauerzuges die er-
forderliche Absturzsicherung neu errichtet und in gestalterisch ansprechender Weise in Holz mit
senkrechter Lattung ausgeflihrt, so dass bereits verwendete Gestaltungsprinzipien der Aul3enan-
lagenplanung des Schlossareals Fortsetzung finden.

Im Engstellenbereich um das Gebaude ,Am Schlossgraben 1" ist derzeit noch Radverkehr maglich.
Dies wiirde eine Absturzsicherung von mindestens 1,30 m Hohe bedingen. Da es dort bereits zu
mehreren Beinaheunfallen gekommen ist, soll dieser Bereich zukiinftig nur noch als reiner Geh-
weg ausgewiesen werden. Der Austausch der derzeitigen Beschilderung ,Verbot fir Kraftfahr-
zeuge” in ,FuBgangerweg” soll in der nachsten Bauausschusssitzung beschlossen werden.

Die Planungen zur Sanierung der Sandsteinmauer sowie der Gestaltung des Holzzaunes als Ab-
sturzsicherung erfolgen in enger Absprache mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege, der Boden-
denkmalpflege (zur Verfillung des Gewolbekellers) und dem Landratsamt Erlangen-Hochstadt,
Untere Denkmalschutzbehorde.

Mit Schreiben vom 4. August 2026 wurde von der Unteren Denkmalschutzbehdrde bestatigt, dass
von Seiten des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (BLfD, Baudenkmalpflege, Herr
Sangkuhl) und der Unteren Denkmalschutzbehorde (UDB) grundsatzlich Einverstandnis mit der
MaBnahme der Stitzmauersanierung mit Gewaolbekellerverfillung besteht und erganzend zur
Grabungserlaubnis keine gesonderte Denkmalrechtliche Erlaubnis erforderlich ist. Die Grabungs-
arbeiten mussen durch ein Archaologiebtiro fachtechnisch begleitet werden.

Die Eigenttimer der Hauptstral3e 30 beteiligen sich fiir den privaten Abschnitt der Stitzmauer an
den Sanierungsarbeiten und tragen daftir die entstehenden Kosten. Hiertiber wurde am
17.06.2026 eine Vereinbarung zwischen der Stadt Herzogenaurach und den Nachbarn geschlos-
sen.

Um fir die Umsetzung der MaRnahme Fordermittel zu erhalten, wird diese im Rahmen des Bund-
Lander-Stadtebauforderungsprogrammes ,Lebendige Zentren” angemeldet.

2. Status Energiewende;
Zustimmung zum Energiepolitischen Programm/MaRnahmenplan 2027

Beschlussvorschlag:
Dem Stadtrat wird empfohlen, wie folgt zu beschlieRBen:

Seite 2 von 15



Energiepolitisches Programm/ MaRBnahmenplan 2026

Der Stand zur Energiewende Herzogenaurach und zu umgesetzten MaBnahmen 2026 (Anlage)
wird zur Kenntnis genommen.

Dem MaBBnahmenplan 2027 (Anlage) wird vorbehaltlich der Mittelbereitstellung zugestimmt.

Ende des Jahres 2027 ist ein Bericht tiber die umgesetzten MaBnahmen und eine MalBnahmenpla-
nung flr das folgende Jahr vorzulegen.

Abstimmungsergebnis:

Erlauterungen:

Grundlage fir die Klimaschutzaktivitaten der Stadt bilden der Stadtratsbeschluss zur regenerati-
ven Vollversorgung von 2011 und die aktuelle Klima Strategie Herzogenaurach 2023.

Der Fortschritt der stadtischen Klimaschutzaktivitaten wird in einem jahrlichen Rhythmus iber-
pruft. Ziel ist eine kontinuierliche Verbesserung. Aus finanziellen Griinden wurde das bisher ge-
nutzte eea-Tool ausgesetzt, die Uberpriifung findet nunmehr nur noch anhand allgemeiner Para-
meter statt und nicht im Vergleich zu anderen Kommunen.

Auf Basis der Bestandsaufnahme 2026 hat das Energieteam den MalRnahmenkatalog / das Ener-
giepolitische Programm flir 2027 erarbeitet.

3. Hitzeanpassung und Steigerung der Aufenthaltsqualitit in der Innenstadt

Beschlussvorschlag:

Die beispielhaften Vorschlage fiir (mobile) Begriinungs- und Sitzmoglichkeiten mit Verschattungs-
moglichkeiten werden zur Kenntnis genommen.

Die Verwaltung wird beauftragt, im Jahresantrag des Bund-Lander-Stadtebauforderungspro-
gramm (siehe auch Vorberatung des TOP 6) fiir eine zusatzliche Fordermoglichkeit tiber das For-
derprogramm ,Klima wandel(t) Innenstadt” fiir die nachsten 3 Jahre entsprechende MaBnahmen
zum Klimaschutz und zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels aufzunehmen.

Weiterhin wird die Verwaltung beauftragt, Mittel fir die anstehenden Haushaltsberatungen einzu-
stellen. Mit der Mittelbereitstellung soll das Konzept verwaltungsseitig konkretisiert und nach der
Einbeziehung der betroffenen bzw. angrenzenden Einzelhandler dem Gremium zur Abstimmung
vorgelegt werden. Erst im Anschluss kann verwaltungsseitig ein Forderantrag gestellt werden.

Abstimmungsergebnis:

Erlauterungen:

In der Sitzung des Planungs- und Umweltausschuss vom 22. September 2026 wurde der Antrag
der Stadtratsfraktion Blindnis 90/Die Grinen vom 10. Juli 2026 ,Hitzeanpassung und Steigerung
der Aufenthaltsqualitat in der Innenstadt” beraten. Die Mitglieder des Gremiums haben sich darauf
verstandigt, die Verwaltung zu beauftragen, dem Gremium Vorschldge fiir (mobile) Begriinungs-
und Sitzmaoglichkeiten zur Steigerung der Aufenthaltsqualitdt zu unterbreiten und auch das Thema
Verschattung der Aufenthaltsflachen in den Blick zu nehmen.

Gleichzeitig hat die Verwaltung den Auftrag bekommen, entsprechende Fordermoglichkeiten zu
prifen.
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Das Bayerische Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr hat ein Forderprogramm fir
Malnahmen zum Klimaschutz und zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels aufgelegt.

Das Forderangebot richtet sich an Stadte, Markte und Gemeinden, die in ein Programm der Stad-
tebauforderung aufgenommen sind, wie die Stadt Herzogenaurach mit dem Bund-Lander-Stadte-
bauforderungsprogramm im Bereich der Altstadt. Zu dem im Bund-Lander-Programm ,Lebendige
Zentren” geforderten MaBnahmen wird die Forderung auf bis zu 80 % der forderfahigen Kosten
aufgestockt. Um diese Fordermoglichkeiten in Anspruch nehmen zu kénnen ist es nach Rickspra-
che mit der Bewilligungsbehorde, der Regierung von Mittelfranken, wichtig, dass die Stadt im Rah-
men der Jahresanmeldung schon mal ein grundsatzliches Interesse zur Umsetzung signalisiert,
um nach entsprechender Mittelbereitstellung auch den konkreten Forderantrag stellen zu konnen.
Jeweils am Ende des Durchfiihrungsjahres ist im Rahmen der Jahresanmeldung des Bund-Lander-
Stadtebauforderungsprogrammes ,Lebendige Zentren” ein Bericht Giber die umgesetzten MaR-
nahmen und eine MaRnahmenplanung fiir das folgende Jahr vorzulegen. Dies wird wie jedes Jahr
in der Planungsausschusssitzung im November (siehe TOP 6) vorberaten.

Die oben beschriebenen MaRBnahmen zum Klimaschutz werden (nach Riicksprache mit der Bewilli-
gungsbehorde, der Regierung von Mittelfranken) iber mehrere Jahre (mind. 3 Jahre) zusammen-
gefasst. Zu berticksichtigen ist, dass die Bagatellgrenze der Zuwendung bei 10.000 Euro liegt.

Bei den hier vorgestellten Beispielen wurde sich auf kurzfristig realisierbare MalBnahmen und
erstmal auf den westlichen Bereich der Hauptstral3e beschrankt.

Eine Forderung im B-L-Stadtebauforderungsprogramm und eine Aufstockung bis auf 80 % der for-
derfahigen Kosten kann jedoch im ganzen Bereich des Sanierungsgebietes beantragt bzw. gefor-
dert werden.

Fur eine Anpassung an den Klimawandel sowie zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat in der In-
nenstadt wurden von der Verwaltung verschiedene MaBnahmen fiir (mobile) Begriinungs- und
Sitzmoglichkeiten erarbeitet. Diese werden in der Sitzung vorgestellt. Eine detaillierte Planung und
damit einhergehend eine konkrete Kostenaufstellung kann erst nach Absichtserklarung des Gre-
miums erfolgen.

Die Innenstadt Herzogenaurachs ist historisch gepragt und zeichnet sich durch eine hohe Versie-
gelung aus. Nahezu der gesamte historische Kern ist denkmalgeschtitzt und von Fachwerkhau-
sern gepragt. Die StralRen sind durchweg gepflastert und weisen wenig Bestandsgrtin auf. Weitere
Baumpflanzungen sind aus Griinden der massiven Untergrundnutzung durch Versorgungsleitun-
gen nicht moglich.

Mit verschiedenen KleinmaRnahmen soll versucht werden, der innerstédtischen Uberhitzung ent-
gegenzuwirken und gleichzeitig die Aufenthaltsqualitat zu erhdhen. Insbesondere im nordlichen
Verlauf der westlichen HauptstraRe besteht im Sommer eine durchgangig hohe Einstrahlung. Die
vorhandenen Sitzgelegenheiten sind komplett unbeschattet. Aus diesem Grund und unter der Ein-
schrankung, dass durch die Untergrundverbauung keine weiteren Pflanzungen maglich sind, soll
durch mobile Elemente das Mikroklima in dem stark hitzebelasteten Teil der Innenstadt verbes-
sert werden. Ermoglicht werden soll dies durch groRe Pflanzkasten / mobile Garten mit Rank-
pflanzen in Form von Baumen, Grin-Pergolen und ahnlichem sowie mit kombinierten Sitzgele-
genheiten. Die mobilen Elemente kdnnen fiir die bisherige multifunktionale Nutzung bei VVeran-
staltungen mit genutzt werden. Bei der weiteren Ausgestaltung ist zu prifen, inwieweit die neue
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Gestaltung in die Eventplanung einbezogen werden kann, um Kosten einer unterjahrigen Verset-
zung zu umgehen. Zur direkten Abkihlung und Erfrischung wird dartiber hinaus ein Sprihnebler
vorgeschlagen.

AulRerdem wird noch geprift, ob in natirlich verschatteten Bereichen ohne Sitzgelegenheiten
neue Aufenthaltsraume geschaffen werden konnen, um ggf. dort Aufenthalts- und Sitzgelegen-
heiten zu installieren. Beispiele: Kolpinggedenkstein beim Stadtmuseum, Turmspringer mit Brun-
nen vor dem Turmersturm.

Um in den Folgejahren einige Projekte zur Hitzeanpassung und Steigerung der Aufenthaltsqualitat
umsetzen zu konnen, wird verwaltungsseitig vorgeschlagen, insgesamt 120.000 Euro im Rahmen
des Jahresantrages fur das Projekt fir die nachsten 3 Jahre vorzusehen, so dass mit Bestatigung
der Forderfahigkeit ein Eigenanteil von insgesamt ca. 24.000 Euro bzw. jahrlich von 8.000 Euro bei
der Stadt verbleibt.

Der Flyer ,Klima wandel(t) Innenstadt” ist als Anlage beigefiigt.

4, Verlangerung der Satzung des stadtebaulichen Sanierungsgebietes Nr. 1/2
"Altstadtgebiet";
Zustimmung

Beschlussvorschlag:
Dem Stadtrat wird empfohlen, wie folgt zu beschlieRen:

Die Durchfihrungsfrist der im vereinfachten Verfahren erlassenen rechtswirksamen Sanierungs-
satzung Nr. 1/2 ,Altstadtgebiet wird gemald § 142 Abs. 3 Satz 4 Baugesetzbuch (BauGB) bis zum
31. Dezember 2029 verlangert.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Sanierungsziele bzw. den Umfang einer entsprechenden Vor-
bereitenden Untersuchung zu tberprifen.

Abstimmungsergebnis:

Erlauterungen:
Die Satzung uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes Nr. 1/2 ,Altstadtgebiet” ist am
5. Dezember 1986 in Kraft getreten und wurde seitdem nicht geandert.

Die Vorbereitenden Untersuchungen sind in den Berichten Teil | und Il aus den Jahren 1977/78
niedergelegt.

Im Lauf der Jahre wurde u.a. ein Fitnessprogramm Innenstadt mit einem MalBnahmen-Katalog er-
arbeitet und im November 2010 beschlossen. In den Jahren 2017/2018 fand unter grof3er Beteili-
gung der Bevolkerung und unterschiedlichen Akteuren (u.a. Veranstaltungen und Ideen-Amt) der
Erstellungsprozess des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes ISEK Herzo-
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genaurach 2030plus statt. Dieser war in drei Phasen gegliedert: Analyse und Evaluierung, Erarbei-
tung eines strategischen Zielkonzepts, Strategien und Umsetzungsprogramm. Ein besonderes Au-
genmerk lag hier auch auf der Altstadt Herzogenaurach.

Mit Beschluss des Stadtrates wurde der Durchfihrungszeitraum fir die Sanierung bis zum 31. De-
zember 2026 verlangert.

Trotz erkennbarer Sanierungserfolge in den letzten Jahren sind im Sanierungsgebiet Nr. 1/2 , Alt-
stadtgebiet” noch Mangel und Missstande feststellbar, deren Beseitigung innerhalb der zeitlichen
Befristung bis 31. Dezember 2026 nicht moglich ist.

Damit rechtssicher nachgewiesen werden kann, dass im bestehenden Sanierungsgebiet stadte-
bauliche Missstande vorliegen und die staatliche Stelle (Bund-Lander-Stadtebauférderungspro-
gramm ,Lebendige Zentren”) weitere Fordergelder bewilligen kann, ist die Uberpriifung des Sanie-
rungsgebietes mit der Feststellung der stadtebaulichen Missstande, also voraussichtlich die Er-
stellung einer Vorbereitenden Untersuchung und damit die Beauftragung eines geeigneten Bliros
erforderlich. Grundsatzlich besteht eine Fordermoglichkeit Gber das Stadtebauforderungspro-
gramm ,Lebendige Zentren” (mit bis 60 % der forderfahigen Kosten).

Ein festgelegtes Sanierungsgebiet ist wichtige Voraussetzung fir die Umsetzung von offentlichen
und privaten MaRnahmen.

Mit der Verlangerung der Sanierungsfrist um drei Jahre bleibt die Grundlage fir die Inanspruch-
nahme von Mitteln der Stadtebauforderung fiir Ordnungs- und BaumaBnahmen erhalten. In die-
ser Zeit soll in Absprache mit der Bewilligungsstelle bei der Regierung von Mittelfranken der erfor-
derliche Untersuchungsumfang festgelegt werden und der Prozess zur Erarbeitung einer Vorbe-
reitenden Untersuchung bzw. der der Feststellung von noch vorliegenden stadtebaulichen Miss-
standen erfolgen.

Durch die Verlangerung der Sanierungsfrist konnen Private fir SanierungsmaRBnahmen u.a. das
bestehende Kommunale Fassadenprogramm sowie die Moglichkeit zur steuerlichen Abschreibung
nach dem Einkommenssteuergesetz weiter in Anspruch nehmen und somit der vorhandene Sa-
nierungsbedarf weiter reduziert werden. Da die Stadt Herzogenaurach bei Malsnahmen im nicht-
offentlichen Raum in hohem Male auf die Mitwirkungsbereitschaft von Eigentimern angewiesen
ist, werden diese uber die stadtische Internetseite sowie durch einen Flyer iber Fordermaoglichkei-
ten informiert.

Die Ordnungsmalinahmen im Sanierungsgebiet, wie z.B. die rickwartige Altstadtspange, die von
der Hinteren Gasse, der Reytherstral3e und einem Teil der Erlanger Stral3e gebildet wird, sowie an-
grenzenden Grundstticken wie dem ehemaligen ,Hubmanns Areal” sind noch nicht abgeschlossen.
Weiterhin sind neben funktionellen und strukturellen Defiziten auch gestalterische Anforderungen
und Themen wie Barrierefreiheit und Klimaschutz zu berlcksichtigen. Alle Mallnahmen im offent-
lichen Raum haben auch Auswirkungen auf die Sanierungsbereitschaft der Eigentiimerseite, so
dass Leerstanden und Sanierungsstaus entgegengewirkt werden kann. Die Fortgeltung der Sanie-
rungssatzung ist fur die Forderung weiterer MaBnahmen zwingend erforderlich.

Klimaauswirkungen:
Der Beschluss hat keine negativen Auswirkungen auf den Klimaschutz, da es sich um eine Verlan-

gerung eines bestehenden Satzungsrechtes handelt.
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5. Verlangerung der Satzung des stadtebaulichen Sanierungsgebietes Nr. 1/2 a
"Altstadtgebiet”;
Zustimmung

Beschlussvorschlag:
Dem Stadtrat wird empfohlen, wie folgt zu beschliel3en:

Die Durchfihrungsfrist der im vereinfachten Verfahren erlassenen rechtswirksamen Sanierungs-
satzung Nr. 1/2 a ,Altstadtgebiet wird gemal § 142 Abs. 3 Satz 4 Baugesetzbuch (BauGB) bis zum
31. Dezember 2029 verlangert.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Sanierungsziele bzw. den Umfang einer entsprechenden Vor-
bereitenden Untersuchung zu tberpriifen.

Abstimmungsergebnis:

Erlauterungen:
Die Satzung uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes Nr. I/2 a ,Altstadtgebiet” ist
am 18. Mai 2001 in Kraft getreten und wurde seitdem nicht geandert.

Die Erlauterungen unter dem Tagesordnungspunkt ,Verlangerung der Satzung des stadtebauli-
chen Sanierungsgebietes Nr. I/2 ,Altstadtgebiet” gelten wortgleich.

Klimaauswirkungen:
Der Beschluss hat keine negativen Auswirkungen auf den Klimaschutz, da es sich um eine Verlan-
gerung eines bestehenden Satzungsrechtes handelt.

6. Bund-Lander-Stadtebauforderungsprogramm; Lebendige Zentren;
Anmeldung fiir das Jahr 2027

Beschlussvorschlag:
Dem Stadtrat wird empfohlen, wie folgt zu beschliel3en:

Jahresanmeldung 2027 - Lebendige Zentren

= Uberpriifung Sanierungsziele (Festlegung des Untersuchungsumfangs von Vorbereitenden
Untersuchungen) bzw. Umsetzung ISEK

= Sanierung der Stiitzmauer (Schlossgraben entlang des Grundstiicks HauptstraRe 30)

= Sanierung des StraBenraums im Bereich der Hinteren Gasse

= Sanierungsberatung Einzelmallnahmen

= Kommunales Forderprogramm (private Fassadensanierung)

» Umsetzung von MalBnahmen im Rahmen des Forderprogramms ,Klima wandel(t) Innenstadt”

Abstimmungsergebnis:
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Erlauterung:

Im Rahmen des Stadtebauforderungsprogramms ,Lebendige Zentren” ist es erforderlich, Anfang
Dezember der Bewilligungsstelle eine entsprechende Jahresanmeldung mit voraussichtlichen
Kosten vorzulegen.

Wie unter TOP 4 beschrieben, ist die Feststellung der stadtebaulichen Missstdande u.a. durch die
Erstellung einer Vorbereitenden Untersuchung fir einen rechtssicheren Nachweis erforderlich,
dass im bestehenden Sanierungsgebiet stadtebauliche Missstande vorliegen und die staatliche
Stelle (Bund-Lander-Stadtebauforderungsprogramm ,Lebendige Zentren”) weitere Fordergelder
bewilligen kann. Ein festgelegtes Sanierungsgebiet ist wichtige Voraussetzung fiir Férderungen im
Stadtebauforderungsprogramm.

Als BaumaBnahmen werden die geplante Sanierung der Stitzmauer am Schlossgraben und die
geplante Sanierung der Hinteren Gasse im Stadtebauforderungsprogramm mit angemeldet, so
dass nach entsprechender Mittelbereitstellung eine Antragstellung der EinzelmalRnahmenforde-
rung bei der Bewilligungsbehorde maglich ist und Fordermaglichkeiten in Anspruch genommen
werden konnen.

Die aktuell noch zu sanierende Stitzmauer liegt in der stadtraumlichen Verlangerung dieses Be-
reiches und ist ein wichtiger Bestandteil des Freiraums um das Schlossareal.

Mit der Sanierung der Hinteren Gasse zwischen Bamberger Stral3e und Noppengasse wird eine
wichtige OrdnungsmaRnahme im Sanierungsgebiet durchgefiihrt, so dass auch im Bereich der
rickwartigen Altstadtspange, die von der Hinteren Gasse, der ReytherstralRe und einem Teil der
Erlanger StralSe gebildet wird, ein positiver Impuls fiir das Sanierungsgebiet erwartet wird.

Um zukiinftig die Forderfahigkeit von EinzelmaRnahmen im Sanierungsgebiet grundsatzlich nicht
zu verlieren, werde die Positionen ,Sanierungsberatung EinzelmaRnahmen” und ,Uberpriifung der
Sanierungsziele bzw. Festlegung des Untersuchungsumfangs von Vorbereitenden Untersuchun-
gen bzw. Umsetzung ISEK" in der Jahresanmeldung bertcksichtigt.

Flr das Fassadenprogramm gilt, dass die EinzelmalBnahmenforderung, grundsatzlich unabhangig
von der Jahresanmeldung der Stadtebauforderung, immer unter dem Vorbehalt der jeweiligen
Mittelbereitstellung steht.

Um in der Innenstadt in den im Sommer stark hitzebelasteten Abschnitten der westlichen Haupt-
stralRe, das Mikroklima und die Aufenthaltsqualitat zu verbessern, sollen mobile Elemente wie
Pflanzkasten, Rankgerliste oder Pergolen mit Sitzgelegenheiten kombiniert werden. Mit dem For-
derprogramm ,Klima wandel(t) Innenstadt” konnen MalBnahmen zum Klimaschutz und zur Anpas-
sung an die Folgen des Klimawandels entsprechend gefordert werden und fir Stadte, die bereits
in einem Programm der Stadtebauforderung aufgenommen sind, die Forderung der forderfahigen
Kosten auf bis zu 80 % aufgestockt werden.

Mit der Aufnahme des Punktes in der Jahresanmeldung fiir 2027 soll versucht werden fiir die
nachsten 3 Jahre entsprechende Fordermittel fir die beabsichtigten Aufwertungsmal3inahmen zu
erhalten.
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Abs. 3 BauGB

7. Bebauungsplan Nr. 1, Welkenbacher Kirchweg" - 8. I'inderung, nach § 13a BauGB;
Information zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 2 Abs. 1 und § 13a

Information:

Wihrend des Auslegungszeitraum zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 2 Abs. 1 und § 13a

Abs. 3 BauGB gingen keine Stellungnahmen ein.

keine Abstimmung

BauGB

8. Bebauungsplan Nr. 1 ,Welkenbacher Kirchweg” — 8. Anderung, nach § 13a BauGB;
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2

Beschlussvorlage:

Wahrend der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1

BauGB gingen Stellungnahmen ein.

Bedenken, Einwendungen und fachliche In-
formationen der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

(Abschrift der AuRerung)

Beschlussvorlagen:

Landratsamt Erlangen-Hochstadt
Umweltamt/Immissionsschutz

Planblatt:

Es wurden nicht alle verwendeten Planzeichen
erklart. Die Legende ist daher nach Prifung
entsprechend zu Uberarbeiten.

Festsetzungen:
Da ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt

wurde, wird ausdricklich darauf hingewiesen,
dass die allgemeine Zweckbestimmung des
WA-Gebietes gewahrt werden muss.

Unter Ziffer 4 wurde bei der Angabe § 14 ver-
sehentlich das BauGB anstatt die BauNVO als
Rechtsquelle angegeben. Dies ist zu korrigie-
ren.

Wie bereits mit telefonisch mitgeteilt, wird ge-
beten, die Festsetzung zu Punkt 6. ,Einfrie-
dungen” zu prifen und nachvollziehbar zu for-
mulieren.

Beschlussvorlage:

Planblatt:

Zum Entwurf werden sowohl Planzeichnung
als auch Legende um diverse Festsetzungen
erganzt und insgesamt auf eine schliissige
Verwendung Uberpruft.

Festsetzungen:
Der Hinweis zur allgemeinen

Zweckbestimmung des WA wird zur Kenntnis
genommen.

Dies wurde zum Entwurf korrigiert.

Die Festsetzung zu den Einfriedungen wurde
umformuliert.
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Hinsichtlich der Festsetzungen unter dem
Punkt 7. ,Bodenversiegelung” wird hinsichtlich
der Angaben zur Entwdsserung darauf hinge-
wiesen, dass nur Festsetzungen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 14 BauGB zulassig sind. Satz 1 unter
Punkt 7 stellt keine Festsetzung dar. Die Fest-
setzung ist entsprechend zu priifen und zu
Uberarbeiten.

Unter Ziffer 8. wurde festgesetzt, dass Baum-
standorte ortsnah verschoben werden kon-
nen. Aus Griinden der Eindeutigkeit und Klar-
heit wird gebeten, den Begriff ,ortsnah” naher
zu definieren.

Begriindung:
In der Begriindung wurde angegeben, dass

aufgrund der vorhandenen umgebenden
Wohngebiete ein Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt wird. Dies ist fir die Festsetzung
eines WA nicht mal3gebend.

Es ist in der Begriindung naher darauf einzu-
gehen, dass die allgemeine Zweckbestimmung
des §4 BauGB gewahrt bleibt.

Hinsichtlich der festgesetzten Gemeinschafts-
garagen und Gemeinschaftsstellplatze fehlt
eine Begrundung. Des Weiteren wird um Pri-
fung gebeten, wem diese zugeordnet sind.
Eine entsprechende Festsetzung fehlt hierzu.

Jede Festsetzung ist zu begriinden. Die Be-
grindung ist daher nach Prifung zu erganzen.

Der entsprechende Satz wurde gestrichen.

Der Zusatz mit der Moglichkeit der ortsnahen
Verschiebung der Baumstandorte wurde aus
der Festsetzung gestrichen.

Begriindung:
Diese Erlauterung soll lediglich dazu dienen,

die stadtebauliche Intention hinter der Fest-
setzung des WA in der 8. Anderung des Be-
bauungsplans nachvollziehen zu kénnen.

Die Begriindung wird dahingehend erganzt.

Im Entwurf werden die Festsetzungen zu den
Gemeinschaftsgaragen und -stellplatzen um
einen Zusatz erganzt, aus dem hervorgeht,
dass diese Flachen der Deckung des Stell-
platzbedarfs der nahegelegenen Nutzungen
dienen.

In der Begriindung wird dies ebenfalls erganzt.

Die Begriindung wird dahingehend erganzt.

Abstimmungsergebnis:

Landratsamt Erlangen-Hochstadt
Umweltamt/Immissionsschutz

Es bestehen keine Einwande.
Es wird darum gebeten folgendes in die Fest-

setzungen mit aufzunehmen, um schadliche
Umwelteinwirkungen abzuwenden:

Beschlussvorlage:

Der Bitte um Aufnahme der vorgeschlagenen
Festsetzung wird nicht entsprochen.

Die im Plan der 8. Anderung festgesetzte \/er-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Parkflichen (privat) mit der Uberlagerung der
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.Gewerblich genutzte Parkplatze haben im all-
gemeinen Wohngebiet zur Nachtzeit (22.00 —
06.00 Uhr) einen Mindestabstand von 14 m
fur das Pkw-TurenschlieBen bzw. 24 m fiir das
PkW-Kofferraumschlie3en zum nachstgelege-
nen Immissionsort einzuhalten.”

Kontext dazu: Diese Abstande stellen sicher,
dass das Maximalpegelkriterium der TA Larm,
Nr. 6.1 Abs. 2 TA Larm, eingehalten wird. Bei
Einhalten der Abstande wird nicht mit schadli-
che Umwelteinwirkungen gerechnet. Quelle
hierfir ist die 6. Auflage der Parkplatzlarmstu-
die des bayerischen Landesamtes fiir Umwelt
und ein Hinweisschreiben zum Maximalpegel-
kriterium aus dem Februar 2025
(https://www.Ifu.bayern.de/laerm/doc/hin-
weise _parkplatzlaermstudie.pdf).

Hinweis:

Das Gesetz Uber Anforderungen an den Larm-
schutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtun-
gen (KJG) vom 20. Juli 2011 (GVBI. S. 304) ist in
der Flache fiir Gemeinbedarf einschlagig.

Die TA Larm gilt auch fir gewerbliche Nutzun-
gen im allgemeinen Wohngebiet.

Ergdnzende Klarstellung zum benotigten Min-
destabstand der gewerblich genutzten Park-
platze: dieser bezieht sich auf Immissionsorte
sowohl innerhalb als auch auBerhalb des lber-
planten Gebiets.

Festsetzung von Flachen fir Gemeinschafts-
stellplatze stellt keine gewerbliche Parkplatz-
anlage im Sinne der Parkplatzlarmstudie
(PPLS) dar. Die dort untersuchten Parkplatze
sind weder hinsichtlich der Lokalitat, der sie je-
weils zugeordnet sind (u.a. Diskotheken, Ein-
kaufszentren, P+R an Bahnhofen), noch hin-
sichtlich der davon abhangigen Anzahl verflig-
barer Stellplatze mit der vorliegend festge-
setzten Parkflache vergleichbar. Aus Sicht der
Stadt Herzogenaurach sind die Handlungs-
empfehlungen/Ergebnisse der PPLS nicht auf
den vorliegenden Fall Gbertragbar.

Die hier festgesetzte Parkflache dient bereits
im Bestand der Erbringung des Stellplatzbe-
darfs der Nutzungen (Kita, Kirche, Wohnen),
auf deren Grundsttck sie sich auch befinden.
Auch perspektivisch soll der Stellplatzbedarf
der zulassigen Nutzungen auf den durch die
Bebauungsplan-Anderung neu festgesetzten
Flachen des allgemeinen Wohngebiets und der
Gemeinbedarfsflache dort erbracht werden.
Mit der vorliegenden Festsetzung der Parkfla-
che ist sowohl quantitativ als auch qualitativ
keine signifikante Veranderung hinsichtlich ih-
rer Nutzung zu erwarten. Die Bestandsflache
wird raumlich nicht erweitert, sondern ledig-
lich in der vorhandenen Ausdehnung gesichert;
eine Zunahme bei der Anzahl der Stellplatze
ergibt sich dadurch nicht.

Hinsichtlich der Art der Nutzung werden auch
weiterhin die umliegenden Nutzungen den
Nutzerkreis der Parkflache definieren. Neben
den bislang maBgeblichen Nutzungen (Kita,
Kirche, Wohnen) konnen im kiinftig festge-
setzten allgemeinen Wohngebiet weitere all-
gemein zulassige Nutzungen, wie die der Ver-
sorgung des Gebiets dienende Laden, Schank-
und Speisewirtschaften, nicht storende Hand-
werksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kultu-
relle, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe so-
wie ausnahmsweise zulassige Nutzungen wie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Anlagen der Verwaltung hinzutreten.
RegelmaRig ist sowohl bei den heute vorhan-
denen als auch den kiinftig zulassigen Nutzun-
gen davon auszugehen, dass die jeweilige
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Nutzung auRerhalb des Nachtzeitraums
(22.00 - 06.00 Uhr) erfolgt.

Sowohl im Bestand als auch perspektivisch
handelt es sich um eine Situation, wie sie in
anderen (faktischen) allgemeinen Wohngebie-
ten bzw. in der Umgebung vergleichbarer Ein-
richtungen regelmaRig anzutreffen ist und de-
ren Vorhandensein keine Larmemissionen er-
warten lalkt, wonach eine gutachterliche Be-
trachtung notwendig werden wirde.

Sollte eine Nutzung beantragt oder aufgenom-
men werden, die den o6ffentlich-rechtlichen
Vorgaben entgegensteht oder die das Poten-
tial hat - vor allem im Nachtzeitraum - ein
ubermaliges Storpotential in das Gebiet hin-
einzutragen, bestehen auf der Genehmigungs-
bzw. Vollzugsebene Maglichkeiten, lenkend
einzugreifen.

Daher wird eine Festsetzung von Mindestab-
standen zwischen den Stellplatzen der Park-
flache und moglichen Immissionsorten als
nicht zielfihrend bzw. nicht erforderlich erach-
tet.

Abstimmungsergebnis:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigtei. S. v. § 125 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu
der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommuni-
kationslinien der Telekom, die aus beige-
fugtem Plan ersichtlich sind.

Wir bitten Sie, die lhnen iberlassene(n)
Planunterlage(n) nur fir interne Zwecke zu
benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen
TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet
bleiben.

Beschlussvorlage:
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Wir bitten, die Verkehrswege so an die vor-
handenen umfangreichen Telekommuni-
kationslinien der Telekom anzupassen, dass
diese Telekommunikationslinien nicht ver-
andert oder verlegt werden mussen.

Zur VVersorgung des Planbereichs, mit Tele-
kommunikationsinfrastruktur durch die Tele-
kom ist die Verlegung neuer Telekommuni-
kationslinien im Plangebiet und aul3erhalb des
Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinie-
rung mit, welche eigenen oder lhnen be-
kannten MaBBnahmen Dritter im Planbereich
stattfinden werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StralBenbau und den BaumaR-
nahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungs-
plangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH unter der im Briefkopf genannten
Adresse so friih wie moglich, mindestens 3
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in
den Bebauungsplan aufzunehmen: In allen
Stralsen bzw. Gehwegen sind geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unter-
bringung der Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist
das "Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungs-
gesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt
6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bay, die
Unterhaltung und Erweiterung der Tele-
kommunikationslinien der Telekom nicht
behindert werden.

Im Fall, dass im Baugebiet Verkehrsflachen als
nicht offentliche Verkehrswege gewidmet
werden, aber diese Flachen zur ErschlieBung

Die im Plan festgesetzte Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung: Parkflache
(privat) umfasst und sichert lediglich die
bestehenden privaten Parkflachen entlang der
Theodor-Heuss-Stral3e. Die dort bereits
verlaufenden Telekommunikationslinien
miissen im Zuge der 8. Anderung des
Bebauungsplans weder verandert oder verlegt
werden.

Eine etwaige Veranderung oder Verlegung
kann sich ggf. aufgrund von Eingriffen durch
bauliche MaBnahmen ergeben, z.B. wenn die
bestehenden Parkflachen umgestaltet
werden. Derartige Eingriffe konnen auf Ebene
des Bebauungsplans nicht abschlieBend
festgesetzt werden.

Der Bitte um Aufnahme der textlichen
Festsetzung wird nicht entsprochen, da sich
innerhalb des Geltungsbereiches StralRen oder
Gehwege weder befinden noch festgesetzt
sind.

Sollten zu einem spateren Zeitpunkt Leitungen
zur Unterbringung von
Telekommunkationslinien erforderlich werden,
konnen diese wie die bestehenden Leitungen
auf den privaten Grundstticken verlegt
werden.

Der Hinweis auf das Merkblatt wird zur
Kenntnis genommen.

Der Bitte nach Kennzeichnung von mit einem
Leitungsrecht zu belastenden Flachen wird
nicht entsprochen. Grundsatzlich sind die
privaten Flachen innerhalb des
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der anliegenden Grundstucke mit Tele-
kommunikationsinfrastruktur zur Verfligung
stehen missen, bitte wir Sie zur Sicherung der
Telekommunikationsversorgung, das jeweilige
Grundsttick bzw. die jeweilige Flache nach § 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit einem Leitungs-
recht zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn als zu belastende Flache
festzusetzen.

Diese Kennzeichnung allein begriindet das
Recht zur Verlegung und Unterhaltung jedoch
noch nicht. Deshalb muss in einem zweiten
Schritt die Eintragung einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch mit
folgendem Wortlaut:

"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fiir die
Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend
in dem Recht auf Errichtung, Betrieb,
Anderung und Unterhaltung von Tele-
kommunikationslinien, verbunden mit einer
Nutzungsbeschrankung." erfolgen.

Mit Bezug auf das DigiNetzG bitten wir Sie,
mogliche Zuzahlungen oder Ubernahmen fiir
Tiefbauarbeiten, vorhandene Leerrohrsysteme
oder Koordinierungsmoglichkeiten mit
weiteren Spartentragern, fur das geplante
Neubaugebiet, zu priifen und uns diesbeziig-
lich hierlber frihzeitig zu Informieren. Wir
bitten um schriftliche Stellungnahme an unser
Postfach:
T_NL_Sued_PTI_13_BB1@telekom.de. Bei
Planungsdnderungen bitten wir Sie uns erneut
rechtzeitig zu beteiligen.

Geltungsbereichs von den in den auRerhalb
des Plangebiets liegenden offentlichen
StraBenverkehrsflachen verlaufenden
Kommunikationslinien erschlieBbar.

Die Eintragung einer Dienstbarkeit kann auf
Ebene des Bebauungsplans weder festgesetzt
noch vollzogen werden. Eine derartige
Eintragung ware mit den jeweiligen
Eigentimern der Grundsticke privatrechtlich
zu vereinbaren.

Abstimmungsergebnis:

Stellungnahmen ohne AuRerung oder ohne Einwendungen

Von folgenden Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gingen Stellungnahmen

ohne AuBerung oder ohne Einwendungen ein:

- Regierung von Mittelfranken, Hohere Landesplanungsbehorde

- Planungsverband Region Nirnberg
- Luftamt Nordbayern
- Herzo Werke

Diese werden zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:
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Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben zu der vorgelegten Planung
keine Stellunghahme abgegeben:

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Erlangen

- Finanzamt Erlangen - Bewertungsstelle E 1

- Herzo Media

- Kreisbrandrat Matthias Rocca (Fachbereich30.2@erlangen-hoechstadt.de)

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Abstimmungsergebnis:

9. Bebauungsplan Nr. 1 "Welkenbacher Kirchweg" - 8. Anderung, nach § 13a BauGB;
Billigung und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorschlag:
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Welkenbacher Kirchweg” - 8. Anderung, nach § 13a
BauGB wird in der Fassung vom 6. November 2026 einschlieRlich Begriindung gebilligt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchzufihren.

Abstimmungsergebnis:

Herzogenaurach, 10. November 2026

Dr. German Hacker
Erster Blirgermeister
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