Bebauungsplan Nr. 1 "Welkenbacher Kirchweg" - 8. Anderung,

nach § 13a BauGB der Stadt Herzogenaurach
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO0)

04 maximal zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ)

1] Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

E Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und
Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

o/ Flachen fiir den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
hier: Kinderbetreuung

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Hier: Parkflache (Privat)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

(©) Erhaltung: Baume

(600) Erhaltung: Straucher

Sonstige Planzeichen

I @St 1 Umgrenzungvon Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze
L= (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

j—————

I GGa : Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsgaragen
R (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

F I 1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
—l (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVQ)

Anforderungen an die Gestaltung

GD geneigtes Dach

20°-45° |  Dachneigung, als Mindest- und Hochstmal?

ll. Zeichenerklarung fiir Hinweise zum Bebauungsplan
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l. Zeichenerkldrung fiir Festsetzungen
Art der baulichen Grundflachenzahl
Nutzung GRZ .
Smeice Zahl der Fallschema der
Vollgeschosse Nutzungsschablone
Dachform Dachneigung

—~| bestehende Grundstlicksgrenze
399/2 Flurstiicksnummer
— Bestehende Bebauung / Abgrenzung unterschiedlicher
baulicher Anlagen, z. B. Carport
~3151  pestehende Hohenlinie mit Hohenangabe

Ubersichtslageplan

M 1:5.000

lIl. Textliche Festsetzungen

Innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans gelten ausschlieBlich die hier aufgefiihrten textlichen sowie die
zeichnerischen Festsetzungen. Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 1

.Welkenbacher Kirchweg", 1. Anderungsplan verlieren innerhalb des Geltungsbereichs der 8. Anderung ihre Giiltigkeit.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m §§ 1 -15 BauNVO und Flache fir

Gemeinbedarf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB )

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO sind allgemein zulassig;

Wohngebdude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

sowie sonstige nicht storende Gewerbebetriebe gemal § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, aufgrund § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauNVO.

Ausnahmsweise sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen der
Verwaltung nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO zulassig.

Nicht — auch nicht ausnahmsweise — zulassig sind im Allgemeinen Wohngebiet (WA) aufgrund § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO.

Innerhalb der Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen hier: Kinderbetreuung” sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Anlagen, Einrichtungen und Nutzungen
zulassig, die dem entsprechenden Zweck dienen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16-21a BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Allgemeinen Wohngebiet (WA) auf maximal drei (lll) festgesetzt. Das oberste zuldssige
Vollgeschoss muss als Dachgeschoss ausgefiihrt werden. Staffelgeschosse sind nicht zulassig.

Fir die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen hier:
Kinderbetreuung” wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.
Die Zahl der Vollgeschosse wird fiir die Gemeinbedarfsflache auf maximal zwei (Il) festgesetzt.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 BauNVO)
Es ist eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA) und die
Gemeinbedarfsflache festgesetzt.

4. Nebenanlagen, Gemeinschaftsstellplatze und Gemeinschaftsgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, Nr.4

und Nr. 22 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO, Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO nicht zulassig. Dies gilt auch fir nicht

genehmigungspflichtige bauliche Anlagen. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn sie stadtebaulich vertretbar sind.

In der Gemeinbedarfsflache sind Nebenanlagen nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Sie miissen
der Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsfldache dienen und diirfen eine Grundflache von 25 m? nicht Gberschreiten.

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Parkflache (privat) ist die Errichtung offener Stellplatze und
Carports in den Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze zulassig (siehe zeichnerische Festsetzung 7.1).

Die Gemeinschaftsstellplatze dienen der Erfiillung des Stellplatzbedarfs der zulassigen Nutzungen im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) sowie der in der Flache fir Gemeinbedarf zuldssigen Nutzungen.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind Garagen in den Flachen fiir Gemeinschaftsgaragen zuldssig (siehe zeichnerische
Festsetzung 7.2).

Die Gemeinschaftsgaragen dienen der Erfiillung des Stellplatzbedarfs der in der Flache fur Gemeinbedarf zuldassigen
Nutzungen.

Dacher von Garagen und Carports sind als Flachdach auszufihren und zu begriinen.

5. Baugestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO, Art. 6 und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

5.1. Allgemeinen Wohngebiet (WA)

Dachneigung

Es ist eine Dachneigung von 20° bis max. 45°zuldssig (siehe Planeintrag). Hiervon ist das Kirchengebaude im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) als bestehende Sonderbauform ausgenommen.

Kniestock

Die Hohe des Kniestocks wird auf 0,625 m begrenzt (siehe Skizze).

Ausnahmen kdnnen bei MalBnahmen zur Instandhaltung oder Sanierung der Bestandsgebdude zugelassen werden, um
deren einheitliche Gestaltung zu sichern.

Skizze Kniestock / Traufhohe / Dachiiberstand / Firsthohe
Firsthohe

/\ .
| Hohe Kniestock maximal 0,625 m
emessen von RohfulBbodenoberkante

tte achgeschoss bis Unterkante FuBpfette

Traufhohe

‘0.625

RohfuBbodenoberkante Dachgeschoss

tberstand

Dachdeckung
Fir die Dachdeckung von geneigten Dachern sind Ziegel im Farbton ziegelrot bis mittelbraun zulassig. Hiervon ist das
Kirchengebaude im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ausgenommen.

5.2. Gemeinbedarfsflache
Dachdeckung
Fir die Dachdeckung von geneigten Dachern sind Ziegel im Farbton ziegelrot bis mittelbraun zulassig.

Dachneigung
Dacher mit einer Neigung unter 10°sind zu begriinen.

6. Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Als Grundstiickseinfriedungen sind alle Arten von Zaunen (keine blickdichte Ausfiihrung) mit einer maximalen Hohe von
1.2 m (davon 0,2 m Sockel) zulassig. Mauern und Stacheldraht sind nicht zulassig.

V/on der Festsetzung der maximalen Einfriedungshohe sind Einfriedungen in der Gemeinbedarfsflache ausgenommen.
Zusammenhdngende Einfriedungen sind so zu gestalten, dass sie in Material, Hohe und Farbe aufeinander abgestimmt
sind.

Maschendrahtzaun ist nur in entsprechender Ein- und Hinterpflanzung aus Strauchern der Liste ,Straucher” unter der
textlichen Festsetzung 8. Festsetzung zum dauerhaften Erhalt von Baumen und Strauchern zulassig. Alternativ kann auch
eine Einfriedung mit heimischen Hecken erfolgen.

7. Bodenversiegelung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB; Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Zufahrten, Stauraum- und Stellplatzflachen sowie Privatwege sind aus ckologischen Griinden in versickerungsfahiger
Bauweise (z.B. offenporiges Pflaster, Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen in Verbindung mit einem
entsprechenden Unterbau) zu erstellen.

Samtliches auf befestigten Flachen anfallendes Niederschlagswasser ist zu sammeln und ordnungsgemal zu beseitigen.
Die Beseitigung kann entweder ber eine oberflachige Versickerung (gemal TRENGW) oder durch Einleitung in die
Grundstiicksentwasserungsanlage erfolgen. Die Ableitung von Oberflachenwasser auf Nachbargrundstiicke oder auf
offentlichen Grund ist nicht zulassig.

8. Festsetzung zum dauerhaften Erhalt von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB)

Die von der zeichnerischen Festsetzung zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen erfassten
Gehdlzstrukturen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang eines zu erhaltenden Baumes bzw. vorhandener
Straucher ist zur nachsten Pflanzperiode eine fachgerechte, an die vorhandenen Standortbedingungen angepasste
Ersatzpflanzung zu veranlassen. Fir die Ersatzpflanzung sind Gehdlze aus untenstehender Liste zu verwenden.

Bdaume
Mindestqualitat: Hochstamm, 3 x v, mit Drahtballierung, StU 14-16 cm

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Acer monspessulanum (Franzdsischer Ahorn)
Amelanchier ovalis (Echte Felsenbirne)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weil3dorn)
Ostrya carpinifolia (Europdische Hopfenbuche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)

Quercus cerris (Zerr-Eiche)

Sorbus domestica (Speierling)

Sorbus aria (Gewohnliche Mehlbeere)

Straucher
Mindestqualitat: Str. 1 x v, H 60-100 cm

Rhamnus cathartica (Purgier Kreuzdorn)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiRdorn)
Rosa canina (Hunds-Rose)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Prunus spinosa (Schlehdorn)

9. Gestaltung der privaten Grundstiicksflachen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5)
Flachenhafte Kies-/Schotter-/Splittschiittungen oder ahnlich eintonige Belage und Bodenabdeckungen mit
unterdurchschnittlichem ckologischem Wert sind unzulassig.

10. Werbeanlagen (Art. 81 Abs. 1 BayBO Nr. 1)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Sie sind so zu gestalten, dass sie insbesondere nach Form, Mal3stab, Werkstoff, Farbe, Lichtwirkung und Gliederung das
Ortsbild nicht beeintrachtigen.

Beleuchtete Werbeanlagen sind blendfrei auszufiihren; Blink-, Wechsel- oder Reflexbeleuchtung sind unzulassig.

Hinweise :

1. Errichtung von Dachgauben und Dacheinschnitten
Hierfir gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach iber die Gestaltungsmerkmale fiir die Errichtung von Dachgauben und
Dacheinschnitten vom 11. Mai 1990.

2. Ermittlung der Kfz-Stellplatze und Errichtung von Garagen und Carports
Hierfir gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach tber die Herstellung. Bereithaltung und Gestaltung von
Kraftfahrzeugstellplatzen und Fahrradabstellplatzen sowie deren Ein- und Ausfahrten (Stellplatzsatzung - StS).

3. Immissionsschutz

GemaR Technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA Larm) gelten

bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfihrungen,

Warmepumpen) in der Summe folgende Immissionsrichtwerte fiir Larm an betroffenen fremden Wohnraumen:
Immissionsort im Allgemeinen Wohngebiet:

tags (6.00 — 22.00 Uhr) 55 dB(A); nachts (22.00 — 6.00 Uhr) 40 dB(A)

Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte obliegt den
jeweiligen Betreibern. Im Bedarfsfall kann hierzu die \Vorlage eines Nachweises angeordnet
werden. Es gelten die Regelungen der TA Larm.

Auf die bauliche Gestaltung von haustechnischen Anlagen und den ,Leitfaden fir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Gerdten (Klimagerate,
Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)” der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft und auf den Leitfaden ,Tieffrequente Gerausche bei Biogasanlagen und
Luftwdarmepumpen — Ein Leitfaden (Auszug Teil Ill)" vom Bayerischen Landesamt fiir Umwelt
2011 wird hingewiesen.

4. Fluglarm
Mit Beeintrachtigungen durch den regularen Flugbetrieb auf dem Verkehrslandeplatz Herzogenaurach ist zu rechnen.

5. Begriinung der Grundstiicke (Art. 7 BayBO)

Alle Flachen auf den Baugrundstiicken, die nicht durch Gebaude, Wege, Terrassen, Zufahrten oder Stellplatze in Anspruch
genommen werden, sind als VVegetationsflachen anzulegen, d.h. mit Rasen- oder Wiesenvegetation anzusaen oder mit
Grasern, Stauden oder Gehdlzen zu bepflanzen oder wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen.

Satzung

fiir den Bebauungsplan Nr. 1 ,Welkenbacher Kirchweg" — 8. Anderung, nach § 13a BauGB
der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach erlasst aufgrund

- §2,9,10und 12 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1S. 3634), das zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr.
226) geandert worden ist,

- §11der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert
worden ist,

- Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch die §§ 1 und 2 des Gesetzes vom
28. Juli 2026 (GVBI. S. 374) geandert worden ist

- Art. 79 und 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 23. April 2026
(GVBI. S. 190) geandert worden ist

- der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert
worden ist

fiir den Bebauungsplan Nr. 1 ,Welkenbacher Kirchweg" - 8. Anderung, nach § 13a BauGB in der Fassung vom
4. November 2026 folgende Satzung:

§1
Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Welkenbacher Kirchweg” - 8. Anderung, nach § 13a BauGB wird beschlossen.

§2
Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Welkenbacher Kirchweg” - 8. Anderung, nach § 13a BauGB besteht aus dem
Planblatt mit einem Textteil und drtlichen Bauvorschriften.

§3
Der Bebauungsplan — einschlief3lich der auf dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschriften — tritt mit der
Bekanntmachung gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. Gleichzeitig treten frihere planungsrechtliche
Festsetzungen und drtliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan entsprechen oder widersprechen,
auBer Kraft.

§4

Mit GeldbulRe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer auf dem Plan
abgedruckten ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

VVerfahrenshinweise

Aufstellung (§ 13b BauGB)

Die Aufstellung gemaR § 13b Baugesetzbuch (BauGB) des Bebauungsplanes Nr. 1 "Welkenbacher Kirchweg"
- 8. Anderung, nach §13b wurde in der Sitzung des Planungs- und

Umweltausschusses vom 22. September 2026 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15. Oktober 2026 ortsiiblich bekannt gemacht.

Unterrichtung der Offentlichkeit zu den allgemeinen Zielen und Zwecken sowie den wesentlichen
Auswirkungen der Planung gemal § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB

Die Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB hat in der Zeit vom

16. Oktober 2026 bis einschlieBlich 30. Oktober 2026 stattgefunden.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Der Planungs- und Umweltausschusses hat in seiner Sitzungvom __. _______ ____ den Entwurf
des Bebauungsplanes und seine Begriindung gebilligt und beschlossen ihn 6ffentlich auszulegen.
Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 24. Januar 2020 bis

einschlieBlich _ . __ durchgefihrt.
Die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung wurdeam __. _______ ____ ortsublich bekannt
gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
_____________ von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Mit Schreiben vom wurden die Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager

offentlicher Belange eingeholt.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Haupt- und Finanzausschusses (Ferienausschuss)
vom _ _.____ den Bebauungsplan Nr. 1 "Welkenbacher Kirchweg" - 8. Anderung, nach
§13b BauGB als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:
Herzogenaurach, den

Dr. German Hacker
Erster Birgermeister

Rechtskraft (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 1 "Welkenbacher Kirchweg" - 8. Anderung, nach §13b BauGB wurde

mit der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. _ gemal § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft gesetzt.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und

§ 214 Abs. 2 a BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Herzogenaurach, den

Dr. German Hacker
Erster Blrgermeister

STADT
HERZOGENAURACH
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